Dossier n°: | Gz ot 10

DIRECT
EXPERTISE

Adresse du bien immobilier
35 Avenue Gabriel Péri
69190 - ST FONS

Propriétaire du bien

35, rue Gabriel Péri
69190 ST FONS

Nom et qualité du commanditaire de la mission :
Qualité du commanditaire : Client

Nom : Caisse d' Epargne

Adresse 116, cours Lafayette - Tour Incity - BP 3276
Code postal et ville : 69003 LYON 03

ATTESTATION DE SUPERFICIE DE LA PARTIE PRIVATIVE « LOI CARREZ »
DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Diagnostic(s) effectué(s) par : Marc-Olivier FINET, le 25/10/2023
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Désignation de I’Expert

Nom du cabinet : DIRECT EXPERTISE

Nom inspecteur : Marc-Olivier FINET

Adresse : 13, avenue Victor Hugo

Code postal et ville : 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE

Assurance professionnelle : AXA IARD Police n° 6701817804 (31/12/2023)

Désignation du bien

Année de construction : 2014
Description : Appartement T3 situé au 1°" étage comprenant :
Entrée, Séjour, Chambre 1, Cuisine, Salle d'eau, Chambre 2, Balcon

Conclusions

Mesurage (surface privative et/ou habitable)
Superficie privative totale ('Carrez'): 54.75 m?
Superficie non considérée (‘Hors Carrez'): 9.63 m?

Diagnostiques de performance énergétique

toiture ou

m ventitation plafond
*Dont émissions de gaz 35%

.‘ ’ Q
m i ‘ ' °
consornTion
{énergie pmare|  amissing . 2 ’

120

k'Whim#an

o
kg T, imttean L " portes
2 A g S0, m¥an

et fendtres murs
34% < > 10%

c > : emissions de CQ, '
_ trés impertantes paonts thermiques plancher bas
ogamart extrémement peu perfarmant 21% 0%
COE“ Chalff - Sans quet Coit total* : Sans objet
Codt ecs : Sans objet *(compris abonnements)
Co(t clim : Sans objet P
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DIRECT
EXPERTISE

« LOI CARREZ »
N° dossier : | G- ot10

Situation de 'immeuble visité par : Marc-Olivier FINET

35 Avenue Gabriel Péri
69190 ST FONS

Section cadastrale : AE

N° de parcelle : 345

Désignation des locaux

Attestation de superficie de la partie privative

Appartement T3 comprenant :

Entrée, Séjour, Chambre 1, Cuisine, Salle d'eau, Chambre 2, Balcon

Etage : 1°r étage
Lot N°: 10

Superficie de la partie privative : 54.75 m?
CINQUANTE QUATRE METRES CARRES ET SOIXANTE QUINZE CENTIEMES

Surface non prises en
Désianation des locaux Superficie (m?) compte dans la « Loi Superficies hors
9 « Loi Carrez » CARREZ » (m?) (<1.80 | « Loi CARREZ » (m?)
m)
Entrée 4.35
Séjour 18.00
Chambre 1 10.06
Cuisine 7.93
Salle d'eau 5.06
Chambre 2 9.35
Balcon 9.63 m?
Totaux 54.75 m? 0.00 m? 9.63 m?
Propriétaire

35, rue Gabriel Péri
69190 - ST FONS

DPE- Dossier : | ot10 - 35 Avenue Gabriel Péri 69190 ST FONS

Page 3/19

SARL au capital de 20 000 €uros - 13, avenue Victor Hugo- 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE - Tel : 04 72 24 92 27

Siret : 493 590 004 00039 RCS LYON-Code APE 7120B



Christelle VALLIER
Texte surligné 

Christelle VALLIER
Texte surligné 

Christelle VALLIER
Texte surligné 


Exécution de la mission

Opérateur Marc-Olivier FINET
Police d’assurance : AXA IARD Police n° 6701817804 (31/12/2023)
Date d’intervention : 25/10/2023

« Sous réserve de communication et de vérification du réglement de copropriété relatif a la description et répartition du ou
des lots ainsi qu'aux éventuelles modifications apportées par le cédant »

Références réglementaires

- Amendement N° COM-21 du 27/10/2014 au texte N° 20132014-771 - Article 7 ter(nouveau) (Adopté), modifiant I'article 46
de la loi n° 65-557 du 10 juillet 1965

- Loi n® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénové dite loi « Alur »

- Certification de la superficie privative conformément a I'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, publié le 12 décembre 1965.

- Article L721-2 du code de la construction et de I'habitation.

- Article R111-2 du code de la construction et de I'habitation.

- Décret n°97-532 du 23 mai 1997 portant définition de la superficie privative d'un lot de copropriété, dite « loi CARREZ ».

ART.4.1 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot
mentionnée a l'article 46 de loi du 10 juillet 1965 est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés
déduction des surfaces occupées par les murs,cloisons,marches et cages d'escalier, gaines,embrasures de portes et de
fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 metre.

ART.4.2 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 metres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4.1.

ART.4.3 du décret n°97-532 du 23 mai 1997: Le jour de la signature de 'acte authentique constatant la réalisation de la
vente,le notaire,ou l'autorité administrative qui authentifie la convention, remet aux parties, contre émargement ou
récépissé, une copie simple de l'acte signé ou un certificat reproduisant la clause de I'acte mentionnant la superficie de
la partie privative du lot ou de la fraction du lot vendu, ainsi qu'une copie des dispositions de I'article 46 de la loi du 10
juillet 1965 lorsque ces dispositions ne sont pas reprises intégralement dans I'acte ou le certificat.

DIRECT EXPERTISE
13, avenue Victor Hugo
69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE

Signature inspecteur

DIRECTY EXPERTISE

13, avenue ViclopHugo
68'16(} i “‘“H\ LA U[“M! LUNE

al"‘4 J@ {n
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Schéma

Entrée

@. Chambre 2

=

:

il
Cuisine
Séjour
T ']—/“
Chambre 1 ;

Balcon
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DIRECT
EXPERTISE Diagnostic de Performance Energétique

N° dossier | G- ot 10
Date de visite : 25/10/2023
Date du rapport : 25/10/2023

Opérateur de diagnostic

Cabinet :DIRECT EXPERTISE Tel : 04 72 24 92 27

Opérateur : Marc-Olivier FINET E-mail : mofinet@direct-expertise.com
Adresse 13, avenue Victor Hugo

Code postal et ville : 69160TASSIN-LA-DEMI-LUNE

Siret49359000400047 / code APE 7120 B

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme certificateur : Bureau Veéritas.

Adresse de I'organisme certificateur : 60, avenue Charles de Gaulle - 92800 PUTEAUX
Numéro de certification : 14684413

Date de validité de I'attestation : 21/11/2029

La société DIRECT EXPERTISE atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne recoivent, directement ou indirectement, de la part d’une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous quelque

forme que ce soit.

Situation de I'immeuble

Batiment :

Niveau : 1°" étage

N° de lot: 10

Section cadastrale : AE

N° de parcelle : 345

35 Avenue Gabriel Péri
69190 ST FONS

Existant
m *Dont émissions de gaz ventilation t;l‘:;'a’:dbu
S m a effet de serre 35% ‘ ' 0%
120|24°|(G > o
RrEA R - : etfemtr::: murs
E— 24 - 349 € > 10%
[
. e )
[ 3 — * Y
L ‘ émissions de CO, ponts thermiques plancher bas
_ trés importantes 219% 0%
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Diagnostic de perfo rmance NCADEME : 2369E3609455Y
- y o Etabli le: 25/10/2023
energetique (ogement Valable jusqu’au : 24/10/2033
ne enenergie et preserve le climat. IL vous donne également des pistes pour ameliorer ses
ww ecologie goww fridiagnostic-performance-anergetigue-dpe

Ce document vous permet de savoir si votre logement est con
performances et réduire vos factures. Pour en saveir plus © hlip

Adresse : 35 Avenue Gabriel Péri
69190 ST FONS

Type de bisn : Appartemeant
Anrée de construction ; 2014
Surface habitable : 54.75 m?

Propriétaire
Adresse : 35, rue Gabriel Péri 69190 5T FONS

Performance énergétique et clima

logement extrémement performant

{énergie primaire)  émissions

120| 24"

kWh/m?an | kaCQ,/m¥an 5

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

— 24 kg CO,/mlan

-

émissions de CO,
trés importantes

| = p
- y
_ Celogement émet 1325 kg de CO; par

|DI;IE|'I'IEI'I[ extremement peu performant an, ‘Soit l‘équi\faleﬂt dﬁ 5 364 k"n
parcourus en voiture.

il I & - “malatian du

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimes en fonction des caracteristigues de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitairs,

climatisation, ¢clairage, auxiliairas) voir p.3 pour voir les détails par poste.
ene 380 € &« D60 € paran

Prix moyens des gnergies indexes au lerjanvier 2021 (abonnements compris)

Comment reduire ma facture d'énergie ? vair p. 3

Informations diagnostiqueur

DIRECT EXPERTISE agnestiqueur : Mare-0Olivier FINET
13, avenue Victor Hugo Email : mofinet@direct-expertise.com \?ﬁ DIRECT
69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE N de certification ; 14684413 YRS EAEERTRE

ioh : Bureau Véritas

7 Organisme de certific
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (lagement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de lisolation

. toiture ou
ventilation plafond

35% 0%
|, U
_—
349 4 > 10%

ponts thermiques plancher bas VMC 5F Hygro A apras 2012

21% 0%

Systéme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergle renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau

~ £}
1 2 -
@‘1 pompe s chaleur —K-:-T thermodynamigue

MOYEN
panneaux solairas »- panneaux solaires

Les caractéristiques de votre logement améliorant le photovoltaiques AU, thermiques

confort d'éteé :
/

¥
) P réseau de chaleur
|=| ELE% geathemie m% ou de froid vertueux
@ @ “ chauffage au bois

bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

C

b/

*Le niveau de confort d’ele présenté ici s'appuie uniguement sur les caractéristigues de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie

Frais annuels d'énergie
(fourchette d'astimation®}

ﬁ Répartition des dépenses

u SN
sage {en kY¥vh énergie primaire}
ﬂ chauffage # Gaz Maturel 3701 {(3701e.k)

%é eau chaude # Gaz Maturel 2023 (2023e.f)
* refroidissement

Q dclairage # Electrique 234 (102 &.5)
J-r auxiliaires # Electrique 657 (286el)
énergie totale pour les 6 615 kWh
usages recensés : (6112 kWh&.f)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de
chauffage de 19° réduite 2 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une
climatisation réglée & 28° (si présence de clim), et une consommation d'sau
chaude de 101£ parjour.

&l = énergie finale

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 {abonnements compris)

entre 210€ ot 290€ | 5 %
entre 110€ et 160€ B 20

0 %
entre 20€ ot 40€ We%
entre 40 €6t 70€ %
entre 380 Eet 560 € Pour rester dans cette fourchette
paran d'estimation, voir les recommancations

t'usage ci-dessous

A Seules les consommations d'énergle nécessaires au chauffage, a la climatlsation,
4 la production d'eau chauds sanitaire, & l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises eh compte dans cette estimation. Les consommations lides aux autres
usages (Hlectromdn appareils électt J he sont pas comptabilisées.

A Les facturas réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

année (hiver froid ou douik...}, nombsre de personnes dans le logement et habltudes de vie,
entretien des équipements....

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d'énergie :

sur votre facture ¢

Si climatisation,
température recommandée en été

chaude 4 40°C

personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

412 consommeés en moins par jour,
c’est -24% sur votre facture «

OOODJ}I E C.’E)

En saveir plus sur les bons réflexes d'économ
énov’ france-renov.gsouv.fr

Température recommandée en hiver - 19°C
Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -20%

Estimation faite par rapport & la surface de votre logement (1-2

Astuces

= Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

- Chauffez les chambres 4 17° la nuit.

Astuces

= Fermez les fenétres et volets la
journée guand il fait chaud.

= 28°C

= Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1018/jour d’eau

Astuces

= Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommead a faible
déhit sur la douche,

= Réduisez la durée des douches.

ie d'énerdie:
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DPE Diagnostic de performance énergétique (lagement) p.4

Veir en annexe le descriptif dataillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Plancher bas

A Toiture/plafond

[T} Partes et fenétres

description isolation
Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec
isolation intérieure (réalisée entre 2013 et 2021) donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec
isolation intérieure (réalisée entre 2013 et 2021) donnant sur des circulations avec ouverture

directe sur ['extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé Sans objet

Fenétres battantes pve, double vitrage
Portes-fenétres battantes pve, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

ﬂ Chauffage
g—‘o’ Eau chaude sanitaire
% Climatisation
5 Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére collective gaz standard installée entre 2001 et 2015 réseau isolé. Emetteur(s): radiateur bitube avec
robinet thermostatique

Combiné au systéme de chauffage

.

Neant

\MC SF Hygro A aprés 2012 (collective)
Ventilation mécanique ponctuelle dans la salle de bain.

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et l'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

& Eclairage

ﬁ Isolation
[l Radiateur

45 Ventilation

type d'entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de 'air.

Nettoyage et réglage de |'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer reguliérement les houches.
Veiller & ouvrir les fendtres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de 'immeuble.
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack 7 d'aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre

logement (voir packs de travaux « + ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possibla (réalisation du pack 1 avant le pack « ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artizans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  montant estimé : 400 2 600

Lot Description Performance recommandée
ﬂ Chauff Mettre & jour le systéme d'intermittence [ régulation
age {(programmatetr, robinets thermostatique, isolation réseatr)
= T Systéme act.uafls? en méme temps qug le chauffage
Y i Travaux a réaliser par la copropriéte

Les travaux a envisager  Montant estime : 17100 & 25600€

Lot Description Performance recommandée
/ F e s Remplacer les rpl:'r'te-s par des menmﬁerles plus performantes. Uw=1,3 W/m~.K
1 Travaux a réaliser par la copropriété
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
@ Chauffage airfeau double service chauffage et ECS. SCOP=4
Travaux a réaliser par la copropriété
Systéme actualisé en méme temps que le chauffage
u chaude sanitaire Mettre en place un systéme Solaire COP=4
= Eau chaude sanitai o syt lai
@ Travaux & réaliser par la copropriété
Commentaires :
Néant
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

1ent extrémement perforrmant

avec travaux | + )

consommation: 51 kwh/m?an
eémissions: 1 kg CO2/m*an

avec travaux |

consommation: 120 kwh/m*/an
émissions: 24 kg CO2/m%an

état actuel
consommation: 120 kwh/m?*an
émissions: 24 kg CO2/m*an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux (| + () /

1 kg CO2Zim*fan t

avec travaux |
24 kg CO2/m*an

état actuel
24 kg CO2Iim¥an

émissions de CO. trés importantes

p.6

S
a\ France
Rénov’

EN
REPUBLIQUE
FRANGAISE
Lot

Futo

ittt

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s'est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.
Acourt terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a offet de serre (fioul,

charbon} et & U'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028,
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou ['organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
Bureau Véritas 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Référance du | sl validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs faurnis pour &tablic le DPE:
Héférance du PE | StFons-Péri-35-GP-Lot10 Photographies des travaux

Date de visite du bisn  25/10/2023

Invariant fiscal du logement | NFA

cadastrale | Section cadastrale AE, Parcelle(s) n® 345

ce pour l'Stablisserment du DPE : 3CL-DPE 2021

an de lacopn NfA

Muméra dimmat

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculdes pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant deg conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre das divergencas
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de ['hiver ou le comportement résllemant constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs ¢ ui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflatent les prix moyens des énergies gue ['Observatoira de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réaliseé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Ohservé [ iesurd 69 Rhéne
Altitude ; I'\ Donndes en ligne 176m
Type de hien O Obeervé [ mesuré Apparternert
Année de construction = Estimé 2014
Surface habitahle dulogement L Observé [ mesuré 54.75 m?
Surface habitable de l'immeuble D Observé [ mesurs 690 m?
Norbre de niveaux du logement £ Observé [ mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond D Observé [ mesuré 2,5m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnéa Valeur renseignée
Surface du nur £ Observé [ mesurd 221mt
Type de local adjacent £ Observé [ mesuré |'extérieur
Matériau niur B Observé [ mesuré Mur en pierre de taille et mosllons avec remplissage tout venant
Mur 15ud
Epaisseur mur O Obseryvé [ mesuré 50em
Isolation D Observé | mesurd oui
Année [solation ¢  Document faurni 2013 - 2021
Surface du mur 2 Observé [ mesuré &4,6m*
. Type de local adjacent £ Ohservé [ mesuré des circulations avec ouverture directe sur 'extédeur
Surtace Aiu £ Observé [ mesurs 6.5m*°
s e Etat isolation tles parois Aiu D Observé fmesuré istlé
Surface Aue £ Observé [ mesuré 6.50 m?
. Etat isolation des parois Aue B2 Observé [ mesurd nonisolé
Matériau mur 5 Obeervé [ mesurd Mur e pierre de taille et mozllons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur D Observé [ mesuré 50cm
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Isolation B Observé | mesurd oui
Année isolation 87 Document faurni 2013 - 2021
Surface de plancher bas O Observé [ mesuré 54,75 m®
Type de local adjacent D Observé [ mesurd un local chauffé
Plancher
Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui { non { inconnue £ Obzervé [ mesuré non
Surface de plancher haut 5 Observé / mesurd 54,75 m*
Type de local adjacent O Observé | mesurd un local ehauffé
Plafond
Type de ph £ Observé | mesuré Dalle héton
Isclation £ Observé / mesuré nen
Surface cle haies 2 Ohservé { mesurd 2.18 m?
Placement £ Obseryé [ mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies O Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Ohservé [ mesuré vartical
Type ouverture £ Ohservé | mesurs Fenétres hattantes
Typa menuisere O Observé | mesuré PYC
Type devitrage 2 Observé f mesurd double vitrage
Epaisseur lame air 2 Ohservé f mesurd 16mm
Eésdice 15id Présence couche peu émissive [0 Ohservé [ mesuré non
Gaz de remplissage D Observé fimesuré Argon | Krypton
;zi:’;::r:amem deld 2 Observé | mesurd all hu intérieur
::E:;.:::il.;doman‘t 2 Obzervé [ mesurd Lp: S em
Type volets O Ohservé | mesuré Volets battants bois (tablier < 22mm)
Type de masques proches £ Observé [ mesurd Baie en fond de balcon
;ﬂf;lgp;:;::eu’das P Ohservé [ mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) O Ohservé | mesuré 60-90°
Surface de bajes 5 Observé [ mesurd 1.08 m*
Flacerment 2 Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des bajes O Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrags O Observé | mesurd vertical
Type ouverture P Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie B Observé { mesuré PVC
Type devitrage O Observé [ mesuré double vitrage
Epalzseur lame air ,O Oheerve [ mesuré 16mm
Fenétre 2Sud Présence couche peu émissive [0 Ohservé [ mesure non
Gaz de remplissage D Observé [ mesuré Argon [ Krypton
rw‘i?nn‘emem dela £ Ohbservé [ mesuré au nuintérieur
Il'arge?rd}ldomm D Observé [ mesuré Lp:Sem
Typa volets £ Observé / mesuré Yolets battants hois (tablier < 22rmm)
Type de masques proches B Observé { mesuré Ahsence de masque proche
Type de mas¢ues lointains £ Observé f mesuré Masgue homogéne
Hauteur a (°) D Ohservé f mesuré 60-90°
Surface cle bales 2 Observé [ mesuré 388 m
Placement £ Observé [ mesuré Mur 1 Sud
Orientation des haies . £ Ohservé [ mesurd Sul
Inclinaison vitrage L Observé / mesuré vertical
Porte-fanétre Sud
Type ouverture D Ohservé / mesurd Portes-fenétras battantes
Type menuiserie P Observé f mesurd PVC
Type devitrage D Ohservé fmesuré double virage
Epaisseur lame air B0 Observé [ mesurd 16mm
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Présence couche peu émissive [ Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage D Observé [ mesurd Argon [ Krypton
Posit
csm?nn‘ement e D Observé | mesuré au huintérieur
rmenuisere
Large'.'lrd.u dotma 2 Observé | mesuré Lp: 5em
renuisers
Type volets D Observé [ mesurd Volets battants hois (tablier < 22mm)
Type de masques proches O Observé [ mesurd Baie en fond de balcon
Avancea iprofondeur:des 2 Ohservé [ mesurd <2m
masgues proches)
Type de mas¢ues lointains £ Ohserve / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (*) P Ohservé [ mesuré 60 -90°
Surface de porte O Observé [ mesuré 1om*
Flacernent £ Observé fmesurd Mur 2 Quest
Type de local adjacent £ Observé / mesuré des circulations avec ouverture directe sur |'extérieur
Surface Aiu D Observé | mesurd 6.5m*
Etat isolation des parois Aju D Observé [ mesurd isolé
Ports Surface Aue O Observé [ mesuré 6.50 m*
Etat izolation des parois Aue 2 Observé / mesuré non isolé
Nature de la menuiserie P Observé [ mesuré Porte simple en bois
Type de porte B Observé [ mesuré Porte opague pleine
Paﬁn?hn‘emem delu £ Observé [ mesuré en tunnel
menuisetie
hrg‘flrd}]dom’m }:) Ohserve [ mesuré Lp: Sem
menuiserie
Type PT O Observé | mesuré Mur 1 Sud/ Plafond
Pont Thermique 1 Typea isolation £ Observé | mesuré IT1 { non isolé
Longueur du PT SO Ohservé | 117 m
Type PT O Observé f mesuré Mur 1 Sud / Refend
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé f mesurd IT1/ non isolé
Longueur du PT £ Observé { mesuré 25m
Type PT £ Ohservé [ mesuré Mur 1 Sud / Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation 2 Ohservé [ mesurd IT1/ non isolé
Lohgueur du PT O Ohservé [ fesurd 11.7 m
A
Systemes
Donnée d'entréa Origine de la donnds Valsur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesuréd VMCSF Hygro Aaprés 2012
Année installation £ Ohservé [ mesuré 2014
Ventilation Energie utilisée £ Observé f mesurd Electrigue
Fagades exposées £ Observe [ mesurd une
Logement Traversant £ Observé [ mesurd non
T,ype: in=tallation de £ Ohserve [ mesurd Installation de chauffage simple
Netbre de niveaux desservis £ Observé f mesuré I
Type générateur £ Observe [ mesurd Gaz Naturel - Chaudiére gaz stanclard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur [ Observe [ mesuré 2014
Energie utilisée 0 Ohservé | mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une £ Observé [ mesuré nor
ventouse)
Chauffage ’ o " ;
Présence d'une veilleuse £ Observé [ mesuré non
Chaudiéra murale £ Observé [ mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust,T® £ Observé [ mesuré non
Prasence ventilateur [
dispaositif circulation air dans D Ohservé [ mesuré non
sireuit combustion
Type émetteur £ Obseryé f mesuré Radiateur hitube avee rohinet thermostatique
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Température de distribution B Observé | mesurd supérieur & 65°C
Annde installation émetteur D Observé fmesurd 2014
Type de chauffage O Observé [ mesuré central
Equipement d'intennittence D Observé [ mesurd Sans systéme d'intermittence
Présence comptage £ Observé [ mesuré i}
Normbre de niveaux desservis £ Obzervé [ mesuré 1
Type géndrateur 5 Observé / mesurd Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
fnnde installation géndrateur [0 Observe | mesurs 2014
Energie utilisée £ Observé | mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé / mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse 2 Ohservé { mesurd non
Ediaaiid Chaucliére murale £ Obseryé [ mesuré non
Présence d'une
régulation/Ajust, T® B Observé / mesurd non
IPr’n&sem:ne\u'errlilaxteur',!
dispositif eirculation air dans B Observé / mesuré nor
circuit combustion
Type de distribution £ Ohservé [ mesuré Réseau collectif isolé non houclé
Beuclage pour ECS 2 Ohservé | mesure hon
Type de production D Observé [ mesurd ihstantande

Références reglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnament et de la maitrise de l'énergie
et ralatif & l'utilisation réglementaire des logicials pour l'élaboration des diagnostics de performance énargétique, arrétés du 16
mars 2023 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art
1134-145; décret 2006-1147 art R.134-1 2 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : DIRECT EXPERTISE 13, avenue Victor Huge 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE
Tél:04 72 2492 27 - N°SIREN : 49359000400047 - Compagnie d'assurance : AXA TARD n® 6701817804

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), l'Ademe vous informe que vos  2369E3609455Y
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'ohsarvatoire
DPE & des fins de contrdlas ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Cas données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’accés, de rectification, de portahilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données, Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contactar a 'adresse
mail indiquée & la page «Contacts» de 'Observatoire DPE (https.//observatoire-dpe.ademe fr/).
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Attestation de compétence

BEUREAU

Certification

Certificat

Artribué &

Marc-Olivier FINET

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de |a personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des amétés refatifs aux

critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation et

précité

DOMAINES TECHNIQUES

refatifs aux critéres de compétence des personnes physigues réalisant des dossiers de diagnostics technigues tels gue définis & Mamicle L271-4 du code

Date de
Référence des arrétés certification :::::!?“d':
originale
Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
DPE sans mention | des opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de 22112022 211172029
formation et d'accréditation des organismes de certification
Bl s aeh Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
(CREP) des apérateurs de diagnostic technigue et des organismes de 01082022 31/07/2029
formation et d'accréditation des organismes de certification
Arrété du 24 Décembre 2021 définissant les criteres de certification
Gaz des opérateurs de diagnostic technigue et des organismes de 01/08/2022 31/07/2029
formation et d'accréditation des organismes de certification
Amiante Arréte du 24 Décembre 2021 définissant les critéres de certification
man:!non e des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 22/05/2022 21/05/2028
formation et d'accréditation des organismes de certification
Arrété du 24 Decembre 2021 définissant les criteres de certification
DPE avec mention | des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de 22112022 211112029
formation et d'accréditation des organismes de certification

Date : 23/11/2022
Numéro du certificat : 14684413

Laurent Croguennec, Président

* S0US rkserve du respect des disposilions contractuedies el fes résultals posilifs Ges surveillances nealisies, oo centifical mat valable jusogu’au - voir ci-

dewsus,

Dez infermaliand supplémentaires concemant & primetis da oo oantifical ains gue Papplicabilité des exigenced du réfbrentiel peivent e oblenuss &n
consultant 'organisme.

Puiur wérifier la validibd de ce certifical, vous pouver aBer sur bito: feww buregueeritas Inenificationfag
Adresse ge I'anganme cedtificaleur - Buréau Veritas Cenification France

Le Trigngle de PArche, 9 cours du Triangle 92937 Paris-la-Défense CEDEX

DDT - Dossier : |- Lot10 - 35 Avenue Gabriel Péri 69190 ST FONS
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Assurance

Votre Agent Général
EIRL VEYSSET DAMIEN
32 RUE HENON

69004 LYON

% 0478305777

£ 0478296725
E agence.veysset@axa.fr

Assurance et Banque

N°ORIAS 14 003 089 (DAMIEN
VEYSSET) SARL ,DIRECT EXPERTISE

: _ 13 AV VICTORE HUGO
Site ORIAS www.orias.fr 69160 TASSIN LA DEMI LUNE

Responsabilité Civile Prestataire
Souscrit le 01,/03/2017

Contrat

6701817804 Date du courrier
Client 04 Janvier 2023
3802426604

Votre attestation Responsabilité Civile Prestataire

AXA France IARD atteste que :
DIRECT EXPERTISE

Est titulzire du contrat d'assurance n® 6701817804 ayant pris effet le 01/03/2017.
Ce contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilité civile pouvant lui incomber du fait
de I'exercice des activités suivantes :

Attestation de superficie Carrez. Attestation de surface habitable avant location. Diagnostic plomb.
Diagnostic amiante avant-vente. Diagnostic amiante avant travaux. Dossier technique amiante.
Constat aux normes d’habitabilité. Etat parasitaire des bois —termites. Etat des risques naturels
miniers et technologiques. Diagnostic performance énergétique. Diagnostic gaz. Diagnostic
électricité. Calcul de milliemes de copropriété. Diagnostic technique global cette activité ne peut en
aucun cas étre assimilé a une mission de maltrise d’ceuvre, les missions de maitrise d’ceuvre restant
exclue de la garantie du contrat. Etat des lieux A I'exclusion de toute immixtion en maitrise d'ceuvre
ou préconisation technique portant sur des ouvrages visés par les articles 1792 & 1792-6 du Code
Civil ; des missions de contréle technique visées par le Code de la Construction et de I'Habitat ; des
missions relevant de bureau d’études

La garantie s’exerce a concurrence des montants de garanties figurant dans le tableau ci-aprés. La
présente attestation est valable du 04/01/2023 au 01/01/2024 et ne peut engager l'assureur au-deld
des limites et conditions du contrat auquel elle se référe.

Guillaume Borie
Directeur Général Délégué

AXA France IA.RB S5.A. Bu capital de 214 799 030 €, 722 057 460 R.C.S. PARIS, TVA intracommunautaire n* FR 14 22 057 480+ + Entreprises régles par le Code des
o' de TVA - art. 201C CGI — sauf pour les garanties portées par AXA Assistonce France Assurances
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Attestation sur I’lhonneur

Je soussigné Marc-Olivier FINET de la société DIRECT EXPERTISE atteste sur I'honneur étre en situation réguliére
au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit & une personne physique dont les
compétences ont été certifi€es par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une personne
morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences certifiées dans
les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme signataire de
l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes d'accréditation.
L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de l'organisme en cause, des exigences
requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la surveillance des
organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités d'application du
présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de la
garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui
remet un document par lequel elle atteste sur 'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des articles L. 271-
6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des états, constats et
diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de l'article R.
271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4,
a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies aux
articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

Marc-Olivier FINET

DIRECT EXPERTISE
13, avenue ViclopHugo
69160 7 ({’“‘“H\ L A U[“M! LUNE

0 0 i

M® TVA r fo. F?" 5:{'0{104

DDT - Dossier : |- Lot10 - 35 Avenue Gabriel Péri 69190 ST FONS Page 19/19

SARL au capital de 20 000 €uros - 13, avenue Victor Hugo- 69160 TASSIN-LA-DEMI-LUNE - Tel : 04 72 24 92 27
Siret : 493 590 004 00047 RCS LYON-Code APE 7120B


Christelle VALLIER
Texte surligné 


