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DE DESCRIPTION
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TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230) - 5, impasse de Pan Perdu
Saisie-immobiliere [N

640, rue de la République — BP62 38290 LA VERPILLIERE Cedex
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AURAIJURIS

OFFICE OFFICE OFFICE OFFICE OFFICE
LYON LA VERPILLIERE PARIS SAINT-GENIS-POUILLY MEXIMIEUX
264, rue Garibaldi 640, rue de la République 14, rue du Pont Neuf 30, rue Auguste Piccard 56, avenue du Docteur Boyer
69003 LYON 38290 LA VERPILLIERE 75001 PARIS 01630 ST-GENIS-POUILLY 01800 MEXIMIEUX

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT NOVEMBRE a 13H50

A LA DEMANDE DE :

La SA CIC LYONNAISE DE BANQUE, Société anonyme au capital de 260 840 262,00 € immatriculée au RCS
de LYON sous le n° 954 507 976, dont le siége social est CM-CIC 8 rue de la République 69001 LYON, prise en
la personne de son représentant Iégal domicilié en cette qualité audit siége,

Ayant pour Avocat plaidant Maitre Matthieu ROQUEL, Membre du Cabinet AXIENS - SCP INTERBARREAUX
AXIOJURIS-LEXIENS, Avocat associé au Barreau de LYON y demeurant Le Britannia - Batiment A - 20
Boulevard Eugéne Deruelle 69003 LYON.

Et pour Avocat constitué Maitre Laurent MAGUET Avocat associé de la SCP MAGUET ET ASSOCIES,
Avocats associés au Barreau de BOURGOIN-JALLIEU, y demeurant 1, allée Claude Chappe, Immeuble
GREEN PARK 1, BP 60653 — 38305 BOURGOIN-JALLIEU CEDEX,

Lequel se constitue et qui occupera pour elle sur les présentes poursuites de saisie immobiliere et leurs suites.

AGISSANT EN VERTU DE :

e Un titre exécutoire que constitue au regard des articles L311-2 et L311-4du Code des procédures
d’exécution :

La copie exécutoire a ordre d’'un acte authentique regu le 17 juillet 2023, par Maitre Romy
JAMANN, Notaire a PONT-DE-CHERUY, contenant prét immobilier :

o CIC IMMO Prét modulable n° 10096 18173 00020693103 par la LYONNAISE DE
BANQUE, a |a il de la somme en principal de 60 000,00€, au taux de 3,43 % ;
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Et garanti par une inscription d’hypothéque légale spéciale du préteur de deniers publiée au Service de
la Publicité Fonciére de Vienne, le 08 ao(t 2023, Volume 2023 V n° 4338 ;

Et par une inscription d’hypothéque conventionnelle publiée au Service de la Publicité Fonciere de
Vienne, le 08 ao(it 2023, Volume 2023 V n° 4337.

D’'un commandement de payer valant saisie immobiliére signifié par acte de mon ministére en date du
15 septembre 2025 a la société civile immobiliere [l immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de VIENNE sous le n° 802 555 003, dont le siege social est 31B, rue des Ardennes a
TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230)

Des articles R322-1 et suivants du Code des procédures civiles d’exécution et notamment des articles
suivants :

Article R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution :

« A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de payer valant
saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les
conditions prévues par l'article L. 322-2 ».

Article R322-3 du Code des procédures civiles d'exécution :
« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout
professionnel qualifié en cas de nécessité ».

D’une requéte afin d’étre autorisé a pénétrer dans les lieux en date du 16 octobre 2025 et d’une
ordonnance y afférent I'y autorisant rendue par le Juge de I’exécution prés le Tribunal Judiciaire
de BOURGOIN JALLIEU en date du 5 novembre 2025 dont copies sont annexées au présent

procés-verbal

A L’EFFET DE DRESSER PROCES-VERBAL DESCRIPTIF DES BIENS CI-APRES DESIGNES :

Sur la Commune de TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230), 5 Impasse de Pan Perdu, le bien immobilier consistant en
Une maison d'habitation comprenant :

Au rez-de-chaussée : un hall d'entrée, une cuisine avec placard mural, une salle a manger donnant sur
un petit balcon, deux chambres, une salle de bains et un WC.

Combles avec deux piéces éclairées par deux fenétres.

Au sous-sol : un espace buanderie, une cave, un local, une grande piéce avec deux fenestrons,

- Un garage, non attenant a la maison.
- Terrain.

La désignation actuelle communiquée par le vendeur étant la suivante :
Une maison d'habitation sur sous-sol complet, comprenant deux appartements de type T4.

Le premier appartement (a gauche), d'une surface habitable de 69,47 m2, est composé :
o Ausous-sol : une cave.
o Au rez-de-chaussée une entrée avec placard, un WC, une salle de bains, un séjour,
une cuisine séparée, un pallier.
o Alétage : dégagement, trois chambres, un WC.
Le second appartement (a droite), d'une surface habitable de 64,15 m2, est composé
o Ausous-sol : une cave.
o Aurez-de-chaussée : une entrée, une salle de bains, un séjour, une cuisine séparée, un pallier.
o Alétage : dégagement, trois chambres, un WC

Terrain d'agrément autour.
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Figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :

Section |N° | Lieudit Surface

AV 396 | 5 Impasse de Pan Perdu 00ha03a23ca
AINSI QUE, a titre indivis :
Une parcelle a usage d’acces,
Figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :

Section |N® [Lieudit Surface

AV 388 |5 Impasse de Pan Perdu 00 ha01a86ca

La quotité attachée aux droits indivis est de 1/5éme,

Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précédent, existent, s’étendent, poursuivent et
comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractéere d'immeuble par destination, et tout droit et
toute servitude pouvant y étre attaché et toute augmentation et amélioration a y survenir, sans aucune exception

ni réserve.
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Ainsi qu'il résulte de I'extrait de matrice cadastrale figurant ci-dessous :

EN

REPUBLIQUE

FRANCAISE FINANCES PUBLIQUES
Loerd

Rgalti

Futornis

Direction générale des finances publiques

Cellule d'assistance lechnique du SPDC N° de dossier :
du lundi au vendredi
de 8h00 a 18h00

Courriel : esi.orleans adspdc@dgfip.finances.gouv.ir

Extrait cadastral modéle 1

conforme a la documentation cadastrale a la date du : 04/07/2025
validité six mois a partir de cefte date.

Exirait confectionne par : 3804101131

SF2519193962

DESIGNATION DES PROPRIETES

Département - 038 Commune : 507 TIGNIEU~JAMEYZIEU
- Py - h
lSedioJN‘ plan| POL | N°du ot Quogs-pare Contenance | £ o
Adresse cadastrale | 8 | N°de DA | Section [N°plan| Contenance
AV | 03 S IMP DE PAN PERDU Oha03a23ca
Av | o3ss 5 IMP DE PAN PERDU Oha01a86ca

OBSERVATIONS DU SERVICE DE LA PUBLICITE FONCIERE

Décrets modifiés du 4 janvier 1955 art. 7 et 40 et du 14 octobre 1955 art. 21 et 30
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Lesdits biens et droits immobiliers appartenant & :

|2 | rour les avoir acquis de [ sc'on acte du 17 juillet 2023 regu
par Maitre Romy JAMANN, Notaire a PONT-DE-CHERUY et dont copie a été publiée au Service de la Publicité
Fonciére de VIENNE le 07 septembre 2023 sous les références volume 2023 P n° 13181 ;

Je, Mickaél ANDRIEUX, Commissaire de Justice membre de la SARL AURAJURIS, titulaire d'un office de
Commissaires de Justice a la résidence de L'ISLE D’ABEAU (38080) 12, rue du Cardo, avec bureau annexe a
LA VERPILLIERE (38290), 640, rue de la République soussigné,

Me suis spécialement transporté, ce jour a TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230), 5 Impasse de Pan Perdu sur les
parcelles cadstrées AV n°396 et AV n°398.

La étant et en présence de :

- Monsieur Fabien COCHE, de la société SASU A.J. DIAGNOSTICS (ARLIANE) sise 8, rue Maréchal
Lyautey - 69330 MEYZIEU, chargé des diagnostics prévus a l'article L271-4 du Code de la Construction
et de 'Habitation

- Monsieur Emmanuel RENAUD, REGIE DES EAUX BALCONS DU DAUPHINE, chargé du diagnostic
assainissement

- Monsieur Franck MONTARBAUD, Serrurier de la société CHANUT, chargé de procéder a I'ouverture
forcée

- . oin majeur
- I . moin, majeur

Dont les signatures figurent en fin du présent acte, sur la feuille de présence annexée.

Je précise a titre liminaire avoir pris préalablement contact avec | éroux de la gérante
de la . e charge de représenter |a . rar téléphone et mail a de nombreuses reprises afin
de convenir d’un rendez-vous pour procéder au descriptif du bien immobilier susvisé.

Malgré de nombreuses relances, discussions avec ce dernier, celui-ci nous a déclaré que seul I'un des
appartements serait occupé et n’avoir pu convenir d’une date avec I'occupant. N'ayant pas connaissance
de l'identité des occupants, 'ordonnance susvisée a été obtenue pour pénétrer dans les lieux.

J’ai dans un premier temps toqué a I'appartement de droite. La étant, j’ai rencontré deux adolescents a
qui j’ai décliné mes nom, prénom et qualité ainsi que I'objet de mon intervention. Ceux-ci ont appelé leur
meére a qui j'ai également décliné mon identité par téléphone et expliqué I'objet de mon intervention.
Apreés discussion, celle-ci souhaitant initialement que nous intervenions un autre jour, je lui ai précisé
que j'étais en possession d’'une ordonnance m’autorisant a pénétrer dans les lieux, elle m’a finalement
autorisé a entrer en présence de ses enfants et a procéder au descriptif.

Dans un second temps, j’ai toqué a la porte de I'appartement de gauche ol personne n’a répondu. J'ai
donc fait procéder a I'ouverture forcée par le serrurier requis et ai pu constater que personne n’était
présent dans I'appartement ; seul un chien se trouve dans le salon. J’ai laissé un avis dans la porte une
fois mes opérations terminées demandant aux occupants de reprendre contact avec mon étude.
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J'ai donc procédé au descriptif de I'immeuble comme suit :

1 - ENVIRONNEMENT ET DESCRIPTION ........cocooiiiiieieiieiets ettt sttt 7

2 - CADASTRE ........ooouiiiieiieiiieie sttt ettt t e es 25 s 2888588581888t 7

3 - CONDITIONS D'OCCUPATION ........oouiitiieiiieisiseieis ettt ss st s et b sttt st snnes 7

4 - COMPOSITION ET DESCRIPTION DES BIENS SAISIS ..o esesenes 8

4.1 — APPARTEMENT DE DROITE ........ccorereeereusesesessesesessesssessessesessessssessesssssssesssssssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessenes 8

4.1.1 = REZ-DE-CHAUSSEE .........coreeeeereeeeeresesessessssssessssssessssssesssssssesssssssesssssssesssssssesssssssessssssnesssssssessessssesssssssessens 8

AT 2 ENTREE ...t ettt 8

4.1.1.2 = SALLE DE BAIN ..ottt ettt een 13

B.1.1.3 = SALON ettt s st E 2R £ R AR RS A RS EeEee Rt e R et s s e s 20

B4 = CUISINE ..ottt 24

4.1.2 = PREMIER ETAGE ...t se e s ss st snenssns 31

4121 = ESCALIER ...ttt RS EeeeeEeeR e 31

4.1.2.2 = PALIER DE L'ETAGE ..ottt 34

4.1.2.3 = PREMIERE CHAMBRE ..ottt ensnneen 36

4.1.2.4 — DEUXIEME CHAMBRE ..ottt ss st 40

4.1.2.5 = TROISIEME CHAMBRE ........cotitiiiiiiiciiietetisie sttt 44

4.1.2.6 = SANITAIRES ...ttt 47

4.1.3 = SOUS-SOL.....cueeerrerreseressessssessessssessessssessesssssssesssssssesssssssesssssssessssssssssessssessssssssssssssssssesssssssessssnssessssnssessssssssanens 51

41,4 — EXTERIEUR ...ttt st st s s s 58

A4 = TERRASSE ...ttt 58

A.A4.2 = JARDIN «.c.oiiieeiets ettt R et e et 60

4.1.4.3 - PARTIE EXTERIEURE - AVANT DE L'APPARTEMENT .....cootiiiirriessceeee e 64

4.2 — APPARTEMENT DE GAUCHE .........ccoveeerereseressessssessesssessessssessessssessessssessessssessessssessessssessenssssssesssssssenssssssenssssssenses 69

4.2.1 = REZ-DE-CHAUSSEE ..........co ittt sssss s ss s st s nssssssnsnans 69

B2 = ENTREE ...t ettt 69

4.2.1.2 = SALLE DE BAIN.......oiieiiieeeeeeie ettt sttt s et s et ee s st een 73

4.2.1.3 = SANITAIRES ..ottt b8 888 76

B.2.04 = SALON ...ttt s8R 79

0 T O 1T 83

4.2.2 = PREMIER ETAGE .........co st ss s s s s bbb 88

4,221 = ESCALIER ..ottt Rttt 88

4.2.2.2 = PALIER DE L'ETAGE ......otiiiiiieieiiiee ettt st 91

4.2.2.3 = PREMIERE CHAMBRE ..ottt 92

4.2.2.4 — DEUXIEME CHAMBRE ..ottt 96

4.2.2.5 = TROISIEME CHAMBRE ..ottt ettt 100

4.2.2.8 - SANITAIRES ... .ottt st s e b st 103

4.2.3 = SOUS-SOL.....cttrecerrresssrsesssesessssesssssesssssss s sss s ssssssssesssssse s st sess st e s s sesssnsssssssssssnsssssssssnassnsssnssnssnsssnssssses 106

4.2.4 — EXTERIEUR ..o oteertrecriecsse e s sss e s s s s s s sttt nsss s nssssnssesssnsesssnsssnssnes 116

4241 = TERRASSE ..o ettt 116

4.2.4.2 = JARDIN ..ottt bbb 120

4.2.4.3 - PARTIE EXTERIEURE - AVANT DE L'APPARTEMENT ....oovuiiiiiiriieeeie e 125

4.3 — PARCELLE A USAGE D’ACCES INDIVISE...........cooosineriresnrenssssissssssessssesessssssssssessssssesssssessssssssssssssssssssasssssans 131

4.4 - EXTERIEUR MAISON - ENVIRONNEMENT ......cocrereerrenemsseseessesssssessssssesssssssesssssssesssssssesssssssessessssesssssssessens 138

5 - INFORMATIONS TECHNIQUES ..ottt 145

B - SUPERFICIE............oo oottt n e 145

T = ANNEXES ...ttt e8RS et e ARttt 145
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1 - ENVIRONNEMENT ET DESCRIPTION

Les biens sont situés sur la Commune de TIGNIEU-JAMEYZIEU. Il s'agit d'une commune du département de
I'lsére en région AUVERGNE-RHONE-ALPES.

Elle fait partie de la Communauté de communes Les Balcons du Dauphiné et comporte environ 7 944 habitants.
Cette commune comporte une zone de commerces, d'écoles, des services de santé. Elle est desservie par un le
réseau de transports en commun « Transiére ».

Elle est située a environ 40 kilométres de la ville de LYON et & environ 16 kilométres de I'aéroport de LYON —
SAINT-EXUPERY.

2 - CADASTRE

Préalablement a ['établissement du présent procés-verbal, je me suis connecté sur le site internet
www.cadastre.gouv.fr, et J'ai indiqué les références cadastrales du bien immobilier objet de la procédure de
saisie-immobiliere (AV n°396 et 398) dans le moteur de recherche. J'ai réalisé une capture d'écran du plan
cadastral que jinsére ci-aprés :

Parcelle 296 - Feuille 000 AV 01 - Commune : TIGNIEU-JAMEYZIEU (38)

=
(]

3 - CONDITIONS D’OCCUPATION

Les deux appartements sont actuellement loués et occupés. Les locataires de I'appartement de droit auraient
donné congé pour le mois de décembre 2025, sans toutefois avoir pu m’en justifier.
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4 - COMPOSITION ET DESCRIPTION DES BIENS SAISIS

Il s'agit d’'une maison élevée sur un étage et une cave sur son terrain, divisée en deux appartements ainsi qu’un
chemin d’accés indivis.

4.1 - APPARTEMENT DE DROITE

4.1.1 - REZ-DE-CHAUSSEE
41.1.1-ENTREE

On y accéde par une porte PVC avec partie vitrée & un battant disposant de ses poignées et plaques de
propreté.

Le plafond est peint.

Les murs sont peints.

Le sol et les plinthes sont carrelés.

Cette piece est éclairée par une fenétre en PVC a un vantail ne disposant pas de volet.

L'entrée comporte un tableau électrique, un compteur électrique, un disjoncteur ainsi qu'un placard mural deux
portes coulissantes avec rayonnages. Elle dispose également d'un convecteur gaz sous la fenétre.

Au niveau de I'éclairage, cette piece comporte une douille avec ampoule au plafond.
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4.1.1.2 - SALLE DE BAIN

Depuis I'entrée, en face, on accéde a une salle de bain par une porte pleine avec poignées et plaques de
propreté.

Le plafond est peint. Une grande partie de la surface est recouverte de moisissure. Je note également quelques
fissures.

Les murs sont carrelés toute hauteur

Le sol est également carrelé.

Cette piece est éclairée par une fenétre en PVC a un vantail.

Elle comporte un éclairage au plafond constitué d’'une suspension.

Elle dispose de WC sur pied avec cuvette, abattant, couvercle, effet d’eau et robinet d'arrét ainsi que d'une
baignoire a tablier carrelé avec flexible, pommeau de douche, mitigeur, d'une vasque avec mitigeur et robinet col

de cygne sur meuble deux tiroirs.

Elle comporte également un miroir avec spot ainsi qu'un séche-serviette et une VMC au plafond.
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41.1.3-SALON
Depuis I'entrée, par deux marches, on accéde ensuite a la piéce principale par une ouverture sans porte.
Le plafond est peint. |l est noirci ; ces traces semblant correspondre & un départ de feu.
Les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.
Cette piece dispose de deux convecteurs gaz.
Elle est éclairée par une porte-fenétre PVC a deux vantaux avec volet roulant électrique donnant sur la terrasse.

L’éclairage au plafond est constitué d'une douille avec ampoule.
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41.1.4 - CUISINE
On y accede depuis le salon par une ouverture sans porte.
Elle est séparée du salon par un ilot de cuisine, haut.
Le plafond est peint. |l présente des traces noires semblant correspondre a un départ de feu sur toute la surface.
Les murs sont peints.
Les plinthes et le carrelage sont carrelés.

Elle est éclairée par une fenétre PVC a deux vantaux avec volet roulant électrique donnant sur 'avant de la
maison.

Elle comporte une cuisinée équipée avec meubles bas a tiroirs et portes ainsi que d’'un meuble colonne pour le
four. Elle dispose d'un plan de travail couleur noire, d’'une crédence de couleur grise, d'un évier un bac en inox
avec mitigeur, d'un four électrique encastré, d'une plaque de cuisson gaz quatre feux, d'une hotte décorative.

Elle comporte également un convecteur gaz.

L’éclairage est constitué de deux douilles avec ampoule au plafond.

Cette piece comporte par ailleurs une VMC.
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4.1.2 - PREMIER ETAGE

41.21-ESCALIER

On y accéde depuis le salon.

Le plafond et les murs sont peints.

Les plinthes sont carrelées.

Les marches et contremarches de I'escalier sont également carrelées.
La montée d'escalier comporte deux éclairages en applique sur les murs.

Elle est éclairée par un chassis vitré fixe PVC donnant du cété du jardin.
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41.2.2 - PALIER DE L’ETAGE

L'escalier mene directement au palier de I'étage.
Le plafond et les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.

Il dessert trois chambres et des sanitaires et comporte un éclairage ainsi qu'une trappe d’accés au plafond.
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4.1.2.3 - PREMIERE CHAMBRE

On y accéde par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
Le plafond est peint avec poutres apparentes peintes. Il est mansardé.
Les murs sont peints.

Les plinthes et le sol sont carrelés.

La piéce est éclairée par une fenétre de toit en bois.

Elle dispose d’'un convecteur gaz ainsi que d’'un éclairage constitué d'une douille avec ampoule au plafond.
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4.1.2.4 - DEUXIEME CHAMBRE
On y accede par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
Le plafond est peint avec poutres apparentes peintes. Il est mansardé.
Les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.
La piéce est éclairée par une fenétre de toit en bois.

Elle dispose d'un convecteur gaz ainsi que de deux éclairages au plafond.
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4.1.2.5-TROISIEME CHAMBRE
On y accede par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
Le plafond est peint avec poutres apparentes peintes. Il est mansardé.
Les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.
La piéce est éclairée par une fenétre de toit en bois.

Elle dispose d’'un convecteur gaz ainsi que d'un éclairage constitué d’une douille avec ampoule au plafond.
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4.1.2.6 - SANITAIRES

On 'y accéde par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.

Le plafond est peint.

Les murs sont carrelés toute hauteur.

Le sol est également carrelé.

La piéce est éclairée par une fenétre PVC a un vantail donnant sur cété du jardin.

Au plafond, se trouve un éclairage constitué d’'une douille avec ampoule ainsi qu'une VMC.

La piece est équipée de WC sur pied avec abattant, cuvette, couvercle, effet d'eau et robinet d’arrét ainsi que
d’un lave-main suspendu avec mitigeur.
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4.1.3 - SOUS-SOL

On y accéde depuis le salon par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
L’escalier menant au sous-sol comporte un plafond brut.
Les murs sont crépis. Le sol, les marches et les contremarches sont carrelés.

Au mur, dans la descente d’escalier, se trouve un éclairage constitué d’une douille avec ampoule en applique.

S'agissant de la piéce en sous-sol, le plafond est brut.

Les murs paraissent étre revétus d'une sorte de crépi. Je reléve des marques et auréoles notamment sur 'un des
murs.

Le sol est entiérement carrelé.
Cette piéce est éclairée par une fenétre PVC a soufflet donnant sur 'arriére de la maison.
Elle dispose d’'un éclairage au plafond constitué d’'un plafonnier.

La piece est équipée d'un chauffe-eau ainsi que d’'une évacuation d'eau pour lave-linge.

STREAM FOR HUMANITY 2,
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4.1.4 - EXTERIEUR

4141 -TERRASSE

On y accéde depuis le salon par la porte-fenétre de la piéce. Il s'agit d’'une terrasse sur pilotis semblant étre en
béton, donnant sur le jardin.

Le sol est carrelé et |a terrasse dispose d'un garde-corps métallique donnant sur le jardin.
Des marches carrelées permettent d’accéder au jardin avec main courante métallique.

Sur la terrasse, se trouve une applique murale.
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41.42-JARDIN

On y accéde soit depuis la terrasse, soit depuis I'avant de la maison par un portillon métallique & un battant.
L'avant est ceint par un muret crépi surmonté d’une cléture métallique.

L'un des cotés est ceint par un mur crépi.

Sur le fond du jardin et en limite avec le second appartement, le jardin est délimité par un muret crépi.

Il est partiellement enherbé. Des haies sont présentes.
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4.1.4.3 - PARTIE EXTERIEURE - AVANT DE L’APPARTEMENT
La partie avant de I'appartement est constituée d'un espace extérieur revétu d’'un enrobé.

L'acceés a l'appartement se fait par des marches avec contremarches, carrelés.

La petite terrasse donnant acces a I'appartement dispose d'un sol carrelé et d’'un garde-corps métallique. Au mur,
se trouve un éclairage en applique.

Devant 'appartement, le long du muret d’enceinte jouxtant la voie publique, se trouve une logette avec compteur
gaz.
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4.2 - APPARTEMENT DE GAUCHE

4.2.1 - REZ-DE-CHAUSSEE
4.21.1-ENTREE

On y accéde par une porte PVC avec partie vitrée & un battant disposant de ses poignées et plaques de
propreté.

Le plafond est peint.
Les murs sont peints.
Le sol et les plinthes sont carrelés.

L’entrée comporte un placard mural deux portes coulissantes avec rayonnages. Elle dispose également d’un
convecteur gaz.

Au niveau de I'éclairage, cette piéce dispose une suspension au plafond.
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4.2.1.2 - SALLE DE BAIN

Depuis l'entrée, sur la droite, on accede a une salle de bain par une porte pleine avec poignées et plaques de
propreté.
Le plafond est peint.

Les murs sont carrelés toute hauteur

Le sol est également carrelé.
Elle comporte un éclairage au plafond constitué d’'une douille avec ampoule.

Elle est équipée d’une baignoire a tablier carrelé avec flexible, pommeau de douche, mitigeur, d'une vasque avec

mitigeur sur meuble deux tiroirs, trois portes.

Elle comporte également un miroir avec spot ainsi qu’'un séche-serviette et une VMC au plafond.
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4.2.1.3 - SANITAIRES
On y accede par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté depuis I'entrée, en face.
Le plafond est peint.
Les murs sont carrelés toute hauteur.
Le sol est également carrelé.
Au plafond, se trouve un éclairage constitué d’une douille avec ampoule ainsi qu'une VMC.

La piéce est équipée de WC sur pied avec abattant, cuvette, couvercle, effet d'eau et robinet d'arrét ainsi que
d’un lave-main d’angle suspendu avec mitigeur.
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421.4-SALON

On y accéde directement depuis I'entrée.
Le plafond et les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.

Cette piéce est éclairée par une porte-fenétre PVC & deux vantaux avec volet roulant électrique donnant sur la
terrasse a l'arriére de la maison.

Au plafond, elle comporte un éclairage constitué d’une suspension.

Elle est équipée de deux convecteurs gaz.
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4215 - CUISINE
Elle est accessible depuis le coté gauche de I'entrée. Elle est séparée du salon par un ilot de cuisine, haut.
Le plafond est peint.
Les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.

Elle est éclairée par une fenétre PVC a deux vantaux avec volet roulant électrique donnant sur 'avant de la
maison.

Elle comporte une cuisinée équipée avec meubles bas a tiroirs et portes ainsi que d’'un meuble colonne pour le
four. Elle dispose d'un plan de travail de couleur noire, d'une crédence de couleur grise, d'un évier un bac en inox
avec mitigeur, d'un four électrique encastré, d'une plaque de cuisson gaz quatre feux, d'une hotte décorative.

Elle comporte également un convecteur gaz.

L'éclairage est constitué de deux douilles avec ampoule au plafond et d’'une suspension.

Cette piece comporte par ailleurs une VMC.
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4.2.2 - PREMIER ETAGE

4221-ESCALIER

Ony accéde depuis le salon.

Le plafond et les murs sont peints.

Les plinthes sont carrelées.

Les marches et contremarches de 'escalier sont également carrelées.
La montée d’escalier comporte deux éclairages en applique sur les murs.

Elle est éclairée par un chassis vitré fixe PVC donnant du cété du jardin.
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4222 -PALIER DE L’ETAGE

L'escalier méne directement au palier de I'étage.
Le plafond et les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.

Il dessert trois chambres et des sanitaires et comporte un éclairage ainsi qu'une trappe d’accés au plafond.
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4.2.2.3 - PREMIERE CHAMBRE

On y accéde par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
Le plafond est peint avec poutres apparentes peintes. Il est mansardé.
Les murs sont peints.

Les plinthes et le sol sont carrelés.

La piéce est éclairée par une fenétre de toit en bois.

Elle dispose d'un convecteur gaz ainsi que d’'un éclairage constitué d'une douille avec ampoule au plafond.
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4.2.2.4 - DEUXIEME CHAMBRE
On y accéde par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.

Le plafond est peint avec poutres apparentes peintes. Il est mansardé. Je reléve des auréoles a proximité de
I'une des poutres.

Les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.
La piéce est éclairée par une fenétre de toit en bois.

Elle dispose d'un convecteur gaz ainsi que d'un éclairage constitué d'une douille avec ampoule au plafond.
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4.2.2.5-TROISIEME CHAMBRE
On y accéde par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
Le plafond est peint avec poutres apparentes peintes. Il est mansardé.
Les murs sont peints.
Les plinthes et le sol sont carrelés.
La piéce est éclairée par une fenétre de toit en bois.

Elle dispose d’'un convecteur gaz ainsi que d'un éclairage constitué d’'une douille avec ampoule au plafond.
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4.2.2.6 - SANITAIRES

On y accéde par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.

Le plafond est peint.

Les murs sont carrelés toute hauteur.

Le sol est également carrelé.

La piéce est éclairée par une fenétre PVC & un vantail donnant sur cété du jardin.

Au plafond, se trouve un éclairage constitué d’une douille avec ampoule ainsi qu'une VMC.

La piece est équipée de WC sur pied avec abattant, cuvette, effet d'eau et robinet d'arrét.
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4.2.3 - SOUS-SOL
On y accéde depuis le salon par une porte pleine avec poignées et plaques de propreté.
L’escalier menant au sous-sol comporte un plafond brut.
Les murs sont crépis. Le sol, les marches et les contremarches sont carrelés.

Au mur, dans la descente d’escalier, se trouve un éclairage constitué d'une douille avec ampoule en applique.

S'agissant de la piece en sous-sol, le plafond est revétu de panneaux de polystyréne.
Les murs paraissent étre revétus d'une sorte de crépi.

Le sol est entiérement carrelé.

Cette piéce est éclairée par une fenétre PVC a soufflet donnant sur 'arriére de la maison.
Elle dispose d’'un éclairage au plafond constitué d’'un plafonnier.

La piéce est équipée d'un chauffe-eau ainsi que d'une évacuation d’'eau pour lave-linge.
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4.2.4 - EXTERIEUR

4241 -TERRASSE

On y accéde depuis le salon par la porte-fenétre de la piéce. Il s'agit d’'une terrasse sur pilotis semblant étre en
béton, donnant sur le jardin.

Le sol est carrelé et |a terrasse dispose d'un garde-corps métallique donnant sur le jardin.
Des marches carrelées permettent d'accéder au jardin avec main courante métallique.

Sur la terrasse, se trouve un fil électrique en fagade probablement pour I'éclairage.
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4242-JARDIN
Ony accéde depuis la terrasse.

Il est ceint par un muret crépi surmonté d'un grillage métallique sur piquets métalliques.

Il est enherbé.

Le compteur gaz se trouve a I'extérieur de 'appartement, sur le muret d’enceinte du jardin, dans une logette.

Page 120 sur 157

AURAJURIS, SARL de Commissaires de Jusfice www_ aurajuris.com



Page 121 sur 157

-aurajuris.com

:




B T N AR NN
SO S e e
AN

Page 122 sur 157

wwwauraiuns.com



Page 123 sur 157

WWwWWw _aurajuris.com



Page 124 sur 157

1=
8
2
=
y
3
®




4.2.43 - PARTIE EXTERIEURE - AVANT DE L’APPARTEMENT

La partie avant de I'appartement est accessible par un portillon métallique.

L'accés a l'appartement se fait par des marches avec contremarches, carrelées.

La petite terrasse donnant accés a l'appartement dispose d’un sol carrelé et d'un garde-corps métallique. Elle
comporte une sorte d'auvent béton équipé d’'un éclairage constitué d’une suspension.

La terrasse avant de 'appartement est ceinte par un muret crépi surmonté d’une cléture métallique.

Cette partie est enherbée sur une partie ; le reste comporte des dalles en bois.
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4.3 - PARCELLE A USAGE D’ACCES INDIVISE

L'accés indivis se trouve du cété gauche du second appartement.

Cette partie est accessible directement depuis la voie publique.

Le sol est revétu d'un enrobé.

A gauche, se trouvent des boites aux lettres sur un mur d’enceinte crépi.
Le mur d’enceinte crépi se poursuit sur plusieurs métres.

Au fond de I'accés indivis, se trouvent plusieurs maisons.

Page 131 sur 157

AURAJURIS, SARL de Commissaires de Jusfice www_ aurajuris.com




Page 132 sur 157

: www.aurajuns.com



Page 133 sur 157

ires de Justice www.auraiurls.com



Page 134 sur 157

> WWW _aurajuris.com

Comm




Page 135 sur 157

s de Justice www.auraiuns.com

RL de Comn



Page 136 sur 157

e Commissaires de Jusfice wwwaura]uns.com



Page 137 sur 157

IIRANIRIQ Qf
AURAJURIS, ¢

£ WWW aurajuris.com



4.4 - EXTERIEUR MAISON - ENVIRONNEMENT

La maison est constituée d’'une toiture avec tuiles a deux pans.
Les fagades sont crépies.

Le long de la voie publique, la propriété est partiellement ceinte par un muret crépi ; I'accés a la partie extérieure
a l'avant du second appartement est ouvert sur la voie publique.

Cette propriété se trouve dans une zone résidentielle comportant principalement des maisons d’habitation.
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9 - INFORMATIONS TECHNIQUES

La maison est élevée d'un étage sur rez-de-chaussée et sous-sol et comporte une toiture avec tuiles a deux
pans.

Le systéme de chauffage de la maison est au gaz dans les deux appartements.

6 - SUPERFICIE

Lamaison a:

- une surface habitable totale de 64,74 m? et une surface au sol totale de 78,62 m? pour I'appartement de
droite

- une surface habitable totale de 68,76 m? et une surface au sol totale de 83,31 m? pour I'appartement de
gauche

ainsi qu'il en résulte des certificats de surface habitable joints au présent procés-verbal et établis par la Société
AJ. Diagnostics afin de se conformer aux dispositions de ['article R322-2 1° du Code des Procédures Civiles
d’Exécution ;

7 - ANNEXES

J'annexe au présent procés-verbal de description :

- Une série de photographies prises par mes soins sur les lieux ;

- Les certificats de mesurage des lieux établis par la société A.J. Diagnostics ;

- La feuilles de présence signée par les intervenants ;

- La requéte et I'ordonnance du Juge de I'exécution du Tribunal Judiciaire de BOURGOIN JALLIEU en
date du 05.11.2025

De tout ce que dessus, j'ai fait et rédigé le présent procés-verbal de description, clos aprés retour en mon étude
et rédaction, pour servir et valoir ce que de droit. J'ai cléturé mes opérations aux environs de 16h45 aprés avoir
fait refermer les lieux (appartement de gauche) par le serrurier requis.

SOUS TOUTES RESERVES
Dont acte.
Mickaél ANDRIEUX
COUT DE L'ACTE Commissaire de Justice
DROITS FIXES 221,36
VACATION
300,60
TRANSPORT 9.40
HT. 531,36
TVA 20% 106,27
TOTALT.TC. 637,63
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AURAJURIS

FEUILLE DE PRESENC

E

Date des opérations : 20 novembre 2025

Lieu des opérations : TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230' - 5| impasse du Pan Perdu

Procés-verbal descriptif
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d: Arlilane

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

De]‘& plug de 15 arnder dexpérionce & votre vervice

Attestation de surface habitable

Numeéro de dossier : | 25/IMO/1045
Date du repérage : 20/11/2025

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchaoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du proprié

Localisation du ou des batiments : Désignation du cli
Département :.... Isére Nom et prénom : .|
Adresse : ... .5 Impasse de Pan Perdu Adresse @ ._...._....
Commune :........ 38230 Tignieu-Jameyzieu (France)
Réf. cadastrales : Section cadastrale AV, Parcelle(s)

n° 396/398
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Appartement Droite
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom | AURAJURIS Périmétre de repérage : Ensemble du bien
Adresse :...........

38290 La Verpilliére

P

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ! ......cceecerireesicneeinnnniennnene.. COCHE Fabien
Ralson sociale et nom de I'entreprise .. SASU A.J. Diagnostics
AdreSSe :...ovveierreierieierieseninieanaienens .. 8 rue Maréchal Lyautey
69330 Meyzieu
Numéro SIRET : ......... .. 533 521 902
Désignation de la comp: .. AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 10583931804C271/ 31/12/2025

Surface habitable en m? du lot

Surface habitable totale : 64,74 m? (scixante-quatre métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 78,62 m? (soixante-dix-huit métres carrés soixante-deux)

Arliane Lyon Est | 8 Rue Maréchal Lyautey - 69330 Meyzieu | Tél.: 04.37.45.23.23 | lyon-vienne@arliane.com 1 /2
Arliane Vienne | 8 Rue Hector Berfioz - 38200 Vienne | Tél. : 04.37.45.23.23 | lyon-vienne@arliane.com Rapport du :
SASU A.J. Diagnostics | 8 Rue Maréchal Lyautey - 69330 Meyzieu | SIREN : 533 521 902 | RC PRO ALLIANZ n" 808108301 21/11/2025
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| Certificat de surface n° 25/1M0/1045 |

Résultat du repérage

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce :
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :

Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
AURAJURIS
Parties de I' euble batis Surface au sol Commenta
Cuisine 12,18 12,18
Séjour 18,2 18,2
Entrée 5,67 5,67
Salle de bain 5,55 5,55
Palier 3,51 3,51
Chambre 1 741 11,95 Hauteur de moins de 1,80m
Chambra 2 4,84 9,61 Hauteur de moins de 1,80m
Chambre 3 5,56 10,13 Hauteur de moins de 1,80m
We 1,82 1,82

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 64,74 m2 (soixante-quatra métres carrés soixante-quatorze)
Surface au sol totale : 78,62 m? (soixante-dix-huit métres carrés soixante-deux)

Resultat du repérage - Parties annexes

| Parties de I'lmmeuble batis visitbes | Superficie habitable |  Surface au sol | Motif de non prise en compte |
[ cave [ 0 [ 19,6 | Piéce ran régl |

Fait & Tignieu-Jameyzieu (France), le

20/11/2025
Par : COCHE Fabien
Aucun document n'a été mis en annexe
Aucun schéma de repérage n'a été joint & ce rapport.
Arliane Lyon Est | 8 Rue Maréchal Lyautey - 68330 Meyzieu | Tél. : 04.37 4523 23 | lyon-vienne@arliane_com 2)!2
Arliane Vienne | & Rue Hector Berlioz - 38200 Vienne | Tél. :04.37.45.23.23 | lyon-vienne@arliane com Rapport du -
SASU AL Diagnostics | 8 Rue Maréchal Lyautey - 69330 Meyzieu | SIREN : 533 521 902 | RC PRO ALLIANZ n® 808108901 21/11/2025
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d: Arlilane

DIAGNOSTIC IMMOBILIER

De]‘& plug de 15 arnder dexpérionce & votre vervice

Attestation de surface habitable

Numeéro de dossier : | 25/IMO/1044
Date du repérage : 20/11/2025

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchaoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du proprié

Localisation du ou des batiments : Désignation du cli
Département :.... Isére Nom et prénom : .|
Adresse : ... .5 Impasse de Pan Perdu Adresse : ._...._...|
Commune :........ 38230 Tignieu-Jameyzieu (France)
Réf. cadastrales : Section cadastrale AV, Parcelle(s)

n° 396/398
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Appartement Gauche R+1
Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom | AURAJURIS Périmétre de repérage : Ensemble du bien
Adresse :...........

38290 La Verpilliére

P

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom ! ......cceecerireesicneeinnnniennnene.. COCHE Fabien
Ralson sociale et nom de I'entreprise .. SASU A.J. Diagnostics
AdreSSe :...ovveierreierieierieseninieanaienens .. 8 rue Maréchal Lyautey
69330 Meyzieu
Numéro SIRET : ......... .. 533 521 902
Désignation de la comp: .. AXA
Numéro de police et date de validité : ......... 10583931804C271/ 31/12/2025

Surface habitable en m? du lot

Surface habitable totale : 68,76 m? (soixante-huit métres carrés soixante-seize)
Surface au sol totale : 83,31 m? (quatre-vingt-trois métres carrés trente et un)

Arliane Lyon Est | 8 Rue Maréchal Lyautey - 69330 Meyzieu | Tél.: 04.37.45.23.23 | lyon-vienne@arliane.com 1 /2
Arliane Vienne | 8 Rue Hector Berfioz - 38200 Vienne | Tél. : 04.37.45.23.23 | lyon-vienne@arliane.com Rapport du :
SASU A.J. Diagnostics | 8 Rue Maréchal Lyautey - 69330 Meyzieu | SIREN : 533 521 902 | RC PRO ALLIANZ n" 808108301 29/10/2025
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| Certificat de surface nc 25/1M0/1044 |

Résultat du repérage

Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce :
Documents remis par le donneur d'ordre a I'opérateur de repérage :

Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
AURAJURIS
Parties de I' euble batis Surface au sol Commenta
Entrée 3,79 3,79
Cuigine 16.36 16,36
Séjour 19,25 19,25
We 1,92 1,42
Sallz de bain 2,41 2,41
Palier 3.8 3,8
Chambre 1 5,51 10,93 Hauteur de moins de 1,80m
Chambre 2 577 10,49 Hauteur de moeins de 1,80m
Chambre 3 86 13,01 Hauteur de moeins de 1,80m
we2 1,85 1,85

Superficie habitable en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 68,76 m? (soixante-huit métres carrés soixante-seize)
Surface au sol totale : 83,31 m? (quatre-vingt-trois métres carrés trente et un)

Résultat du repérage - Parties annexes

| Parties de I'immeuble bitis visitkes | Superfide habitable | Surface au sol | Motif de non prise en compte |
[cave [ 0 | 23,23 | Pidce non rigl |

Fait & Tignieu-Jameyzieu (France), Ile
20/11/2025

Par : COCHE Fabien

Aucun document n'a été mis en annexe

Aucun schéma de repérage n'a été joint a ce rapport.

Arliane Lyon Est | 8 Rue Maréchal Lyautey - 68330 Meyzieu | Tél. : 04.37 4523 23 | lyon-vienne@arliane_com 2)!2
Arliane Vienne | & Rue Hector Berlioz - 38200 Vienne | Tél. :04.37.45.23.23 | lyon-vienne@arliane com Rapport du -
SASU A.). Diagnostics | 8 Rue Maréchal Lyautey - 69330 Meyzieu | SIREN : 533 521 902 | RCPRO ALLIANZ n® 808108901 29/10/2025
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AIENS

ANKULURIS-LEXIENS

SCP INTERBARREAUX
LYON - VILLEFRANCHE SUR SACNE Affisirs : LYONNAISE DE BANQUE J‘-TIGNIEL' JAMEYZIEU)
s i Dossier n” @ 20250654
b ey ety Tritnal Judicisire de BOURGOIN-JALLIEL
AW LYON Juge de V' Exécution chargé des Snisies Immobilisnes
Téh= 04,3748 5080 - Fan : B4ITAR RS0
Toque a°788

REQUETE AFIN DE DESIGNATION D'HUISSIER ET
D’AUTORISATION DE PENETRER DANS LES LIEUX

DE BOURGH

L'AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE

Requla: 1§ OCT. 9005 pe | 453
e 'Zﬁ’ *

La SA CIC LYONNAISE DE BANQUE, Saciété anomyme au capital de 264} 540 262,00 €
immatriculée au RCS de LYON sous le n® 954 307 976, dont le sidge social est CM-CIC 8 ruc de la
République 65001 LYON, prise en la pe de son représensant 1égal domicil:é en cente qualitd
audit sidge

Avanr powe Avecar constitné Maitre Laurent WAGUET qvacal associé de la SCP MAGUET
ET ASSOCIES Avicaty associos an Bareean de BOURGOINJALLIEU. y demewrany 1, allée
Clande Chappe. fnmewble GREEN PARK 1. BP 60653 — 38305 BOURGOINJALLIEU
CEDEX,

Er powr avacat plaidany Madire Maniklen ROQUEL, Mewmbre do Cabinet AXIENS - SCP
INTERBARREAUN AXIONURIS-LENIENS, Avocar associé an Barrean de LYON v demearans
Lo Britamusica - Batiment A - 20 Bowlevard Engdue Devielle 49003 LYON.

A L'HONNEUR DE VOUS EXPOSER QUE :
Elle est créanciére de :
Lo S ocicé civile immabiliére au capital de | 000.00 € immasriculée au RCS de VIENNE

sous le n® 802 555 003, daont Je sitge social est 31 Rue des Ardennes 38230 TIGNIEU-JAMEY ZIEU
(France), prise en la personne de son représentant gal domicilié en cette qualité audit siege

En vertu de ;

La copie exécutoire & ordre d’un acte authentique recu le 17 juillet 2023, par Maitre Romy
JAMANN, Notaire i FONT-DE-CHERUY, cont € prét immabilier

Page 152 sur 157

AURAJURIS, SARL de Commissaires de Jusfice www_ aurajuris.com



o 1
»  CIC IMMO Prét modulable n® 10096 18173 (0020693103 par la LYONNAISE
DE BANQUE, i Ia SCI TEN, de la somme en principal de 60 000,00€, au taux de 3,43 % ;

Et garanti par une Inscription d'hypothéque Iégale spéciake du préteur de deniers publiée au
Service de la Publicité Foncitre de Vienne, le 08 aolt 2023, Volume 2023 V n® 4338 ;

Et par une inscription d'hypothéque comventionnelle publiée au Service de la Publicité
Fongiére de Vienne, le 08 aolt 2023, Volume 2023 V n® 4337,

La -ne régle plus les mensualités de son peét ct la requérante a engagé une
procédure de saisie immobilidre & son encontre pour parvenir 4 la vente du bien immobilier
financé & savoir :

Sur le territoire de la commune de TIGNIEU-JAME 30) —

Un tésement immobilier composé de, savoir :

- Une maison d'kabitation comprenant :
o Au rez-de-chiussée ; un hall dentnde, ume cuisine avee placand mural, une salle &
manges donnant sus un petic balcon, deux chambres, une salle de bains et un WC,
o Combles avec deux pitces éclairdes par deux fendtres.
o Au sous-sel : un espace busnderic, une cove, un loeal, une grende pitce avee deux
fenestrons,
- Un gorage, non attenant & Ia maison,
= Terrain,

Le VENDEUR déclare que Ia désignation actuelle est [a suivante :
Une maison d'habitation sur sous-sol complet, comprenant dewx appartements de type T4,
L premier appartement (& gauche), d'une surface habltable de 69,47 m?, est composé

- Ausous-sol : une cave.
- Au rez-de-chaussée une enlrée avee placard, un WC, une salle de bains, un séjour, une culsing

séparée, un pallier,
- A Tétage : dégngement, trois chambres, un WC,
Le second appartenment (4 droite), dune surface habitable de 64,15 m?, est composé
= Ausous-sol : une cave.
- Au rez-de-chaussée ! une entrée, une salle de bains, un séjour, une cuising séparée, un paltier.
- A Péage : dégagement, trois chambres, un WC
Terrnin d'ogrément autour.

Figurnt au caclastre sous les références suivantes

Secion [N° [Lieudit. [Surfaca
AV 396 | 5 Impasse de Pan Perdu 00 ha03a23ca

AINSI QUE, 4 titre indivis :

Page 153 sur 157

AURAJURIS, SARL de Commissaires de Jusfice www_ aurajuris.com



L

Une parcelic & usage d’accés,

Figurant nu cadastre sous les références suivontes ;

Section IN° Juewdt . Surface

AV 398 |61 se de Pan Perdu 00 ha01aBBca
La quofité nttachée aux droits indivis est de 1/5¢me.
Ainsi gu'il sésulte de Pextrait cadastral déliveé par ka Direction Générale des Finances Publigees le 04

Juillet 2025, cl-annaxd.

Les biens appartiennent 3 Ia SCI TEN pour les avoir acquis de Monsieur DUMLU et Mademe EFFEY,
selon acte du 17 juillet 2023 regu par Maitre Romy JAMANN, Netaire 3 PONT-DE-CHERUY et dont
copie a ét¢ publide au Service de la Publicité Foncitee de VIENNE le 07 septembre 2023 sous les
références volume 2023 P o® 13181 ;

Lo commandement de saisic immobiliére a été délivré le 1S septembre 2025, suivant
cxploit de Maitre ANDRIEUX, Commissaire de Justice, membre de la SARL
AURAJURIS, Commissaires de justice demeurant 640 Rue de la Républigue, 38290 LA
VERPILLIERE.

La requérante doit done consécutivement faire établir un procés-verbal de description
précisant notamment Pétat général du bien immobilier susmentionné, le nombre de
pitees, I'état locatif, les conditions locatives et se faire communiquer, le eas échéant, le
bail... ete., destiné 3 &tre annexé au cahier des conditions de vente, ainsi que les
diagnostics et PY de sarfaces.

Or, le Commisseire de Justice territorialement compétent & raison de [adresse du bien
rencontre des difficultés pour organiser le rendez-vous pour I'établissement du PVD des biens
saisis du fait du refus de coopérer de la débitrice.

En effet, ies deux appartements saisis sont loués, mais le gérant refuse de communiquer le
nom des occupants,

Th est produit en annexe le courrier que Maftee ANDRIEUX, Commissaire de Justice, a dressé
pour faire état de ces difficultds,

(voir en annexe : Courrier de Maitre ANDRIEUX du 13 octobre 2025)

C'EST POURQUOI, exposante sollicite qu’il plaise au Juge de PExéeution de désigner la
SARL AURAJURIS, Commissaires de justice demeurant 640 Ruoe de la République,
38290 LA VERPILLIERE, ou tel Commissaire de Justice qu’il vous plaira, afin d'éablir un
proceés-verbul descriptif des lieux en précisant P'éat général des biens immobiliers
susmentionnés, le nombre de pibees, leur état locatif, les conditions locatives et se faire
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communiquer |¢ bail, ebei.,, de s adpoeindre on geométre expert pour dresser les diagnostics et
PY ez surfoces, en se isan assister de [n foree publiqee si besein est, et de deus moins,

S0US TOUTES RESERVES

el t0%

Faité HGURCpI‘N JALLIEL

e .
MAGUET & ASEGTIE
fpaly

Ifimeulia SREER PARK §
/ v ik Clauda Chappa
B2 BOBS3
208 BIURGORELLLEY Borderean des Pidces Jointes ¢
Tal 04 T4 28 TV T - Fax - Ds PR TR G4

AalEmaste o

- 81 du 15052025
2- Courrier de Maitre ANDRIEUX du 13 octebre 2025
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ORDHONNANCE

o
Mot Tiege-ime U PRGOS

Juege de VExécution pris le Tribumal Judiciaive de BOURGOIN JALLIEL

W la regugte qui précede of les pigces 4 Fappui,
W larticle L3222 du Code des Procédures Civiles d'Excoution,

Déﬂiglmns la SARL AURAJURIS, Commissaires de justic{: demenrant 644 Rue de la
République, 38290 LA VERPILLIERE, qui se fera gssister d'un expert seometre afin
dérablic divers duwgnostios et PV de surlaces el dresser le procés-verbal descripul’ précisan
nobmnment 'éat géndeal, le nombre de pigces, 1'éat locatil, les conditions locaives, se faire
commuiiguer, le cas echdéant, le bail, les coordonnées du Syndie de Copropridié, des bicns el
drivits inmmobiliers situds &

TIGHMIEU-JAMEYZIEL (382300 — 5 T passe de Pan Perduy

Un ténemant immahilier composé e, savoir ;

= Une maison d'hshitation compeenant @
o A rez-de-chaussde | un lall densnde. wne cuisine avee placard mural, une salle &
manger donmant sur un petil baleon; deux chumbres, wne salle de bains et un WC,
o Combbes aver deus pieces dclairéas par deuyx fenéiras,
o A sous-sel 3 un espace buanderie, une cave, un local, une grande paice avec deux
lEnesiroms,
= Ungarage, non atenant & laonsaisan,
- Terain:

Le VENDEUR déclare que la désignogion dcioelle est lsoivinle
Uiz maision o' habitalion sur sous-5ol opmplet, comprenaal deus apparements de ype T4,
Le premier appartemen (4 gavehe), d une surface habitable de 6947 . ess compasé ©
- Ansous-s Cune cave,
= A rereduachaasste Ene eninde avec Fll:u:::n.!. urn W e salle dehades, ancséjour, une Lulgine
separée., un pallier.
A lErage - dépapermeant, 2o chambres, un WC.
Le second appartement (4 droitel, dune surfoee habitabls de 64,13 m°, st composé
Aarsous-sel: ung cave.
A rersdeachasste | ung entrée, e salle de baing un s2joar, une cuisine séparée, un pllies,

A érage : ddgapement, tos chambees, un WO

Tersaln d'agrément autaur,
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G-

Figurant i cadsstre sous des réfévences suivantes &

Secticn |N° | Ligudit ' Surface
AV 395 | 5 Impasse de Pan Perdu 00ha03a2lca

AINSLQUE, & titre inclivis :
Une parceile & usage d'aceds,

Figurant au cadastre sous les références suivantes ;

Section | N° | Lieudit ; Sutface
AV 3 5 Impasse de Pan Perdu ) COna C1aB6ea

La quatité atrachée aux droits indivis est de 1/5¢me,

A vet effer, AUTORISONS la SARL AURAJURIS, Commissaires de justice demeurant
640 Rue de la République, 38290 LA VERPILLIERE, i pénétrer dans les lieux.

Et cela avec le concours de 1'une des autorités de V'article 1L 1421 du Cede des Procédures
Civiles d'Exécution ¢t 'un serrurier si besoin et de deux témoins.

Doanée en notre cabinet,
au Palais de Justice de BOURGOIN JALLIEL

Le ‘5 J.M\ QO?S

e
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SARL AURAJURIS
Commissaires de Justice
640, rue de la République

BP 62 38290 LA VERPILLIERE

TEL:04.74.94.04.38 - IBAN :
FR61 40031006900000487922 781
BIC : CDCGFRPPXXX
No SIRET : 895 061 422 00146
No INTRACOM : FR148395061422

ACTE DE
COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

COUT ACTE

EMOLUMENT ART. R444-3
.................................... 22136

Q
COMMISSAIRES
DE JUSTICE

Références : 0732.1003088/THX/MA
26.11.25

ANNEXE
PV DE DESCRIPTION

Début de la prestation le 20.11.2025 & 13 heures 50 minutes

Fin de la prestation le 20.11.2025 a 16 heures 45 minutes

Mickaél ANDRIEUX




