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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT CINQ ET LE VINGT NOVEMBRE à 13H50

A LA DEMANDE DE : 

La SA CIC LYONNAISE DE BANQUE, Société anonyme au capital de 260 840 262,00 € immatriculée au RCS 
de LYON sous le n° 954 507 976, dont le siège social est CM-CIC 8 rue de la République 69001 LYON, prise en 
la personne de son représentant légal domicilié en cette qualité audit siège,

Ayant pour Avocat plaidant Maître Matthieu ROQUEL, Membre du Cabinet AXIENS - SCP INTERBARREAUX 
AXIOJURIS-LEXIENS, Avocat associé au Barreau de LYON y demeurant Le Britannia - Bâtiment A - 20 
Boulevard Eugène Deruelle 69003 LYON.

Et pour Avocat constitué Maître  Laurent  MAGUET  Avocat  associé  de  la  SCP  MAGUET  ET ASSOCIES,  
Avocats  associés  au  Barreau  de  BOURGOIN-JALLIEU,  y  demeurant  1,  allée  Claude Chappe, Immeuble 
GREEN PARK 1, BP 60653 – 38305 BOURGOIN-JALLIEU CEDEX,

Lequel se constitue et qui occupera pour elle sur les présentes poursuites de saisie immobilière et leurs suites.

AGISSANT EN VERTU DE :

· Un titre exécutoire que constitue au regard des articles L311-2 et L311-4du Code des procédures 
d’exécution :

La copie exécutoire à ordre d’un acte authentique reçu le 17 juillet 2023, par Maître Romy 
JAMANN, Notaire à PONT-DE-CHERUY, contenant prêt immobilier :

o CIC  IMMO  Prêt  modulable  n°  10096  18173  00020693103  par  la  LYONNAISE  DE 
BANQUE, à la  de la somme en principal de 60 000,00€, au taux de 3,43 % ;
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Et garanti par une inscription d’hypothèque légale spéciale du prêteur de deniers publiée au Service de 
la Publicité Foncière de Vienne, le 08 août 2023, Volume 2023 V n° 4338 ; 
 
Et par une inscription d’hypothèque conventionnelle publiée au Service de la Publicité Foncière de 
Vienne, le 08 août 2023, Volume 2023 V n° 4337. 
 

· D’un commandement de payer valant saisie immobilière signifié par acte de mon ministère en date du 
15 septembre 2025 à la société civile immobilière , immatriculée au Registre du Commerce et 
des Sociétés de VIENNE sous le n° 802 555 003, dont le siège social est 31B, rue des Ardennes à 
TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230) 

 

· Des articles R322-1 et suivants du Code des procédures civiles d’exécution et notamment des articles 
suivants :  
 
Article R322-1 du Code des procédures civiles d'exécution :  
« A l'expiration d'un délai de huit jours à compter de la délivrance du commandement de payer valant 
saisie et à défaut de paiement, l'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les 
conditions prévues par l'article L. 322-2 ». 
 
Article R322-3 du Code des procédures civiles d'exécution : 
« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout 
professionnel qualifié en cas de nécessité ». 

 

· D’une requête afin d’être autorisé à pénétrer dans les lieux en date du 16 octobre 2025 et d’une 
ordonnance y afférent l’y autorisant rendue par le Juge de l’exécution près le Tribunal Judiciaire 
de BOURGOIN JALLIEU en date du 5 novembre 2025 dont copies sont annexées au présent 
procès-verbal 

 

A L’EFFET DE DRESSER PROCES-VERBAL DESCRIPTIF DES BIENS CI-APRES DESIGNES : 
 
Sur la Commune de TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230), 5 Impasse de Pan Perdu, le bien immobilier consistant en  
Une maison d'habitation comprenant :  

· Au rez-de-chaussée : un hall d'entrée, une cuisine avec placard mural, une salle à manger donnant sur 
un petit balcon, deux chambres, une salle de bains et un WC. 

· Combles avec deux pièces éclairées par deux fenêtres. 

· Au  sous-sol  :  un  espace  buanderie,  une  cave,  un  local,  une  grande  pièce  avec  deux fenestrons, 
- Un garage, non attenant à la maison. 
- Terrain. 
 
La désignation actuelle communiquée par le vendeur étant la suivante : 
Une maison d'habitation sur sous-sol complet, comprenant deux appartements de type T4. 

· Le premier appartement (à gauche), d'une surface habitable de 69,47 m2, est composé : 
o Au sous-sol : une cave. 
o Au  rez-de-chaussée  une  entrée  avec  placard,  un  WC,  une  salle  de  bains,  un  séjour,  

une  cuisine séparée, un pallier. 
o A l'étage : dégagement, trois chambres, un WC. 

· Le second appartement (à droite), d'une surface habitable de 64,15 m2, est composé 
o Au sous-sol : une cave. 
o Au rez-de-chaussée : une entrée, une salle de bains, un séjour, une cuisine séparée, un pallier. 
o A l'étage : dégagement, trois chambres, un WC 

Terrain d'agrément autour. 
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Figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :  
 

 
 
AINSI QUE, à titre indivis : 
 
Une parcelle à usage d’accès,  
 
Figurant au cadastre de ladite commune sous les références suivantes :  
 

 
 
La quotité attachée aux droits indivis est de 1/5ème. 
 
Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui précèdent, existent, s’étendent, poursuivent et 
comportent, avec toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de tous immeubles par 
destination, et en particulier tout matériel pouvant avoir le caractère d’immeuble par destination, et tout droit et 
toute servitude pouvant y être attaché et toute augmentation et amélioration à y survenir, sans aucune exception 
ni réserve.  
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Lesdits biens et droits immobiliers appartenant à :  
 
la  pour les avoir acquis de , selon acte du  17 juillet  2023  reçu 
par  Maître Romy JAMANN, Notaire à PONT-DE-CHERUY  et dont copie a été publiée au Service de la Publicité 
Foncière de  VIENNE  le  07 septembre 2023  sous les références volume 2023 P n° 13181 ; 
 
 
Je, Mickaël ANDRIEUX, Commissaire de Justice membre de la SARL AURAJURIS, titulaire d’un office de 
Commissaires de Justice à la résidence de L’ISLE D’ABEAU (38080) 12, rue du Cardo, avec bureau annexe à 
LA VERPILLIERE (38290), 640, rue de la République soussigné, 
 
Me suis spécialement transporté, ce jour à TIGNIEU-JAMEYZIEU (38230), 5 Impasse de Pan Perdu sur les 
parcelles cadstrées AV n°396 et AV n°398. 
 
Là étant et en présence de : 
 

- Monsieur Fabien COCHE, de la société SASU A.J. DIAGNOSTICS (ARLIANE) sise 8, rue Maréchal 
Lyautey - 69330 MEYZIEU, chargé des diagnostics prévus à l’article L271-4 du Code de la Construction 
et de l’Habitation 
 

- Monsieur Emmanuel RENAUD, REGIE DES EAUX BALCONS DU DAUPHINE, chargé du diagnostic 
assainissement  
 

- Monsieur Franck MONTARBAUD, Serrurier de la société CHANUT, chargé de procéder à l’ouverture 
forcée 
 

- , témoin majeur 
 

- , témoin, majeur 
 
Dont les signatures figurent en fin du présent acte, sur la feuille de présence annexée.  

 
Je précise à titre liminaire avoir pris préalablement contact avec , époux de la gérante 
de la , en charge de représenter la , par téléphone et mail à de nombreuses reprises afin 
de convenir d’un rendez-vous pour procéder au descriptif du bien immobilier susvisé.  
 
Malgré de nombreuses relances, discussions avec ce dernier, celui-ci nous a déclaré que seul l’un des 
appartements serait occupé et n’avoir pu convenir d’une date avec l’occupant. N’ayant pas connaissance 
de l’identité des occupants, l’ordonnance susvisée a été obtenue pour pénétrer dans les lieux.  
 
J’ai dans un premier temps toqué à l’appartement de droite. Là étant, j’ai rencontré deux adolescents à 
qui j’ai décliné mes nom, prénom et qualité ainsi que l’objet de mon intervention. Ceux-ci ont appelé leur 
mère à qui j’ai également décliné mon identité par téléphone et expliqué l’objet de mon intervention. 
Après discussion, celle-ci souhaitant initialement que nous intervenions un autre jour, je lui ai précisé 
que j’étais en possession d’une ordonnance m’autorisant à pénétrer dans les lieux, elle m’a finalement 
autorisé à entrer en présence de ses enfants et à procéder au descriptif. 
 
Dans un second temps, j’ai toqué à la porte de l’appartement de gauche où personne n’a répondu. J’ai 
donc fait procéder à l’ouverture forcée par le serrurier requis et ai pu constater que personne n’était 
présent dans l’appartement ; seul un chien se trouve dans le salon. J’ai laissé un avis dans la porte une 
fois mes opérations terminées demandant aux occupants de reprendre contact avec mon étude.  
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J’ai donc procédé au descriptif de l’immeuble comme suit : 
 
1 - ENVIRONNEMENT ET DESCRIPTION ............................................................................................................................... 7 
 
2 - CADASTRE .......................................................................................................................................................................... 7 
 
3 - CONDITIONS D’OCCUPATION ........................................................................................................................................... 7 
 
4 - COMPOSITION ET DESCRIPTION DES BIENS SAISIS .................................................................................................... 8 

4.1 – APPARTEMENT DE DROITE ...................................................................................................................................... 8 
4.1.1 – REZ-DE-CHAUSSEE ............................................................................................................................................ 8 

4.1.1.1 – ENTREE ......................................................................................................................................................... 8 
4.1.1.2 – SALLE DE BAIN ........................................................................................................................................... 13 
4.1.1.3 – SALON ......................................................................................................................................................... 20 
4.1.1.4 – CUISINE ....................................................................................................................................................... 24 

4.1.2 – PREMIER ETAGE ............................................................................................................................................... 31 
4.1.2.1 – ESCALIER ................................................................................................................................................... 31 
4.1.2.2 – PALIER DE L’ETAGE .................................................................................................................................. 34 
4.1.2.3 – PREMIERE CHAMBRE ............................................................................................................................... 36 
4.1.2.4 – DEUXIEME CHAMBRE ............................................................................................................................... 40 
4.1.2.5 – TROISIEME CHAMBRE .............................................................................................................................. 44 
4.1.2.6 – SANITAIRES ................................................................................................................................................ 47 

4.1.3 – SOUS-SOL .......................................................................................................................................................... 51 
4.1.4 – EXTERIEUR ........................................................................................................................................................ 58 

4.1.4.1 – TERRASSE .................................................................................................................................................. 58 
4.1.4.2 – JARDIN ........................................................................................................................................................ 60 
4.1.4.3 – PARTIE EXTERIEURE - AVANT DE L’APPARTEMENT ............................................................................ 64 

 
4.2 – APPARTEMENT DE GAUCHE .................................................................................................................................. 69 

4.2.1 – REZ-DE-CHAUSSEE .......................................................................................................................................... 69 
4.2.1.1 – ENTREE ....................................................................................................................................................... 69 
4.2.1.2 – SALLE DE BAIN ........................................................................................................................................... 73 
4.2.1.3 – SANITAIRES ................................................................................................................................................ 76 
4.2.1.4 – SALON ......................................................................................................................................................... 79 
4.2.1.5 - CUISINE ....................................................................................................................................................... 83 

4.2.2 – PREMIER ETAGE ............................................................................................................................................... 88 
4.2.2.1 – ESCALIER ................................................................................................................................................... 88 
4.2.2.2 – PALIER DE L’ETAGE .................................................................................................................................. 91 
4.2.2.3 – PREMIERE CHAMBRE ............................................................................................................................... 92 
4.2.2.4 – DEUXIEME CHAMBRE ............................................................................................................................... 96 
4.2.2.5 – TROISIEME CHAMBRE ............................................................................................................................ 100 
4.2.2.6 - SANITAIRES ............................................................................................................................................... 103 

4.2.3 – SOUS-SOL ........................................................................................................................................................ 106 
4.2.4 – EXTERIEUR ...................................................................................................................................................... 116 

4.2.4.1 – TERRASSE ................................................................................................................................................ 116 
4.2.4.2 – JARDIN ...................................................................................................................................................... 120 
4.2.4.3 - PARTIE EXTERIEURE - AVANT DE L’APPARTEMENT ........................................................................... 125 

 
4.3 – PARCELLE A USAGE D’ACCES INDIVISE ............................................................................................................ 131 

 
4.4 – EXTERIEUR MAISON - ENVIRONNEMENT ........................................................................................................... 138 

 
5 - INFORMATIONS TECHNIQUES ...................................................................................................................................... 145 
6 - SUPERFICIE ..................................................................................................................................................................... 145 
7 - ANNEXES ......................................................................................................................................................................... 145 
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