
S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

1 

PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS ET LE QUATRE JANVIER 
A 10 H 30 

  

 
A LA REQUETE DE : 
 
Crédit Immobilier de France Développement, venant aux droits du Crédit Immobilier de 
France Ile-de-France, immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 379 502 644, dont le 
siège social est situé 26/28, rue de Madrid 75008 PARIS. 
 
Agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit 
siège, 
 

 
LEQUEL M’EXPOSE : 
 

➢ Que dans le cadre des actes préparatoires à la vente des biens et droits immobiliers 
saisis appartenant à Monsieur  et à 
Madame  il me requiert à l'effet de procéder à la 
description du pavillon à usage d'habitation situé 45, rue Curie 94190 
VILLENEUVE SAINT GEORGES (VAL DE MARNE), cadastré section AH n°131, 
pour une contenance de 3 ares et 51 centiares et décrit au fichier immobilier comme 
un pavillon comprenant : 
 
- Au sous-sol de plain-pied : un grand bureau, un garage pour deux voitures, une 
cave, un WC et une buanderie dans laquelle se trouve la chaudière du chauffage 
central. 
- Au rez-de-chaussée : une entrée à gauche, deux chambres avec un cabinet de 
toilette, une salle de bains et des WC au fond, une cuisine et un grand salon. 
- Au premier étage : une chambre avec lavabo, une chambre mansardée et un grand 
grenier avec plomberie. 
- Un jardin à l'arrière. 
 

 

[PARTIE SAISIE 1]
[PARTIE SAISIE 2]
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EN AGISSANT EN VERTU DE : 
 

• UN ACTE NOTARIE REÇU PAR MAITRE ALTMANN EN DATE DU 20 MAI 2011. 
• UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIÈRE DÉLIVRÉ LE 18 NOVEMBRE 

2022 
• DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES 

PROCÉDURES CIVILES D'EXÉCUTION. 
 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je, Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile 
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers 
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle à Rosny-sous-Bois, 
Seine-Saint-Denis, soussignée : 
 
Me suis transportée ce jour au 45, rue Curie 94190 VILLENEUVE-SAINT-GEORGES 
(VAL DE MARNE), après avoir préalablement convoqué les parties occupantes par avis de 
passage. 
 
Et là étant, j'ai procédé aux constatations suivantes : 

CONSTATATIONS 
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La façade de la maison est identique à celle constatée dans mon procès-verbal du 
23/11/2020. 
 
Il s’agit d’une maison individuelle située devant une école maternelle. 
 
Elle est également située dans le couloir aérien d’Orly. 
 
Elle est divisée en 7 logements individuels : 

- 2 logements en rez de chaussée 
- 3 logements au 1er étage  
- 2 logements au 2ème étage. 

 
 

 
DESCRIPTION DU LOGEMENT AU PREMIER ETAGE –ACCES PAR LA FACADE 

AVANT 
 
Une femme m’ouvre la porte. Elle m’indique être  et me présente son bail qui a 
pris effet le 1/11/21 et comporte un loyer de 710€. 
BAIL 

[TIERS 7]
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PIECE PRINCIPALE 

Le sol est recouvert, de parquet en état d’usure avancée. 

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-même recouverte de peinture en état d'usure 
normale. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC et de 
double vitrage. Ladite fenêtre est équipée de volets métalliques et d'un garde-corps. 

La pièce comporte une kitchenette. 

Elément d'équipement : 

-  Un radiateur électrique. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de parquet en mauvais état. 

Les murs sont recouverts de peinture et de carreaux de carrelage en mauvais état avec 
d'importantes traces d'humidité. 

Le plafond est recouvert de peinture en mauvais état avec d'importantes traces d'humidité. 

La pièce est aveugle. 

Je note la présence d'un tableau électrique situé en hauteur, à côté de la porte d'entrée. 

Eléments d'équipement : 

-  Un ballon à production d'eau chaude. 

-  Un lavabo. 

-  une cuvette à l’anglaise. 

-  Un bac de douche 
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REZ DE CHAUSSEE 
 

   
 

Je frappe à la porte du logement situé au fond du couloir en face.  
 
Une personne vient m'ouvrir et m'indique être Madame   
 

✓ Elle m'indique vivre dans l’appartement situé au fond en face avec son mari, sa belle-
mère et le parrain de son mari. Ces personnes se nomment Monsieur  
Madame  et Monsieur  

- Elle m’indique que son bail est identique à celui qu’elle m’avait présenté le 
23/11/2020 

- Elle m’indique également que son logement n’a pas fait l’objet de modifications 
depuis mon procès-verbal du 23/11/2020. J’en reproduis donc les termes ci-après. 

 
 

[TIERS 12]

[TIERS 9]
[TIERS 10] [TIERS 11]
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BAIL 
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DESCRIPTION DU LOGEMENT AU REZ-DE-CHAUSSEE FACE 

Le couloir de distribution dessert : 

- Première porte à gauche : une chambre ; 
- Porte en face   : une salle d'eau ; 
- Porte à droite   : une cuisine qui dessert en enfilade : 

- A droite   : une chambre 
- A gauche  : un salon ; 

 
 

 
COULOIR DE DISTRIBUTION 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage lui-même recouvert de moquette en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 
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CHAMBRE A GAUCHE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état avec spots encastrés. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC et de 
double vitrage. Cette fenêtre donne sur le jardin situé à l'arrière de la maison. 

Eléments d’équipement : 
- Un placard. 

- Un radiateur électrique. 
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GRAND CAGIBI 

On y accède en enfilade depuis la chambre précédente. 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-même recouverte de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont entièrement carrelés en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état avec spots encastrés. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 

- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un meuble avec vasque. 

- Une cabine de douche. 
- Un radiateur de type sèche-serviettes. 
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CUISINE 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage lui-même recouvert de moquette, le tout en 
bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état avec spots encastrés. 

La pièce est aveugle. 
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CHAMBRE A DROITE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état avec spots encastrés. 

La pièce prend jour par une fenêtre oscillo-battante, équipée de montants en PVC et de 
simple vitrage, laquelle donne dans le garage. 
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CAGIBI DE LA CUISINE 

Légèrement surélevé, le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture avec spots encastrés en bon état. 

La pièce est aveugle. 
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SALON 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond, situé sous la pente du toit, est recouvert de lames de bois en bon état. 

Il s'agit vraisemblablement de l'agrandissement de la maison puisque je peux voir la meulière 
sur l'un des murs de cette pièce. 

La pièce prend jour par deux fenêtres à deux battants, équipées de montants en PVC et de 
double vitrage, qui donnent sur le jardin à l'arrière. 

La pièce prend également jour par deux fenêtres de toit ainsi que par une porte en PVC avec 
un vitrage en partie haute. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 

-  
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DESCRIPTION DU LOGEMENT AU REZ-DE-CHAUSSEE GAUCHE 

 

Personne ne répond à mes appels.  
 
Je laisse un avis de passage sur la porte et de retour à mon étude, une femme me contacte. 
 
Elle m’indique être Mme  et être locataire de cet appartement. 
 

- Elle m’indique également que son logement n’a pas fait l’objet de modifications 
depuis mon procès-verbal du 23/11/2020. J’en reproduis donc les termes ci-après. 

 
 
BAIL 

 

[TIERS 6]
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PIECE PRINCIPALE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de toile de verre elle-même recouverte de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état avec spots encastrés. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC et de 
double vitrage. Je note l'absence de volets. 

Je note la présence du tableau électrique situé à droite de la porte. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 

- Une kitchenette. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts, jusqu'à une hauteur d'environ 1,80 m, de carreaux de carrelage en 
bon état. Au-delà, les murs sont recouverts de toile de verre elle-même recouverte de 
peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état au-dessus de la cuvette de WC et de 
plaques de polystyrène au-dessus de la cabine de douche. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un ballon à production d'eau chaude. 

- Une cabine de douche. 
- Un lavabo. 
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CAGE D’ESCALIER MENANT AU 1er ETAGE 

- Cet espace n’a pas fait l’objet de modifications depuis mon procès-verbal du 
23/11/2020. J’en reproduis donc les termes ci-après. 
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DESCRIPTION DU LOGEMENT AU PREMIER ETAGE EN FACE 
 

 
Un homme m’ouvre la porte. Il m’indique être l’ami de la locataire. 
 
Je contacte la locataire et lui indique l’objet de ma mission. Elle m’indique être  

 et m’autorise à procéder à mes opérations de description et me transmet son bail 
par courriel. 
 
BAIL 
 

[TIERS 8]

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

65 

 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

66 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

67 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

68 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

69 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

70 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

71 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

72 

 
 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

73 

 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

74 

 
 
Distribution :  

 
La porte d'entrée dessert une pièce principale qui dessert elle-même, à gauche, un petit 
couloir de distribution qui dessert, en face, la salle d'eau et à droite, une cuisine. 
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PIECE PRINCIPALE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en état d'usure avancée et plus 
particulièrement au-dessus de la porte d'entrée. Je relève la présence d'importantes traces 
de fuite au plafond. 

La pièce prend jour par une fenêtre à quatre battants dont deux fixes, équipée de montants 
en PVC et de double vitrage. La fenêtre est équipée de volets métalliques et donne sur la 
rue Curie. 

Je note la présence du tableau électrique dans cette pièce. 

Eléments d’équipement : 
- Une cheminée ancienne. 

- Un convecteur électrique. 
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COULOIR DE DISTRIBUTION 

Le sol est recouvert de carreaux de pierre naturelle en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état avec spots encastrés. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce prend jour par une fenêtre haute, à simple battant, équipée de montants en PVC, 
de double vitrage et de barreaux métalliques. 

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un lavabo. 

- Une cabine de douche. 
- Un ballon à production d'eau chaude. 
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CUISINE 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts, autour du plan de travail, de carreaux de carrelage en bon état. 
Au-delà, les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état avec spots encastrés. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC, de 
double vitrage et de volets métalliques. Cette fenêtre donne vue sur le jardin à l'arrière de 
l'immeuble. 

Je laisse copie de la requête et de l'ordonnance sur le bureau du salon et fais refermer la 
porte par le serrurier. 
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ACCES AU DEUXIEME ETAGE 

Les marches en bois de l'escalier sont en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

 
 

Le palier dessert deux portes correspondant à deux logements. 
 
Personne ne répond à mes appels répétés sur le palier du 2ème étage, ni au 1er étage 
porte face. 
 
N’étant pas en possession d’un titre me permettant de pénétrer dans les lieux en vertu 
de l’article L143-1 du Code des procédures civiles d’exécution, je sursois à mes 
opérations concernant ces 3 logements. 
 
 
Je quitte les lieux à 12h00. 

 
Telles sont mes constatations. 

Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 
Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 
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PROCES VERBAL DE DESCRIPTION 

 
 

L’AN DEUX MILLE VINGT- TROIS ET LE VINGT-TROIS FEVRIER 
A 15 H 30 

  

 
A LA REQUETE DE : 
 
Crédit Immobilier de France Développement, venant aux droits du Crédit Immobilier de 
France Ile-de-France, immatriculé au RCS de PARIS sous le numéro 379 502 644, dont le 
siège social est situé 26/28, rue de Madrid 75008 PARIS. 
 
Agissant poursuites et diligences de son représentant légal domicilié en cette qualité audit 
siège, 
 

 
LEQUEL M’EXPOSE : 
 

➢ Que dans le cadre des actes préparatoires à la vente des biens et droits immobiliers 
saisis appartenant à Monsieur  et à 
Madame  il me requiert à l'effet de procéder à la 
description du pavillon à usage d'habitation situé 45, rue Curie 94190 
VILLENEUVE SAINT GEORGES (VAL DE MARNE), cadastré section AH n°131, 
pour une contenance de 3 ares et 51 centiares et décrit au fichier immobilier comme 
un pavillon comprenant : 
 
- Au sous-sol de plain-pied : un grand bureau, un garage pour deux voitures, une 
cave, un WC et une buanderie dans laquelle se trouve la chaudière du chauffage 
central. 
- Au rez-de-chaussée : une entrée à gauche, deux chambres avec un cabinet de 
toilette, une salle de bains et des WC au fond, une cuisine et un grand salon. 
- Au premier étage : une chambre avec lavabo, une chambre mansardée et un grand 
grenier avec plomberie. 
- Un jardin à l'arrière. 
 

 

[PARTIE SAISIE 1]
[PARTIE SAISIE 2]
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EN AGISSANT EN VERTU DE : 
 

• UN ACTE NOTARIE REÇU PAR MAITRE ALTMANN EN DATE DU 20 MAI 2011. 
• UN COMMANDEMENT DE PAYER VALANT SAISIE IMMOBILIÈRE DÉLIVRÉ LE 18 NOVEMBRE 

2023 PAR ACTE DE TRANSMISSION A L’ETRANGER 
• D’UNE ORDONNANCE SUR REQUETE RENDUE PAR LE JUGE DE L’EXECUTION DU TRIBUNAL 

JUDICIAIRE DE CRETEIL LE 24 JANVIER 2023 
• DES DISPOSITIONS DES ARTICLES L322-2 ET R322-1 ET SUIVANTS DU CODE DES 

PROCÉDURES CIVILES D'EXÉCUTION. 
 
DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
 
Je, Stéphanie ROBILLARD, Huissier de Justice Associée, membre de la Société Civile 
Professionnelle Philippe KLEIN, Gérard SUISSA et Stéphanie ROBILLARD, Huissiers 
de Justice Associés, sise 24/26, avenue du Général de Gaulle à Rosny-sous-Bois, 
Seine-Saint-Denis, soussignée : 
 
Me suis transportée ce jour au 45, rue Curie 94190 VILLENEUVE-SAINT-GEORGES 
(VAL DE MARNE). 
 
Et là étant, en présence de Monsieur Hervé GLOECKLER, serrurier de la société ATH et de 

 et M.  en qualité de témoins, j'ai procédé aux constatations 
suivantes : 

CONSTATATIONS 
 

 

[TIERS 13] [TIERS 14]
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Il s’agit d’une maison individuelle située devant une école maternelle. 
 
Elle est également située dans le couloir aérien d’Orly. 
 
Elle est divisée en 7 logements individuels : 

- 2 logements en rez de chaussée 
- 3 logements au 1er étage  
- 2 logements au 2ème étage. 

 
 
 

Lors de mes opérations de description du 4 janvier 2023, j’ai procédé à la description des 
appartements situés : 
- au 1er étage sur rue 
- au rez de chaussée face 
- au rez de chaussée gauche 
- au 1er étage à droite 
 
Pour les logements du : 

- 1er étage gauche 
- 2ème étage gauche 
- 2ème étage droite 

Les occupants étaient absents. 
 
Ce jour, je complète les opérations de description du 4 janvier 2023 et procède à la 
description des logements du : 

- 1er étage gauche 
- 2ème étage gauche 
- 2ème étage droite 

 
 

PARTIES COMMUNES 
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1er ETAGE A GAUCHE 
 

DESCRIPTION DU LOGEMENT SUR LA GAUCHE 
 

Personne ne répond à mes appels répétés. Je demande au serrurier de procéder à 
l'ouverture forcée de la porte. 
 
Pénétrant dans le logement, je constate qu’il est vide de personnes et de meubles. 
 
Je laisse une copie de la requête et de l'ordonnance sur le plan de travail de la kitchenette. 
 
Distribution :  
 
La porte d'entrée dessert un hall d'entrée qui dessert : 

- Porte en face  : une salle d'eau ; 
- Porte à gauche : la pièce principale qui dessert en enfilade un cagibi. 

ENTREE 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en état d'usure normale. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en état d'usure normale. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 
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PIECE PRINCIPALE 

Le sol est recouvert de parquet en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. Autour du plan de travail de la 
kitchenette, les murs sont recouverts de carreaux de carrelage sur une hauteur d'environ  
60 cm.  

Le plafond est recouvert de peinture blanche en état d’usure avancée. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC et de 
double vitrage. Ladite fenêtre est équipée de volets métalliques. 

Je note la présence du tableau électrique. 

Eléments d’équipement : 
- Un convecteur électrique. 

- Une kitchenette. 
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CAGIBI 

Le sol est recouvert de parquet en état d’usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale. 

Le plafond est recouvert de peinture en état d'usure normale. 

La pièce est aveugle. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de linoléum en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture en état d'usure normale. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC et de 
double vitrage. Ladite fenêtre est équipée de volets métalliques. 

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un ballon à production d'eau chaude. 

- Une cabine de douche. 
- Un lavabo. 
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Je fais refermer la porte par le serrurier. 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD  
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

12 

ACCES AU DEUXIEME ETAGE 

Les marches en bois de l'escalier sont en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 
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Le palier dessert deux portes correspondant à deux logements. 
 

 
 

DESCRIPTION DU STUDIO SITUE PORTE DE GAUCHE 
 
Personne ne répond à mes appels répétés. Je demande au serrurier de procéder à 
l'ouverture forcée de la porte. 
 
Pénétrant dans le logement, je constate qu’il est vide de personnes et de meubles. 
 
Je laisse une copie de la requête et de l'ordonnance sur le plan de travail de la cuisine. 
 

PIECE PRINCIPALE AVEC CUISINE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. Autour du plan de travail de la 
cuisine, les murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce prend jour par une fenêtre à deux battants, équipée de montants en PVC, de 
double vitrage, de volets métalliques et d'un garde-corps. Cette fenêtre donne sur le jardin 
situé à l'arrière. 
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La pièce prend également jour par une fenêtre de toit située au-dessus de la cuisine, 
équipée de montants en bois et de double vitrage. 

Je note la présence d'un tableau électrique situé à côté de la porte d'entrée et d'un second 
tableau électrique à côté de la fenêtre à deux battants. 

Eléments d’équipement : 
- Un radiateur électrique situé dans la kitchenette. 
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CAGIBI 

On y accède par une porte située à côté de la kitchenette. 

Le sol est recouvert d'un parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle. 

Présence de tuyaux d'arrivée et d'évacuation des eaux. 
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SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de linoléum en état d'usure avancée. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche et de carreaux de carrelage autour du bac de 
douche. 

Le plafond, situé en partie sous la pente du toi, est recouvert de peinture en bon état.  

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un lavabo. 

- Un bac de douche. 
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Je demande au serrurier de procéder à la fermeture de la porte à la fin de mes opérations. 
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DESCRIPTION APPARTEMENT SUR LA DROITE 
 
 
Personne ne répond à mes appels répétés. Je demande au serrurier de procéder à 
l'ouverture forcée de la porte. 
 
Pénétrant dans le logement, je constate qu’il est visiblement occupé. Les voisins interrogés 
m’indiquent ne pas connaître l’identité de l’occupant ni son titre d’occupation. 
 
Je laisse une copie de la requête et de l'ordonnance sur la table de la cuisine. 
 
Distribution :  

La porte d'entrée donne directement accès à la cuisine qui donne elle-même accès, en 
enfilade, au salon, lequel donne accès à une salle d'eau et à une chambre. 
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CUISINE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. Autour du plan de travail, les 
murs sont recouverts de carreaux de carrelage en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. Une partie du plafond est située 
sous la pente du toit.  

La pièce prend jour par une fenêtre de toit, équipée de montants en bois et de double vitrage 
et par une fenêtre de type œil de bœuf, équipée de montants en bois et de double vitrage. 
Je note la présence du tableau électrique dans cette pièce. 
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SALON 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce comporte une fenêtre, à deux battants, équipée de montants en PVC et de double 
vitrage. Ladite fenêtre est équipée d'un garde-corps et de volets métalliques. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur électrique. 

- Un tableau électrique 

 

 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD  
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

25 

 

 

 

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable à la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20261027-0026

https://www.encheres-publiques.com


S o c i é t é  C i v i l e  P r o f e s s i o n n e l l e  

Philippe KLEIN  Gérard SUISSA  Stéphanie ROBILLARD  
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  A s s o c i é s  

Clémence GARRIGUE 
H u i s s i e r  d e  J u s t i c e  

 

 STANDARD : 01.45.28.29.67  TELECOPIE : 01.45.28.20.46  

contact@ksr-justice.fr     www.ksr-justice.fr 
 

 

 

 

 

 

 

 

CAISSE DES DEPOTS 40031 00001 0000333947 K 71 

N° TVA intracommunautaire : FR 92327968020 – SIRET : 32796802000021 

membre d’une association agréée le règlement des honoraires par chèque est accepté 

Paiement par Carte Bancaire sécurisé 

Huissiers de Justice associés 

24/26, ave. Du Général de Gaulle, 93110 ROSNY-SOUS-BOIS 

26 

SALLE D'EAU 

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état et de carreaux de carrelage en 
bon état autour du bac de douche et du lavabo. 

Le plafond est recouvert de peinture en bon état. 

La pièce est aveugle. 

Eléments d’équipement : 
- Une cuvette à l'anglaise. 

- Un lavabo. 

- Une cabine de douche. 

- Un ballon à production d'eau chaude. 
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CHAMBRE 

Le sol est recouvert de parquet en bon état. 

Les murs sont recouverts de peinture blanche en bon état. 

Le plafond, situé sous la pente du toit, est recouvert de peinture blanche en bon état. 

La pièce comporte une fenêtre de type œil de bœuf, équipée de montants en bois, de double 
vitrage et de barreaux métalliques. 

Elément d’équipement : 
- Un radiateur. 
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Je fais refermer la porte du logement à la fin de mes opérations. 
 
Je quitte les lieux à 16h30. 
 
Je clôture mes opérations à 17h15. 
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PLANS REALISES LE 23/12/2020 Par Rui RIBERO, société Arianne Environnement, expert 

 

REZ DE JARDIN 
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1er ETAGE 
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2ème étage : 
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J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert réalisé le 23/11/2020 comprenant : 

- Le certificat de surface privative pour 222,15 m² surface habitable totale et 256,41 m² 
surface au sol totale 

- Le rapport sur l’état de repérage de l’amiante 
- Le constat de risque d’exposition au plomb 
- Le diagnostic de performance énergétique 
- Le rapport sur l’état de l’installation intérieure d’électricité 
- L’état des risques et pollutions. 

 
J’annexe au présent procès-verbal le rapport de l’expert concernant l’état des risques et 
pollutions actualisé au 27 février 2023. 
 
 

Telles sont mes constatations. 
Et de tout ce que dessus j’ai fait et rédigé 

Le présent procès-verbal de constat 
Pour servir et valoir ce que de droit. 

 
Stéphanie ROBILLARD 
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Ariane Environnement | 16 Avenue de Fredy 93250 VILLEMOMBLE | Tél. : 01.43.81.33.52 - E-mail : ariane.environnement@hotmail.fr  

N°SIREN : 452900202 | Compagnie d'assurance : ALLIANZ EUROCOURTAGE n° 80810745 

 

Dossier Technique Immobilier 
 

 

 

 

Désignation du ou des bâtiments  Désignation du propriétaire 

Localisation du ou des bâtiments :  
Département : ... Val-de-Marne 
Adresse : ........... 45 Rue Curie, 
Commune : ....... 94190 VILLENEUVE-SAINT-GEORGES 
 Section cadastrale AH, Parcelle 

numéro 131, 
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : 
 Ce bien ne fait pas partie d'une 

copropriété  
 

Périmètre de repérage :  
 Ensemble de la propriété 

 Désignation du client : 
Nom et prénom : ...
Adresse : ..............
 

 
Objet de la mission :   

 Constat amiante avant-vente 
 Etat des Risques et Pollutions 

 Exposition au plomb (CREP) 
 7 Diags. Installations Electricité (1 par logement) 

 Diagnostic de Performance Energétique  

     à l’immeuble 

 

 

Numéro de dossier : 
Date du repérage : 

23/11/2020 

[PARTIE SAISIE 1]

[N. DOSSIER MASQUÉ]

[ADRESSE MASQUÉE]
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