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PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION
DES LIEUX

LE MARDI TROIS NOVEMBRE DEUX MILLE VINGT

A LA REQUETE DE :

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT CIFD, venant aux droits de la société CREDIT
IMMOBILIER DE FRANCE ILE DE FRANCE en vertu d’un acte de fusion mentionné le 27 mai 2016 au Registre du
Commerce et des Sociétés de PARIS, Société Anonyme au capital de 124 821 566 €, immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le numéro 379 502 644, dont le siege social est 26/28 rue de
Madrid 75008 PARIS, agissant poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice domiciliés en
cette qualité de droit audit siege

AGISSANT EN VERTU :

- De la copie exécutoire a ordre d’un acte authentique regu le 13 septembre 2010 par Maitre Isabelle
DUMAS, Notaire au sein d’une Société Civile Professionnelle, titulaire d’'un Office Notarial situé a LYON
(Rhéne), contenant prét immobilier

En suite d’'un commandement de payer valant saisie délivré le 24 septembre 2020 selon acte du Ministére de
Maitre Stéphane SIMON, Huissier de Justice Associé de la SELARL Bruno BELLANGER- Stéphane SIMON a
monsieur PINGET Jean-Marie, ledit commandement demeuré infructueux,

Conformément aux articles R.322-1, R.322-2 et R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution,
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Je soussignée, Alexandra PERRIER, Huissier de justice associée de la S.E.L.A.R.L JURIKALIS, Huissiers

de justice associés, agissant par délégation pour le compte de I'Office situé a VILLEFRANCHE SUR
SAONE (69400), 194 rue Charles Germain,

Certifie me transporter spécialement ce jour a 18 heures 15 sur la commune de VILLEURBANNE (69100), 42/44
rue des Charmettes a I'effet de dresser le proces-verbal descriptif de I'immeuble dont est propriétaire
monsieur Jean-Marie PINGET.

L’appartement n°210 est donné a bail a la société STUDILODGE selon bail commercial en date du 21 octobre
2019. La société STUDILODGE donne son autorisation pour la réalisation du présent procés-verbal descriptif.

Jinsére ledit bail au présent proces-verbal.
/ Fvi 5

Studilodge

BAIL COMMERCIAL MEUBLE
SOUS CONDITION SUSPENSIVE

CAP CAMPUS

RESIDENCE POUR ETUDIANTS
42/44 rua des Charmettes
69100 VILLEURBANNE

ingementn®; No
E
ENTRE LES SOUSSIGNES :

i M. et thde ?IAHM 329._1 _ F‘)aﬂze,

Oemcurant :

23 e Oadence. ASonp Panss —

Ciaprés dAnommé () 16 HAILIFUR Y, dlune purt

1 ba Sackind STUDE DGR, 543 s Caphal de 300 000 Euro dont b sidge a3t situé 12, Quai Sait Anto «r 6900

::(:: ;» b gl FOS S Dy sout be aomdio 503 782 260, reprisentée par son Prévident Madame Llotilde

Craprs denummd (o) & le FHINIUA &, dautre part

) W ‘ k
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EXPOSE

Le BAILLEUR est proprittalre dans un ensemble immobibier ss & Vileurbanne, 47/44 1uo des Chirmettos
ronrespondan 3 Vimplintation d'une séridence paus @udisnts, et comprenant, auw los infrashiuciuig
d’hébergement, des locoux de services « accueil laveris, caféténia, ote. »

ia résidence devia dtre exploitée conformément & sa destination en affrant dux résidents Fansemble dos wivices
yu'le <ot en dioit d"alluindie de Lettu Laiégutie d°Glablisssimant,

Par les présentes, je BAILLIUR donne & bail commercial, conformément aux dispostons du ¢ode de commence, ag
PRENCUR, nui Iaccepta, les biens dont fa désignation sull, sous les clases of condinons tant ghnirales que
pafticuliered ¢ apias fdec

I est précisd que hiea que los loraux soint 3 usage d'hétergemant pour Mudianis, ®s partles entendent
volontaivernant te soumetiie du statut des baux commerciaux, tel qu'il résulte du code de commerce précitd, de
telle sorte que méme si toutes ks conditions d'application de ce statur n'éraient pas remplis ou ae Petaient que
pour partie, a force, il y aura extension conventionnelk du chatp d'application dudit statar,

Ll PRENEUR rend les services et prastations conformément aux dispositions des articles 261 0 4° b)et 261D 4" )
du Code Général des Impdts, autoriant Passujettissement 3 la TVA de by location consentie par le présent hail
commercial, ainsi qu'aux proseriptions do Fiastiuchion administrative du 11 aviil 1991 modfiée par Pinstruction
du 30 awil 2003,

CEQ EXPOSE, IL A ETE CONVEXU CE QUI SUIT

Artide 1 -Engag t delocatlon (sous condition suspenshva)

Par fes piésentes, sous La condition suspensive ci-aprés stipulée {articles 2 ot 13), lo BAILLELR donne & bail 3 Jayer
3 titre commercial au PRENEUR qui accepte, les locaux meublés ci-apris désignés 3 I'article 2 ainsi que los quotes
parts des parties communes générales et particulidres attachées aux das locaux.

les parties entendent expressément soumestre |3 présente convention aux dispusitions des articles L 145-1 3 |
145:60 du Code de Commatce régissant les baux comnerciaux.

Atidet  Objutdu bisll

Le BAILLEUR sera propriktaise du lot nummno 9_ lo
Dépendant de Fensemble immobilier ddnommé o CAP CAMPUS 5, cansistant enun fogement de

Type %.

Dune suj cl'iiiede /13 '()1 M? habitables auquel sam antachés les millemes des parties comnunes
#énbrakes, an vertu d'un acte d'acquisition en Fétar futur d'achbvement 2 interveni, la rdabsation de cet acte
étant |a condition suspensive du présent ball

Cet ensemble irmmobiicr sis & Villeurbanae (42/44 rue des Charmettes - 69100) sera ékvé sur deux niveaux de
sous-s0l, d°un roz de chaussée et de 4 niveaux et un attique.

Il figure au cadastee de ladite commune section 8L 286 & BL 288 pour une contenanco de B48 m? environ et une
SHON d'environ 2380 ml Il sera soumis au statnt de la copropeidid des immeubles bitls

Ce bign est meubié et équipt comme cel est précisé dans I'état qui denwurera cl-annexé. Le bail porte en
canséguence tant sur le bien immobilier que sur ces bians mebiliars.

West ici rappelé que <o bien we situe dans o périmetre d'yr plan de pravention das risques aatueels. Le formulaka
abférent a cette stuation demeurera ci-apnexé.

< b

o Acbinng

SHipstafy sa oo tal e 300 0K
Ty B Qe D 40 T Tange

' »)
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Article 3 - Priso d'eftet et durée du bail

ta date de prise d'elfet du présent bad est fixte au kendemain du jour de b liveaison des locaux an BAIEEUR,
doment Lonstatée par le proces-verbal de livizison.

Elle sera matérizlisée par ki romise contradictolre des ciés au BAILEUR, par ls BAILITUR ou toute persoane
physique ou mocale gue ce darnier entendra se substituer 3 el effet,

la date prévisionnelle de livialson des bcaux est préwin 3 titre indicatif ' 1% so6t 2011,

Lo date de prise d'efict du présent ball devre Impérstivement Intervenlr dans lo mols sulvant la dste
dachavement de Fimmeuble, ou de son ucquisition ul elle est postérisure, conformament aux disponitions de
Particle 199 sexvides ). du CGI.

le présent ball eat consanti et accopté pour une durée de ONZE ANNEES ET NEUT MOIS entiers et consécutifs
pour vachever le neuvidine mois qui sulvea b onzReme année de b date de ptise d'effer,

Le PRENEUR reaonce expressément, pour ke bait initial exchrsivement, 3 ls facuhé qui i est ouventa de donner
congé A lswue de chaque périnde triennale, de sorte que le bail iitial aura una duréa ferme de onze anndes et
ncuf maols.

Asan premier terme le bailsora renouveld pour une période wlentique suuf dénonciation par voio extrajudiciaire
et conformément aux dispositions logales, ot le PRENEUR recouvrena alors 13 Faoulié qul lui es1 ouventa de donne:
congh b Fissue de chague pérkade tisnnale.

Articde 4 - Destinatlon des lieux

Le Wocal objet du présent bail sera doané 5 bail au PRENEUR {do mkme que le mobilier e1 I'tquipement également
bub dux termes des présontes) dans les mémes conditions que les autres locaux falant partie du madme
onseimble immabilier que le PRENEUR 3 dé boud ou prendra en location meubi,

Le BAILLEUR est icl oxprossément informé que Fensomble des kocawx ainsi donnés & bail au PRENEUR fant pactie
d'un ansemble immobilier dans kequel sers exploRé uno acthité de résidence avec serveos pour Etudianty
consatant en la sous-location par ke PRENEUR du bien donné 3 bad aux termes dos présenes, la sous-location
Hant consentie par lo PRENEUR 4 des dtudiants 3 usage exchusii d'habitation moublés, pour des périodes de
tomps détermindes, avec la fournture de différonts services 3 sa ¢ linntdle, 1els que -

laccueil,
le nettoyage régulior des locaux,
le service du petit déjeunnr,

+la fourniture du linge de maison,

Cette activitd, soumise de plein drol & ki TVA, en applicstion des dispositions de farticle 261 D 4°¢ du Code
Géatral des Impdis et de farticle 13 B b de la sxitmo directive CEF.

Conformément & ces dispositions, il est procisé que ke PRENEUR seta immatriulé au Regivtre du Commerce ot dos
Socibtés wu titre d'uno activité d'hébergement assntia de B fournitire de prestations para-hdtelidres, co qui a
not I pour consdyg Fassufertissament dos loyers 3 b TVA (artkle 261 D 4°¢ du Code Géndral des
Impdis)

la résidence reldve du chaprie IV bs de  loi 65-557 du 10 juillet 1965 fixant b statut des copropriétés des
ammeubkes bitis destinds aux dtudiants,

le PAENLUR déclare faiie sewd son affsire de ts fouminne des services accampagnant la prefgation
d'hébergement, sans que ke BAILLEUR n'y soit associé ditoctament ou indiiecterme nt,

~n

SOCG pac Arnars Songld fo oy capital o 300 G ¢
U, toas Granetle EW0F LYON = Telerone G812 72 1 3% Téldcoste 0432022 5710

o
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Le PRENEUR déclare fsite seul son atfaire des meublos of dquipements mobilsry destinés & garnir los panies
communes dos bocaux loués,

Le PRENEUR 1épondra seul de toute contravention, réclamalion, o plainte relatnes b son stivité,

te BAILLEUR ne pourta, ¢n aucun cas, dtre inquitté du fait des déclarations, obtention d'autorisations
administratives ca liconces refatives 3 Factivitd du PRENFUR

En conséquence, e PRENEUA béndliciera de la )wixsancc"dos partios comamines et des éléments d'équipoments

<olictifs de Fensemble immabilier, fesquels forment un tout homogine, mdispensable & l'exploitation da
Fimmeuble, selon sa destination spécifique.

la destination, ci desws définle, comporte un caractese exclusif, interdisant au PRENEUR toute autre utilisstion,
de quelque nature, Importance et durée qu'elles sownt, sauf accord préalable et éerit du BAILLEUR, sous forme
d’avenant au présent bail, wous peine de résifiation du bail si bon sernblie au BAILLEUR 1o BAILLEUR est don
patfaiternant conscient da lindivisibilité des locaux ainsi donnés A bail au PRENLUR et de la destinatian spécifique
de ces locaux.

Le BAILLEUR déclara exprossément exonérer le PRENEUR de I'obtigation de Finformer par lettie recommandée de
toute sous-location puisqua ces sous-locations participent de Fessence méme do son activié.

Artida 5 - Conditions
Le présent bail axt consenti st accoptd aux conditians suivantes :
le PRENTUR :

5.1 Prendra les Eowx Jouds dans otat odi ils se trouveront au jour de Fontrée en jouissance, élant précisé que
ceux ¢ werant 3 Pétat neul

5.2. Eatrellendra et maintiendra les lieux, le mobiler ot les bquipements les garnissant et les &quipant en bon état
de réparations locatives pendant Toute la durée du hail et les remetis au terme de lo bocation; dans un état
d'usage normal awer toutes los amaliorations, travaux atiles, embellissement s qu'il aurait pu y faire, sans pouvois
réchmer aucune indemnié au BAILLEUR Au terme du présent bail, le BAILLEUR ne pourra réclamer au PRENEUR
L remise en ¢1a1 neuf d'orlgine.

5.3, Ne pousra réaliser aucun changoment de distrdiution ni aucune modifcation de quelque nature que ce soit
sans avowr regu préalabloment Faccord écrit du BAILLEUR, sauf celles stsictement nécessaites 4 san activité, Dans
ca deeniar cus, lo PRENEUR restitvers les locaux en fin de bail dans Jeur distribution d'origine en [état d'usure
aorimale si le BAILLEUR |'exige.

4. Se conformer aux dispositions de Fétat descriptif de division, du rdglement de coproptiété ou cahier des
charges applicables dont il reconnalt avair parfaite connaksance.

5.5, Effectuera pendant le cours du bail s réparations locatives vikées au décret N* 87-712 du 76 a0t 198/,
supportera et acguittera Pensemble des charges de copropiriété dites « récupérablos 3, ainsi que bos impbts ot
taxes dont fes Iocataices sont ordinaitement tenus ef, plus gdnéralomant toutes dépenses nécessaires au bon
fonctionnement des immeutdes habitucllernent mises 3 ks charge dis locataires.

Lo BAILLEUR conserveta A sa chaige ks impbts, chatges ot taxes mis 4 I charge des propriétalies, ainst que les
charges do copropricté non tézupérables et les dépenses de remise en état des bcaux dont b vétusté serait due 3
une usure notmale el notamment le téfiigérateut, Jes cnnvecteurs, le chaulle-cay, ks meubles, v

(et précisd icl que bes céparations incombant su PRENEUR seront directe ment commandées par cebai-cl etyqu'en
auun cas elles ne pouront dre décdées par le BAILEUR o Fasiemb e géndiak

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Réfs : 1394.40501/AP




S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 7 0478374138.- 5 04783793 98.
Huissiers de justice associés @ : contactlyon@jurikalis.com
OFFICE DE LYON 2°m¢ _
2 rue Childebert EXPEDITION -
69002 LYON i |

3

Stadilodge

5.6 Accuittera et supportera les charges d'explaitation comprenant notammont Ins abanaements o1 b fourniture
de Félectricité ot de leau, labonnement ot ks communications wléphoniques, internet, l'enlbvemant des
otdures ménageres, ia redevance sudiovisuelle, ainsi que, plus généralement, tous les frais exposés pour son
activitd,

5.7, Infarmara sans déhi apres sa constatation e BAILLEUR de tout dommioge survenanl dans los pantles
privatives dey locaux loués qui rendiait nicossaite des travaux o intetvantions incombant au SAILLEUR én vertu
de Narticle 606 du Code Civil ¢t qui rendrait la locution impossible ou difficile.

Le BAILEUR ;

5.8 Supportera ot acquittera, pour son lot ot b hauteur di tes tantidmes de copropritts, d'une pan les impdts o
taxes mis ordinairement b b charge des propridtaires loueurs et d'autre pant la quote-part des tharges do
copropriété afférentos auc grosses réparations au sens de Farticlo 606 du Code Coval, ainsi que la quoto-part des
charges de copropriété réaham de travaux, fonds de travaus, provisions etfou de dépenses voldns présentant un
@ractére somptugire ou televan do Farticle 606 du Code Civil, 9insi que les travaix de sbouritd ou do mise wx

narmes impoads par o Bghlateur

5.9. Supportera gt acquitlera directement, pour les partivs privatives des locaux objets du présant bail les
dépenses de gros travaux visées i l'article 606 du Code Civd,

510, Assutera sans déhi b remiso on état du logoment dons b cas de b survenance de tout dommage se
mandestant dans los partios privatives des locaux loués qui tendralt nécossaire des travaux ou intorentbons
incombant au BAILLEUR en vertu de Fartick 606 du Code Ciuil ot qui rerdran ba location impossblo ou difficila,

Dans cette hypothise, en cas de carence du BAILLEUR dans un délai deo sept purs sivant b date & laguello il sura
61é informé du dommage, ke PRENEUR se tasorve fa poasbiité d'elfectuer bai mrme fos 1raviux rcessaines el
d'en demander be rembourse ment au BAILLEUR, ou da suspendre ko rhglamont des loyers jusqu'd B remnise en état
parfaite du logament par ke BAILLEUR

511 Autorisea ls PRENEUR 2 utiliser librement los lieux louds dans b cadre de son activite telle que définie 1
avant 3 Narticle 4.

e BAILLEUR autorscra fe PRENEUR 3 sous louer les locaux objets des présentes 3 tout sous-iocatalre wergant les
mmes Ictivités que le PRENEUR, telles que définies 3 Fanicle 4,

12, Austorisers Ia PRENEUR 4 installer ses erseignes comme tciales sur les locaux commuas ainsi qu’a Pentrée de
larésidence ; '

5.13. Donnera mandat au PRENELR, avec facuhs pour ce dernler da substituer, de lo représentar aux assembles
de copropriétaires au de propriétaires

A et effer, le PRENEUR sera habilité par le BAILLEUR 3 proceder 3 toute notification etite auprds du syndic de
coproptidtd, et provequer b réunion de toute assembléo générale, notamment poue obtenlr les sutorisations da
travaux nbcessalres portant sur les parties communes.

le mandataire devra rendre compie de Vexécution de son mandat 3 prernidre demande du mandant. le
mandataite ne sora tenu que de la tespontabilité des mandataires en pareille matidre qui est une responsabidiné
unlquement en ¢as do faute duns l'exéaution de son mandat.

la présent mandat sera cansenti elaccepté pendant toute la durde du Bail,

- N\b

SOLIOtG Lot Artavs Sanpnf e s e de 100 000G ¢
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514, Autorisera le PRENEUR ot en tant que de besoin, le subrogera formellament dans sos diolts et obligations
concernant la mise en jou contro le vendeur-constiuctonr oy fontre b ou (les) enteoprise(s) chargéols) des
travaux, de toutes garanties e1 de canstruction telles que les garantios blsnnale et décennale aungquelkes cos

Dernters sont tonus et & meltre en jeu également l'sssurance « Pammages-Ouvrages »; dans ce s, los
indernnités versdes soront encaissées pac le PRENEUR quisura b charge de faire exéouter les traviaux,

5.15. Slinterdira de prendre toute décision do nature 3 engagar des dépenses pour lo PRENE LR sans Faccord
express de cobilcd

Artlde 6 - Asstirances

le PRENEUR contractera aupres d'une ou plusicurs compagnies d'assurance notoiremant solvably, une oy
plusieurs polices garantissant los tisques dincendie, d'explosian, de wols of de dégats des caux o ks recours das
voising. Il garantira dgalement los tisques de responsabilité civie professionnelie ¢t tout Tisquo spécial iInhéreamt 3
500 activitd profossionacilo ot 4 son accupation des leux

Hdevra justiier do ces asairancos ot de Tacquittement des primes J tome téquisition du BAJLLEUR.

Le PRENEUR fera en autro son affaire personnelie de tous dommages causiés auix aménagements quill effeduen
dans las bocaux doanés 3 ball, aing Aque ceux causés au mabilier, matériel, marchandices ot tous objets Jui
dppattenant ou dont il serait locataire ou détonteur & queljue titre que co soit, on renongant & tous recours
contre le BAILLEUR, mbme si besdits dommages étalent cecasionnds par vice d'installition cu défaut dentretien
cu pa le fait d'un locaraire, d'un de ses chents ou d'un pedposé ou gardien dont ko PRENEUR sera civilement
responsable,

Article 7 - Loyer

Lo présent bail et consentiet accepté moyennant yn woyerannuel de ¢

&« /\SL‘ €UROS T,
(Montant HT en Lettres) 'T;La\:r, L‘:.:-_'%‘,L\_ C‘_* Cs “3»&—-‘(; Cixk =3

' ,"
. k
A pamn

VA en sus au taux de 5,5 % d'un montant de /] “}3 [

tn cas de variation du taux de TVA applicable, fe loyer HT sora mainteny, le montant TTC étant modifié en
fonction de Févoltion du taux de 1WA

Le kwver vera révid de ploin diolt le 1™ octobre i chaque période TRIENNALE proportionnelement § b varigtion
de Iindice de Référence des Loyers publié par Mlostitut National de I Statistique et des Frudes Economliques
(INSEE), plafonné 1,5 %, on prenant pour base de dfdrance celul on vigueur au moment do la prise d'effet dy
hait.

Uindke de base pourfa fwation dy premigr loyer ast celsi du dernier indice connu & celto date,
La premidre révision aura lieu fo 1* octobye 2014 dans Phypothbse ol le bail entre on vigueus le 1 actn 201
Celoyer sera Payable teimestrielbment 3 termao échu antre %o 5 et be 10 dus 1" mais du Trimastee ¢ivil suivany,

Par excoption, et afio de faciliter o détut de I'explotation par b PRENIUR de Ja Mesidence CAP CAMPLS, tos tivis
premiens mois de byer ferom fobjer d’une remise Intégeate par lo BAILLIUR,

sk

BT ACHNg Sknplhies
LEUA - Tk oo
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le BAILLLUR, conformément & Tankle 793 [ de ce méme Code, déchita nxprossément opter pour
Tassujertissement 3 b TVA ot ranonce 3 la franchae de basn prévue 3 Farticle 2938 du Code Général des Impits,

L BAULEUR exorcera cette option Jors de la souscription de i déclaration d'existence prévue 3 Farticke 286.1 du
Coda f36néral des impdts dans les quinze jours suivant I'entrée en vigueut du bail, et la confirmera par Vemoi
d'upe lattre recommandée au Centre des Impdis dont |l dépend, 1ant précisé qu’d devra par ailleurs assuma
Toutes los obligazions relatives 4 la TVA.

Artide 8- Mandat d'¢tablissement des factures de loyer par lo PRENEUR

Afin de satisfaire aux oblgations Bgales régasant a facturation da & TVA, ke BAILLEUR donae mandat express au
PRENEUR afin que o dernier établisse uinkma, pour son compte, les factures trhimesteiclies de loger détaillant le
montant du loyer et b1 TVAy afférente,

Un récapitulaté pourra &tre transmis en fin do chaque année civile sur sa demande expross. Le BAILLEUR devia
demander par écrit au PRINEUR cette prestation qul sera factunde

Article 9 - Engagement de caution

La sociéré CIF SAS, Socitté par acticns simplifide au capital do 1 106 413 Luro dont le sibge o1 sRud 12 quai Saint
Antoine 69002 LYON, inserite au RCS de Lyon sous le numéin 423 155 746, représentée par son Présidant,
Monsteur Réges FOUQUE, dédare so porter caution solidaire du PRINLUR b sociétd STUDILODGE, peur les
obligations tésuant du présent ball commeicial ot do ses renouvellements, reconductions flacites ou
convontionnelles) ou prarogations éventuels

Dans fune ou l'autre da ces stuations, le cautionnement ne jouera que pour © montant du joyer fixé duns le
prisent bail, et les condiions nan modifdes.

Le présent engagement de cautlon garantit le paiement du byer dans L limie de 6 mols du loyer inltial HT.

En cas do wente de fimmeuble Joué par ki HAILLLUR, % présent cautionnement se tronsmettra 3 son ou ses
acquéreurs, sous réserve que celi<i ou ceux-cl poursuivent Jo bail conc'u avec ke BAILLEUR,

la cautionnerment sers taduc on cys de 1ésiliation ou de cession du présent bail par ka sockté STUKIODGE b une
sociétd extérieute i groupe dont ba socié1é C3F est L holding.

Articlo 10 — Cesslon

Le PRENEUR peut, sans avolr & demander le consentement du BAILLEUR, céder son dioit au présent bail 3 son
wiceasseur dans son commerce, de méme qu’h loute porsonne oy saciété, en vue d’exploiter dans ks beaux pris
3 bail, tout commerce confarme 3 1a destination visdo 3 Farticko 4 du présent bail.

Toute cession doit avoir licu moyeanant un loyes ¢gal 3 colii alors en cours qui doit &tre stipubt payable
directement entre les mains du BAILLEUR

Artldde 11 - Clause résolutoira au bénéfice du BAILLEUR

I est expressément convenu, comme condition essentiole des présentes, qu'a défaut de paiement d'un seu)
terrne do loyer, excepté dans I'hypothdse visée au paragraphe 5.10., ou de charges ou encorce d'inexécution d'une
seuke des clauses du bail et un mois aprds un commandement da payet ou une sommatkon d'exdeuter, contenant
déclaration par ke BAILLEUR de son inlention d'user du bénéfice de li présente clause, dékwé par acte
extrajudicidite vt 1e31# infructueux, le présent baif xora 1silio da pkin droit si boa semble su BAILLEUR, 3 chai g
pour ce dernier de notdied la tésilarion par etie secammandée AR dars ks 15 jours do ha prse d'effeg do eotte
detnldre.
b

I
— PRE S — ra— T

AL

S v Aclions Grrpbiidn g cooltel do 30
P Grenette o902 LYGN - Tévahoin - 8422 27,71 75 Tae

@)

[ERT RS WFS

8
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

Réfs : 1394.40501/AP




S.E.L.A.R.L. JURIKALIS 8 04 78 37 41 38. - & 04 78 37 93 98.
Huissiers de justice associés
OFFICE DE LYON 2%m¢

2 rue Childebert

69002 LYON

@ : contactlyon@jurikalis.com

5

Studitodpe

Sidans ce cas be PRENEUR s» refusait o quitter les leux, i suffisait pout Ty contraindre d'une ordonnance en réféid
rendue par b Prbdsidont du Tribunal de Grande Instance, dans b resson duquel sont s Tués les locaux abjris du
kail, lequelregoit exprestémant compbtence aux termes des présentos ;

Tous tials de procédure, do poursuite, d'honoraires et debuours dauxiliaires de justice i de mesures
conservatolies sesteront & b charge de la partia condamnde.

Les honoraites des conseils respectils dos parties seront supportés par e%e, sauf décivion juridictionnelle cortraire
au titre de Farticle 200 du NCPC,

Article 12 - Préuention des risques technologiques et noturels

Conformément 3 Farticle 1125-5 du coda dn Penvitonnemant, un tat des rkques majears et lechnalogiquess
demeurera ciagpebs annexé,

le PRINFUH econnait avoir 818 informé des tégles d'wrkansme e1 de prévention des idsquos ot i ddciare ©

- avoir 1€ informé dés avant co jour, du rque encoutu et de Pexatence de co plan ;

- ¢n avoit parfaitement mesued les conséguences 1ant pour Himmeubles que peur lul-méme ;

le BAILLTURdéckure qu'il n'a famads é18 mdemnizé au titee dune catustiophe naturelke ou achnologique.
Articla 13 - Condition suspensive

Le présent bail est soumis 2 la condition suspensise noo réroactie de b égularisation de 'acte authentique de
vente en ¢ty futur d'achévement 1ebtive au bien immobitier loué objet des présentes,

En can de téalisation de cette condition aprés b date effective do lvraison de b thsdence, la date d'offot du bail
setaft fixte au kendemain de fa remise contradictoire des clés au BAILLEUR,

En cas de non réalisation da t condition suspensive ci dessus, les présantes seront consiérées comme nulles ot
non avenues et chacure des parties nprendra son entitre lbeité sans indemnaé de part ni d’autre.

Article 14 ~ Blection de domicile

Pouse fexécution des présemes et notamment pour la signification da tous actes extrajudicaires ou de poursune,
le BREMEUR ot la BAILLEUR font &lecticn do domicile en keur domicile ot SHBEES SOCIIUX res pectifs,

Article 15 - Frals

Les droits de timbres et d'enregstiement relatifs au préseat bail seront § b charge de b pantie qui demandera
cette formalité,

Fait y (1‘).;\(\,;3 e 24 ;/’OIUS en trois exemplaines,

LE BAILLEUR

%”
w—/
LA CAUTION /
flon pout occepation deTo coutionG hg
. 04 78 42 01 77
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Je suis assistée de monsieur Frédéric DIDOIT de la société CALADE ENVIRONNEMENT afin de faire réaliser les
différents diagnostics prévus par la loi.

ANNEXE PROCES-VERBAL DESCRIPTIF

PRENOM SIGNATURE

DIAGNOSTIQUEUR %I‘;OM\\T__ 4{%“‘&

L’appartement est actuellement occupé par monsieur PLANCHON-BEAUCHESNE Paul. Un rendez-vous
téléphonique a été pris préalablement avec lui ce jour afin de dresser le présent proces-verbal descriptif.

Vers 18 heures 18, je frappe a la porte 210 du deuxiéme étage de la résidence et un jeune homme m’ouvre la
porte.

Je lui décline mes nom, prénom, demeure et qualité ainsi que 'objet de ma mission. Il me confirme étre
monsieur Paul PLANCHON-BEAUCHESNE et m’autorise expressément a procéder aux constatations requises.

Je dresse le proces-verbal descriptif suivant.

SITUATION DE LA COMMUNE

La commune de VILLEURBANNE se situe dans le département du Rhéne en région Auvergne Rhéne-Alpes et
limitrophe de LYON. Elle fait partie de la Métropole de LYON.

Cette ville est peuplée de 147.000 habitants environ. Elle est largement desservie par les transports en
commun au moyen de lignes TCL, de tram et de métro.

Jintégre des vues aériennes de la situation de la commune.
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SITUATION DE L'IMMEUBLE

Jintégre des vues aériennes de la situation de I'immeuble.
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Le bien immobilier se situe & 4 minutes a pied de la station de métro Charpennes desservant la ligne A laquelle
relie Perrache a VAULX-EN-VELIN et la ligne B reliant Charpennes a la Gare d’OULLINS. Il est proche des
différents commerces ainsi que de la Gare Part-Dieu.
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DESCRIPTIF DE L'IMMEUBLE

- Descriptif extérieur

Il s’agit d’un bien en copropriété composant une résidence étudiante multi-services CAP CAMPUS, gérée par
STUDILODGE, située 42/44 rue des Charmettes & VILLEURBANNE (69100). Le bien est situé sur les parcelles
cadastrées section BL n°286 et 382. Il s’agit d’'un immeuble en R+4.
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Jinsére une capture de la fagade émanant de Google streetview.

Le lot dont s’agit porte le numéro 44 et est constitué d’un studio meublé au deuxiéme étage, portant le
numéro 210 au plan, comprenant une entrée, une piéce de vie avec kitchenette, salle de douche avec WC et
placard.

Le studio donne c6té jardin.
L'acces a la résidence est sécurisé et se fait au moyen d’un code.

L'acces est également pourvu d’une sonnette au nom de CAP CAMPUS.
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- Descriptif intérieur

Il existe un sas d’accueil contenant les batteries de boftes aux lettres et permettant I'acces au local poubelles.
L’ascenseur est accessible par quelques marches d’escaliers. Il existe également un accés PMR.

Les parties communes sont entretenues, en bon état.

La résidence est pourvue de divers équipements a savoir un accueil, un service de ménage sur demande une
fois par mois, un prét d’aspirateur et autres appareils ménagers type table et fer 3 repasser, une laverie avec
machines a laver et séche-linges, une salle de petit-déjeuner, une petite salle de fitness et un local a vélos.

L'appartement 210 se trouve a main gauche en sortant de Fascenseur.
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ENTREE/PIECE VIE

L’'acces au studio se fait par une porte paliere munie d’un pommeau, d'un bec de cane, d’une plaque de
propreté, d’un ceilleton et d’une serrure multipoints en état de fonctionnement. Cette porte est en bon état.

Le sol est couvert d’un linoléum en bon état.
Les murs et le plafond sont couverts de peinture gouttelette, en bon état.

Il existe un rayonnage au-dessus de la porte paliere et un placard a une porte dans I'entrée contenant un deux
rayonnages et un cumulus.
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Le studio ouvre sur jardin p
volet roulant 3 manivelle, L’

ar une fenétre a double vitra
ensemble est en bon état et

19
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g€, menuiserie PVC, un bec de Cane et pourvue d’un
en état de fonctionnement.
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Mobilier |
Le studio est équipé de mobilier coordonné dont la liste suit :

- un meuble colonne avec rayonnage et placard,

- trois chaises,

- un bureau avec rangements,

- untableau,

- un meuble rangement au-dessus du bureau, |

- un lit une place avec chevet,

- une table repas avec meuble de rangement,

- une kitchenette équipée de deux plaques électriques récentes, d’'un évier inox un bac avec mitigeur et
égouttoir main droite et chainette de bonde, un bandeau lumineux, un placard sous-évier a une porte et
un rayonnage, un meuble haut, un niche contenant un micro-ondes, un petit réfrigérateur.

L’ensemble est en bon état et en fonctionnement. |
SALLE DE DOUCHE

Son acces se fait depuis I'entrée par une porte isoplane munie de deux becs de cane, deux plaques de propreté
et un verrou en état de fonctionnement, en bon état.
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Le sol est couvert de linoléum en bon état.

Les murs sont couverts de faiences toute hauteur en bon état. Je constate une fissure toute hauteur sur le
mur coté entrée.

Le faux plafond est peint, en bon état.

Il existe deux spots encastrés, un bac de douche avec barre de douche et rideau plastique, ensemble mitigeur,
flexible et pommeau, une barre de fixation, une vasque trés marquée avec mitigeur et bonde en état de
fonctionnement, un meuble sous-vasque avec tiroir et placard, un miroir, deux patéres, un water-closet de
type anglais avec abattant double et une chasse d’eau a économiseur attenante, un séche-serviette électrique
en état de fonctionnement, une sortie de VMC, une prise électrique et un interrupteur simple.

Je note que les joints sont jaunis et a I'état d’usage. Le surplus est en bon état.
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La société CALADE ENVIRONNEMENT établit un rapport ensuite de des différents diagnostics conformément
a la législation en vigueur.

Au cours de mes opérations, je prends diverses photographies que j'insére au présent proces-verbal.
Mes constatations étant terminées, je me retire accompagnée de la société CALADE ENVIRONNEMENT. |

Et de tout ce qui précede, jai dressé et clos a 19 heures 40 en mon étude le présent proceés-verbal descriptif
pour servir a telles fins que de droit établi sur 26 pages.

Alexandra PERRIER |
Huissier de Justice Associée

Article L.444-1 du code de commerce Acte soumis a la taxe forfaitaire

[Emolument - Honoralre Article H.T.
. Détail : Acte 114

Base unitaire H.T. :

[ Sous-total HLT. ;

Transport Article A.444-48 H.T. 7,67 €
D.E.P. Article A.444-15 H.T.

T.V.A.20%

Taxe forfaitaire 83

Débours divers 0,00 €
Débours témoins Article A.444-50 0,00 €
Débours serrurier 0,00 €
Affranchissement 0,00 €

% Détail :

Base unitaire :
Nombre :
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