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PROCES VERBAL DESCRITIF

L’AN DEUX MILLE VINGT-TROIS
LE DOUZE DECEMBRE
a 9 HEURES 35.

A LA REQUETE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux droits de la société
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE ILE DE FRANCE en vertu d'un acte de fusion absorption
publié le 27/05/2016, Société Anonyme au capital de 124 821 566 Euros immatriculée au Registre
du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le N°379 502 644 dont le siége social est 39 Rue
Mstislav Rostropovitch 75017 PARIS-17E, agissant poursuites et diligences de ses représentants
légaux en exercise domicilés en cette qualité de droit audit siége,

Ayant pour Avocat constitué Maitre Daniel WEBER Avocat au Barreau de '’Aube, membre de la
société inter-barreau HERMINE AVOCATS ASSOCIES y demeurant 12 rue Aristide Briand 10000
TROYES au cabinet duquel il est fait élection de domicile et ayant pour Avocal plaidant Maitre
Mathieu ROQUEL membre de la SCP AXIOJURIS-LEXIENS Avocat au Barreau de Lyon
demeurant 20 Boulevard Eugéne Deruelle Le Britannia — Batiment A- 69003 LYON.

En vertu de la copie exécutoire nominative d’'un acte authentique regu le 31/07/2012 par Maitre
FARRANDO Notaire a PARIS contenant prét immobilier :

Prét irojet par LE CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE ILE DE FRANCE 3 PN

e la somme en principale de 63 100 euros et garanti par une inscription de privilége
de préteur de deniers et d’hypothéque conventionnelle, publiée a la conservation des hypothéques
de TROYES - premier bureau — le 31/08/2012 volume 2012V numéro 2119.

Et & la suite de la si nification d'un commandement valant saisie immobiliére a

Il m'est requis a présent de bien vouloir dresser le Proces-Verbal descriptif du bien immobilier
propriété du défendeur et situé sur la commune de TROYES (aube) 16 Avenue Chomedey de
Maisonneuve désigné comme suit :

« Dans un immeuble collectif volume 2, lot N°92 (65/10 milliemes) figurant au cadastre sous les
références suivantes » :

-Section BC N°497 « 4 rue de Largentier » pour 13ca,
-Section BCN® 817 « 4 rue de Largentier » pour 46a 56c¢a,
-Section BC N° 922 « 4 rue Largentier » pour 16a 55ca,

-Section BC N° 924 « 4 rue Largentier » pour 1a 28ca.
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Déférant a cette réquisition,

La Société Civile Professionnelle Bruno BERTON, Jean-Marc GUILLEMINOT, Laura
OLTEANU, Huissiers de Justice Associés, Titulaire de trois Offices d’Huissiers de Justice, a
TROYES 23 rue du Palais de Justice en la personne de Maitres Bruno BERTON et Jean-Marc
GUILLEMINOT, et a NOGENT SUR SEINE 36 rue du Général de Gaulle en la personne de
Maitre Laura OLTEANU, 'un d’eux soussigné

J'ai donc suite a cette demande pris contact auprés de CITY & PARC et en particulier a la société
HABITAT GESTION société par action simplifiée dont le siége social est situé 28 Boulevard Albert
Premier 54000 NANCY, exploitant sous I'enseigne CITY & PARC KOSY les locaux situés 16
Avenue Chomedey de Maisonneuve a TROYES.

Sur place aprés renseignements, j'ai eu contact avec Monsieur CARRE David Directeur et Madame
BERNARDON Lucile, et auprés de ces deux personnes j'ai demandé si les lieux étaient loués.

I m'a été répondu qu’effectivement le bien propriété de _ situé au quatrieme
étage était actuellement loué.

Qu'il existe un bail commercial entre la société HABITAT GESTION et _t que
le bien dans le cadre du bail commercial était lui-méme actuellement occupé.

Jiai donc convenu d'un rendez-vous afin de dresser mon procés-Verbal descriptif auprés
d’ HABITAT GESTION qui a pris contact avec la locataire actuelle des lieux.

me suis donc rendu ce jour a 9 heures 35, 16 avenue Chomedey de Maisonneuve dans la
résidence TROYES CITY & PARK et sur place jai rencontré Madame BERNARDON Lucile
Directrice de Pdle a qui jai exposé l'objet de ma mission et qui donc avait été prévenue
préalablement de mon intervention.
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&8 POINT VU

Sur place assisté de Monsieur Didier FRIDEL du cabinet Alizé diagnostiqueur, nous nous sommes
rendus au quatriéme étage de 'immeuble Lot N°92 et appartement N°424 et sur place Madame
BERNARDON a frappé a la porte d’entrée.
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Ayant eu I'accord de la locataire, Madame BERNARDON m’a ouvert la porte du logement et jai
donc pu procéder au descriptif des lieux comme suit :

APPARTEMENT N°424:

II s’agit d’'un appartement situé au quatriéme étage comprenant une partie chambre avec
kitchenette et une partie sanitaire avec petite entrée.

1)ENTREE :

La porte d’entrée est de type panneau avec trois points de fermeture, béquille double métallique
et verrou.

Le plafond est peint, il existe un point lumineux.
Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte.
Le sol est carrelé.

Il existe un ceilleton, un interrupteur et une prise électrique.
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2)CHAMBRE AVEC KITCHENETTE :

Il est précisé que le mobilier qui est présent appartient au propriétaire, celui-ci est listé sur le bail qui
m'a été communiqué et qui sera joint aux présentes.

Il s’agit principalement d’une étagére, d’'une armoire, un lit, un bureau, une table haute, un chevet ;
le tout en mélaminé.

Il existe une cuisine équipée avec évier inox, hotte électrique, une plaque vitrocéramique,
un réfrigérateur, il est émis quelques réserves concernant notamment le micro-ondes présent, et un
meuble haut deux portes.

Le plafond est peint, il existe un point lumineux.

Les murs sont recouverts de fibre de verre peinte.

Il existe une VMC.

L’éclairage naturel est assuré par une fenétre a deux battants en PVC avec volet roulant avec
béquille de manceuvre.

Le sol est recouvert d'une moquette et il existe une partie carrelée devant la cuisine.
Des faiences sont présentes au-dessus de I'évier ainsi qu’un luminaire.

II existe un placard mural une porte avec poignée abritant un cumulus électrique, deux
interrupteurs, une télécommande pour le convecteur électrique et un convecteur électrique.

Dans cette piéce se trouvent sept prises de courant, une prise de télévision, une prise Ethernet
RJ45 et une porte qui ferme cette piece de I'entrée.

A proximité de cette entrée se trouve un placard mural contenant le tableau avec disjoncteurs
électriques.
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3)SALLE D’EAU :

Ui

[[F TS [y

On y accéde dans I'entrée par une porte de type panneau avec béquille double et verrou.

Le plafond est peint, il existe un point lumineux.
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Les murs sont recouverts de faience et de fibre de verre.
Le sol est carrelé.
Il existe un meuble de salle de bains avec vasque, deux portes, deux poignées, un miroir, un point

lumineux, un seche serviette électrique, une cuvette de WC, un receveur avec rideau de douche,
une barre porte douchette avec douchette, une VMC, un robinet mitigeur et un interrupteur.
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COMMUNS : Je constate qu'un ascenseur dessert limmeuble
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une partie des lieux est utilisée par KOSY appart’hétels

Présence d'un accueil dans I'immeuble avec boites aux lettres
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Il est a noter que cet immeuble qui abrite I'appartement date de 2013 selon Madame
BERNARDON.

Il est raccordé au tout a I'égout.

L'immeuble comprend 4 étages.

Les murs sont avec doublage en Placoplatre.

Le toit de 'immeuble est un toit terrasse.

J'ai terminé ma prestation a 10 heures 45.

Et de tout ce que dessus, j’ai dressé et rédigé le présent procés-verbal descriptif auquel j’ai
annexé les clichés photographiques pris par mes soins lors des constatations ainsi que les
baux qui m’ont été remis par HABITAT GESTION ; le tout pour servir et valoir ce que de

droit.

COUT : TROIS CENT SOIXANTE ET UN EUROS ET QUARANTE HUIT CENTIMES

Codit détaillé (en euros) :
Art Ad44 : 219.16

Art A 444-18 : 74.40
SCT :7.67
HT :301.23
TVA 20% : 60.25
TTC:361.48
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BAIL COMMERCIAL DE LOCATION MEUBLEE

Soumis aux articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce
MODELE ANNEXE AU CONTRAT DE RESERVATION

ENTRE LES SOUSSIGNES

Civilné  Nom / Prénom :
AArEssSe © .y, e 2\ S T Ha R
Code postalet le ;... ..........

Ci-aprés dénommé « Le Bailieur » d'une pan,

ET

HABITAT GESTION, doat ke Sége Socral est situs a NANCY - 3, rug de Turique, EURL 20 Capital da 30 488,80
Euros, représentée aux preserdes per Monsieur Jean-Marc PETITPAIN, gérant et inscrte au Registra du
Commerce et des Somdtés de Nancy sous la numéaro B 421 037 029

Cl-aprés dénommé « Le Preneur » d'aulre part,

| a été etabil 2:ns: qu il sul les condiions qu bail commercial, objet ¢2s présentes :

CHAPITRE 1 - DESCRIPTION

Article 1~ Objet

Le Bailleur donne & bail au Prenswr, qui acceple, les locaux maublés ci-aprds désignés A ladicle 23,
correspendants sux lols de copropr &1& don: il est proprétaire ainsi que les miliémes de partes comayines qui i
son: affeclés.

Adicle 2 - Désignation

@ Preneur dédlare bien connaitre les eens immowliers, obiet des presantes, pour les avcars eludhés tels Qu'ls

onl gle congus, sans Jul soit necessaire d'ar dornar ine plus ample désignatcn

I &5t precise gue (dule diterance anira les mles ef surfaces mentionnees ad précent bail cu resutant du plar
- nNnada A e Jdimens 01s (eel & 18 3zLran st e ong reduchan ¢J augmentabonr de
rfias 8 refarant & 13 cors stamce Jes keud 1915 au'ils sont Jéfinis 34 plan de vente.

Articks 3 - Durée

3,1 Prse d'affet du baif

Le present bail o3t 2oaslu pour uns pericds 4 Ineanale suvan! 1a prea ¢offel defin
2 Farucle 24. Concerran: les d2ux premigras nencdas iemales. 18 srensur renonce 4 <a facylte de résiliation

P&
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3.2 Statuls des bagx commerciaux — scumission wiuitare

Le Prereur, dans le cadre de lexpkoitation locative de la Résidence-Service et principalement « Etudiant ». a
besoin de conserver |a jouissance de la tolalite dws blens composant celle-ci, dans la mesure ol ces blens sont
destings & &lre explaitds directemant ou indirectement par le Praneur pour Fexercice d'activités ndispensables a
'a Residence, que ces activités présentent ou non n caractere commerdial, Chaque fot géré raprésente ainsi la
partie nécessaira d'un ensemble homogéna indissociable.

Le Bailleur en donne acle au Preneur, considérant qu'il trouve lui-méme intérét au maintien de la Résidence sous
a forme d'un ensemble homogene géré par un seul opérateur pour la bonne valorisation de son bien.

En conséquence, les parties conviennent, 4 lilre de condition assentielie et déterminante 3 fa conclusion du
présent bail, de se soumetire volontairement, pendant toutz |a durée cu prasent bail et de 38s renouvellements
sLecessifs, au statut des baux commerciaux tel que ragh par ks artcles L 145-1 et suivanls du Code de
Commerce et les texles subséquents.

Le Preneur benéficiera ainst, pendant toute 13 durée ou présent bail el de ses renouvellements succassifs, de la
protection instituée par ce statul, 2l ce alors méme que toutes les conditions Kqales d'applicalion da ¢e stalut ne
seraien| pas réunies.

Le Baillzur renonce aics: par avance a se prévaloir notamment des fails sJivants .

- Quele Preneur mocsuperail pas lui-méme tout ou partiz des biens lougs;

- Que le Preneur n'exercerait pas d'activité commarciale ou rexploilerait pas un vér lable fonds de
commerce au sens du Code ce Commerce dans tout cu parlie des bens loués etfou que ceux-ci
consiteeraient seulement I'obje! de I'activité du Prensur ma's non le Bau ol il exploiterait son fonds de
commerce;

= Que fes lleux lovds ne saraient svenluellement pas immalncules au RCS du ressort dont s dépendent,
au cas particutier TROYES;

- Que la privation éventuelle de tout ou parie desdits biens ne serat pas de nafurs A compromettre
Fexplofation du Prensur,

- Cue touf ou parfie des hiens loués seraient affectés a des activtds dont fa clientéle ne serait pas propre
a. Preneur

En conséquence, If esl convenu qu'en cas de refus de rerouvallament du bal par (e Bailleur, Findemnité
d'évichion 3 percevor par k2 Praneur e veru du statut des baux commerciaux sJsvisés, conl 1 est il applicatior

volortave, sera due savs considération des objeciions qui précédent et de ‘oules aufres qui tendraient 2
Iabsence d"application dudil stalut.

Un &tat des fieux sera etabli conlradiclonemsnt par s parlies 3 Fanlrea cu. Prenaur,

Si pour une raison quelconcue, cet #lal des lieux n'atait pas dresss, el notamment s le Preneur (aisait défau, las
bians immobdiers, cbjet des présentes. sercnt considé és comme ayant éle dornés & bail en parfait &at

Ariche 5 - Destinaticn des locaux

Le Preneur uevia aliss led biens inmobslizes objlet d35 pessenlas, pour wne desiinabon prncipal
dheberg2 vent pour Sludvnts dans & cadre de sun aulivite =1 3 |usage 2«lust ce Residence meublée svi
SAVICAS prarss (eapfes La Froneur sengage dore par bas pressnlas 3 esspecter le poursentags d'scwupalion

ruMmem 3o ki esuienes 4 32sinaion 4as sludiams  1ars 125 condaans iefines 230 Dinstruchion admiristialive
S B-2-10 €1 2% gérembea 104 g1 sz Sche Fo4 saction &

L= Preveur sengage par silleors, en cas de damarde 20resse oo Palleve 3 lui pracure uno atteslanios
soacifiant {2 raepe ol du sl do0cunator au sours Je 1a panade g nifémen e

S S pp
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Le Bailleur reccnnait étre infornié que cette activité nécessite, outre son caractere d'hébergement, 13 productien
da services minimum. cenformément aux dispositions de Tarticle 284 D 4*™ du Code Général des Impdls, que le
Preneur s'engage  dispenser gt de services annexes que le Preneur aura loute possibiité de commercialiser.

Le Preneur s'engage donc 4 fournir dans des ccaditons similaires aux établissements d'hébergement &
caractére hitelier exploités de maniére professionnede au moins 3 des prestations suivantes :

- le petit déjeuner

- le nettoyage régulier des locaux

Ia fourniture de linge de maison

- lareception, méme non personnalisée, de la clientéle.
Le tout conformément au BOI 3 A-02-09 de telle sorte que le loyer soit assujetli a [a TVA, le Baileur renongant
axpressémant au bénéfice de 1a franchise prévue A Varticle 293 F de ce méme code.
If pourra par ailleurs fournir des services annexes supplémentaires (non limitalf) tels que - vente cde produits de
premiére nécessité (lail, savon.. ), taverie. .
Cetie destinaticn ne devra faire lobjet d'aucun changement sans ('accord express écnt du Badleur, Lescils biens
‘mmobiliers devront, en tout Alal de cause, ire utlisés pour Fexercice d'une activilé commerciale qui ne pourra
pas remelire en cause |'aflectation ou la nature des locaux loués.

CHAPITRE Ii - CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges ef condiions ordinaires et de droit. et sous celles qui
suiven:, que le Preneur s'engage a observer ou a subir, sans pouvoir réclamer ni résikaton ni diminution de loyer,
ni dormmages el ntérsts,

Aticle 6 - Conditions Générales de Jowissance

Le Preneur prendra les fieux, objet du présent bail. dans ('€tat o ils se rouvent ae moment de l'entrée en
jouissance $ans pouvedr exiger du Baillzur aucune réduction de loyer, ni aménagement ou réparation de quelque
nature que ce ¢ait, actuelle ou fulure.

Le Pranaur maintiendra las lieux toués constamment gamis pendant touta la durée du bad, de meubles, objets
mebliers et marchandises en gualité et en valeur suffisantes pour répondre du paiement des loyers el de
I'exécution des condilions du bail. Le Bailleur se réserva le droit de verifiar sur place ledit gamissement el ¢e, §
foul roment;

En cas de sinslre, les sommas qui seraient dues au Prenaur par 13 ou les compagries d'assurances formeront la
garante du Bailleur &n e et place du matériel, das effais et des objets mobdiars jusqu'a lsur remplacement, A
cat effet, les présantes valent fransport en garantie du Bailleur de toules indemnitas d'assurances a concufrence
de toules les sommes qui |4 seraient dues, tout pouvair élant denné par les présentes au porteur de |'enginal du
bail peur signification & qui nesoin sera,

Le Preneur devra satisfare 3 toulas les charges de ville, de police et de voirie auxqueiles les locataires sont
ordinairement tenus, e fout de maniérs & ce que | Bailleur ne puisse aucunement 2tre inquisté ni recherché 8 o2
sujel. En cas d'expropriztion pour cause d'ulilté publique, l& Pranaur ne powrra rien réclamer au Bailleur.

Le Prencu- devra s'abstenir e tout ce qui pourrait pure A Factivité des aulres ccoupants, veiller a ce que fa
tranquillite de Fimmeuble ne sot troutiée en aucune maniére, de son fait, ou de celui de ses préposss el, en
assurer le bon ordre, 1a proprete, Fhyoigne ou le service notammand ne izire avcun travail M guo oue ce sod gui
pusse géner les aulres occupants.

Le Prengur ng pourra en aucur cas lenir responsable le Balleur par suile de suppression temporaire 01 ce
réduction d2 services tels que gardiens, gaz. eau, skeclnaite. lelephone, chauffage, et

fP
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Aricle 7 - Travaux - nstallations - Amenagements

Le Pranawr maintiendra les lieux Joués en bon éfat d'entretien ! effactuera pendant le cours du beit et & ses frais
toutes reperaticns qus deviendralent récessaires & lexception des grosses réparations définies 4 l'article 606 du
Code Civl aingi que des dépsnsas suivantes . las ravalements st enireliens de fagades, la réfeclion de | &lanchéité
des tokures & l'expiraton de I3 période de couverlure des assurances décennzles et dommage-ouvrages, la
éfecion des parfies communes (hall, montees et coursives d'escater) et des organes de chauffage, sanitaire.
tobinefleria, production d'eav chaude implaniés dans les locaux communs, Pour les &dments situés dans les
parlies communes, il ast expressément convenu entre les partias que le Preneur supportera toute réparalion ou
remplacement qui devisndra nécessaire par sule, sot du défaw d'exécution des réparations localives, soit de
dégradations de son fail ou d2 calui de son personnel cu de sa chientéle, le Ballleur ne sera donc appsié que pour
les conséousnce d'una usure nomake des bians.

Le Preneur devra soufirir o laisse* faive, sans pouvoir prélendre & aucune indemnité, ni diminution da leysr, tous
Iravaux de réparation, reconstruction, aménagements, que ie Balleur serait amené a faire exécuter en cours de
bail dans les biens immabiliers, objet das présentes, quelles que soient fa nature of la durde. celte demiére
excéderait-elle quarants jours, &1 ce, par dérogalion exprasse a larlicke 1724 du Coda Civil,

Compte tenu des garanties concemant les immeubles neufs, le Balleur s'engage 4 verser au Preneur, foute
somme ou indemnite quil percevrait a ce lilre, notammisnt des organismes d assurance.

Tous les travaux comportant changemant de distributian, démolibon ou percements des murs, des poultres ou
des planchers, d'installations de machinene quelle qu'en soit I3 source d'énergie. devront faire Fobjet dune
aulorisation préalable el écnte du Bailleur. Lesdits travaux devront dlve effectues aux frais, nsques et périls
exclusifs ¢v Preveur con‘ormement aux normes en vigueur el sous fa surveillance d'un architectz ou d'un Burzau
d'Etudes Techniques agrée par e Badleur et donl les henoraires serent supponés pa-le Preneur.

Tous las travaux dembellssemenls, amelorations, mslafations de cloisonnements ou  consiructons
quelconques, y compris le cas échaant, ceux qui pouraignt Slre Imposés par [Administrasion ou par une
reglementation nouvelle en cours de bail, deviendront, lors de son déoart au terme de Ia location, st ce, &
quelque moment et pour gualgue cause que ce soit, [a propriesd du Bailleur, sans indemnité, méme pour les
Iravaux exprassémeni aulorisés oar le Bailleur

Néanmoins, en cas de réshiaton du ball pour manquement du Preneur & ses obligations, le Badleur deviendra a
litre d'ndemnits le proprélaire de tous 23 b.ens d'equipements, maténels el moadlers figurant dars |2 focal loué.

Le Preneur pourra posér plague. enseigra, store ou volel,

L2 Preneur solalera, en lant que de besoin, les aulorsalions prévues par les dispositions regsssent 'ensemble
mmaniber dont aépendent es biers immobiliars, objel des cresentes, &tant toutefois précise gue ke Preneur fara
son afaire personnelle des autonisations adminisiratives 2geées et du réglement des laxas qui pourraient étre
dues de ce fait. ge fagon que {e Ballzur ne soif jamais nqu &té ni recherché a ce sujet.

Articie 8 - Entretien

Le Prenzur s'onlige @ maintenis les keux et le mobilier en état pendant |3 durée du ball et les rendre t2ls a son
expiraton, <auf l'effet du vallissement el de Jusare nonmale. avec toutes les amékoratons, lravaux ou
embellissemals qui y ont &lé realises

Le Prenews devra notamment fair2 eotrelerir et reneplce: sibeson e, el qualles que 30t la cause szufl la vatuste
oL ferrc ara@ure, B3l e qui conveme ez ngtallatioss o 2302 a 207 ubiisation (nsiallarsas sanilaires 21
electiguss  ventilal on) 3l o : hres

”

'I
IF prendra toutes précautions contre e gel.

I fera ococéder, conformement & la réglementarion, au ramonage des conduits ce fumées mis aventueliament a
s5a disposition.
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A défagt dexdoution g ces fravaux, huit jours aprés ane mise en demeure restée infructucuse, le Badleur pouira
se substituer au Prencur et les faire raaliser par uns entrepnse ds son choix, aux frais exdusifs du Preneur, sans
oréjudice de tous frais de remise en &tat consdcutiis & des dommages causés par linobservation des dispositions
de la présente clause.

Le Prancur ne devra rier faire ou tgissar fairs qui puisse detdriorer les locaux et A devra préyenir immadiatemant
la Bailleur de toute atteinte qui serait portée A la propriété, de toutes dégradations cu délérioralions qui
viendraient 2 se produire dans les biens immobibars, abet des présentas el qui randratent necessaires des
travaux incombant au Bailleur.

Atticle 9 - Visite st Survedlance des Locayx

Pendant touta I durée du bail, be Preneur devra laisser les représemants du Bailleu: visiter [es biens immobiliers
donnes & bad, pour s'assurer de leur alat et fournir 3 la premiére demanda du Baillaur loules les justifications qui
poutraient lui élre demandées de la bonne exécution du bail,

Le Prensur davia Ralsser visiter lesdis bens immooliers par k Baillewr ou ses représentants en ¢as da résiiation
du bail. pendant une peérode de s mois précédan: 13 date effective de son départ, 8t accepter I'apposition
dacriteaux ou d'affiches aux emplacements convenant au Bailleur pendant la méme pérode. Ces vistes ne
pourront aveir lisu que pandant les jours ouvrables, de 15h00 a 17h00 sauf mailleur accord enlre les parties, &t
apras préavis de 24 heuras de la parl du Baillaur.

10 - 2 -

Le Pranaur devra payer ses contributions parsonnshes et taxes professicnnelies, las laxes locatives &t autras de
toute nature A lexception des impdts of taxes mis ordinaircmenl 2 la charge das propriétaires ou qui leur sont
directemant acressés, [la taxa fonciérs ! ses accessoires, notemiment) de sorte 4 éwter loute refacluraticn ou
demande de remboursement.

11.- ran

Donnant mandat au Syndic de la Copropriétd, le Balleur fera garantr au sein de |z dile coproprgle, les
consdguences pecuniares de la responsabhilé civile cu'll peut encounr en quakie de propriélave.

Il assurera la lplalité de I'ensemble immobifer en valeur de construction a neuf, conire ks fisques dincendie.
dexplesion. lempdte ouragan. cyclone, dégals des eaux, chutes Jappareds de navigaticn aérienne, gréves,
emeules e mouvements populares, allenlals, calaskophes nalurelles @ une ou phlusisurs compagnies
noloirenent scivahles el mairtendra celle assurance pendant taute la durée du bail.

Il s'engage. pour les polices ainsi souscrtes, 3 faire ranencer |a ou les compagnias d'assurances a tout racouss
conre |2 Preneur

Le Preneur soblige & faire assure” et maintan  assure pendant toute 13 durde du bail limmeuble et le mobier e
garnizsanl <ontre hincendic et 12 dégd ces eaud par une compayn = nokiiement solsable 2ingi que contre ks
nsquas lozatifs le raccers 33s voiskes of la perte d exphotation. & payer ponctuellzment les pames of @ justfier du
taut & pesmiéte rdquisiten du Ballewr ce faizant 1e Franaur agie2 [3n: oo b2 compis du Balksur que pour son
propre Sompls.

Réglements et Exdcuticn des Policas

L2 Praneur rembouesera au Badiewr <L 4 <on mandatare e mo-lant g [anserdds das thangss d'assaancas
[3yBes par e Jermes,

Le Prencur sengage 2 “airz connaitre du Baikecr (uut dament ou 1ot evénentent €0 natus @ aggraver 325
fi3quas 21 2 modifiar le tarx de pama apol cable 3ux Bz b8s. Ay ¢as ou Factiviié du Prengur aurall une
incidence su” 165 condibens 4 35surarces dgs immaubd=s cu bocaux wiEing, |8 Pransur supporteral 195 sLronimss
afférentes aux pant2s desdils lucaux ou des imimaubles

v, p
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Le Prenewr sera tenu de laisser ibre V'accds des lieux aux assursurs du Baillewr, afin de leur parmatire wre
bonne appeaciation des risques a couvnr,

Artide 12~ Cession de Bail

Le Preneur poura céder son droit su présent bail, en tiahté ou en partie sans e consenterent exprés et et cu
Bailleur, que le bail soit cédé ou non avec l2 fonds de commerce. Toutefois, I devra rester garan! de scn
cessionnaire pour lexécution du oail jusqu'd son terme contractLel. En cas de cession, le Preneur vellera a en
informer en lemps utiles le Bailleur en précisant |dentité du cessionraire.

Le Preneur peurra égalament se substiuer das personnes morales dans les bisns immobiliers donnés a had,
nolammeni par voie de garance linve du fonds de commercs,

La cession ou fapport sera constaté par acte authentique, sauf dérogation par le Badleur, dont un onginal de
l'acte de cession ou d'apport sera remis sans frais au Bailleur pour lui servir de tire exécutoire contre le ou les
cessionnaires.

£n cas de liqudation udiciaire cu de mise en redressement judiciaire de la sociéts locataire, fa cession du droit
par le syndic cu l= liquidateur pourra étre effactuae sous les conditions stipulées c-dassus,

Aricka 13 - Sous-location

Toule sous-location (olale ou parlielle des locaux fasanl partie inlégrante de fachvté du Prgneur ast
exprassémenl adorisda,

Neanmoins, le Prersur reste seul obligé envers le Baidleur 4 l'execution de toutes las obligations du présert bail,
les sous-iocalairas ne pouvant avoir vis-a-vis du Bailleur aucun droit suppiémenta re que fe locatare principal.

Pour le cas ce soussceation parielle, les locaux [oués formant un lout ndivisible dans la commune intention des
parties. la ou les soasdocations ne seront pas opposablas au Balieur, la Praneur faisant son affaire, 3 ses
risques ot périts exchusifs, de la situation de e sous-location Le Praneur s'engage a porter a la cornaissance
de toul sous-ocatalrs ot A stipuler dans tout acte de sous-location quel quiil seit, que [e Bailleur, au tre des
prasenles, nentend en Aucun €as avoir un quelconque hen de drol avec Ias sous-iccalaires el que ceux-ti
renonocaat axpressément & toute action el 2 tout drol nolamment 3 un renouvellemant de Ia sous-ocation, 3
F'encontre du Bailleur

Au surplus, o Preneus s'oblige @ assumer, vis-awis de son ou de ses sous-localares tolaux ou parliels, le
paisment de tculss indemnnés éventuelizs, de queljue nature que ca 5o 1, en partikuliar celles pouvant &lre duss
au fitre de la hberaticn des kocaus.

Article 14 - Restitution des Locaux

En fir de bail, le Pranzur davwa, un ois a ['auance, infarmer ie Railleur de la date de sa libe-ation des I9cauy Lo
Preneur cev-a. au 2ius tard e jour de Fexpiration du bai renare fes oiens donnds & bad. en hon 2lat de
raparahon et dentrelian.

CHAPITRE 1l - OBLIGATICNS FINANCIERES

Article 15 - Loyer
l.e prasant bau ast eonsenl &t accepre mayennant Lo foyer puncpal annuel de hasa donl le ramant «: pracsé
sons Farticha 29 el qui évnlazra dans {23 conditions faeee aar i3 Legslaimn &l suvant e maaalies shouless

Sous Harlicke 17

Il &t par aillewrs spacii € que 15 Balleur nz $213 35¢0<ie M d ractoment 0 directament A rasdliats 43 factwits
dav2loppee parle Prencur dans 16g 1aoaux 0o4els du pasant bad

p.p
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Article 16 - Taxes et Droits

T.VA. : Le loyer et ses accassoires c-dessus mentionnes s'entendent hors taxes. Le Prenewr s'engage &
acquilter enlre les mains du Bailleur le monlant de la laxe A la valeur ajoutée ou touts aufre fake neuvelle ou de
substitution aux taux legalemant en vigueur au jour de chaque réglement.

-Ch et

Le Preneur supportera loutes ks charges, contributicns, assurances, faxes et prestations énoncés sous les
pracédents articles, & lexception de celles expressement mises & la charge du bailleur.

La misgion de syndic sera assuiée |a premigre anpée par 2 sociéle SCCV City & Park a fite de syndic bénévole.
En cas de non raconduction de cette mission par une décision de 'Assemblée Générale de copropriété, les colts
sngendrés deviendraient alors 3 la charge des copropriétaires sans pouvoir élre refacturés au locataire.

En cas de non-reconduction de celle misson décidée en Assemblée Géndrale de copropriéts, les colls
engendrés deviendraien 2 |a charge des copropriétaires sans pouver étre refacturés au locataire,

Adicle 13 - Modaités de réglement

Le Preneur s'oblige a payer au Bailleur Ie loyer el ses aocessoires en quatre termes de paisments égaux, 4
terme échu, les 31 mars, 30 juin, 30 septembre et 31 dacembre de chaque année, le premier paiement devant
avolr lieu 4 I'écheance suivant 1 livraison de Fimmeuble au Praneur, au prorata temporis du lrimestre en cours,

Les loyers el sommes dus sont répulés “porlables” au comicile du Balleur ou de son mandalaire. Le Preneur
devra fare en sorle qu2 les réglements parviernent bien au Badleus aux échéances conlraciuelies.

Le PRENEUR liendra le mobdier de fagon constante en parfail &tat de réparation localive et d'enireilen. Le
BAILLEUR sera néanmains (2% au rempiacement du mobilier hors ¢usage dont le PRENEUR lw aura
cammuniqueé e descriplif. A cel effel, | mandale expressement el irévocablement le PRENEUR afin de procéder
20 Son rom &1 pour son compte au rencuvellement du mobiier donné en lecalion au tire des présentes el qu
figure sur 1a liste en annexe du ball et de 'acte d'acquisition. Toutetois, le PRENEUR présentera au BAILLEUR
deux devis pour approbation. Les factures des fournisseurs deviont étre impérativement Iibellées au nom du
BAILLEUR. l2 mobiker renouvelé lur apparfenant. Ce renouveliement devra étre effeclué dans les condilions
normales et selon les standards du mobilier & rencuveler, Il est spécifié que le PRENEUR ne pourra demander be
renouvedlement du mobiier iotalement ou en parie, en cas de rencuvellement du présent bad, qua la date
ananearsaire da ce renouvelisment,

Atticle 19 - Révision du Lover

Le loyer sera soumis & une indexaiicn Irienngle,

Le loyer sera réajuste de plein droit &l sans I'accompl ssament d'aucune farmalite quelle quielle solt, ni demands,
proportioneliement a la variation de lindice trimestriel de réfarenca des loyers (IRL} publié par IINSEE.

L'indice ds référence witial est precise sous Iamicle 28 - c'est le dem ér indice Irimestriel connu 2 la date de
départ du loyar,

En cas de madification ou da remplacemen: de lindice chois), te nouvel indice sera de plein crolt substitué &
F'ancier dans les condiicns et seion les coefficients de raccordement publiés el rélroactivement 4 compler de 1a
date & lagquelle l'indice contractuel ne pourva plus &lve applque.

En cas de suppressicn pure el sangle de lindice crdessus releru, | sera remplacd par un nouvel indce
détermmé d'un commun ascord entre (es parties ou, & défaut, par un expert choisi par les parties. Siles partes
ne s'entendent pas sur ke choix de Texpert, celui-cl sera désigne par le juge des Loyers saisi par 12 partie a plus
diligante.

B34 20mmerndl o Résxtence Criy & Favk + 3 Troyos (10)

iy

Référence D2023526.00

feuillet 19 / 32



CHAPITRE IV - AUTRES OBLIGATIONS
Atticle 20 - Frais et Enreqistrement

La Preneur paiera lous las frais, droits et honoraires des prasentes ainsi qua tous ceux qui en seraient la suite cu
la conséquence. Le Preneur recennait que ke montant desdits frais et honoraires a &té porté a sa connaissance
préalablement 4 la signature des présentes.

Dans le ¢as ol |e Bailleur décide de recourir a Fenregistrement du bail, ks droits de timbee et d'enregisirement
seront intégralement 4 sa charge.

Aicle 21 - Election de Domicie

Pour l'exécution das présentes, le Bailleur fait dlection de comicile 2 son siége social ot le Pranaur dans fes lleux
louds.

Avticle 22 - Attribution de Juridiction

Toul Fige concerant |'nferpridaticn ou Faxécubon du piésent bail sera soumis au Tribunal de Grande Instance
de NANCY auguel les parties font expressément attribution de juridiction.

CHAPITREV -~ C |ONS PARTICULIERES

Adicla 23 - Désignation des Biens Immoblliers Doanés 3 Bail

Les biens immobiliers équipés de leur mobilier décrit selon fackure en annexe donnés & bail sont
l2s fols n® :

D Adresss - Résidence o City & Parkw 16 avetwe Chomedey de Masonneuve & 10000 TROYES,
Résidence Services de 111 lngements plus locaux d'explotation (bureau, accusd, lavene et lingerie) et
parkings aériens.

icle 24 - féren

Date ¢'effel du bad © date du lencemain de mise 3 d sposilion des biens meublés par e constructeur
correspondant a la livraison du logement, qui intervierara au plus targ 29 jours aprés son achévement,
et au paiament de son prix quittancé.

Date prévisionnelle de mise a disposition des biens immobiliers - 3% tnmestre 2013 (au plus tard le 30
seplembre).

Date previsionnelle de fin de bail : 30 seplembre 2022,

Dale de naissance de la crgance des foyers : date du lendemain de livraison des biens meublés au
Preneur.

Article 25 ~ Destination
-Activité du Praneur : Gestion de résidences avec Servicas.
-Usags : Résidenca avec Services principalement « Atudkants »
Article 26 - Loyar Annwel de Base
e Loyerannuel de base H.T. - 2 Mg €
o Taredlavaieur Aot -7 % sot _ QN ©3 Lo € taux an viguewr)

Ban commeneis| « Resdence Cay & Park 1 & Tropes (10Y an

PP
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Adticle 27 - Provisions sur Charges

Sans objet.

Article 28 - Indice de Réfsrence

Indice INSEZ de référence des loyers (IRL) connu 4 |3 dale de livraison des piens, 4 savoir IRL du 1~ lrimestre
2013.

Aricle 29 ~ Honorakres de Transaction
Sans Objet.
Arlicle 30 - Mandat de représentalion en phase dJe liviaison

Le Bailleur mandate le Prencur pour le représenter lors de la ivrarson des biens simubtanément pris & bai, sauf
demande expresse d'intervention de sa part formulée préafablement. Cette mission, dont le colt est porté a la
somme de 150 € TTC {cent cinquante euros toules taxes compasas), est 4 régler A réception de I3 faclure ou par
deduction de loyers.

Signature &1 deux exemplaires originaux

Faitd: e ~ Faila: ,Loﬂ-u*__ e
Le: 23/93 Todz- Le: 2Y o2 [(\et2 .

POUR LE PRENEUR {HABITAT GESATON) POUR LE BAILLEUR

L ar.".._..,
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Etat des risques naturels et technologiques

en applicalior des erlicles L 125 - 5ef B 125 . 24 du code oe Fenvironnement

1. Cel éral des dsques est dtabl sur lo base des infermatiors mises & dispasition par anéré préfectoral
e 10-1387 du 8 féviier 2004 nisdpurie 10 mal 2010

Yo
ﬁ !"« 1!9,"1'-{'! '.! LI niu;- D1l

2. Adresse comnwre code postal
RESIDENCE CIFY 8PARK
14 gvenue Chomedey de Moisonneyve
10000 TROYES

3 Siwation de l'immeuble au regard d'un ou plusedrs pians de prévention de riscques nolurels previsbles [PPRn|
L mrauble @5t siuéd dens ke pannehie d'un PPRA prasert om

Linrmeuthie esf Situd cans I paiime e o L

PPRn appilaué par anticipotion ou
0i8 €38 3 é L b i ndhie o un P

Livne

R approuvé ow x

s asques notrels pes en compte scat Ys o

Inordafion » Crue terrentiale Remantée de nopge
Avcfoncne tacuvemen! de fewor Secneesse
S tane Cycione votcon

Fax cle tudst e
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HABITAT A d _ } ‘HAHL GESTINN
, - T

MOBILIER et EQUIPEMENTS DES LOGEMENTS

Genyyatie : Mobilier en panneaus de pacticuins melaming somoris laitamant dvs chaots
N°_ [Mobilier T1 7 Prix Unitaires

Bureau : pian de ravall de 1750x550x730 Nl aves 1 caisson compose
d'une Case avec 2 lablettos, pieds laques, Irou pour passe cibles

1 armove de rangerenl de © 200:600x1900 ht avec 1 plateau, 2 porles
Chalses pliantes mélaliigres ou bois - 2 unilés

|11t compesé dune tele de i+ 2 tablelies, 1 sommier lailes de 90041900 |
avec 4 piads N
1 matelas mousse haule dunsits de 900x1900 et un couves lit matelasse 150q

B

oy b (&

Total partiel 387000 €

Equipements et accessoires communs Prix Unitaires

5 |Ersemble pour lif - alése, oreller, 1 couverture acryligue
6 |Ensemble de rideaus décor sur rall : ht 1400« 2 unités

7 Agiques - 2 ou 3 unilés (Suivanl cas)

8 L0l de vaisseilas + alticle mena ge

|9 |Repcoducticn 50 « 70 sous-verre - 1 unité I
10 |Accessores baing pye comprnant paire, déroulew wi, porie-balais, poubelles

|11 |Lamos de lecture 1 unite

el e e s - B e e B Total pariiel 720.00 €
i o ioTALGENERAL|  450m0€
TVA 19,6 % 899 64 ¢

MONTANT TTC 5 489,64 €

Fand | @R

oAz . . Le _.ﬁ}lQ{.—;&{b‘g_

HEUP | St g\ ! | POURLE BAILLEUR

Liste du mobilier et des équipements
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AVENANT DE RENOUVELLEMENT
DE BAIL COMMERCIAL

Articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Copropriétaire(s) dans la résidence « CITY & PARK », sise 16 avenue Chomedey de
Maisonneuve, 10000 TROYES.

Ci-aprés dénommé « Le Bailleur » d’une part,
ET

La société HABITAT GESTION, société par actions simplifiée, au capital social de
450.000,00 €, dont le siége social est situé au 28 bd Albert ler, 54 000 NANCY, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés de Nancy sous le numéro 421 037 029 représentée
par son représentant légal pour ce domicilié¢ audit siége,

Ci-apreés dénommé « Le Preneur » d’autre part,

IL EST PREALABLEMENT RAPPELE CE QUI SUIT :

Pour faire suite & la demande de renouvellement adressée par lettre recommandée AR par le
Preneur au Bailleur, il a été éabli ainsi qu'il suit les conditions du présent acte valant
renouvellement du bail commercial en cours dont I'échéance est au 31 décembre 2022,

Le bail, objet du présent renouvellement est le bail qui a pris effet au 18 octobre 2013 signé i
Nancy entre les parties. Ce bail avait été conclu moyennant le paiement d'un loyer annuel HT
de 2 340,00 € pour ic/lcs lot(s) : 92 (424)

Les parties entendent que le présent avenant s’incorpore au bail initial dont une copie restera
annexée au présent acte et avec lequel il forme un tout indivisible.

CELA ETANT EXPOSE, IL A ETE CONYENU CE QUI SUIT :

Article 1 — Objet :
Le Bailleur renouvelle au profit du Preneur qui accepte, le bail sournis au statut des baux

commerciaux institué par les articles L. 145-1 et suivants du Code de commerce portant sur les
biens désignés aux articles 1 et 23 dans le bail initial.

Résidence City & Park / Renouvellement de bail 2023 1
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Article 2 — Durée :

Le présent renouvellement de bail est consenti pour unc durée de neuf années consécutives et
entiéres a effet au ler janvier 2023

Date d'effet : ler janvier 2023

Date de fin de bail : 31 décembre 2031

Article 3 — Lover :

Lover :

Le présent Bail est consenti et accepté moyennant un loyer annuel d'un montant de :
Loyer de base HT = 2 340,00 €

TVA (10% selon taux en vigueur) = 234,00 €

Loyer de base TTC = 2 574,00 €

Ce loyer sera payé et fera l'objet de révisions dans les conditions indiquées ci-dessous.

Paiement ;
Le loyer sera payé conformément a 'article 18 en 4 termes égaux 4 terme échu les 31 mars, 30
juin, 30 septembre et 31 décembre de chaque année.

Indexation conventionnelle du lover ;
Le loyer de base sera indexé en fonction de 1'indice de référence des loyers (IRL) publié par
I'INSEE, & savoir ['index au 1°7 trimestre 2023 soit 138.61

[’indexation sera triennale en début de chaque période de renouvellement.

Cette variation triennale sera proportionnelie a la variation de l'indice retenu et s'opérera en
fonction des paramétres suivants :

- le cours de l'indice au 1*" trimestre de l'année au cours de laquelle s'applique la clause
d'indexation ;
- et le cours de ce méme indice au méme trimestre de l'année de référence.

Le nouveau loyer annuel sera donc calculé de la fagon suivante :
Loyer en vigueur X indice du 1" trimestre de I'année / indice du 1" trimestre de I'année de
référence.

Toutes les autres conditions du bail d’origine s'appliquent aux rapports entre les parties dans la
présente convention de renouvellement, & I'exception des modifications précisées dans le

présent acte.

Fait en deux exemplaires,

Paraphes sur chaque page et signatures ci-dessous.

LE PRENEUR,
SAS HABITAT GESTION

(=)

Résidence City & Park / Renouvelicment de bail 2023
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CONTRAT DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT MEUBLE
Soumis au titre ler bis de la foi n°89-462 du 6 juiliet 1989 tendant & améliorer les rapports locatifs

L DESIGNATION DES PARTIES :
LE PRESENT CONTRAT EST CONCLU ENTRE LES SOUSSIGNES :

HABITAT GESTION, société par actions simplifiée, au capital social de 450 000,00 €, dont le siege
social est situé au 28 bd Albert 1er, 54000 NANCY, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de Nancy sous le numéro 421 037 029

Ci-aprés désigné LE Bailleur, d'une part

._i,
Adress

Tel :
@:
Ci-apr y

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

. OBJET DU CONTRAT :
Le présent contrat a pour objet ia location d'un logement ainsi détermineg :

A. Consistance du logement :

Localisation du logement : KOSY APPART HOTELS, Résidence City & Park
16 avenue chomedey de maisonneuve
10000 TROYES

Type d'habitat : immeuble collectif / Résidence Services
Reégime juridique de I'immeuble : copropriété Période de construction : 2013

Type de logement : STUCIO LIT SIMPLE
Appartement n° : 424
Surface habitable : 19,30 m?*

Modalité de production de chauffage : X1 Individuel / O coliectif
Modzlité de production d'eau chaude sanitaire : 1 Individuel / O collectif

Le preneur déclare connaitre parfaitement les locaux loués qu’il a entiérement visités en vue du
présent bail.

B. Destination des locaux :
(2] A usage exclusif d’habitation
0 A usage mixte professionnel et d’habitation

C. Enumération des locaux, parties, équipements et accessoires de I'immeuble a usage
commun (garage a vélo, ascenseur, espaces verts, aires et équipements de jeux,
laverie, local poubelle, gardiennage, autres prestations et services collectifs, etc.) :

X Garage a vélo ] Ascenseur X Espaces verts [X] Laverie [(X] Gardiennage
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D. Equipement d’accés aux technologies de I'information et de la communication :
Internet Fibre / Antenne TV collective

. DATE DE PRISE D’EFFET ET DUREE DU CONTRAT :
Date d'effet du contrat : 01009/2023
Date de fin du contrat : 31/08/2024

A l'exception des locations consenties a un étudiant pour une durée de neuf mois, les contrats de
location de logements meublés sont reconduits tacitement a leur terme pour une durée d'un an et
dans les mémes conditions. Le locataire peut mettre fin au bail 4 tout moment, aprés avoir donné
congé. Le bailleur peut, quant a lui, mettre fin au bail 4 son échéance et aprés avoir donné congé,
scit pour reprendre ie logement en vue de l'occuper lui-méme ou une personne de sa famille, soit
pour le vendre, soit pour un motif sérieux et légitime ou, le cas échéant, par congé délivré
conformément a l'article L.622-1 du Code de la construction et de I'habitation

Les contrats de locations meublées consenties 3 un étudiant pour une durée de neuf mois ne sont
pas reconduits tacitement a leur terme et e locataire peut mettre fin au bail 2 tout moment, aprés
avoir donné congé. Le bailleur peut, quant a lul, mettre fin au bail @ son échéance et aprés avoir
donné congé.

IV.  CONDITIONS FINANCIERES :
Les parties conviennent des conditions financiéres suivantes :

A. Loyer:
1° Fixation du loyer initial :
a) Montant du loyer mensuel : 455 €

2° Modalités de révision : selon dernier indice connu a la signature

a) Date de révision ; 6/28/2024

b) Date ou trimestre de référence de I'RL : T2 2023 (selon dernier indice publié par I'Insee a la date
de signature du contrat)

¢) Valeur de référence : 14059

B. Charges récupérables
1. Modalité de réglement des charges récupérables :
Option du forfait (toutes charges sauf électricité individuelle)
et
& Provisions mensuelies pour I'électricité
En méme temps et de la méme fagon que le loyer principal, le Locataire s'oblige 4 acquitter par
provision les charges d'électricité, prestations et impositions récupérables mises a sa charge et
découlant de la législation er vigueur et du présent bail, selon le relevé des compteurs ou au prorata
des tantiémes de copropriété / surface.

2. Montant du forfait de charges et des provisions sur charges :
Forfait charges : 25 €
Provision électricité individuelle : 30 €
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3. Modalités de révision du forfait de charges :

Le forfait de charges est versé mensuellement en méme temps que le loyer. Il est révisable chaque
année. Ce montant forfaitaire est fixé en fonction des charges, prestations et impositions
récupérables sur le locataire en vertu de la législation et du bail et il ne doit pas étre manifestement
disproportionné,

C. En cas de colocation, souscription par le bailleur d'une assurance pour le compte
des colocataires : 0 Oui /X] Non

D. Modalités de paiement du loyer et des charges :
- Périodicité du paiement : mensuelle
- Paiement : [¥] & échoir O & terme échu
- Date ou période de paiement : 1% du mois
- Lieu de paiement : service accueil de |a résidence
- Montant total di a la premiére échéance de paiement pour une période compléte de location
Loyer (mensuel) : 400 €
Charges récuperables (forfait + provision électricité individuelle) :55 €
TOTAL : 455 €

E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réévaluation d'un
loyer manifestement sous-évalué :
1. Montant de la hausse ou de la baisse de loyer mensuelle :
2. Modalité d'application annuelle de la hausse :
[ Par tiers ou O Par sixiéme (seion la durée du confrat et le montant de la hausse de loyer)

V. GARANTIES
Le locataire verse, a titre de dépdt de garantie, entre les mains du bailleur, une somme représentant
au maximum deux mois de loyers (article 25-6 L.1989) soit :455 €
Le dépdt de garantie ne pourra sous aucun prétexte étre affecté par le iocataire au paiement des
derniers mois de loyer.

VL. CLAUSE DE SOLIDARITE
Il est expressément stipulé que les colocataires seront tenus solidairement et indivisiblement de
I'exécution des obligations du présent contrat et de toutes obligations ordonnées par décision
judiciaire.

Vil. CLAUSE RESOLUTOIRE

Il est expressément convenu qu'a défaut du paiement du dépét de garantie, du palement intégral &
son échéance exacte d'un seul terme de loyer et de ses accessoires, le présent contrat sera résilié
de plein droit, si bon semble au Bailleur, DEUX MOIS aprés un commandement de payer demeuré
sans effet, et ce, conformement a la oi et sans qu'il soit besoin de remplir aucune formalité judiciaire.
La résiliation interviendra dans les mémes conditions UN MOIS aprés un commandement demeuré
sans effet & défaut d’assurance contre les risques locatifs. En cas de non-respect de l'obligation
d’user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles du voisinage constatés par une décision
de justice passée en force de chose jugée, le présent bail serait également résilié de plein droit. En
outre, il est précisé que le Locataire sera tenu de toutes les obligations découlant du présent bail
jusqu'a la libération effective des lieux sans préjudice des dispositions de I'article 1760 du Code civil,
et ce, nonobstant |'expulsion.
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Si dans ce cas, le Preneur se refusait & quitter les lieux loués, il serait débiteur d'une indemnité
d'occupation établie forfaiteirement sur ia base du loyer global de la derniére année de location
majoré de 20%.

Enfin son expulsion, ainsi que celle de tous occupants de son chef, pourrait avoir lieu sans délai en
vertu d'une simple ordonnance de référé rendue par le Président du tribunal judiciaire
territorialement compétent, 3 qui compétence de juridiction est expressément attribuée.

Vill. HONORAIRES DE LOCATION
A. Dispositions applicables :

Il est rappelé les dispositions du | de Farticle 5 de la loi du 6 juillet 1989, alinéas 1 4 3: La rémunération
des personnes mandatées sour se livrer ou préter leur concours a l'entremise ou a la négociation
d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 et 25-3, est a la charge exclusive
du hailleur, a 'exception des honoraires liés aux prestations mentionnées aux deuxieme et troisieme
alinéas du présent I
Les honoraires des personres mandatées pour effectuer la visite du preneur, constituer son dossier
et rédiger un bail sont partagés entre le bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises
imputé au preneur pour ces prestations ne peut excéder celuiimputé au bailleur et demeure inférieur
ou égal a un plafond par métre carré de surface habitable de la chose louée fixé par voie
réglementaire et révisable chaque année, dans des conditions définies par décret. Ces honoraires
sont dus a la signature du kail.
Les honoraires des personnes mandatées pour réaliser un état des lieux sont partages entre le
bailleur et le preneur. Le montant toutes taxes comprises imputé au locataire pour cette prestation
ne peut excéder celui imputé au bailleur et demeure inférieur ou égal a un plafond par meétre carré
de surface habitable de la chose louée fixé par voie réglementaire et révisable chaque année, dans
des conditions définies par décret. Ces honoraires sont dus a compter de |a réalisation de la
prestation.
Piafonds applicables :

- Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére de prestation de

visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail : 8,00 € / m2 de

surface habitable ;

- Montant du plafond des honoraires imputables aux locataires en matiére d'établissement de

I'état des lieux d'entréa : 3,00 € / m2 de surface habitable.

B. Détail et répartition des honoraires
1. Honoraires a la charge du bailleur :
- Prestations de visite du preneur, de consiitution de son dossier et de rédaction de bail
(surface habitable x plafond selon décret en vigueur) : 154,4€ TTC
- Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée (surface habitable x plafond selon décret
en vigueur) : 57, 8€ TTC
2. Honoraires a la charge du locataire :
- Prestations de visite du preneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail
(surface habitable x plafond selon décret en vigueur) : 154,4€ TTC
- Prestation de réalisation de I'état des lieux d'entrée (surface habitable x plafond selon décret
en vigueur): 57, 3€ TTC
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IX.  AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

X. Le Locataire est tenu de :
* Conserver les meubles et accessoires divers en bon état et ne pas les transporter hors des lieux
loués ;
* Répondre de la perte et de la détérioration des meubles mis & disposition par le bailleur dont
I'inventaire est joint aux présentes :
* Ne commettre aucun abus de jovissance susceptible de nuire 2 la solidité ou a la bonne tenue de
l'immeuble, ou d’engager la responsabiiité du Bailleur envers des tiers ;
* Assurer les risques dont il doit répondre en sa qualité de locataire. Il devra justifier de cette
assurance au Bailleur lors de la remise des ciés, maintenir cette assurance pendant toute la durée
du bail, en payer régulitrement les primes et EN JUSTIFIER CHAQUE ANNEE par la remise au
Bailleur d'une attestation a sa demande. Procéder immeédiatement  toute déclaration de sinistre -
= Avertir immédiatement le bailleur ou son mandataire de toutes dégradations qu'il constaterait &
Fintérieur des locaux loués. A défaut, il serait responsable de 'aggravation du dommage et de son
trouble de jouissance ;
* Satisfaire a ses frais aux charges et conditions d’hygiéne, de ville, de police ainsi qu’aux reglements
sanitaires relatifs a son occupation, et acquitter a leur échéance ses contributions personnelles, taxes
d'habitation et taxes assimilées. Le Locataire devra, avant de libérer les lieux, justifier au Bailleur qu'il
a acquitté toutes impositions et taxes dont il serait redevable, ainsi que sa consommation d'eau, de
gaz, d'électricité et autre fourniture dont le bailleur pourrait directement et indirectement étre tenu
au lieu et place du locataire ;
+ Ne pas détenir de chien de premiére catégorie au sens de larticle L. 211-12 du Code rural -
* Pendant la période de préavis, ou en cas de mise en vente du logement, laisser visiter les locaux
loués pendant DEUX HEURES les Jours ouvrables et ce, indépendamment de la possibilité pour le
Bailleur d'accéder aux lieux loués en cas de travaux (art. 7e ) ;
* Souscrire tout contrat d'entretien imposé par un texte légal ou réglementaire relatif aux
équipements privatifs (chaudiére, porte automatique, ...).
« Travaux-embeliissement et aménagements : les aménagements ou travaux envisages ne doivent
pas entrainer des dégradations irréversibles aux lieux loués.
* Réparations : toutes les réparations liées et nécessaires a la bonne utilisation du local loué restent
a la charge du locataire. Ce dernier devra prendre a sa charge financiére toutes les réparations dues
a l'usage privé du local loué {(notamment ampoules, joints, débouchage de conduites d'eau ou
d'évacuations) conformément au Décret n°87-712 du 26 aoit 1987.
* Les appareils électriques supplémentaires tels que plaque de cuisson, four, chauffage sont
strictement interdits dans les appartements, ainsi que I'utilisation de bougies. Toute installation
d'appareils électroménagers doit étre autorisée au préalable par le bailleur.
* Responsabilité d'Habitat Gestion : La responsabilité d'Habitat Gestion ne pourra étre recherchée
pour les vols, dégradations, accidents ou agressions, pouvant intervenir dans les locaux, ainsi que
tous troubles de voisinage,

Xl.  ANNEXES
Sont annexées et jointes au contrat de |ocation les piéces suivantes, le cas échéant :
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A. £] Un extrait du réglement concernant |a destination de Timmeuble, la jouissance et 'usage des
parties privatives et communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des
catégories de charges.

[ Le réglement intérieur de l'immeuble

B. Un dossier de diagnostic technique comprenant, le cas écheant :

O Un document informatif sur les risques de nuisances sonores aériennes ;

O Un diagnostic de performance énergétique ;

1 Un constat de risque d'exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier

1949

1 Une copie d'un état mentionnant l'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la

construction contenant de I'amiante ;

[J Un état de linstallation intérieure d'électricité et de gaz, dont V'objet est d'évaluer les risques

pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes |

[ Un état des risques naturals et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention

des risques technologiques ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit

ou approuvé, ou dans des zones de sismicité.

C. B Une notice d'information relative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs

D. [2 Un état des lieux, un inventaire et un état detaillé du mobilier

E. O Une autorisation préalable de mise en location

E. [0 Les références aux loyers habituellement constatés dans le voisinage pour des logements

comparables

Le locataire reconnait avoir regu et pris connaissance des documents ci-dessus désignés et annexes.

Fait le : 03/10/2023
A : TROYES

En deux exemplaires,

] Signature du bailleur ~ Signature du locataire

lignes
caiffr
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