SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694

PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-SIX ET LE DIX-HUIT MARS

Je Sarah BLAIN, Commissaire de Justice salariée de la société par actions simplifiée
« LEROY-BEAULIEU - ALLAIRE - LAVILLAT - CORNEE » titulaire d’un office de
Commissaires de Justice, a la résidence de BAGNOLET (93170) 144, avenue
Gambetta, soussignée,

A LA DEMANDE DE :

LA SOCIETE CREDIT IMMOBILIER DE France DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux
droits de la société CREDIT IMMOBILIER DE France ILE DE France, en vertu d’un acte
de fusion acquisition publié le 27 mai 2016 Société Anonyme au capital de 124 821 566,00
euros, immatriculée au Registre du Commerce et des sociétés de PARIS, sous le n°
379 502 644, dont le siége est 39 rue Mstislav Rostropovitch — 75017 PARIS, agissant
poursuites et diligences de ses représentants légaux en exercice domiciliés en cette qualité
audit siége,

Ayant pour Avocat postulant : Maitre Myriam CALESTROUPAT, membre de la SCP
CALESTROUPAT-THOMAS & ASSOCIES, Avocat au barreau de SEINE SAINT DENIS
demeurant 8 Ter Boulevard Henri Barbusse 8 MONTREUIL (93100),

AGISSANT EN VERTU :

- D'un jugement rendu par le Tribunal judiciaire de MULHOUSE en date du 04 avril 2025,
signifié par Commissaire de justice & Madame [PARTIE SAISIE]  en date du 30 avril
2025 et revétu du certificat de non-appel en date du 2 juin 2025 ;

- d’'un commandement de payer valant saisie immobiliére du 27 janvier 2026
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694

Aleffet de :

Procéder a I'état descriptif, dans le cadre d'une procédure de saisie immobiliére dépendant
d’un ensemble immobilier sis & CLICHY-SOUS-BOIS (93390) - 5 allée de la Fontaine, a
savoir

- lot numéro CINQ MILLE CENT CINQUANTE (5150): dans le batiment « La
fontaine », escalier E, au quatrieme étage, un appartement portant le numéro 90,
composé d'une salle de séjour, cuisine, salle d'eau , water-closet, trois chambres.

- Lot numéro CINQ MILLE DEUX CENT (5200) : dans le batiment « La fontaine », au
sous-sol, une cave portant le numéro 50.

Le tout appartenant a [PARTIE SAISIE]

Et conformément aux dispositions des articles :

R.322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution, lequel énonce :

« A l'expiration d’un délai de huit jours & compter de la délivrance du commandement de
payer valant saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut
pénétrer dans les lieux dans les conditions prévues par l'article L 322-2. »

L.322-2 du Code des Procédures Civiles d’'Exécution, lequel énonce :

« L’huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux et, le cas échéant, faire
procéder @ [l'ouverture des portes et des meubles, afin de décrire immeuble saisi. En
I'absence de l'occupant du local ou si ce dernier en refuse I'acces, I'huissier de justice
procéde comme il est dit aux articles L.142-1 et L.142-2. »

J’Al PROCEDE COMME SUIT :
Je me suis rendue ce jour le 18 mars 2026 a 14h00, au 5 allée de la Fontaine sur la
commune de CLICHY SOUS BOIS (93390) au 4¢me étage et dernier étage droite, assistée
d’un technicien de la société ARIANE ENVIRONNEMENT.

J'ai procédé comme suit :

Nous sommes regus par les locataires Monsieur et Madame miersser4 @ qui je décline nos
noms, prénoms, qualités ainsi que I'objet de notre visite.

Ces derniers nous permettent 'accés a leur logement.
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Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694

S
T

| | Thambre

]

COULOIR:
Dés l'acces au logement, il est possible d’emprunter un couloir.
Le sol est recouvert d'un linoléum défraichi.

Les murs toutes faces confondues sont entoilés et peints, défraichis, présentant des taches
éparses.

Le plafond est recouvert d'une peinture de couleur blanche défraichie.

L'éclairage artificiel est assuré par un globe fonctionnel lors de mes constatations.
Equipements de cet espace :

Un détecteur de fumée

- Un tableau électrique

- Disjoncteur
Un placard d'entrée s'ouvrant sur des planches en bois
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU CUISINE
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT Sur la droite, il est possible d'accéder a une piéce d'usage de cuisine par une porte pleine.
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associes| | g o est carrelé, présentant un coup dés I'accés.
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET Les murs toutes faces confondues sont peints en partie haute, défraichis, présentant
Standard : 01 43 62 14 97 des trous chevillés non rebouchés ainsi que des taches éparses.
Le faux plafond est recouvert de peinture de couleur blanche défraichie, présentant
des taches éparses.
L'éclairage artificiel est assuré par un globe fonctionnel lors de mes constatations.
L'éclairage naturel est assuré par une fenétre double battant PVC.
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION
REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION
La piece est équipée de :
- Une chaudiére de marque DE DIETRICH
- Un plan carrelé comprenant un évier. L'évier est composé de deux bacs et d'une
paillasse et d'une robinetterie mitigeur eau chaude/eau froide. Ceinturant I'évier, un joint
d'étanchéité et une faience carrelage de couleur marron défraichie, présentant des trous
chevillés non rebouchés
REFERENCES A RAPPELER: - Deux meubles de cuisine situés en un poste de I'évier et un meuble sous évier
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU | SALLE DE BAINS :

Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT De retour dans le couloir, deuxiéme porte sur la droite, il est possible d'accéder a une piéce a
Suzanne CORNEE usage de salle de bains.
Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta On y accéde par une porte pleine.
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97 Le sol est carrelé, présentant des fissures éparses.
Les murs toutes faces confondues sont entoilés et peints, défraichis.
La cueillie de plafond sur le mur face présente des traces noires s'apparentant a des traces
d'humidité.
Le faux plafond est peint, en mauvais état en imposte de la fenétre, présentant des traces de
couleur noire. La peinture s'effrite.
ACTE - o , . .
DE COMMISSAIRE L'éclairage artificiel est assuré par un globe fonctionnel lors de mes constatations.
DE L'éclairage naturel est assuré par une fenétre structure PVC.
JUSTICE
Equipements de cet espace :

- Un radiateur relié au chauffage central

EXPEDITION - Une baignoire dont le tablier est carrelé. Ceinturant la baignoire, un joint d'étanchéité en
mauvais état et une faience carrelage de couleur rose en mauvais état. Les joints sont
en mauvais état, noircis a divers endroits. En allege de la fenétre, un joint grossier est
visible

- Un lavabo équipé d’une robinetterie mitigeur eau chaude/eau froide

- Un meuble fermé par deux tiroirs

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694

WC:

Depuis I'accés sur la droite, il est possible d'accéder aux WC par une porte en bois pleine.
Le sol est carrelé.
Les murs sont peints en mauvais état, présentant de gros trous chevillés non rebouchés a

proximité des WC. Les murs sont en mauvais état, présentant des traces de couleur
orangée, s'apparentant a de la rouille.
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SAS
Le faux plafond est recouvert de dalles de faux plafond défraichies, présentant des taches

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE seéparées.
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE La piéce équipée de :
Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta - Compteur d'eau
93170 BAGNOLET - Un WC double abattant, chasse d'eau dorsale
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION
)
g
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REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION
CHAMBRE :
De retour dans le couloir porte face, il est possible d'accéder a une piece a usage de
chambre.
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert d'un linoléum d'aspect parquet en bon état.
Les plinthes sont en bois défraichis.
Les murs toutes faces confondues sont entoilés et peints, légérement défraichis.
Le faux plafond est recouvert de dalles de faux plafond lIégérement défraichies.
L'éclairage naturel est assuré par une fenétre double battant, structure PVC.
La piéce est équipée de :
- Un radiateur relié au chauffage central
- Deux placards fermés par une porte simple battant situés a gauche de l'accés
REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE SALON/SEJOUR :
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE De retour dans le couloir par une baie libre sur la gauche, il est possible d'accéder & une piéce

Commissaires de Justice Associés 3 usage de salon/séjour.

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET Le sol est recouvert d’un linoléum d'aspect parquet Iégérement défraichi.

Standard : 01 43 62 14 97 . ) ]
Les murs toutes faces confondues sont entoilés et peints Iégérement défraichis, présentant des
traces d'anciens effets mobiliers et des trous chevillés non rebouchés.

Le faux plafond est recouvert de dalles de faux plafond ne présentant pas de désordre

apparent.
L'éclairage naturel est assuré par une fenétre simple battant et une fenétre double battant.
ACTE Equipements de cet espace :
DE COMS\‘IElSSAIRE - Un radiateur relié au chauffage central recouvert d'une peinture de couleur blanche
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
\l\\\\"\‘\‘\\u
EXPEDITION B NERES
Depuis l'accés sur la droite, il est possible d'accéder & une piece a usage de chambre.
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert d'un linoléum d'aspect parquet, défraichi, présentant des taches
éparses.
Les murs toutes faces confondues sont entoilés et peints, a I'exception du mur gauche
recouvert de lambris. Les murs présentent des traces éparses ainsi que des adhésifs et des
coulures.
Le faux plafond est recouvert de dalles de faux plafond ne présentant pas de désordre
apparent.
L'éclairage naturel est assuré par une fenétre structure PVC. Le bati de la fenétre est en
bois, défraichi, présentant des traces noires éparses s’apparentant a des traces d'humidité.
La piéce est équipée de :
- Un radiateur relié au chauffage central recouvert de peinture de couleur blanche en
mauvais état
- Sur la droite, une niche ouverte
REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
EXPEDITION CHAMBRE :
De retour dans la piéce principale & usage de salon/séjour sur la gauche, il est
possible d'accéder a une piece a usage de chambre.
On y accéde par une porte pleine.
Le sol est recouvert d'un linoléum d'aspect parquet Iégérement défraichi.
Les murs toutes faces confondues sont entoilés et peints, défraichis, présentant de
nombreuses traces d'anciens effets mobiliers.
Le faux plafond est recouvert de dalles de faux plafond Iégérement défraichies.
L'éclairage naturel est assuré par une fenétre simple battant structure PVC et une fenétre
double battant structure PVC. Le chassis en bois présente des traces de couleur noire
s'apparentant a des traces d'humidité.
La piéce est équipée de :
- Un radiateur relié au chauffage central recouvert d'une peinture de couleur blanche
REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés
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Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694

BALCON :
De retour dans le salon, deuxieme porte sur la gauche, il est possible d'accéder au balcon.
On y accéde par une porte pleine.

Clichés photographiques du balcon.
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Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés
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93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU PARTIES COMMUNES ET EXTERIEURS :
Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT Clichés photographiques des parties communes.
Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

Les sols sont en pierres.

Les murs sont peints.

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION
AVIS IMPORTANT AUX RESIDENTS
RESIDENCE LA LORETTE }_li(jl_-'} [i
®
Ne pas
encombrer
En coséquence, p«l.mr des raison se sé
demandons de bien vouloir débarasser vos objets
au plus tard le 15 Mars prochain, faute de quol,
REFEREZ;EE As'z»:PPELER: Clichés photographiques de la fagade de I'ensemble immobilier et de I'accés au hall.
5
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SAS
Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLA,T
Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET

Standard : 01 43 62 14 97

ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE

EXPEDITION

REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU

Fabienne ALLAIRE

Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE

Commissaires de Justice Associés
144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
Standard : 01 43 62 14 97
ACTE
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE
RENSEIGNEMENTS COMPLEMENTAIRES :
EXPEDITION e .
GENERALITES
L'appartement est occupé par Monsieur et Madame rierssers €t leurs deux enfants
mineurs. lls payent 1 050 € de loyer par mois, charges comprises. lls sont dans les lieux
depuis 2021. lls me présentent un contrat de location signé.
La copropriété dispose d'un gardien. L'immeuble date des années 60. Il s'éléve sur quatre
étages. Les immeubles sont équipés de caves. L'appartement est vendu avec un lot cave.
Les locataires n'ont pas d'accés a cette cave.
La copropriété emploie une femme de ménage et une société pour entretenir les parties
communes, jardins et espaces verts.
Clichés photographiques du contrat de location.
REFERENCES A RAPPELER:
42605694
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SAS

Anatole LEROY-BEAULIEU
Fabienne ALLAIRE
Achille LAVILLAT

Suzanne CORNEE
Commissaires de Justice Associés

144, avenue Gambetta
93170 BAGNOLET
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SITUATION GEOGRAPHIQUE

“ Livry-
o Gargan

Coubron

Clichy-
Les sous-£pis
Pavillons-

sous-Bois

LEICHENE POINTU

Bondy ~

S Le Raincy [:Iontfermen

a 3

S LES COUDREAUX

CLICHY SOUS BOIS
Région lle-de-France
Département Seine-Saint-Denis

Arrondissement | Le Raincy

Intercommunauté | Métropole du Grand Paris EPT Grand Paris-Grand Est
Maire Olivier Klein
Mandat 2023-2026
Code postal 93390
Gentilé Clichois
Population 29 735 hab. (2021)

Densité : 7 528 hab./km?

Clichy-sous-Bois est située sur une colline gypseuse a 11 km a I'est des portes de Paris.

La commune s'étend sur 413 hectares, dont 110 de zones boisées. Elle possede de fait un

important patrimoine forestier : forét régionale de Bondy, parc de la Fosse-Maussoin, le bois

de Bernovuille, parc de la Mairie. Son grand parc forestier est un fragment subsistant de

I'ancienne forét de Bondy.

« Le Chéne Pointu », « la Forestiere », le quartier « Orly Parc » qui rassemble plusieurs
résidences sociales gérées par le bailleur Orly Parc et « le Bois du Temple » géré par le

bailleur SOVAL. La ville cotoie également « les Bosquets », cité sensible située sur le
territoire voisin de Montfermeil.
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Voies de communication

Clichy-sous-Bois n'est desservie par aucun axe autoroutier ni routier d'importance, ni
aucune voie ferrée et reste par conséquent une des villes les plus enclavées de la petite
couronne parisienne

Transports en commun
Clichy-sous-Bois est en zone tarifaire 4, desservie par le tramway et de nombreuses lignes
de bus.

Tramway
= Maurice Audin (T) (4)
= Mairie de Clichy-sous-Bois (T) (4)
= Romain Rolland (T) (4)
= Clichy - Montfermeil (T) (4)

Bus
= Du réseau de bus RATP : 146
= Du réseau de bus Express : 100
= Du réseau Transdev TRA : 602, 603, 613, 623, 643 et 644
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Pendant la durée de mes constatations, Monsieur Rui RIBERIO, technicien du Cabinet
ARIANNE ENVIRONNEMENT a procédé au mesurage des biens saisis et aux diagnostics

prévus par la Loi.

Parties de Mirsmeulbe bits visities B Suface au sel Commertaires
whiis Carres

Entribs 4.25 4.35
Sk jons 13.04 13.04
Chaswbrl 9.8 9.8

Chaswbrg2 B4 .45
Macl OLBE D.BE
Charbrgd S9.59 959
PMacd 0.4 .24
S4B .18 428
W.C 1.07 1.07
CLitsir E.33 E.33

Superficde privative en m2 du ou des ob(s) :

Surface loi Carrez totale : 58,93 m? (cinquanbe-huit métres carrds quatre-vingt-treize)
Surface au sol totale : 58,93 m? (cinguante-huit métres carmés quatre-vingt-treize)

J'ai quitté les lieux a 15h00.
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Standard : 01 43 62 14 97 Durée des opérations :

- temps passé sur place : 1 heure
- rédaction du proces-verbal, insertion des photos, mise en page, relecture : 1h40

ET DE TOUT CE QUE DESSUS J'Al FAIT ET DRESSE LE PRESENT PROCES-VERBAL DE
ACTE DESCRIPTION POUR SERVIR ET VALOIR CE QUE DE DROIT.
DE COMMISSAIRE
DE
JUSTICE Le présent acte comporte 30 feuilles.
Emolument 220'2
EXPEDITION
9,40
SCT

. 300.6

Vacation
0
530.3
H.T. 6
Tva 20% 106'3
TTC b

Sarah BLAIN
Commissaire de Justice
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