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LE JEUDI TREIZE AVRIL 
DEUX MILLE VINGT TROIS 
de 08 heures 40 à 14 heures 55. 

 

A LA REQUETE DE : 

La société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD), venant aux droits de la société 
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE OUEST suite à un acte de fusion absorption selon PV d’AGE du 
26/11/2015 et Déclaration de Conformité du 01/12/2015, publié au RCS le 21/12/2015, lui-même venant aux 
droit la société CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE PAYS DE LA LOIRE, en vertu d’un acte de fusion 
absorption intervenu selon PV d’AGE du 02/07/2008, Société Anonyme au capital de 124.821.566,00 Euros, 
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de PARIS sous le n°379 502 644, dont le siège 
social est 26/28, rue de Madrid – 75008 PARIS représentée par son représentant légal en exercice domicilié 
audit siège social en cette qualité de droit,  
 

0·$<$17�(;326(�QUE : 

Poursuivant la saisie immobilière d’un bien immobilier appartenant à en vertu : 

- De la copie exécutoire à ordre d’un acte authentique reçu le 15 novembre 2004 par Maître Corinne 
DESSERTENNE-BROSSARD, Notaire, membre de la SCP CORPECHOT BOURDEAUX 
DESSERTENNES-BROSSARD, titulaire d’un Office notarial sis à PARIS, contenant prêts immobiliers : 

PRÊT 3 axes habitat, par le CRÉDIT IMMOBILIER DE FRANCE PAYS DE LA LOIRE, enre istré en 
ses livres sous le n° 502610102010001 puis devenu prêt n°502610102010003, à , 
de la somme en principal de 347 700,00 euros. 

PRÊT In fine révisable E3M, par le CRÉDIT IMMOBILIER DE FRANCE PAYS DE LA LOIRE, 
enregistré en ses livres sous le n° 502610102010002 puis devenu prêt n°502610102010004, à  

, de la somme en principal de 203 000,00 euros. 

ET garanti par une inscription d’Hypothèque Conventionnelle à la conservation des hypothèques de 
BERGERAC, le 2à décembre 2004, volume 2004 V n°1987. 

- D’un commandement valant saisie-immobilière signifié en date du 04 JANVIER 2023. 

- Des articles R322-1 à R322-3 du Code des procédures civiles d’exécution, 

Et en l’absence du paiement intégral des sommes dues dans le délai de 8 jours imparti à  
 

Il convient de procéder à la description du bien immobilier sis : 

����UXH�1HXYH�G·$UJHQVRQ������VXU�6DLQW�&ODU 
24100 BERGERAC 

Parcelle cadastrale Section DM n°154 

 DEFERANT A CETTE REQUISITION : 
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Je soussigné, Maître Gauthier LAMOURET, Commissaire de justice associé de la SELAS G2L 
HUISSIERS, titulaire d'un office de Commissaire de justice sis 26, avenue Wilson - 24100 
BERGERAC, 

 JE ME SUIS RENDU CE JOUR : 

18, rue de Neuve d'Argenson 
19, rue Saint Clar 
24100 BERGERAC 
 

EN PRÉSENCE DE : 

- Monsieur Laurent BRIANTAIS, Témoin, 
- Madame Franqueline BRIANTAIS, Témoin, 
- Monsieur David ROQUES, MIROITERIE ROQUES, Serrurier. 
- Monsieur Lucas MEZERETTE, Diagnostiqueur au sein de la société EXPERTIMMO,  
- Monsieur Philippe MINARD, Responsable technique au sein de la société EXPERTIMMO, 

 

OÙ ÉTANT J'AI PROCÉDÉ AUX CONSTATATIONS SUIVANTES : 

 

5pIpUHQFH�GH�O·DFWH�� 

Copie exécutoire à ordre d’un acte authentique reçu le 15 novembre 2004 par Maître Corinne 
DESSERTENNE-BROSSARD, Notaire, membre de la SCP CORPECHOT BOURDEAUX 
DESSERTENNES-BROSSARD, titulaire d’un Office notarial sis à PARIS, contenant prêts immobiliers : 

PRÊT 3 axes habitat, par le CRÉDIT IMMOBILIER DE FRANCE PAYS DE LA LOIRE, enre istré en 
ses livres sous le n° 502610102010001 puis devenu prêt n°502610102010003, à , 
de la somme en principal de 347 700,00 euros. 

PRÊT In fine révisable E3M, par le CRÉDIT IMMOBILIER DE FRANCE PAYS DE LA LOIRE, 
enregistré en ses livres sous le n° 502610102010002 puis devenu prêt n°502610102010004, à r 

, de la somme en principal de 203 000,00 euros. 

ET garanti par une inscription d’Hypothèque Conventionnelle à la conservation des hypothèques de 
BERGERAC, le 2à décembre 2004, volume 2004 V n°1987. 

 

Convocation : 

Préalablement aux présentes constatations, j’ai informé les locataires occupant de mon intervention ce 
jour lors d’une précédente visite et par : 

- Lettre Recommandée avec demande d’Avis de Réception,  
- Lettre simple,  
- Appel téléphonique,  
- Mail pour ceux m’ayant communiqué leur adresse.  
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Localisation du bien : 

Le bien objet des présentes constatations se situe : 

18, rue de Neuve d'Argenson 
19, rue Saint Clar 

24100 BERGERAC 

Je procède à des captures de vues satellites et cadastrales du bien afin de le localiser sur un plan et une 
carte. 

Pour cela, je me rends sur les sites www.géoportail.gouv.fr et www.cadastres.gouv.fr. 

 

 

 

 
Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 
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Image fournie à titre d'illustration (Source geoportail.gouv.fr) 

 
Image fournie à titre d'illustration (Source Cadastre) 
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Information sur la ville : 

Je procède à des captures d’écran du site internet www.territoires.fr indiquant les services à proximité 
du bien 
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Photo de la rue : 

Je procède à des prises de vue de l’immeuble par rapport à la rue. 
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Ö 5XH�1HXYH�G¶$UJHQVRQ�� 
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Ö Rue Saint Clar : 
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Superficie du bien : 

Les présentes informations sont basées sur les certificats de surfaces établis par la société EXPERTIMMO.  

 

Parties communes :      51,60m² 
(en ce compris les caves)    

Rez-de-chaussée : 

- Local commercial       35,58m² 
- Studio        27,40m² 

1er étage : 

- Appartement T2      51,33m² 
- Studio        41,18m² 

2ième étage : 

- Appartement T2      40,09m² 
- Studio        31,75m² 

3ième étage : 

- Appartement T2      61,20m² 
- Studio        30,88m² 

_____________________ 

Soit un TOTAL DE                  371,01m²      

 

&RQGLWLRQV�G·RFFXSDWLRQ�GHV�ORFDX[�� 

Le local commercial, au 18, rue Neuve d’Argenson, en rez-de-chaussée est loué par Madame LE THI 
Caroline, exerçant sous l’enseigne INSTITUT CAROLINE LPCC, suivant bail commercial, pour un loyer 
mensuel de 620,00 euros TTC. Madame LE THI n’a pas été en mesure de me communiquer le contrat de 
bail.  

 

Au 19, rue Saint Clar : 

- Le studio en rez-de-chaussée est loué par Monsieur SAQIB Ali, pour un loyer mensuel de 410,00 
euros. Celui n’est pas en capacité de me communiquer son bail.  
 

- L’appartement du premier étage est loué par Madame et Monsieur Lou et Florentin PICHOT, pour 
un loyer mensuel de 490,00 euros. Copie du bail est annexé au présent Procès-verbal (Pièces 
annexées n°1 à 13). 
 

- Le studio du premier étage est inoccupé. 
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- L’appartement du deuxième étage, face à l’escalier est loué par Monsieur HASSANE Alexis, pour 

un loyer mensuel de 585,00 euros, suivant ses déclarations faites lors d’une entrevue précédente, 
sans que celui-ci ne puisse me justifier de son bail.  
 

- Le studio du deuxième étage est loué par Monsieur BLAMPAIN Dainis, pour un loyer mensuel de 
420,00 euros, sans que celui-ci ne puisse me justifier de son bail. 
 

- L’appartement du troisième étage est loué par Madame MAMBOLE Stécy, pour un loyer mensuel 
de 400,00 euros. Copie de son bail est annexée au présent Procès-verbal (Pièces annexées n°14 à 
26).  
 

- Le studio du troisième étage est inoccupé. 

 

Observations générales sur le bien : 

De manière générale, l’immeuble présente un manque d’entretien en ce que : 

- Plusieurs infiltrations sont présentes au niveau des plafonds des deux appartements du troisième et 
dernier étage, se trouvant sous toiture. Les Vélux sont également en mauvais état.  

- Plusieurs locataires se plaignent de non-fonctionnement de la VMC conduisant à un développement 
important de moisissures dans les salles de bains et au niveau de plusieurs fenêtres.  

Cet immeuble est relié au tout à l’égout.  

Concernant les réseaux numériques, il est éligible à l’ADSL et au VDSL mais ne l’est pas à la Fibre.  
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PARTIES COMMUNES 
 

Je constate que les parties communes se situent au 18, rue Saint Clar et se compose : 

- Une cour faisant office de parking, réservé au studio du rez-de-chaussée,  
- Un hall d’entrée avec cage d’escalier desservant : 

o Des caves en sous-sol,  
o Un studio en rez-de-chaussée,  
o Un appartement T2 et un studio au 1ier étage,  
o Un appartement T2 et un studio au 2ième étage,  
o Un appartement T2 et un studio au 3ième étage,  

Cour : 

La cour se compose sur gauche d’une large partie en gravier calcaire, servant de zone de stationnement.  

Sur gauche, elle est séparée de la parcelle voisine par un mur en crépis beige, partiellement recouvert de 
végétation, puis par un grillage souple ancien.  

En angle au fond sur gauche, un arbre non taillé est présent.  

Sur droite, une allée piétonne, conduisant de la rue à la porte d’entrée de l’immeuble est présente.  

Celle-ci prend la forme d’une allée en pierre reconstituée en mauvais état : plusieurs pierres sont fissurées 
et/ou cassées. L’ensemble est noirci.  

Sur droite de cette allée est séparée la propriété voisine par un mur recouvert d’une peinture beige ancienne. 
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Rez-de-chaussée vers 1° étage : 

Je pénètre dans les parties communes de l’immeuble depuis le 19, de la rue Saint-Clar. 
 
L’accès se fait par une porte d’entrée en bois, très ancienne, vitrée, en mauvais état général. 
 
Je constate au sol une pierre reconstituée encrassée, tandis que les murs sont en peinture blanche, en 
mauvais état : celle-ci est usée et présente diverses traces. 
 
Les plafonds sont en peinture blanche, en état d’usage, et présentent divers spots. 
 
Sur droite en rentrant, je constate un placard à trois portes détenant un compteur électrique de type LINKY 
avec disjoncteur et tableau.  
 
En suivant, je constate un deuxième placard à usage de local à vélos et serpillères. 
 
Au fond de cette partie commune, sur droite, après deux marches, et sous l’escalier menant aux étages 
supérieurs, je constate une porte desservant les caves. 
Empruntant l’escalier desservant les étages, je constate qu’il s’agit entre tous les niveaux d’un escalier en 
bois vernis, ancien, en état d’usage. 
 
Les murs sont recouverts d’un crépi peint de couleur beige, en mauvais état : je constate en plusieurs 
endroits du salpêtre : le crépi s’effrite et tombe au sol. 
 
Au niveau des paliers, je constate au sil un parquet en bois, en état d’usage.  
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Au niveau des demi-paliers entre le premier et le deuxième étage, et entre le deuxième et le troisième étage, 
je constate la présence de fenêtres en bois, à double-battants, simple vitrage, dont des carreaux sont cassés 
et manquants. 
 
Il est à noter que les plafonds et les dessous d’escalier sont en placoplâtre recouverts d’une peinture 
blanche. Le tout est en état d’usage, présentant diverses fissures et salissures. 
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1ier étage vers 2ième étage :
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2ième étage vers 3ième étage :
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SOUS-SOL 
 
Par la petite porte située sous l’escalier menant du rez-de-chaussée au premier étage, j’accède à une cave. 
 
L’accès se fait par un escalier en pierres très étroit au plafond très bas. 
 
Je constate une première cave commune, comportant au sol une dalle de béton brute, tandis que les murs 
sont en moellons également bruts. 
 
Au plafond, je constate un plancher bois avec poutres, qui a été affecté par des nuisibles. 
 
Par un passage depuis cette cave commune, j’accède à un petit dégagement desservant quatre caves. 
 
Je constate que chacune des caves est dotée d’une porte isoplane, en bon état, avec serrure mono-point. 
 
Seulement trois des quatre caves sont accessibles. 
 
Je constate que chacune des caves comporte au sol une dalle de béton brute, avec des murs également à 
l’état brut. 
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REZ DE CHAUSSEE  
 

Local commercial : 

Les constatations afférentes à ce local sont réalisées en présence de l’occupante, Madame LE THI Caroline.  

Au 18, rue Neuve d’Argenson, je constate un local commercial composé d’une vitrine à ossature métallique à 
simple vitrage, de couleur gris anthracite, à l’état d’usage. 
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Hall : 

Je constate que l’accès s’effectue, après deux marches, par une porte à simple battant assortie à la vitrine.  
Je constate au sol, un parquet flottant à l’état d’usage, de couleur claire. 
 
Les murs comportent des plinthes en stratifié, en état d’usage. 
 
Une partie des murs est recouverte d’un papier peint de couleur blanche en état d’usage tandis que les 
restes des murs sont recouverts d’une peinture blanche, également à l’état d’usage. 
 
Au plafond, je constate une peinture de couleur blanche, en état d’usage, doté de plusieurs spots. 
 
Je constate que plusieurs fissures sont présentes, dans le sens de la largeur du bâtiment. 
 
L’un de ces fissures se propage sur la cloison, notamment au-dessus de la porte menant à la deuxième 
cabine.  
 
Je constate que cet espace est doté, pour les éléments d’équipement de : 
 

- Une climatisation fonctionnant à l’aide d’un split, dont l’unité extérieure se trouve au-dessus de la 
porte d’entrée du local, 

- Un compteur électrique de type LINKY, 
- Un disjoncteur, 
- Un tableau électrique. 
- Un radiateur électrique. 
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Cabine 1 : 

Par la porte sur gauche, porte isoplane moulurée recouverte d’une peinture grise, en bon état, j’accède à 
une première cabine. 
 
Je constate au sol un parquet flottant identique à celui du hall d’entrée avec plinthes stratifiées assorties. 
 
Les murs sont recouverts d’une fibre de verre peinte en blanc, en bon état. Une trace sombre est présente 
au-dessus du radiateur.  
 
Le plafond est en peinture blanche avec spots, également, en bon état. 
 
Pour les éléments d’équipement, je relève : 
 

- Une cabine de douche d’angle, en bon état, 
- Un meuble sous-vasque à quatre portes et deux tiroirs, surmonté d’une vasque en faïence blanche 

avec miroir assorti, en bon état, 
- Un convecteur électrique, 
- Une bouche de ventilation au plafond.  
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Cabine 2 : 

Par la porte se trouvant en face de la porte d’entrée de la cellule commerciale, porte isoplane moulurée 
recouverte d’une peinture grise, en bon état général, j’accède à une seconde cabine. 
 
Je constate que celle-ci présente les mêmes caractéristiques que la cabine précédente, à savoir : 
 

- Un parquet stratifié, en état d’usage,  
- Des plinthes en stratifié assorties, en état d’usage, 
- Des murs recouverts d’une peinture blanche en état d’usage,  
- Un plafond en peinture blanche également en état d’usage. 

 
Pour les éléments d’équipement, je constate : 
 

- Une bouche de ventilation au plafond ; 
- Un lavabo sur pied en faïence blanche avec robinet mitigeur chromé, le tout en état d’usage.  
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W.C. : 

Par la dernière porte, sur droite dans le hall, porte isoplane peinte de couleur grise, en bon état, j’accède aux 
WC. 
 
Je constate au sol un parquet stratifié en état d’usage, avec plinthes assorties. 
 
Les murs sont recouverts en partie basse d’un lambris en PVC de couleur blanche, à l’état neuf.  
 
En partie haute, je constate un papier-peint de couleur claire, en état d’usage. 
 
Au plafond, je relève une peinture blanche en état d’usage, avec spot lumineux et bouche de ventilation. 
 
Pour les éléments d’équipement, je constate : 
 

- Un WC en faïence blanche sur pied, en état d’usage, 
- Un lave-mains en faïence blanche avec robinet mitigeur chromé, en état d’usage, 
- Un ballon d’eau chaude mural. 
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Studio : 

Les constatations afférentes à ce local sont réalisées en présence de l’occupant, Monsieur SAQIB Ali.  

Pièce de vie : 

Je pénètre dans le studio par une porte simple de couleur blanche, à la peinture usagée, dotée d’une 
poignée bec-de-cane métal, avec serrure monopoint. 
 
Après une marche, je constate au sol un parquet flottant couleur chêne, en état d’usage. 
 
Les murs comportent en partie basse des plinthes en bois, recouvertes d’une peinture blanche usée et sale. 
Il en est de même pour les murs et le plafond.  
 
Au plafond, je constate quatre spots lumineux au-dessus de l’espace cuisine, dont seul deux fonctionnent, 
ainsi qu’une bouche de VMC qui ne fonctionne pas.  
 
Cette pièce est éclairée par deux fenêtres en bois à double-battants, double vitrage, en mauvais état et 
anciennes. Je constate que les rebords en peinture des fenêtres sont largement tachetés de moisissures. 
 
Cet espace est doté d’une cuisine aménagée, composée de, en partie basse sur gauche de : 

- Un meuble sous-évier à une porte,  
- Un meuble à une porte et un tiroir,  

 
Le tout est surmonté d’un plan de travail en mélaminé, imitation bois, sur lequel se trouve une plaque de 
cuisson vitrocéramique à quatre feux et un évier en inox à un bac, avec robinet mitigeur chromé.  
 
En partie haute, je constate : 

- Deux meubles à une porte,  
- Un meuble pour hotte aspirante, à une porte, avec hotte aspirante de type casquette.  

 
Sur droite, en partie basse, je constate : 

- Un meuble à une porte et un tiroir,  
- Un caisson pour four encastré,  
- Un petit frigo,  

 
Cet ensemble est surmonté d’un plan de travail, le tout formant un espace « bar ».  
 
Pour les éléments électriques, cette pièce comporte : 

- Un convecteur électrique,  
- Un compteur électrique de type LINKY,  
- Un disjoncteur,  
- Un tableau électrique.  
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W.C. : 

Par la première porte, sur droite, j’accède à un WC. 
 
Je constate une porte isoplane moulurée, recouverte d’une peinture beige ancienne, usée.  
 
Après une marche, je constate un sol en carrelage de couleur beige, à l’état d’usage. 
 
Les plinthes en bois, murs et plafond sont recouverts d’une peinture blanche jaunie, sale, hors d’usage.  
 
Dans cette pièce, je constate la présence d’un WC sur pied en faïence blanche, avec système de chasse 
d’eau, le tout étant très sale et encrassé. 
 
Au-dessus, je constate un ballon d’eau chaude de marque ARISTON. 
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Salle de bain : 

Par la seconde porte sur droite, j’accède à une salle de bains. 
 
Je constate une porte isoplane moulurée recouverte d’une peinture extrêmement sale, qui a été rallongée 
par une pièce de bois en partie basse. 
 
Après une marche, je constate au sol un carrelage de couleur beige, avec des joints en gris en état d’usage. 
 
Les murs sont recouverts d’une peinture blanche sale dans son ensemble, avec plinthes en bois recouvertes 
d’une peinture blanche également très sale. 
 
Le plafond est en peinture blanche, en mauvais état. Celui-ci comporte de très nombreuses traces de 
moisissure, tout comme le mur au-dessus de la baignoire. 
 
Le plafond comporte un spot qui fonctionne et une bouche de VMC qui ne fonctionne pas. 
 
Pour les éléments d’aménagement, je constate un meuble vasque en bois à deux portes et deux tiroirs, 
surmonté d’une vasque en faïence blanche. Le tout est ancien et abîmé. 
 
Je constate également une baignoire en résine de couleur grise, avec robinetterie mitigeur très entartrée. 
L’ensemble des joints de la faïence de la baignoire sont noircis. 
 
Je relève également un convecteur électrique. 
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PREMIER ETAGE 

 
Appartement face escalier : 

Les constatations afférentes à ce local sont réalisées en présence de l’occupante,   

Entrée : 

Je pénètre dans l’appartement par une porte d’entrée recouverte d’une peinture beige usagée sur ses deux 
faces. Celle-ci est dotée d’une poignée bec-de-cane métal avec serrure monopoint et d’un verrou en partie 
haute. 
 
Je constate un petit sas comportant au sol, un parquet stratifié en état d’usage. 
 
Plinthes en bois, murs et plafond sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage.  
 
Dissimulé derrière les rideaux sur droite, je constate la présence d’un ballon d’eau chaude de marque 
ARISTON. 
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W.C. : 

Par la porte se trouvant en face de la porte d’entrée, porte isoplane moulurée recouverte d’une peinture 
blanche et grise en état d’usage, j’accède à un WC. 
 
Je constate au sol un carrelage de couleur beige avec joints gris en bon état. 
 
Les murs et les plinthes sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage : quelques éclats sont 
présents. 
 
Au plafond, je constate à nouveau une peinture blanche en état d’usage, avec spot qui fonctionne et bouche 
de VMC qui ne fonctionne pas.  
 
Cette pièce est dotée d’un WC en faïence blanche sur pied avec système de chasse d’eau qui fonctionne. 
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Séjour : 

Par un passage libre sur gauche depuis l’entrée, j’accède au séjour. 
 
Celui-ci comporte au sol un parquet flottant de couleur chêne, en état d’usage. 
 
La partie cuisine comporte un carrelage beige identique à celui des WC, en état d’usage. 
 
Les murs et les plinthes sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage : quelques traces et rayures 
sont présentes sur les plinthes et au niveau des arêtes des murs. 
 
Au plafond, je constate une peinture blanche en état d’usage présentant quelques saletés. 
 
Cette pièce est éclairée par deux fenêtres en bois, double-battants, double vitrage, avec imposte ouvrant 
aux mêmes caractéristiques. Le tout est ancien et présente diverses taches de moisissure. Chaque fenêtre 
est dotée de volets en bois pleins, à double-battants, en état d’usage. 
 
Pour les éléments électriques, je constate : 

- Un convecteur électrique,  
- Un interphone,  
- Un compteur LINKY, 
- Un disjoncteur,  
- Un tableau électrique, 
- Une bouche de VMC dans l’espace cuisine.  
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Dans l’espace cuisine, je constate que celle-ci est aménagée en partie basse : 

- Deux meubles à deux portes,  
- Un meuble à une porte et un tiroir, 
 

Ceux-ci sont surmontés d’un plan de travail stratifié, imitation bois, comportant :  
- Une plaque vitrocéramique à quatre feux,  
- Un évier en inox à un seul bac, avec robinet mitigeur chromé,  

 
En partie haute, je constate deux placards à deux portes et un placard avec hotte aspirante de type 
casquette. 
 
Sur droite, je constate : 

- Un caisson en mélaminé blanc avec étagère,  
- Un petit frigo,  

 
Ceux-ci sont surmontés d’un plan de travail identique au précédent, le tout formant un espace « bar ».  
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Salle de bains : 

Depuis le séjour, par la porte située sous l’escalier, j’accède à la salle de bains. 
 
Je constate à nouveau une porte isoplane moulurée, recouverte d’une peinture blanche et grise en état 
d’usage. 
 
Au sol, je relève un carrelage de couleur beige avec joints gris, le tout en bon état. 
 
Les murs sont pour partie recouverts d’une peinture en mauvais état : je constate que celle-ci s’écaille avec 
manque de peinture sur droite, la bande à Placoplatre est visible et se décolle.  
 
Le reste des murs est recouvert d’une faïence de couleur blanche avec frise en bois de couleur marron en 
état d’usage. Je constate de manière générale que les joints sont moisis. 
 
Au plafond, je constate une peinture hors d’usage recouverte de taches de moisissure sur l’ensemble de sa 
surface. Celui-ci présente un aspect général gris et comporte une bouche de VMC qui ne fonctionne pas. 
 
Pour les éléments d’équipement, je constate :  

- Un meuble vasque à deux portes vitrées et deux tiroirs de couleur Wengé, surmonté d’une vasque 
en faïence blanche avec robinet mitigeur, le tout en état d’usage. Je constate au-dessus, un miroir 
assorti avec le luminaire qui ne fonctionne pas.  

- Une baignoire en résine de couleur blanche en état d’usage avec robinetterie mitigeur très 
largement entartrée. L’ensemble des joints sont noircis,  

- Un convecteur électrique.  
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Chambre : 

En revenant dans le séjour, par une porte située à droite de l’escalier, j’accède à une pièce que l’occupante 
me déclare être à l’origine une chambre.  
 
L’accès se fait par une porte isoplane, moulurée, recouverte d’une peinture blanche et grise avec poignée 
bec-de-cane métal, défixée. 
 
Au sol, je constate le même parquet stratifié que dans le séjour, également en état d’usage. 
 
Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage : je constate 
quelques trous chevillés au niveau des murs ainsi que quelques traces de projection sur les plinthes avec 
salissures. 
 
Au niveau du plafond, je constate plusieurs cloques. 
 
Un convecteur électrique est présent sous la fenêtre.  
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Mezzanine : 

Par un escalier en bois vernis, avec rampe métallique, depuis le séjour, j’accède à une mezzanine.  
 
Je constate au sol le même parquet stratifié que dans le séjour.  
 
Les plinthes, murs et plafond sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage. 
 
Dans la petite partie de la mezzanine sur droite, je constate un dégât des eaux affectant le plafond et le mur 
sur gauche. 
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Appartement sur droite : 

 

Séjour : 

Je pénètre dans ce studio par une porte d’entrée recouverte d’une peinture beige en état d’usage sur ses deux faces. 

Celle-ci est dotée d’une poignée bec-de-cane métal avec serrure monopoint et d’un verrou en partie haute. 

Je constate au sol un parquet en état d’usage, avec une petite marche délimitée par une baguette métallique avant 
l’espace séjour. 

Je constate dans l’espace séjour le même parquet, également en état d’usage. 

Dans l’espace cuisine, je constate que le sol est en carrelage beige, avec joints gris, en bon état. 

Les plinthes en bois sont en peinture blanche, très sales, présentant de nombreuses traces. 

Les murs sont recouverts d’une peinture beige également très sale : diverses traces sombres, des clous et des éclats 
sont présents. 

Au niveau des encadrements de fenêtre, je constate que le revêtement est complètement éclaté et affaissé, en haut sur 
droite de la fenêtre de droite. En partie haute de cette même fenêtre, je constate que la peinture cloque et qu’une 
bande à placoplâtre est visible et gondole. 

Au plafond de l’espace cuisine et entrée, je constate une peinture blanche en mauvais état, présentant de nombreuses 
traces et comportant quatre spots électriques, ainsi qu’une bouche de ventilation. 

Dans la partie séjour, je constate un plafond en peinture blanche, également sale dans son ensemble. 

Cette pièce est dotée d’un convecteur électrique entre les deux fenêtres du séjour et d’un second convecteur électrique 
sous le bar de la cuisine. 

Pour les éléments d’équipement, je relève : 

- Un compteur électrique de type LINKY,  
- Un disjoncteur général, 
- Un tableau électrique. 

 
Cette pièce est éclairée par deux fenêtres à double-battants en bois, double vitrage, anciennes. Toutes deux sont 
surmontées d’impostes vitrées à double-battants, en bois et double vitrage. L’ensemble présente des traces de 
moisissure et ne comporte pas de volet. 
 
Concernant l’espace cuisine, je constate le long du mur, en partie basse : 

- Deux meubles à une porte chacune, recouverts d’un PVC blanc,  
- Un plan de travail en mélaminé, comportant : 

o Un évier à simple bac en inox avec robinet mitigeur chromé 
o Une plaque vitrocéramique à quatre feux. 
o En dessous de la plaque, je constate la présence d’un petit frigo de couleur grise. 

 
En partie haute, je constate : 

- Deux meubles à une porte,  
- Un meuble à hotte aspirante à une porte, 
- Une hotte aspirante de type casquette. 
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Pour la partie bar, je constate que celle-ci se compose de : 

- Un caisson en mélaminé blanc vide,  
- Un meuble à une porte,  
- Un meuble à une porte et un tiroir, 

 
Le tout est surmonté d’un plan de travail en mélaminé en état d’usage, formant un espace bar.  
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Mezzanine : 

Par l’escalier situé dans le séjour, j’accède à la mezzanine. Je constate un escalier en bois verni, avec rampe en métal, 
peinte en gris. 

En partie haute de la mezzanine, je constate un garde-corps assorti à la rampe. 

Au sol de la mezzanine, je constate un parquet flottant identique à celui du reste de l’appartement, en état d’usage. 

Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture beige, ancienne, présentant diverses traces de 
salissure. 

Dans cet espace, je constate la présence d’un ballon d’eau chaude sur trépied, de marque ARISTON. 
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W.C. : 

Par la première porte sur droite en entrant dans l’appartement, j’accède aux WC. 

Je constate une porte isoplane moulurée recouverte d’une peinture beige présentant diverses traces sur ses deux 
faces. 

Au sol, je constate un carrelage beige identique à celui de la cuisine, en état d’usage. 

Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture beige en mauvais état, présentant diverses traces. 

Il est à noter que le mur de gauche ne comporte pas de plinthe. 

Dans une niche au-dessus de la cuvette de WC, je constate une bouche de ventilation. 

Cette pièce est dotée d’une cuvette de WC sur pied en faïence blanche, très sale. 
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Salle de bains : 

Par la seconde porte sur droite, porte isoplane moulurée revêtue d’une peinture beige usée et sale et dont l’arête a été 
largement poncée, j’accède à une salle de bains. 

Je constate au sol un carrelage de couleur claire, identique à ceux de la cuisine et des WC, en état d’usage. 

Les murs sont pour partie recouverts d’une peinture beige usée et ancienne et pour le restant, d’une faïence blanche 
avec frise en bois marron en état d’usage. 

Le plafond est en peinture blanche, avec un spot et présente diverses traces. 

Pour les éléments d’équipement, je constate : 

- Un meuble sous vasque à deux portes et deux tiroirs couleur wengé, usé en plusieurs endroits, surmonté 
d’une vasque en faïence blanche avec robinet mitigeur chromé, le tout en état d’usage. 

- Je constate un miroir mural assorti au meuble vasque, avec luminaire. 
- Une baignoire en résine blanche, en état d’usage, avec robinet chromé, également en état d’usage. 

 

 



Référence : 1000351 

Page 82 / 166 

 

 

DEUXIEME ETAGE 
 

Appartement face escalier : 

 

Entrée : 

Par une porte d’entrée simple revêtue d’une peinture beige sale et présentant différentes traces sur ses deux 
faces, dotée d’une poignée bec-de-cane métal avec serrure monopoint et d’un verrou en partie haute, 
j’accède à un petit sas. 

Je constate au sol un parquet flottant en état d’usage. 

Les plinthes et murs sont recouverts d’une peinture blanche en mauvais état : je constate divers éclats au 
niveau des arêtes, ainsi que des traces et rayures sur les plinthes. 

Au plafond, je constate une peinture blanche en mauvais état, présentant plusieurs fissures. Ce plafond 
comporte un spot lumineux qui fonctionne. 

Sur droite, outre des étagères murales, je constate la présence d’un ballon d’eau chaude sur pieds de 
marque ARISTON, présentant plusieurs impacts. 
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W.C. : 

Par la porte en face de la porte d’entrée, à savoir une porte isoplane moulurée, recouverte d’une peinture 
beige en mauvaise état sur ses deux faces, je pénètre dans un WC. 

Je constate au sol un carrelage beige en état d’usage. 

Les plinthes et murs sont recouverts d’une peinture beige présentant diverses traces et salissures.  

Le plafond est en peinture blanche en état d’usage. Il comporte une bouche de VMC qui ne fonctionne pas.  

Pour les éléments d’équipement, je constate un WC en faïence blanche sur pied. 
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Séjour : 

Sur gauche en entrant dans l’appartement, après deux marches, j’accède à un séjour sur deux niveaux. 

La première partie comporte au sol, sur la partie gauche, un parquet flottant en état d’usage et sur la partie 
droite où se trouve la cuisine un carrelage beige avec joint gris, le tout en état d’usage. 

Dans la deuxième partie du séjour, à laquelle on accède par un escalier descendant à deux marches, je 
constate à nouveau un parquet en stratifié dont l’état ne peut être déterminé au vu de son encombrement. 

Les plinthes en bois et les murs sont recouverts d’une peinture blanche en mauvais état. Celle-ci présente 
diverses traces, peintures et trous. 

Au plafond, je constate une peinture blanche sale.  

Au niveau de la cuisine, deux spots sont présents, entourés de diverses taches de moisissure et sur gauche 
de la cuisine, deux autres spots sont présents. 

Cette pièce est éclairée par deux fenêtres à double-battants, double vitrage, en bois, anciennes et en 
mauvais état, équipées pour chacune d’une paire de volets bois pleins à double-battants. 

Dans cette pièce, je constate la présence de : 
- Un compteur LINKY,  
- Un disjoncteur général, 
- Un tableau électrique. 

 
Pour la partie cuisine aménagée, je constate en partie basse deux meubles dont l’un comporte une porte et 
le second une porte et un tiroir, séparés par un meuble sans porte à une étagère. Ces trois ensembles sont 
surmontés d’un plan de travail en mélaminé comportant : 

- Une plaque à induction à trois feux en mauvais état, 
- Un évier en inox à un bac. 

 
En partie haute, je constate : 

- Deux meubles à une porte, 
- Un meuble à hotte aspirante avec une porte,  
- Une hotte aspirante de type casquette. 

 
Je constate en suivant un bar composé d’un meuble en mélaminé blanc à une porte et d’un frigo surmonté 
d’un plan de travail en mélaminé en état d’usage. 
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Dégagement : 

Sur gauche de la première partie du séjour, par une arche, j’accède à un petit dégagement desservant la 
salle de bains et une chambre.  

Celui-ci composé au sol un carrelage de couleur beige avec joint gris en état d’usage. 

Les plinthes et les murs sont recouverts d’une peinture blanche en mauvais état, présentant diverses traces, 
tout comme le plafond qui comporte un spot. 

Sur gauche dans son recoin, je constate des arrivées d’eau pour machine à laver et des étagères murales. 
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Chambre : 

Par la porte sur droite dans ce couloir, j’accède à une chambre. 

L’accès se fait par une porte simple isoplane moulurée, revêtue d’une peinture beige en mauvais état, usée. 

Juste après la porte, je constate un petit escalier à deux marches.  

Le sol de cette chambre est recouvert d’un parquet en stratifié en état d’usage. 

Les plinthes et les murs sont recouverts d’une peinture blanche ancienne et abîmée, présentant diverses 
traces, tout comme le plafond. 

Cette pièce est éclairée par une fenêtre à double-battants en bois, double vitrage, le tout est ancien et en 
mauvais état : je constate des traces de moisissure aux abords des fenêtres. Cette fenêtre est dotée d’un 
volet bois à double-battants pleins. 
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Salle de bains : 

Par la seconde porte du petit dégagement, j’accède à une salle de bains. La porte est une porte isoplane 
moulurée recouverte d’une peinture beige en mauvais état. 

Au sol, je constate le même carrelage que dans la cuisine et le dégagement, à savoir un carrelage beige en 
état d’usage. 

Les murs sont recouverts d’une peinture beige abîmée dans son ensemble. Plusieurs trous et plusieurs 
traces sont présents. Une partie des murs est recouverte d’une faïence blanche avec frise en bois marron.  

Pour les éléments d’équipement, je constate la présence de : 

- Un convecteur électrique,  
- Un meuble sous vasque à deux portes et deux tiroirs couleur wengé en état d’usage, surmonté 

d’une vasque en faïence blanche très sale, avec robinet mitigeur chromé entartré, l’ensemble est 
surmonté d’un miroir assorti avec luminaire, 

- Une baignoire en résine blanche avec robinet mitigeur chromé, sans flexible ni pommeau de 
douche. Les joints sont décollés par endroits et très largement jaunis ou noircis. 

- Une bouche de VMC qui ne fonctionne pas.  
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Studio sur droite : 

Les constatations afférentes à ce local sont réalisées en présence de l’occupant, 
  

Séjour : 

Je pénètre dans l’appartement par une porte d’entrée recouverte d’une peinture beige usée et sale sur ses deux faces, 
dotée d’une serrure monopoint et constate un séjour sur deux niveaux.  
 
Au premier niveau, je constate qu’une partie de sol est revêtue d’un parquet stratifié en état d’usage. 
 
La seconde partie où se trouve la cuisine comporte un carrelage beige avec joints gris, le tout en état d’usage. 
 
Les murs, tout comme les plinthes, sont recouverts d’une peinture beige usée, ancienne et sale. 
 
Le plafond est en peinture blanche à l’état d’usage, sale. Il comporte sur la première partie quatre spots et une bouche 
de ventilation. 
 
Après un petit escalier à trois marches sur une structure métallique en parquet, je constate la seconde partie séjour 
dotée également au sol d’un parquet stratifié identique à celui de l’entrée, en état d’usage. Les plinthes, les murs et le 
plafond sont recouverts d’une peinture blanche en mauvais état ; celle-ci est jaunie et sale dans son ensemble. 
 
Aux abords des fenêtres notamment celle de droite, je constate que le Placoplatre est moisi et se délite. Le locataire 
m’explique qu’il y a des infiltrations depuis ma fenêtre.  
 
Au plafond, dans l’alignement de la fenêtre de droite, je constate également qu’une partie du plâtre tombe et que 
différentes fissures sont présentes. Le locataire me dit subir un dégât des eaux, ce qui se confirmera lors de la visite de 
l’appartement du dessus (voir Studio sur droite du 3ième étage).  
 
Cette pièce est éclairée par deux fenêtres à doubles vantaux en bois, double vitrage, comportant toutes deux des 
impostes vitrées à double battant ouvrant. L’ensemble est ancien, sale et en mauvais état. Ces deux fenêtres sont 
dotées de volets persiennes en bois à double-battants, très anciens, tout comme la peinture qui les recouvre. 
 
Pour les éléments d’équipement, je constate un convecteur entre les deux fenêtres dans le salon et un petit convecteur 
entre la porte des WC et la porte de la salle de bains dans l’entrée. 
 
Je constate également : 

- Un compteur de type LINKY,  
- Un disjoncteur,  
- Un tableau électrique.  

 
Pour l’espace cuisine, je constate que celle-ci est aménagée, le long du mur en partie basse de : 

- Un meuble sous évier à deux portes avec emplacement pour machine à laver,  
- Le tout est surmonté d’un plan de travail en mélaminé comportant : 

o Un évier en inox à simple bac, 
o Une plaque vitrocéramique à quatre feux, ancienne. 

 
En partie haute, je constate : 

- Deux meubles à deux portes, 
- Un meuble pour hotte à une porte,  
- Une hotte casquette blanche en mauvais état. 

 
Je constate ensuite une partie bar composée de : 

- Un meuble à une porte et un tiroir, 
- Un meuble à étagères, 
- Un petit frigo.  
- Le tout surmonté d’un plan de travail en mélaminé. 

 
 



Référence : 1000351 

Page 93 / 166 

 
 

 

 



Référence : 1000351 

Page 94 / 166 

 

 

 

 

 



Référence : 1000351 

Page 95 / 166 

 

 

 

 

 



Référence : 1000351 

Page 96 / 166 

 

 

 

 

 



Référence : 1000351 

Page 97 / 166 

 

 

 

 

 



Référence : 1000351 

Page 98 / 166 

 

 

 

 

 



Référence : 1000351 

Page 99 / 166 

 

 

 

W.C. : 

Par la première porte sur droite en entrant, j’accède aux WC. 
 
Je constate qu’il s’agit d’une porte isoplane moulurée, recouverte d’une peinture beige usée et sale sur ses deux faces. 
 
Au sol, je constate un carrelage de couleur beige avec joints gris. Le tout est en état d’usage mais sale. 
 
Les murs et les plinthes sont revêtus d’une peinture beige en mauvais état, ancienne, présentant diverses traces de 
projections et jaunissements. 
 
En partie haute, le plafond est en peinture beige également jauni. J’y constate un trou pour bouche de ventilation sans 
cache. 
 
Pour les éléments d’équipement, je constate : 

- Un WC sur pied en faïence blanche avec système de chasse d’eau, 
- Un ballon d’eau chaude de marque ARISTON. 
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Salle de bains : 

Par la seconde porte sur droite, j’accède à la salle de bains. 
 
Je constate qu’il s’agit d’une porte moulurée à simple battant avec poignée bec-de-cane métal, recouverte d’une 
peinture beige, ancienne et sale.  
 
Je constate au sol, un carrelage de couleur beige en état d’usage. 
 
Les murs sont pour partie recouverts d’une peinture blanche ancienne, sale et tachée, tandis que le restant étant en 
faïence blanche avec frise en bois de couleur marron. 
 
A plafond, je constate à nouveau une peinture blanche ancienne et sale comportant un spot qui ne fonctionne pas et 
une bouche de VMC. 
 
Pour les éléments d’équipement, je constate : 

- Un meuble vasque en bois à deux portes, deux tiroirs de couleur Wengé, en mauvais état. L’ensemble est 
très largement blanchi. Il est surmonté d’une vasque blanche en faïence avec robinet mitigeur chromé, le tout 
est entartré. Je constate en partie haute, un miroir extrêmement sale, assorti avec le luminaire qui ne 
fonctionne pas. 

- Une baignoire en résine blanche avec robinetterie chromée à mitigeur, le tout extrêmement entartré. Je 
constate que les joints sont à l’état d’usage. 
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TROISIEME ETAGE 
 

Appartement sur gauche : 

Les constatations afférentes à ce local sont réalisées en présence de l’occupante, 
   

Séjour : 

Je pénètre dans l’appartement, dans le séjour, par une porte d’entrée recouverte d’une peinture beige 
usagée sur ses deux faces, avec poignées bec-de-cane métal voilées et serrure monopoint. 
 
Je constate au sol un parquet flottant en état d’usage, celui-ci est quelque peu grisé au niveau des jonctions 
des lames. 
 
Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche ancienne en état d’usage. 
Quelques traces d’usure et de salissure sont présentes. 
 
Je constate au niveau du plafond que la charpente en bois à l’état brut est visible. 
 
Cette pièce est dotée de : 

- Deux fenêtres à simple-battant, PVC, double vitrage, de couleur blanche, avec volet bois plein 
simple-battant, 

- Un velux en bois, double vitrage en état d’usage. 
 
Cette pièce comporte également un convecteur électrique. 
 
Pour les éléments d’équipement, je relève la présence de : 

- Un compteur LINKY,  
- Un disjoncteur général 
- Un tableau électrique. 
-  

Dans l’espace cuisine, dotée au sol d’un carrelage clair à l’état d’usage, je constate que les plinthes sont en 
bois recouvertes d’une peinture blanche sale et ancienne, tandis que les murs sont recouverts d’une 
peinture violette en état d’usage. 
 
Le plafond est en peinture blanche et présente de nombreuses taches. Il comporte une bouche de VMC qui 
ne fonctionne pas.  
 
Pour les éléments d’équipement, je constate la présence de : 

- Un meuble sous-évier à une porte, 
- Un caisson sans porte ; 
- Le tout surmonté d’un plan de travail en mélaminé comportant : 

o Une plaque vitrocéramique à quatre feux,  
o Un évier inox à un bac et paillasse d’égouttement. 

 
En partie haute, je constate : 

- Deux meubles à une porte, 
- Un meuble pour hotte aspirante à une porte,  
- Une hotte aspirante de type casquette. 
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Je constate en suivant un comptoir, composé en partie basse de : 

- Un meuble à une porte ; 
- Un meuble à une porte et un tiroir ; 
- Un petit frigo ; 
- Le tout surmonté d’un plan de travail en mélaminé. 
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W.C. : 

Par une porte située en le coin cuisine et la porte d’entrée, j’accède à des WC. 
 
Je constate une porte isoplane moulurée à simple battant, avec poignées bec-de-cane métal en état 
d’usage. 
 
Au sol, je relève un carrelage beige identique à celui de la cuisine en état d’usage. 
 
Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage, exception faite 
du mur du fond, qui présente une peinture de couleur bleue avec diverses traces. 
 
Je constate une bouche de ventilation qui ne fonctionne pas.  
 
Cet espace comporte un WC en faïence blanche sur pied. 
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Salle de bains : 

Par la première porte sur gauche dans le séjour, porte isoplane moulurée recouverte d’une peinture blanche 
sale, j’accède à une salle de bains. 
 
Je constate au sol un carrelage beige avec joints gris en état d’usage 
 
Les murs comportent des plinthes en bois recouvertes d’une peinture beige en état d’usage, quelque peu 
sale.  
 
Les murs sont pour partie recouverts d’une peinture blanche en mauvais état. Des éclats et différentes 
salissures sont présents.  
 
Je constate que la partie en peinture au-dessus de la faïence de la baignoire est très largement tachée de 
moisissure, présentant un aspect gris. 
 
Le restant est en faïence blanche, avec joints largement noircis et piqués de taches de moisissure. 
 
Au niveau du plafond, je constate une peinture hors d’usage : celle-ci est largement piquée de taches de 
moisissure grises et noires.  
 
Pour les éléments d’équipement, je constate : 

- Un convecteur électrique ; 
- Un meuble vasque à deux portes vitrées et deux tiroirs couleur wengé, surmonté d’une vasque en 

faïence blanche avec robinet mitigeur chromé en état d’usage ; 
- Un miroir assorti au meuble, avec luminaire qui fonctionne. 
- Une bouche de VMC qui ne fonctionne pas.  
- Une baignoire en résine de couleur blanche, en état d’usage, avec robinetterie mitigeur chromée 

entartrée. Je constate que les joints sont noircis et fissurés en plusieurs endroits. 
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Chambre : 

Par la deuxième porte sur gauche dans le séjour, porte isoplane moulurée recouverte d’une peinture beige 
ancienne, j’accède à une chambre. 
 
Je constate au sol le même parquet flottant que dans le séjour, en état d’usage. 
 
Les plinthes et les murs sont recouverts d’une peinture blanche ancienne, celle-ci est quelque peu jaunie et 
présente diverses salissures. 
 
Au plafond, je constate à nouveau une peinture blanche en état d’usage, avec poutres bois apparentes. 
 
Je constate qu’une fissure est présente sur droite de la fenêtre, dans le sens de la poutre vers le mur 
comportant la fenêtre. 
 
Cette pièce est éclairée par une fenêtre en PVC à double vitrage et simple-battant, dotée d’un volet bois 
plein à simple battant, en état d’usage. L’ensemble est sale. 
 
Cette pièce comporte un radiateur électrique. 
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Mezzanine : 

Depuis le séjour, par un escalier en bois verni avec rampe métallique, j’accède à une mezzanine. 
 
Je constate au sol le même parquet flottant que dans le séjour. 
 
Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage, exception faite 
du mur du fond qui présente une peinture de couleur marron appliquée en une couche et laissant apparaître 
différentes traces de rouleau. 
 
Au plafond, je constate toujours la présence de la charpente en bois à l’état brut. 
 
Cette mezzanine est éclairée par deux velux en bois anciens, présentant des décolorations au niveau des 
montants et des traces de moisissure. 
 
Un ballon d’eau chaude est présente en angle, en face de l’escalier.  
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Studio sur droite : 

 

Séjour : 

Je pénètre dans l’appartement par une porte d’entrée recouverte d’une peinture blanche, en mauvais état 
sur ses deux faces, dotée d’une poignée bec-de-cane métallique voilée, avec serrure monopoint. 
 
Je constate au sol un parquet flottant hors d’usage : celui-ci comporte plusieurs zones grisées. Il est très 
largement rayé et présente des absences de vernis en plusieurs endroits. 
 
Je constate également des endroits où le plancher est totalement blanchi à la suite d’infiltrations d’eau et est 
gonflé, gondolé. Une partie est bâchée au niveau d’une fuite qui affecte l’appartement inférieur. Soulevant la 
bâche, je constate que le plancher, totalement noirci et gondolé, perle d’eau et présente un développement 
de champignon.  
 
Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche, en mauvais état. 
 
Je constate que les plinthes présentent plusieurs rayures, traces sombres et salissures. 
 
Il en est de même pour les murs qui comportent diverses traces noires en partie basse, notamment dans les 
angles et le long de l’escalier. 
 
Je constate en partie haute du mur comportant les fenêtres plusieurs écaillements de peinture, avec 
auréoles jaunâtres qui se répercutent en partie basse du plafond. 
 
Au niveau du plafond au-dessus du séjour, je constate la présence de deux Velux anciens, en état d’usage. 
 
Au niveau du Velux de droite, je constate que le plafond présente plusieurs fissurations avec auréoles : les 
bandes de placoplâtre se décollent et sont visibles. 
 
Pour la partie cuisine, je constate au sol un carrelage beige en mauvais état : plusieurs carreaux sont 
fissurés, cassés et des morceaux sont absents. 
 
Les murs sont également recouverts de peinture blanche, avec plinthes en bois également peintes en blanc. 
Le tout est très sale et en mauvais état. 
 
Cette cuisine est équipée en partie basse côté mur de : 

- Un meuble sous évier à une porte,  
- Un lave-vaisselle en mauvais état, 
- Un meuble pour four avec tiroirs et une étagère, 
- Un autre meuble à une porte. 
- Ces éléments sont surmontés d’un plan de travail en mélaminé en état d’usage, comportant : 

o Un évier à un bac avec une paillasse en inox avec robinet mitigeur chromé entarté, 
o Une plaque vitrocéramique de marque BEKO, à quatre feux, à l’état visuel d’usage. 
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En partie haute, je constate : 

- Trois meubles à une porte avec étagère, 
- Un meuble à hotte aspirante à une porte,  
- Une hotte aspirante de type casquette, dont la languette en verre est absente.  

 
Je constate ensuite un bar composé de : 

- De deux meubles à une porte, 
- Un meuble à une porte et un tiroir  
- Le tout est surmonté d’un plan de travail en mélaminé, le tout en état d’usage. 

 
Ce séjour est éclairé par : 

- Deux fenêtres à simple battant en PVC blanc double vitrage, 
- Deux Vélux,  
- Une fenêtre simple battant en double vitrage PVC blanc au niveau de la cuisine.  

 
Je constate deux convecteurs électriques, l’un entre les deux fenêtres du séjour et l’autre à côté de la porte 
d’entrée.  
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Mezzanine : 

Depuis le séjour, par un escalier en bois avec garde-corps depuis le séjour, j’accède à la mezzanine 
 
Je constate au sol le même parquet flottant qu’au rez-de-chaussée, en état d’usage : quelques espaces 
entre les lames sont visibles. 
 
Sous le Velux, je constate quelques zones où le parquet est grisé. 
 
Les plinthes, les murs et le plafond sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage : sur le mur en 
face de l’escalier au fond, plusieurs traces noires sont visibles en partie basse. 
 
Au niveau du plafond, les poutres sont visibles, à l’état brut. 
 
Il est à noter que dans cette mezzanine, outre un petit meuble colonne de salle de bains, un ballon d’eau 
chaude de marque ARISTON, sur pied, est présent. 
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W.C. : 

Par la première porte sur droite en rentrant dans l’appartement, à savoir une porte isoplane moulurée, 
recouverte d’une peinture beige usée, rayée et salie sur ses deux faces avec poignées bec-de-cane métal, 
j’accède aux WC. 
 
Je constate au sol un carrelage de couleur beige avec joints gris, le tout à l’état d’usage. 
 
Les plinthes, les murs, les plafonds sont recouverts d’une peinture blanche en état d’usage : quelques traces 
sont visibles et les rebords de plinthes sont très sales. 
 
Je constate au plafond une bouche de VMC.  
 
Cette pièce est dotée d’un WC sur pied en faïence blanche, très sale, entartré et encrassé.  
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Salle de bains : 

Par la seconde porte sur droite dans l’appartement, porte isoplane recouverte d’une peinture beige sale sur 
son ensemble et sur ses deux faces, j’accède à une salle de bains. 
 
Je constate au sol un carrelage de couleur beige avec joints gris, le tout en état d’usage. 
 
Les murs sont pour partie recouverts d’une peinture blanche, en état d’usage. Des trous chevillés non 
rebouchés sont présents. 
 
Le reste est en faïence blanche avec frises en bois marron, le tout à l’état d’usage. Je constate que  
la faïence le long de la baignoire comporte des joints fissurés en plusieurs endroits à l’horizontale. 
 
Le plafond est en peinture blanche, avec poutres apparentes, en état d’usage. 
 
Cette pièce est dotée de : 

- Un sèche-serviettes électrique,  
- Une bouche de ventilation,  
- Un meuble sous-vasque à deux portes, tiroirs couleur wengé, en état d’usage, surmonté d’une 

vasque en faïence blanche avec robinet mitigeur chromé, également en état d’usage ; 
- Le tout est surmonté d’un miroir assorti très largement rayé avec applique lumineuse ; 
- Une baignoire en résine blanche, très largement tachée, avec robinetterie mitigeur chromée 

extrêmement entartrée. L’ensemble est sale. 
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SIGNATURE DES PERSONNES PRESENTES : 
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De tout ce que dessus, j'ai dressé le présent procès-verbal de constat sur 166 pages pour servir et 
valoir ce que de droit. 

 

  Coût de l'acte 
Les articles font référence 

au Code de Commerce 
Émoluments (Art A444-10) 1 039,34 € 
Déplacement (Art R. 444-48) 7,67 € 
Sous total HT 1 047,01 € 
TVA à 20% 209,40 € 
TOTAL TTC ���������½ 
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