DOCUMENTS DE
COPROPRIETE







Formalité de publicité

67

461

(L) (J.H. 812345 Sept. 1958.)

Tase: |.... x T 23 JUlL 1964
Fana anpabastns VBL .:’A"" ]
i ] A Al A ™ e
e re a Vichy {Allier), soussigné;

» Sans profession,

ONT COLLPARU:
1°) ponsieur Roger Christian LE IHOULIL

pllote-aviubeur, et [iedeme Harie Louise. R&
gine GERARD, sans prof6051on, son cpouse
"deméurant engemble a Paris (Neuviéme arrof]
dissement) rue de Chuteaudun n° 6 bis;

Nés:

ronsieur LI MOUIT & Paris (cing

quiéme arrondissement) le dix Aolt mil

neuf cent neuf;

Et jidamé LE LOULT & Riedisheir
{Huut -Rhin), le deux polb o mil | neuf
cent vingt; R

M“Tléa tous deux en premieres
noces soug le reégime de la communaut
légsle de biens, a défeut de contrat
de mariage préalable &4 leur union cé;
lébrée a lua meirie de Vichy, le deux
Avril mil neuf cent quurunte eb un,
o) BL ugagﬂe Ironique Suzunne GERARD,

épouse de Konsiedr Camill]

(D’t

Paul Bruno lHTRIOT directeur de société
avec lequel elle demeure a. Puris (seiziém
arrondlssement), rue Nicolo n® 5§/
Agissant tunt en son nom perso
~nel qu'au nom et comme mandabaire de

son mari, en vertu des pouvoirs quti}

lvi u donnés, suivant acbe regu par
lie THABAUT, HOtuer & Puris,
Avril mil neuf cent soixante quubre,
dont le brevet original est demeuré-
ci-uznnexé wprés mention.
nonslieur et nadume TUIRIOT,nés
wonsieur THIRIOT & Theon-les-

Vosges (Vosges), le dix neuf Mars mi}

neuf cent six;
Eb hudame THIRIOT a Hulhouse

(Haub-Rhin) le vingh.deux_Novembre mi

neuf cent vingb deux;
lhariés tous” deux en premiéres

noces sous le regime de la communuub

le vingt

LA




&9 |

Jéiule de blens & défaut de contrust de foariage préu-

luble & leur union c¢éldbrée d la hairie de Vichy, le

neuf Qctobre mil neul cent trente neuf, .

LESCUELS ont ébabli einsi qufil suib un REGLEHENT DE
COPROFRINDY qui stappliquera’ & une propriété apparfenant &
(hmsdumes THIRIOT eb- LE. HOULT, éituée & Vichy, rue de Bel=
S gique n° 2 bis \anhmngé) b rue Alguié n° 3 bis {inghangéd)|

COMPY SRR

‘de~chuussé€“é¥ deux 8tages, berrasse au~dessus sens cour
ni depﬂndunce

Le tout d’vna suporfxcve.d'cnv1ron cent cmnunnbe i
tres carrés, paralssant cadusbrdé sous LGS numeroa 37T °V“37p
de la Section ¢ et limité ¢

AU Nord et 4 1iRst. par les rues de Belwique ot Alqulé-

Au Sud par la praprlmﬁe PANED; . .

: PL & 1'0uest par 14 propriété GILLEL..
. OBRIGINE DE PROPRIETRE.. .

'Ln la personne de honsieur g6 Hadane G RQRDwBARLI R.
- La propriebeée dont slaglt, apparbenalt a powsier Homey
Lugune GERARD, Teprésentant de commerce et padame: aekmulne
e rghRTite B&RLIL% 500 épouse, demeurant ensemble’ & Mu~5
lhouse, rus. Gambetita no 28, et dep nduxtaﬁhula_oommumauﬁe
lee biens cl-gpreés éuoncée-ﬂywwbaﬁt eabre. eux,y por’ uUlha de
BRF: gcqulgiblon qutils en &valenf faite con301nbemonb )
cours~deé Ladite communuiité,de la Sociéué A responsaoxlmﬁé
limitée, dénommée "SOClpPF HENRI VACHED eb RENE KTiEY
avunt son siége & Vichyy rue de Belgique n® 5, aulvanf acte
regu par me de VERNON, notaire & Cusset {Allie¥),le.frenta
eboun-Julllet mil peuf canli brente six et mayennant un p”l&
payé compbant “et” oulctanc
 Une expédition dudit agbe & .8b¢ pubjleekdu Buweau des -
JHypotheques de Qus seli,. Le dix-huit. AolL" M & oul cent trens
jte 81X, volume 373, .0uméro B
yn -6 EL Hypotaacalre LENeYEY délivré sur etbe trmn»~
eription pur Honsieur le, Consarvaseur 4udit Bureat,. qu ghef
de la Socisté vendeuse, a révelé 1‘ex15terce de diverses
finscriptions qui ont toubtes 6é vudides ‘Buivant mainlevdes
teguss par lie de VERNON; nobalre sus-pommé les vingb et un
|Sepbembre, cing Ocbobia, six. Octebre, dix et ‘dix-sept Octom
bre =t treisze Octobre ds lfanrée mil neuf pent brente six,
- Déeds de ponsisur GUEARD, -
MO*’”W‘p'@@wﬁﬁ@wamuﬁﬂﬁrmé et décédé en son domicile’
é V‘chy rug de Bclgsque ne 2 bis, le diz-gept oG E—LL e
neuf ﬁenb nlnquanue, dpoux de U"dam@ Gexmnlne rorguenite
: BAH.JIWR%’ I LKy ¢
I,=~ Mudame Germa‘ae er uerJte BAHLIbu, commergantc,

LR e

>G a 1tanple dé 'cés Heux voles, appelée WEASTEL DES FLANDRVS"~

Une maison d'hablbation élevée sur sous~sol, dfun rege
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©bilité L$m0ueb dite TSOCIETE HENRI VACHET. BT RENE IHE"

son €pouse QurWlV&nte, '
. ™Commune en biens légzlement & défaut de conurau
de murisge prézloble A leur union célébrée & la mairid
TSpinul (Vosues) le quetorae Octobre mil. neuf cent
d1x~nu15-

E6 $u donabuire universelle de toua les biena
composunt s& successiong-auxtbermes diun acte dé do~
nubion de survie entre époux recl par We BLANCHARDON,
notulire & Cdnneqiﬁlpea Harlblmes? lelcnoms mars mil.

neuf cent cinquante,

: LI ‘Fb. pour seules hérltlorps, sauf l’eifet de la do-
nabion ci-dessus, ses déux rilled ndsd de son mariage’ v
nesdames LA KOULY eb THIRIOTL, LLOMPLriNGes.,: .

g Ainsi que Te-tous” esﬁ”ﬁbhstuté dana un decte ae
noborigsé regu par M¢ CHATBAU, ndbuire sousszgné ‘le
six Février mil neuf cent 01nquunte at uns. :
Décés de tudume Veuve GLRARD, -

Mademe Germalne. Bergoerite Ba RLIEF, en son v1vunh ,

&ns profession,. demeu ant” 3 Vichy, rue de Belgigus ne. 2

bxs“'? v deceden a Paris, .rue Nicolo ne 5G, ou-alle. 38
tirouvait momunuanément le- dgux Décembre mil peuf cent ¢ine
“quante.brods, -vsuve -en .uniqués no'ces de LohSiédr Homér
Eurencﬂ““iuRD ub’ intestat,. Juissardt Q*pr saulr~ herltlcre P
sos denx . :1l¢es nées de son meraige ¢ :
Mmesdamass LE LOULT. et THIRIOE, compura no@&, - :
 AInsi que le toubTest consb‘“ ‘deng™ul “aete de noto«
riété recu par. le nuualrc soussizné, le nauf Dicembre mil
neuf. cenV einquanbte Lroig, - : -

- ' 'QBIFT Wb ANTERIEURE, - : -

; Du Cﬂef de lu Sociectd MIENRI' VACHET ET JENE KINE™, - .
: La méme prﬂprL&bé appartenait a 1§ s0ciaté & reeponse-

BUg~EnmuzEe - .- par. suite.dae 1tacquisition qui én avait’ ébe
faise, pour son compbe; de ladame Larguerite fntoinetie.
JUBUAU pfﬂDfl’balf?t demenrant: & Boxdeaux——— U Tourat

40_23,1vn1 re-de Lonsgicud Fuponp Auguste Désire LENOINE

suivant deve ragu par ke de VELIGN, noboire sugnommé 4 te

trenie 5cpummurﬂ mil neuf cent tfcnuc, moyanndn* Ln p“'

payé compbunt et quibtbuncd,

: Une expédition dudit ache a 858 trunscrite au buresn

des hypoth2ques de Cusset le neuf Octobre mil npeuf cent

bimwe volusa d;l rumdro 60. ’

Un. Lot oph\.¢7 requis sur cetie orans cr1p4won du chatf
des vendeéuwrs eb des oréeddents propridheires, s! Pst révélé
negub if, '

: Audit onuxuu, Ledume Veuve LEROINE a dée Tare cu'clla

ATésLit pus et ntavail JdM“LS gbé tutsice de mineurs ou

dvint crd"ta ni comptable de deniers publics,




f I ,@m'ugmfr* de  COPROFRIETTR
REGLER S T s i
- DIVISION - RLAS - R"SE%?& DE_KODIFLCATIONS = .

~  HON GVB_AN’J?.CL DiE LESURES - :
- DIY}SION DE LA PROFILETE
" La propriébé ieisant 1toblos des pré

vigée de e manlére suivpnte~.

Lob_Numbro ON {1fin e '
Conatibuant un appartamenﬁ composé de: mntree avee

ta ]

- escalier purticuiier aceduirt-au sous-sol; salle de séjomry

deux chunbres, selle de hailns et V. c., £n33¢11dtmon de-
chauffauge cenbral particulidre,

©c 85 les deux cenb. quatre ving&/mlllmmmes de ia proprxé
tse du 801 crl‘“‘ﬁw'l‘i"i’ﬂ"..v".l'#lﬁi'!ll“‘.‘ 2&"1100000

~ BRLL L ER BT BJ- :
- Lot Numéro DRuX (2] a
Pcnsb1tuunt-un_appaﬂb&meﬂt composé des; Lntrée cuisine
. salle de séjour, .deux chembrss, salle’de bains, W, Oasﬁﬂoiﬂ
. baleons sur rue) chauffage central.

Bt les deux cent qhatve vingb dlemilllbmbﬁ de 2a "

p‘r“@pf ebe‘. di’" 30 Clta"nahlalql---nbtdwt-aooéﬁe 4590/1 OQOQ
- )Dmxz’mwaw ~ '

Lob_Huméro. TROTE 13}, ‘

Conotitusnt gﬂﬂﬁgpavbamenm comnoaé des . Palier, &nuréed
salle de gejour, deus cn“ﬁbréawmpuislne, salla M@ maln e
W.Co @6 trols balepn sur rues;

(4 comprls le droibt éventudl & l'usagn a&clu&i& de 18
terrasse ialsant ltobjeb du dyoib dfophion dont i) pera
cl-gprds parlé Cchaufiage central,

B *es L&Oiﬂ centa/mi 1lidmnts de 1a nroprmé 6 du soel,
OJ“OO#lOwlut&wot-owtblniooii|nqhtn9.¢now&‘hhooot .?OO/}-QOOO
Lot Numéro cupTmy YETr e "
Lot Numéro Ry it

Congbit uax‘ﬁfg'umn '
dlaccds au sous~-s 5

Et les trola/mllllemea de. la. vroprlaté do sol,
Cl@‘ﬁlwnbvl‘!nlvﬂDQPOD'»w#*Oﬂn‘J.‘...'ﬂ"“bwlﬁﬂo N 3! GGGOQ

Lot Kuméro CING . ’ ‘

- Constituant uge cavk en face de Ja prpcmdwnbe'

Bt les broisimyiiismes Ge-la proyriagkd du bOl
Ciu'O'DQEQQDQOOVOIU“b.ﬂ’ﬂ‘é'.bnbcqi'0"640010Ud. 3/1 0000

o Leb Buméro STX (6)gr 0 |

Conshithant und.guresuvec soupirsil & 1langle 110 £

caeob de 1%immeuble, rue 48 Belgique,;

-

it

avam‘ad0¢5ée & l'ebcal e vommun

htatd S ST

BY les quutrq/Mﬂllxem 5de la oraprlete du aelwwwwm*wm

ze,,/ X .000°

R .
U"'!nwht.&»lls;elnu-ctq.a&;.t-bnleoooacuamqndtonns .
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Lot Numuvo‘JEET (7).,

Congbituent un & artcment a ltangle de la rue de
Belgique eb de la rue KLquié compsséide: Enbrée aveu es-
celier parbiculler acc“amnt au lobt Numéro. UN ci-dessus;
salle ge sé&jour, une vlece CUlSJHC, office W.C. et débar~

il

8% les cen® wvingt/millidmes de la propriété du sol
{.:i....-o-o-- -:itu-.......;n.---;n-:-oonldnonn-o‘lzo/l (-’OOO
- DROIT DPOPTION DU_LOT NULLERO- TROIS. -
Le premier. achebeur du lot Numéro TROIS, aura, pens
dent deux eng @ compter de son acquisibion le droit de -
conserver la joulssunce ‘exclusive dé la Gerrasse siss.au-

dessus  de sen lot, a churbe par Yui dfen &tublir 1'acces,
semesfTULs 6V C'er praendre & sa charge, 1'enbreticn ¢t la
réfection; Le toub sans sucun chunremcnb de répertition des
mililemes ni auvcun Lr01t de surélévation, ni de consbruc-
tion quelcongue sur ladite bterrasse,

Cette option devra éire consta 5ée par agte aubqenula
que; en cas de non exercice du droib d‘optlon dubs “les
deux zns de’ lg premicre- mubaEJoP du lot ne 3,. 11 sera dé~
finit 1¢emrnt Lud‘c : =

L - P L2 & N S.,* _

L‘Cn enmble de la proprifté.egt 1gure sur guatre plans
&bublis par Lonsieur Jean BRIBRLE, ‘architecte 3 Vlchy, qui
sont demeurés ci-unnexés opris menbion et unr‘s uvolr été.
certifiés sincéres et véritables,

- BLSERVE DE LODIFICATIONS -

Lu disbtribubion 6 la dimension des piéces prévues
pour chague loV pourront 8tre modifides au gré du fubur
copropriebaire, mels 11 ‘a5t tien entendu’ que les lobs ne
pourront 8tre subdivisés et qu'ta ucane aaa*tlon surcélévation
ou ConSbFu"ClOn vouvel;e ne peurra €tre fuwibe sans llaccord
unanime de Lteus les COOTODrlGLulréS "Plusieurs lobts pour-
ront &bre réunis pour en rormer un.seul mais -1l est inter-
blt de détacher des locuux dtun lobt pour les réunmir & un
£ -.-u—o

>

w HON GARALLTL DE LISURES = -

28 cobes et les surfuces qul peuvent 8tre indiguées
au preésent VL,LCmeﬂt et sur ies plens, ne sont fournies
qufi tivre indicctif et les Ffuvurs conroprletulres ne pours
ront Plevor uLCUﬂC réclumution ni ﬁrt*enure & zucune in-
demnité zu cus ol les cobes eb les surfuces réelles ne cor-
regponaruient pus cvec celles indiguées, -

T o= CHAPITRE JX- = -
~ DISTINUTION DYS I AINILS Ui FROPAELTE PARTICULLIERES.
BE DES PARLTLS bd" ULS T THDIVISES <«
Le propriébé comprenara -
1o} Des pereics prdrunnanb divisément ot privuabivement




au propriétuire de chucun des loby;

lesquelles resteront indivises énbre euk,

' - - ARTICLE Lloxt ~ |

’ - PARZLLS OBJET Di PROPRIKIE PRIVED ~
Chaque propriclidlre wurg la propriete divise eb cx-.
clusive des locuux compris dupns gon lob, '

| Cette propriecté comprendra :

Les purquoty, carrela;es, plafonds ubluchés wwx pous
tras du plencher de L'gppartement ou du locul supérieur,
les cloisons inbérieures avec leurs portes, les fendbres
uvec leurs volebs ou persiennes.eb leurs gurde-Corps, les
balustredas, rampes eb burres d'appul, les porbes palibres
et Loubes les canuliscbions inbérieures & partir du bron-
chement sur les colonnes.et conduits collectifs, les intal-
lubions swnituires, les placards et penderies et dlune ma-
nidre générule tout ce qui est inclus & Ltinbérieur des lo-
lewux objebs de propriété privée, : :

j Les portes, cloisons eb clébures de chuaque local sur
log purviss extérieures devronb conserver un aspect harmo-
nieux et uniforme; toubtes les modificabions devront 8tre
Soumises & l'agrémont du syndic eb s'il’'y & lieu de Llar-
chitecte, . o

Dung les actes de ventg ou wubres ulbtéricurs, chaque
lot continuvers GtBtre désipné pur son numéro ét Liindica~
bion de su situption, oo

w ARPICLE 2 =~ ‘-
- PARTIES LALSSEES DANS LPINDIVISION DEVEHANT
‘ PROPRILTE COLTUNE - = _

Les purbies .communes entre vous les copropriébuires
comprenaront ' ' . ,

| 1) L& Sobulité du sol, clest-i~dire le sol des par-
blea conubruites; ‘ : . :

29) Tes gros murs, les murs pignons et coux de refend;
30} Le sros-oeuvre des planchers; | : ‘
49) Les charpontes, la'%errasse forment toliture avec
les goubbitres eb dsscentes Udesux pluviules ve toube lu
copropriété; ‘ . B ; 1

“50) Lientrée ue Ltimmeuble uvec les paliers et escu-
liers et la descenty gommune usu sous-gol & l'excepbtlien du
pulier du denxicme dtupe, proprié¢ié exclusive du lot Huméro
FROIB SO R , _ ; .

Fion compris les gerdes-corps, Lés barres diappul, les

pergiennes eb leurs ACCESE0iTes) 5 ‘ o .

79y Leo couleirs eb vestibulec comwuns; les dépaga-

mento au sous-spl; - , L CoL
© g°) Les apparcils dtécluirase des partics communes;

50) It des purbies communes 2 bHous les propriébaires, |

6°) Les orpements extéricurs des fugadey,. les balcons

,‘_*_
{




\l

G°) Les guines et condults de fumée, sinsi que les
t8tes de cheminée de lua botalité de la proprlété

10°} Les branchements et cenalisations d* e, de gaz,
dtérectricité et du vout & 1¢égolb; ;

ll°) It générulement toutes les pur rbies eb choses
déclurées comruneg pur la loi-et 1tusege eb intéressunt
1'ensenble de la propriéte,

Ebant ruppelé icl que le propriétaire du lot Numéro
TROIS pourra héndficisr de la jouilssance exclusive de la
terrusse, en cot dfexercice du droit d'option ci-dessus
énoncé

Ces purties gonb divisédes en millg/mllllemes {1,000/

1.000°) ©% rupurble conme suib -

N°s des | Lbuges Nature _ "~ Quobes-parts
Yobs o | des lots dansg la propriété
' du sl
A 9"~d3-uhuh5se Appurtement 260/1,000 -
2 P“cmler Ltwﬂe Appsrtament - - 290/1.000 -
3 Deuxditme dbage 'Appartement 300/1.000 -
& - Sous-soel g Cave o 3/2.000 -
v 5 Sous-aol iy Cave ‘ 3/1.000 -
6 Sous-sol " Cave 1. " . 4/i.000 -
7 Song-sol ‘ ApUuFtEM“ﬁt : 120/1.000 -~
: = Tobal: 1,000/1.000
Chucun des propriét&ires des locuux deviendru de

in droit copropriétuirs des fructions ci-dessus affec-
S & chuque 105 des divcrses parties communes énumérées.

Tl puPbICJDO W dans les’ mimes nroporblona aux charges
ig ces perbies communes,

~ CHAPITRE 1X1 = R
- DROITS 1R OBLIGATIONS DLS ne,)r»ftm IRES BT -DE
LEURS'&VAhLo-DR T, :
; ~ ARTICLE - 7
- HBUR .LaA }[{Dx A-IL:.LE rnR.‘ [Cbl{!.ul’ﬂ‘ e

19/ Chucun wes copropriébuirey sure en ce qui concerw
1e la2s locaux luid uDWuPbCﬁgnt privabivement; le droibt d'en
ioulr et d'en disposer comme de chdoses lud uopuruen-nb en
sLeline propriétvé meie & la condibion-de ne rien faire qui
huisze Ldrp;OmctbrO la solidité de llimmcuble ot la btren-
quilité des co-hulivunts et voising, de ne pas nuire sux

olai
L s
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{

| se du chorbon duits les eppartements ou. parbmes commings,

droits des wulres copropridbuirds ¢t de se conformér gu,.
prédent rdglément ainsl gquld Youtes decislona de l*autori
b8 admlnlqbrublve.
I pourra-modifliecr gomme bop’ Tud semblers la dia
poaxh:on intéricure des locaux, sans pouvoir -Houcher) au -
sros~oeuvre. Il sera rasponsabie de-toutas d&&radablons
qua pourrvaiént survenir de son fult,

}°/ nes localx en sénsral sont dmstmhes Y l‘nabita~
blon el & 1lexercice d'une profesaion dibérale, sauf I
ot aumdre UM (1) au r&u~d$*bh&&uﬁé& qud. - pourra 8re a¢w,
fecté & llusage commercial,

Il ne devru 8tiwe domnd déwa. los o chuk aueun, couru
ou legon de nusique, de dansge, ‘dlescrime, de ymnast;que,
da cultubre physmqua de Ghdﬁb de niture & glner. les. co-
proprifualres ou vgibmna. Auuun .dVeux ne pourra Servir da
salle e’ conférencey de spechaclse,-de maison o€ ‘ganté,
de s oge de buréaw dfAssceiations ou partis, poils iques.

4°/ Lo présence,dens Ly proprigtéyds toub animal:

méme dowe tique, de Nublre désapréuble; ou Huigsible est  in

berdite; les chiens seront;tolérds & Y& condition.d! Sbre’
benus en lelase dans les parbties commthes st 1o8. clsts)

Bong dégdty et dégradations qu*il& pourraient faire restew'

ront & lu cherge de leurs prop¥iétuires,. .
50/ 11 ne polrrs Bbre scié ou Tendu du bomaﬂ ni sms~

- 6%/ Les réglements municipuiss seront, respéctss sh ce

Gqui concerne le secouage deg hapis, v&tements gt borcnons,
"7°/ Bien que coudﬁibuun@ ls propriete exclusive des’

“propridbuires des locaux dont 11s’ dépendent; Tes heraien~.
Nes, gerdag~corps, fenuurea, portes, entréé. "dés Iocaux;
‘balusbrades, rampes st burpes d'appul &by Arung. fagon pEnd
ralas. tout- ce qui est & Llextdrienr des. locaux, ne pourra
ébwa todifié -sans le contentement da. la mujornﬁé ded . fro-
Pflﬁbui?684
| 8°/ ies nroprléba“res deVan &upporter 1 4 acutxan
deu répurations,  installations af modificubiond Guid ae»
vieddraieny ndcessalives aux choses bommmpes.

9%/ Les chemindes. aeront remonédes sy moins un@;01

lfun péy l'enbrepreneur dégipnd & cat éffeb per. lesyndic]

: loﬁ/ Les caves su-soug-sol ne pourront appurbenir
gutl des. pérasonnes qui seron 0?0@fléﬁulm&3 d'un &de”ﬁéw
menb duﬁ& TVigmenble, - 0000 ) SRS RS
RS ARTIuLn L o 1;, o
oo &IUR 1inS Pﬂ&l‘.{ S C{Ji UN,-JQ :’ o
L 8. n¢rt ey et chopes communo gcnsﬁltucnt une 1nd1-
vision qﬁa subsigferd, tant. que toubea, les. partdes de L¥ime
meubler ne g¢ -byolveront Dus  réunies dans -la mUme maini:-els
lesg ne pourront Btire woda fmées SL08 ie . conaehtement dé

af
-

.‘.

¥
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des par Gles ﬂonr‘ur-e%;

L‘Assemblée des »opropriébalras°‘ .. .':

Ql&%lfﬁh 1y « .
- QETERPTNATIQ EL_REPARTITION j Da g -
‘ ARFICLE -5 = .
- FHARGES COBUNES - REP&&JITIQﬁ - '
Les churges communes comprendront nc aﬂment ies frais
@t dépenses suivants.
© I°) Les concrlbatlons, imp8ts et charges de ‘toute nas
ture conrcernant les purties comnunes; . s
2e) Les dépenses néeegsitées pur xes-réparations,aux

choses communes ct leur réfection; ,
2°) Les frals d‘eclahragc de’nettoydue ‘dtentretien

- 4,0} Lo rébribution du. sypdic, b Joo

50) Yes frais de ramonuge. des chemznees' - ’

6°) Les primes d’assu“ance anEBdie e, Jubres de 1a
Copropridté; -

7°) EY en L,enerdl toub eq les depenses comwunes An=.
Leressunt lu con;oorietu.
”auu lgs £reis. b dépenses dont’ 11 vient: d’étre parle
- w5 support és par ‘chacup des cépropridtnires dang la
propori cn de azes droits dans les nart*es communea.- '
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o~ SYN IQA__DEb COPROPRIETAIRES - . - . .
R ARTICIE & - S e
' —'S YNDICAT = -~ :
~En applicution do.la loln les propriéhalres ‘Forment -
un syndicat. qui st le represenucnu Iégal de Lo collectlv1~
bé,. - : _ o .
o ARTIGIR - | .
~SY¥YWDLEC= ' s A

Un synglc est chargs da T¥éxécut 1on dCb uéc131ons du

Syndicat dont il est ‘*sgcnt officiel,” g
- I1 esb Qéuu'n@ pLr 1' ssemblée gené"ule ‘des ¢opropyiée
tuirco, :

Lt uurea;dn ‘536 oI ctzons ast ‘de deux enné ;:11_esﬂ_
vééiipgible, Lun cos.de’faube .{ourdei 11 PRUL éure TEvoqué
par LA .u~moleﬁ-G=néraler

- 3

ry oxécuter touteQ les ;epurdtlonu de me~
3V L“uer1D“, udu&-avoir begcin- dlen réfarer pux corro~-
JEEARS wC'L.lI Ga, o i

Y

~ Le syndic bienur‘ la compiapliibe de la’ ;roprxuté at
co Cerdburés ainsi que le vellut 8 .G68 ULllbéruﬁlOUS de
tamsemblée; Id ruﬂur Seg compu.a -anituellément o lors de
‘gﬁq-mu;ﬁc ‘aénérale; PIN g

. TL cohvoquere lfA53eleua Générale alnoi qu'xl est dit
ciweprés,-A défuut” par Jui de'le foive, les caprop;weuulres
représenéent ou molns quarwnte pour cenit des voix  pourront




se subsbituer a lui, - | I . ‘
. Le syndic¢ wura droit 3 une rémunérubion qui sers fi-

xée pur accord umiable,

Le premier syndic sera ponsicir Lucien CHARDILR,
agent immobilier, deméurint A Vichy, Avenue Doumer no. 19,
E . l~‘;’ }IMECLES DEERRAS ) .
M. ”q,' .E.'x'

‘Le syndicy

mundée au moing dix jours
benir llordre du. jour,

Les vosembl 88 e ﬁiéndrénﬁié‘Vichy,‘au lien indiqué

pgr'le‘syndicu

, Les propriébaires qui ne pourraient aselster 4 ces-
reunions pourront se fuire représenter par un.mundubuire,
Les assemblées seront répulidrement cansbibudes quang
le nombre des voix représentéas sers uu moins égal & la- .

o

molblé plus une deg voix,

pl;e»upe dauxiéme_coqvqcaﬁiqm gera Lailte dens un délai de
quinzaine; ltussemblés délibérery _ Gy
gquer s0it le nombre des voix représentées mels la délibéra-

tilon pe pourrva porter que.

celul de la premidére réunion, =

_ Les décislong relubives-4.la jbuissance ob & L'admi-
nistrebion courante,d lu nominutionou &.la révocation du
gyndic, & sa rémunérabion,:

*

probution des compbtes et
que celles envisupées & i’

ges A la mujorité des volx .des membres du syndicat ; présent
ou representés, qui disposeront d'aubsnt de Voix qu'ils
seront propriétuires de millitmes des choses comnunes,

,Le8 décisions prises

res mBme ceux ubsenss etd
 L'wstemblée &liru un
chaque réunion, . |
: - CHARIT

@ reunirs -en. useemblée penérole chaque
fols qu'll sera nécessaire et au moins ung fois llan, sur
la convocution qui en gera faite par le syndic, ,

 Les convocutions seront udressdes.pur letire recof-

[
9

avant la réunion et deyvront. cori-

v

81 cetbo condition n'est pss rem

alors. valablement, quel

sur un.ordre du jour identique a

aux dépenses communes, & Ltape
article 14 ci-uprds, seronb pri-
obligeront tous le propriétuim
iosidents, SR L

. Prévident ot un Secrétuire pour

5 VL -

Ly
e

, - SLRVIT

C o Les copropridbrires
eb supporieront cellos pus
tent  soib de Y!oriunissbio
wobiricurs; notumpent, 4ls
des “logules, ridultent des
de Vichy, et notumment de
Vréé le quatorze -Avril mil

Ly NLATIONS GLEERALES 10 DISPOSTTIONS DIVERSES-
S« ARTICLE 9 SR

Jouront des servibtudes-acbives

73

UDBS - .
sives de toute nuture qui résule-
nien coproprigévé soibv-des titres-
- supporteront toubes les gervibue
ccegloment dlurbanisme de la Vill
lanote de rengeipgnements déli-
neuf cent soi:cnbe quatve, par’

en cénéral, toubds delles wutres
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les Serviceg ge lu Construction & loulins, luguells pidce
gst Gemeurée ci-unnexeés Aprés menbion, o

TS ARTICLE QTS VT L
- - ALIGNATIONS = LOCATICHS, - - : g
Les Coproprigtuires ne pourront alidner leurg droits

de propricété vous une forme quelcomque qulupris avoir réglé

au synaic btoutes les churges ufférentes uu local aliéné,

' Toupe mutubiom devra &tre sipnulée au syndic per let<

tre, " . T i

Les coprovriéteires qul congentiront des locutions de-

vronb obliger leurs locubaires & se conformer cu régle- r
mend - ' : L , o

: . - ARTICIE 1) = T a2t

: _ ~ASBURANCES = -~ . . .
Le syndic souserirs une assurance incendie pour llen-

semble de )iimmeuble eb de ses parties communes, °

" 8Y'il ¥ s lieu, il sguscrirs une uBsurunce. responsabi-

1ité c¢ivile, i ; " et

' - ARTICLE 12 = -
_ -~ CONSTITUTION OtUN FONPRS OE PROVISION - |
Laa roplements dea fralg eb dépensea de la copropriés
te se feronb trimestriellement dans les mois de Jeanvier,
Avril; ‘Julllel, Qctobrs, '~ T ‘s £
. A ces mBmas dutes, des provisgions approuvées ou -déber-
minées per llassemvlée, scront versées pur chnaque prop¥lé~
buire entre les muins du syndic pour lui permetire de falre
face sux dépenges, - - S _
, Les sommes versges i Libtire de providion ne seront pas
wraoduciives dtintévdts, -0 ° 0 - :
- ARTICLE 13 - -

e - OBLICGATION D'EXECUTION - .
Le présent réglemént sore obligulolre pour tous les
copropriéboires; U ' o &
Duns tous conbrubs translubtifs ou déclarstifs de .pro-
srietéd, L1 en - seru falt mentvioh, ' )
-~ CAS TLPHEVUS ~ DIFFLCULALS~ CLAUSE COLPROLISSOIRE-

} - LODIFICATTIONS - . - :
- Les questions gqul niourslent pis €46 prévues dung i
wésent réglement de copropridbé seront tranchées conformé-
-Pcut zux lols ob ussges, _ R s o E 0 E

Les difficulbés qui pourrcient nultre entre les divers

ropropriéécires, wu sujet de 1vapplicutlion du présent régle~
ment geront soumises 4 deux s¥bivres gul saeront. désignéug
L'un paer Llussemblée génercle, convoquée & cet effet uu he-
$oin, . et lluutre pur e ou lao coproprictalros soulevant la
tontestusion uvec'udjonction,iﬁiii‘y  licu, dfun.tiers ar-
bitre, ) e Yam, ' § o

-

77
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A défuut dlzecord pour le choix de ce tiers-arbibre,
11 sera procédé & lu désignstion de ce dernier par liongieur
le président du Tribunal Civil de Grande Instunce de Cusseb,

_ Les copropriétaires pourront compléter et modifier le
présent roglement de copropriété sous les rdéserves suivan-
teg - T _ o
| 1°} Les convocations devront &re adressées pur let-
tres recommendées, av moins vingt jours & l'evance &b el- '
leg devront indiguer les modificsbions proposées, ¢t ce,-
aussi blen duns le cus ol elles serglent faites par le syn~
dic que dans le cas od elles gersient fuibes 4 lu requéte
dfune fraction de copropriébuires, représentant au moins
quirante pour cent des purties communes de l'imweuble énu-
mérdes & Ltarticle 2 ci-dessus, , T
.. R°) Les décisions devront 8tre . prises & une double
mejorité comprenant plus de la molbtié des copropriétaires
ab les trois quéarbs su moing des volx afférentes & 14 toba-
1ité des locaux, ébunt rappelé ici que chaque copropriftai-
re digposers dfeubunt de volx qu!il sera propriétaire de
millitémes des choses communes éphumérdes & Llarticle 2.cim
flevsus, - I '

Toutefois, les décisions ayunt pour objet de modifier
la répurtition des chorges et qui suront éLd adopbées A la
ujorité qui vient d!'8tre preévue, ‘seront en oubre subordon-
nées & ltuccepbtubion upanime des copropriétaires présents

u absents, dout la partie des éhurges sera agrruvée par
cetite décision, . N | o .

Cuanb awr déeisions relovives & des brwneformations
bu modificabions duns le gros cesuvre inbéressenb 1fhurmonie
les fagades, ainsi que celles relubives & des insballstions
ouvelles, & des embellissements, &.la destinibion de 1llim~
euble eb A Ltaffectebion des choses communes, elles ne
ourronf 8tre prises qu'd L'unanimité des copropriélaires
rrdsents  ou zbsents, 3o e B
Une cople du procdg-verbed de L& réunion qul décidery
e ces mpdificibions seru déposdée au rung des minubes du
hotuire sousaigné pour. 8tre publide ou bureau des hypothes

nes de Qusseb, . B R

"t

~ ARPICLE 15 =

e C e PRIVILLGE - o | |
. Conformément & la lol, 16 polement par.chaque copro-
sridiuire de. sa purt conbribubive, est gufunti-gu profit
Be 1: collechbivité qui em’é foib lfuvance, pur un privilege
sortunt sur sa part clvise, ainsi-que sur ss:quolie-port
invivise deg purties communes de la propriété; en oubre,
ketie parunbieportery sur les meubles qui gurnissent ses

PR v
.

Y

oguux ou pes loyers 8fils sont louéds,

RN

Ltavunce sery consbubée par ucbe wuthentique, dont les |
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1

frais incomberont & la partic défailluntae,
: - ARRICLE 16 -

. ~ DORICILE = e

Pour 1féxécution du présent rogloment de copropriété,

domicile et élu duns’ llifmaeuble” en fuiswnt: 1labjet,

' - MLLTI CLE{;‘ ;1‘;{-

- JURIDICTION - i

En cas de diffic%ibes;uu sujet de ltupplication de .
bout , ee qui.précéde, seront seuls ccmpétents les Tribunsux,
fe le gitustion de la piopriété, ‘ 5

: : ~ ARTICLE 18 ~ . o _
cw LEWTION - PUBLICILE FONGIEREe REﬁ&OURSE;EaT_Dg§ FRALSH
' entlon des présenbes est consentie partoub .ow es01n *
“Une expudivtion du pregsent réélemenb.de,cdpropriété_ser.

"t publiée aw.bureau des hYPOthGQUGS’dQ.CpSset_{glliér)a'
Les frais de ce riglement et de sa publicité seront

ECCa

répurtis entre les copropriébuires, -
FPolb. et pussé a Vichy, R -
En 1tétude du notuire soussignd, '
Y AN miL.NEER&CENI¢$Ql£AE§§mQ§ﬁiRE'

Le vingt trois Avril,.

.. Bb, léctuteCaite; Tes“tompsrunts ont sigué avec le
Mobaire, ' N e oo
sulvent les signatures et la mention dtenregisbrement:
Enregietré & Vichy-Cusset. (A,Cs); folio 54, le@ vingt~.
quatre Avril mil neuf ceént soixunte quatre; bordersau ne
3165/3, regui Dix frunce, Le Receveur (zigné)} CHARALET.
: Suit’ o Seneur des unuexes: T :

: . L f ot e P g e -

PARDEVANT li¢ Jeun~Louis THABAUT, -notaire & Puris,. sous-

ipnd, S " J o . 3 :

i

_ A GOLPARU3 n B a o
Hensicur Camille Puul Bruno THIRIOT, direcieur-de so-

1668 deméurant é_PLris.(qeiziéma;urrondissemeht}‘nrpa N~
golo n® 5¢, fpoux de Rudume ionique Suscnne GLRARDE. “

. Né & Thaon-les~VYesges, le dix neuf Lurs mll neuf
cent gix, . . S B i«

ES mprié wvec pudume GhliARD soue le répime de RV
copmuiicuté légulede viens; 3 défuub de contrzt de ma-
fiupe préviublo 4 Teur unlom céléhrée & iu moirie de
Vighy, 1. neuf Octobrs mil heuf cent tydnte neéuf.,.
LBCQUBL &, por.ces présenties, conbtibtué pour ga mandus=.
Luires 2 S i :
ledame pondgue Suzunne GERARD, &ans’professiong son
Apouse, demeursnt avec ludi, s i g : 3
A BACUBLLE 11 donme Toup pouvoirs .eb zubtorisubtions nés

' -

% -




1.

© Op uux ‘enchires; en un sewl ou plusieurs lots
B8 ou en purtie, a'telles personnes, noyennurit. les prix

. tres currds, puralssint cadastréd sous les numéros 37 ot
370 da 1la Section ¢, T . T T

Gchéant o toub bruité de cour, commupg; centifier tops pluns
- tuent & touties garyntied aingd gutsu véppord de lioutes jusd

1 Sifisabions, muinlevées et certificats de rediation;. fifer

Amputubions sur des prix des loyers diavince .ou dépht de
D .

{intéréts et wccessoires, vendre comrie Ll esh dit. ci~dessus.-

cesspires 2 lleffet de vendre, copjointement 6 solidaie-|
rement entre ewk, svee tous copropridtoires, A 1 emlable
ﬂs, en Gobali~

&t sous leg churpges o conditions que le mundubeire jufre~ |
@~ econvenubles o SO : T
. Une propriété située 3 Vichy, rue de Belgique n® 2 bij
eb rue Alpié n° 3 bis, & L'engle de cos deux voies, appe-
1ée VMCASTEL DES FLANDERSY, comprenanb; I T PR
Une msison dihubibation élevée sur sous~eol, dtunr res-
de~chaugséa ¢ deux 4buges, Lerreese au-dessus, sang cour
ul dépendances, ' L ' Ce e e
e Gout dlune superficie dlenviron cenb sinquahbe.mé-

R

A ceb effet 1 . - : R R

Prégantier toutids demandes dfeutorissbion ¥ relabives,.
falre & ce gnjeb Goubes décliisbions b off frmetionss -

Bbablir tons rdglements de-copropriétd; ddbermiver .
los purties communes eb les parties diviges; fixer-les |
droils, les obligations eb les charges des copropridbaires|
orginiser le fbncbiannament:dugayndicaﬁ;des'copragniéﬁaiw'
res et ll'administrsbion de 17imm uble;nommer bout ‘gyndicy
Tiser ses abbribubions; répler les repports o voisunass
0. de copropridté des Copropridbaires; ébablir, 1é ¢ud

cPalre dredser- bous cahiers de charges, «cbes'de venbed
ob propée-verbewd dtudjudicstion; faire. tontes déclirationd
relubives aux locubions, 5 L S S B
EBbublir la désignubion et ltorigine de propridté dudit
immeuble; stipuler toutes seryitides; oblirer lLé consbi-~

s

Ltépoque drentrée en Jovlgsuiee, convenir du.mode et des
époques de paiement -des prix; Jes toucher soif compbant;
soit wuk dpoques convenues ol wur abvicipubion,. ulngi que
tous. Intérdts eb uccessoires, faire, s'il, v 4 litu, Soiites)

garantie; consanbir Loubés prorogablens de §élui; faire,
ﬁouﬁpﬁ,délégaﬁignfettiméicabionsfd@‘paiamenb,aumﬂcﬁéapciers
ingerdts ser Limpsuble conganbir toutes subresations. ' |

Tukre tous dhunge de Ly Sobalité ov de partieludit’ im-|
meuble gi-dessuy dvee Y¢llos personnes; cofibre.tely subres
biens .« & telles condiblons quele wmyndebaire avisera;  sti4
puler bnutes.soultes&'les'redevoif'Qu‘gay&r‘?soi@~qmm@bant§~
soin~auxttmrme$¢comvﬁnwsCquwpur-&ntiaimabiong;&igﬁi;&ue'@ouy

-

los immeubles Tequy en conbre~dchdnge,
LAY : . . o ‘ . L

J/—_q‘
—
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D&siater le constibuent .de tous droits de privileége
gt dtnction résolutoirae et dispenser tous notairse de’
prendro, lors de 1g publication des conbrats de vante,
proctg~verbuux -d?gdjutiicustion’ ou actes d'déchunge, inscrip-
tions. de privildse de vendeur, pour sliretié des prix ob
soultes puves subrement qufen espbees eb de 1iéxécution
| des .churges de lu convahtion, : o
Céder eb trunsporter, avec ou suns gurunbie tout ou par-
tic des prix de venbes ou soultes d!échengea; toucher
leg prix dsa btrencports, o - .
Sccepter deg ucquéraurs ou Schengistes ou ds tous sutres
bYoutes guruntiss mobilidres ot immobilléres qui powrralent
dbre donnces pour assurar le paiement des prix de ventes et
gsoulbea dléchunges, aingi que le transport de toutes indem=
nités dl¥sssurances, _ o T o o
Régler el arr8itarbous coggbes‘st-prorata de charges, -en
payey ow recevoir le montant, ™ .. .. - .0 '
Fuire toutes déclurublong &!ébat<civil 'eb zubyres, dé-
clarer. notumment comme le constitugnt le fait ick s -
gutil &st.de nationallté frungulse;: s
Cutil nabibe ab réside habituellement en France;
‘Culil est né aux lieu el dabe. esus<indiquésy - .--
- Qufil est garié:-en premidres noces sous le régime énon-
cé én tBte des préseantes; . T L . -
Quril n'es%fpdetouChé:pur.les dispogiticns légalee.
schuellement on ¥lgusur suy lps profits. illicites b 1ltin-
dipiiité nationule et nlest pas ‘suscepdible.de lt&tre;
T Qutil ntest puo et mfa jumals €58.8n é%av de falllite,
da liquidution ou réglement judicigire,; de cessation' de’
polements ou d?incupacitd quelconque, @ -
- Qe lu propridbe dont slagit-n'a conné lieu A ..ucune
indernité pour dommepes de guerre ni & Lioctrol dfaugun
coneéurs dit Fonds Naticnel ~dYAmélioration de l¥}sbitat,.
Gafin, qua lgdite propidété @dt, de son chef, franche
et Libre de tous privileges, hypothdques b inseraptions
Quelcongues,: e S _ . o fn
Puire boubes-«ffivmations prescrites per la loi, relax
Civemant’ & la sincérité. des prix de venbes,.des transports -
et des sowlibes df dchicnges, w8 wt o mow ™0
De'toutes sommes regues ou. payées, donner ou.rebirer
quilbiuhicas; conscnbir mentiords e subrichabions; btobales |
pu purtielles, wvec -ou sedhs peruntie; consenbir toubtes ki
mitutions de privilo;es ot voules anfériqrités;'atipulenu~
boute concurrence, fairs matnlevée avee ddsistement -de tous
JgoitS'&e;pnivilégég,hypoth&que,‘action résolutpire et .aue
pirey et consentir 14 rediulion pertielle ou définitive de
fout es "ingeriptionsg,-de toubtes salsies, opposibions et au-
frés, le- boub ayee ou suns congiabatlon de palemicnt) Tone




sentlr toutes déanargcs y:4 wassieura leg Gonﬂarvateurw_:
d’hypotnsqueaq '

Remetire gu ge faire remebbre Gous blsrea el p:éces;
en donner ou retirer décharge, - d

En cdas de diffidulbéa et & défuub de naiemenﬁ exXer-
car poutes lap poursuibes; coptrgintas.ael 411l gences né-
_ce speires depuis les préliminaires de la conciliotiion juge

a llobbenbion ob, 1¥éxdcublon de tous jugemenﬁs gt ar»
“@bs‘ rodulre & tous ordres et distributions; toucher
monbant de boutes collocubions; folwmer tovtes demandes. en
résolubion de ventos ou d*échangeﬂ, accers er toutes rétro-
cesylans ou résplutions vélontolres,

JAu effetia ci-dassud, passer &t glgmer coas acbes,
prochs-vorbaux sb pitices quelcongyes, élirs ﬁomlcmle, subs~
Lituer et ﬁonerulement faire 18 nécesaairs,

- -DONT ACTE BN BREVEL, sur “modt R éma-
?az;ide)l'ébnde de He Frangolis. CHATL&Ug notalre a chhy
fy ar,

Fatb &b passé :Y Parms .28, rue Sche£¢er

En 1tétude de ne THABAU ~notuire SOuaslgne :

LSAN MIL NaUP CENT sOIKANTE QUATRE, Le vingt~Avrilo
| Eb, wpris ledture fulbe, le compurgnn a-algné avee le:
nata“re‘

Suivens 1@5 ngnatufes eb Llu- wwntion d*eurag*ahremewﬁ ‘

Enregzsbr § A Paris -5° nobaires,.Lé .vwingd eb un Avril

' mil mewf cent,spixunte quatre,.follo 65, bordaraau ﬂumero
678/ 6, raqus dix fraves, {signé) i1lisidle,. -

Annexé 4. la minute d¥un gctie regh par le nohaire sousn.
\sﬂuné ia vﬁnyt trois AvriL mll neuf cen ,aOiXdﬂuG quubre
(glgn{) Fi CHATEAY., 5 : \

mTNISmLRE Hi LA CONSTuUQTION¢ ‘ L
Direction Dcparbem@ntule de l'ﬂL!ier,* RQ/A”;é*
. iJOfm um'llf.umuut\xu EHTS No Ao+ B ,
RIRERNCEL, urm/smm Sar, 10, 723,
A& Fialtrée Prangols CHATEAU,. notalre, demeuvqnt & Vichy
Aallior), 68, Avenue Doumdr,
immﬁuble sis & Viehy, ongle rue da’ aelg;cue et rua
Alquié, eapdrbenynt st con sorte GERARD. . ©
- In réponge A vobre Letbre du 24 Lerd L96A, j'dl l*hon~
{ pour de vous informer que 1% imineyple clbd en référence’ est
situé dans: lu commane de Viechy, fuloant purtic d *un gwou~ .
pement dYurbunidme dont lLe projst eih en courg d’lnabvuc 193
§  Soelon les: nxepObelenf prévues, l*xmmcubla .
2% esh gilud dans une zone urbaide, obd lﬁs pwescr‘p— ’
tions générales sont 1eg sulvuntes:
- lnﬁeraicthn d’admfier des induatriea,

.J
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a) Implantsbion
- & 1'zligncmwens; N
~ de 1iniig séparivive & limite séparative; e
b) Hueubeur muximum de lu construction a 1'égolt de cou-
erture: - :
Bpele a lu lérgear de lo rue, L .
c) Surface maximum bfitie su sol par rapport 4 le suria-
e du bterrain: : _
.~ Rez-~de-chuussée: 100%. L L
CNB.- L'urrété dlalignement devra 8bre demandé a l'auto-
iué compétente, _ : )
Les rensgignements ci-dessus sont donngs sous réserve
es modificaliiong dont l¢ projet dlaménugement pourrait
tre Ltobjebt, La présente noto neé dispense de lfobservation

swews)/& pfrdglcnentatimappécicles relabives not amment gux
ermis de’ censbruire, aux lobisséments et groupes dthebita-
iong, cux ébublissements incommodes, insslubres et dange-
eux, ' , . . .
lioulins, le aquatorze Avril mil neuf cent soixsnte qua-
re, Pour le Direcbeur Dépertemental. Le Chef de la Section

signé) C. SARAZIN.

Andneré & la minube d'un acte regu par le nobtuire sous-
igné, le vingt trois Avril mil neuf cenb soixunte quatre

N

signé) F. CHATEAU.

Le soussigné, Me Frangois CHATEAU, notaire & Vichy (Al-
lier), certifie la présente  copie exactement collationnée
et conforme & la minuteet “ad -1'expédition_destinée A. rece-
voir la mention de publicité et n'approuve aucun renvoi, ni
mot rayé nul. -

Ladite copie établie sur neuf feuilles.

Et certifie, en outre, que.l!identité complete des: par-
ties dénommées dans le présent documént telle qutelle est
indiquée en t&te 4 la suite.de leur nom, lui a été régulid-
rement justifiée. - T i

Avec Apparsil MULTITEX
ot corbone Moltitex agréés
par Décret du 11-5-1955

@
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Cantrat de syndic Castel des Hlandres a VICHY

AGENCE METENIER IMMOBILIER

Rue de la vilette
03150 VARENNES SUR ALLIER
0470474258

metenier-franck@wanadoo.fr

agence-metenier.com

CONTRAT DE SYNDIC

Q=



"ENTRE LES SOUSSHGNES PARTIES

CONTRAT TYPE DE SYNDIC N°654

- (Contrat type prévu a 'article 18-1 A de laloi n® 65-557 du 10 juillet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des

lmmeubles batis et a l'article 29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son appllcation, modifié par Ie décret
n° 2015 342 du 26 mars 2015 et le décretn° 2020-834 du 2 Juillet 2020).

Le syndicat des coproprletalres de Irmmeuble sisal adresse suivante 2 bis rue de Belgique 03200 VICHY
~ Numéro dlimmatriculation AH3~4/5 423, : S e

} Represente pour-le present contrat par M/Mme PEGOUD D|d|er(nom de famille, prenorn) ag|ssant en executlon de la-
décision de l'assemblée generale des copropriétaires.du 31/05/2024, : :
Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilite civile souscrit Ie 2 aout 2021 aupres de SARL GROBOST 15 bis place
de § Hotel de VIIIe 03150 VARENNES SUR ALLIER

Le syndlc deSIgne par I assemblee generale en date du 31/05/2074 I
(Rayerles mentions rnutlles) '
(Personne physique)

M #ime METENIER Franck Entrepreneur |nd|vrduel (ED, adresse du pnncrpal etabhssement Resrdence CHARLES '

DUPLEIX - Rue dé la villette - 03150 VARENNES SUR ALLIER
Exercant en qualité de syndic professionnel %»beneve}ef—eeepeﬁ‘rﬁr

Immatriculé (e) au registre du commerce et des sociétés de CUSSET sous le numéro FR62487811788 et dont le

numéro-unique d'identification est (le cas échéant) FR62487811788

(Mentions propres au syndic soumis & la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 modifiée réglementant les conditions d exerace

des actrvrtes relatives a certaines operatlons portant sur les immeubles et les fonds de commerce)

Titulaire de la carte professronnelle mention Syndic n° CPl 0304 2016 000 009 182 délivrée le 21 Jum 202.2 par CCll

MOULINS-VICHY, ;
Titulaire d'un contrat d'assurance responsablllte cwrle professionnelle souscrit le 1 février 2006 aupres de VIA
14 Bd Marie et Alexandre Oyon - 72030 LE MANS Cedex 9, 5

Titulaire d'une garantie financiére conformément & l'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 précitée, souscrite le- 1 fevrler o :

2006 auprés de GALIAN dont l'adresse est 89, rue de la boétie - 75008 PARIS sous le n® 28254,
Autres mentions obligatoires requises par la réglementation applicable (le cas échéant):
Numéro de TVA FR62487811788

Nom de 'agence : AGENCE METENIER IMMOBILIER
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[l a été convenu ce qui suit :

Préambule

Le présent contrat de mandat est soumis aux dispositions de la loi du 10 juillet 1965 précitée et des textes pris pour
son application, notamment le décret du 17 mars 1967.

Les articles 1984 et suivants du code civil s'y appliquent de fagon suppiétive.

Le syndic professionnel est soumis aux dispositions de la foi du 2 janvier 1970, ci-dessus mentionnée, et au décret n°
72-678 du 20 juillet 1972 pris pour son application ainsi qu'au code de déontologie promulgué en application de
l'article 13-1 de cette méme loi.

Le syndic professionnel ne peut ni demander ni recevoir, directement ou indirectement, d'autres rémunérations, a
l'occasion de la mission dont il est chargé au titre du présent contrat, que celles dont les conditions de déterminationy
sont précisées, y compris en provenance de tiers (article 66 du décret du 20 juillet 1972 précité).

1. Missions

Le syndicat confie au syndic qui l'accepte mandat d'exercer la mission de syndic de l'immeuble ci-dessus designé.
L'objet de cette mission est notamment défini a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 précitée et par le présent contrat.

2. Durée du contrat '

Le présent contrat est conclu pour une durée de (1) 3 ans .
ll prendra effet le 31/05/2024 et prendra fin le (2) 30/05/2027 .
Il ne peut étre conclu un nouveau contrat que par décision expresse de I'assemblée générale.

3. Résiliation du contrat a l'initiative du conseil syndical

Le contrat de syndic peut &tre résilié, a linitiative du conseil syndical, par décision de l'assemblée générale des
copropriétaires statuant a la majorité des voix de tous les copropriétaires (art. 25 de la loi du 10 juillet 1965) (3).

Cette résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée au syndic.

Le consell syndical notifie au syndic une demande motivée d'inscription de la question a l'ordre du jour de la prochaine
assemblée générale, en précisant la ou les inexécutions qui lui sont reprochées.

La résiliation prend effet & la date déterminée par l'assemblée générale et au plus t6t un jour franc apres la tenue de
celle-ci.

4. Resiliation du contrat a l'initiative du syndic

La résiliation du contrat doit étre fondée sur une inexécution suffisamment grave reprochée par le syndic au syndicat
des copropriétaires.

Le syndic doit notifier son intention au président du conseil syndical, et a défaut a chaque copropriétaire, en précisant
la ou les inexécutions reprochées par le syndic au syndicat des copropriétaires.

Il convoque dans un délai qui ne peut étre inférieur a deux mois a compter de cette notification une assemblée
générale, en inscrivant & l'ordre du jour la question de la désignation d'un nouveau syndic.

La résiliation prend effet au plus tét un jour franc apres la tenue de l'assemblée générale.
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5. Nouvelle désignation du syndic

A la fin du présent contrat, l'assemblée générale des copropriétaires procéde a la désignation du syndic de la
copropriété. Un nouveau contrat, soumis a I'approbation de l'assemblée générale, est conclu avec le syndic désigné a
nouveau ou avec le nouveau syndic.

Lorsquiil est envisagé de désigner un nouveau syndic, il peut étre mis fin au présent contrat, de maniére anticipée et
sans indemnité, deés lors que la question du changement de syndic et de la date de fin du présent contrat sont inscrites
al'ordre du jour d'une assemblée générale convoquée dans les trois mois précédant le terme du présent contrat.

Le syndic qui ne souhaite pas étre désigné a nouveau doit en informer le président du conseil syndical au moins trois
mois avant la tenue de cette assemblée générale.

L'assemblée générale appelée a se prononcer sur cette désignation est précédée d'une mise en concurrence de
plusieurs projets de contrat, qui s'effectue dans les conditions précisées a l'article 21 de laloi du 10 juillet 1965.

6. Fiche synthétique de copropriété et transmission de piéces au conseil syndical (4)

6.1. La fiche synthétique de la copropriété

En application de l'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965, le syndic établit une fiche synthétique de la copropriété
regroupant les données financiéres et techniques essentielles relatives a la copropriété et a son bati, dont le contenu
est défini par décret. Le syndic met a jour la fiche synthétique de la copropriété chagque année.

Le syndic met cette fiche a disposition du copropriétaire qui en fait la demande dans le délai d'un mois. A défaut, il est
tenu au paiement de la pénalité financiére suivante ; 15 € (montant fixé par décret) par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissément des comptes a
cléturer et a soumettre a l'assemblée générale.

Ces dispositions ne sont pas applicables aux syndics administrant des immeubles a destination totale autre que
d'habitation.

6.2. La transmission de piéces au conseil syndical

En application du septiéme alinéa de l'article 21 de la loi 10 juillet 1965, le conseil syndical peut prendre connaissance
et copie, & sa demande, aprés en avoir donné avis au syndic, de toutes pieces ou documents, correspondances ou
registres se rapportant a la gestion du syndic et, d'une maniere générale, a I'administration de la copropriéte.

En l'absence de transmission desdites pieces, au-dela du délai d'un mois a compter de la demande du conseil syndical,
le syndic est tenu au paiement de la pénalité suivante : 15 € (montant fixé par décret) par jour de retard.

Cette pénalité est déduite de la rémunération forfaitaire annuelle du syndic lors de I'établissement des comptes
définitifs a cloturer et a soumettre a l'assemblée générale.

7. Prestations et modalités de rémunération du syndic professionnel

Les jours et heures ouvrables de référence pour la détermination des modalités de rémunération sont fixés comme
suit :

-le lundi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00 ;

-le mardi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00 ;

-le mercredi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00 ;

-le jeudi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;

-le vendredi de 10h00 & 12h00 et de 14h00 & 18h00 ;

-le samedi de fermé a fermé et de fermé a fermé .

Sauf en cas d'urgence, les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de l'immeuble auprés du
syndic s'effectuent aux jours et heures suivantes (accuell physique et/ou téléphonique effectif) :

Accueil physigue :

-le lundi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 & 18h00 ;
-le mardi de 10h00 & 12h00 et de 14h00 & 18h00 ;
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- le mercredi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;
- le jeudi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;

- le vendredi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;
- le samedi de fermé a fermé et de fermé a fermé .

Accueil téléphonique :

-le lundi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;

- le mardi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;

- le mercredi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00 ;
- le jeudi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00;

- le vendredi de 10h00 a 12h00 et de 14h00 a 18h00;
- e samedi de fermé a fermé et de fermé a fermé .

La rémunération du syndic professionnel est déterminée de maniere forfaitaire.

Toutefois, une rémunération spécifique peut étre percue en contrepartie des prestations particulieres limitativement
énumérées a l'annexe 2 du décret du 17 mars 1967 et dans les conditions stipulées au 7.2 du présent contrat (art. 18-
1 Adelaloidu 10 juillet 1965).

7.1. Le forfait

7.1.1. Contenu du forfait

Le forfait convenu entre les parties comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a
l'exclusion des prestations limitativement enumérées a 'annexe 2 du décret du 17 mars 1967.

A ce titre, il effectue les visites et vérifications périodiques de la copropriété impliquées par la mission relative a
I'administration, a la conservation, a la garde et a I'entretien de limmeuble.

Il est convenu la réalisation, au minimum, de : 2 visite(s) et vérifications périodiques de la copropriété, d'une durée
minimum de 1 heure(s),

- avecrédaction-d'urrapport/ sans rédaction d'un rapport, et erprésence-du-préstdent-du—conseit-syadteatt hors la

présence du président du conseil syndical (rayer les mentions inutiles). Une liste non limitative des prestations incluses
dans le forfait est annexée au présent contrat,

Les frais de reprographie et les frais administratifs afférents aux prestations du forfait sont inclus dans la rémunération
forfaitaire.

Ne donnent lieu a aucune rémunération supplémentaire et sont comprises dans la rémunération forfaitaire :

- les formalités de déclaration de sinistre concernant les parties communes et les parties privatives quand le sinistre a
sa source dans les parties communes |

- la gestion des réglements aux bénéficiaires.

7.1.2. Précisions concernant la tenue de 'assemblée générale annuelle

Les parties conviennent que l'assemblée générale annuelle sera tenue pour une durée de 2 heures a lintérieur d'une
plage horaire allant de 10 heures a 18 heures, par :

- le syndic;

(Rayer les mentions inutiles.)

7.1.3. Prestations optionnelles qui peuvent étre incluses dans le forfait sur décision des parties

Le forfait convenu entre les parties en vertu du présent contrat pourra expressément inclure 'une ou plusieurs des
prestations ci-dessous :

(Si les parties conviennent de retenir une prestation, elles remplissent les mentions ci-dessous afin de préciser ses
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modalités d'exécution. Elles rayent les mentions inutiles.)

heweﬁmfeﬁeu%d-uﬁe—pﬁgeﬁeﬁfe—a%m—ée—heweﬁa——heﬁfes—
- l'organisation de 1 réunions avec le conseil syndical d'une durée de 1 heures, a l'intérieur d'une plage horaire allant
de 9 heures a 17 heures.

7.1.4. Prestations qui peuvent étre exclues des missions du syndic sur décision de I assemblee générale des
copropriétaires ' '

En application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965 l'assemblée generale des copropriétaires peut, par décision
spéciale prise aux conditions précisées par cet article :

- dispenser le syndic d'offrir un accés en ligne sécurisé aux documents dématérialisés relatifs
['‘mmeuble ou des lots gérés (6);

- confier les archives du syndicat des copropriétaires & une entreprise spécialisée aux frais du syndicat.
En cas de décision régulidrement adoptée par 'assemblée générale antérieurement a la conclusion du présent contrat,
la prestation considérée n'est pas incluse dans le forfait.

3

a la gestion de

7.1.5. Modalités de rémunération

La rémunération forfaitaire annuelle percue par le syndic au titre du present contrat s'éleve & la somme de 910,00 €
hors taxes, soit 1.092,00 € toutes taxes comprises.

Cette rémunération est payable : ' ' j

- d'avance / aterme-échu(rayer la mention inutile)

- suivant la périodicité suivante (préciser le terme) : mensuelle .

Elle peut étre révisée chague année a la date du civile selon les modalités suivantes (optionnel) :

Augmentation de 3 % sur le montant TTC par an

La premiere augmentation interviendra aprés une année, le premier jour du trimestre suivant. -

Les dépassements des horaires et durées convenus pour la tenue des assemblées générales, réunions et visites /
vérifications périodiques incluses dans le forfait sont facturés selon le codt horaire mentionné au 7.2.1.

L'envoi des documents afférents aux prestations du forfait donne lieu & remboursement au syndic des frais
d'affranchissement ou d'acheminement engagés.

Dans I'hypothése ol l'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les
conditions précisées a l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de confler les archives du syndicat a une entreprise
spécialisée, le montant de sa rémunération forfaitaire annuelle hors taxes est imputé soit (rayer Ia mention inutile) :

- de lasomme de 60 € TTC (que les partles deCIdent de fixer dés & present)

eeﬁﬂee—fs&ﬁusaﬁea’a@r

Dans I'hypothése ol 'assemblée générale des copropriétaires a, en cours d'exécution du présent contrat et dans les
conditions précisées 3 I'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, décidé de dispenser le syndic de son obligation de mise a
disposition d'un service d'accés en ligne aux documents dématérialisés, le montant de sa rémunération forfaitaire
annuelle est imputé solt (rayer la mention inutile) :
- de la somme:de 60 € TTC(queles parties décident de fixer dés & présent),

fiée-fsuustificatid:

Le montant de limputation prévue au titre des deux derniers alinéas est caleulé pro rata temporis de la période
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restant a courir jusqu'a la date d'exigibilité de la rémunération.
7.2. Les prestations particulieres pouvant donner lieu a rémunération complementaire

7.2.1. Modalités de rémunération des prestations particuliéres

La rémunération due au syndic professionnel au titre des prestations particuliéres, a l'exception de celles citées au
7.2.5, est calculée pour chacune d'elles :

- soit en application du seul coQt horaire ci-dessous, appliqué au prorata du temps passé : 50 €/ heure hors taxes, soit
60 €/heure toutes taxes comprises,

- soit en application du tarif forfaitaire total convenu par les parties, exprimé hors taxes et toutes taxes comprises.

La rémunération due au titre des prestations particuliéres s'entend hors frais d'envoi. L'envoi des documents afférents
aux prestations particulieres donne lieu a remboursement au syndic des frais d'affranchissement ou d'acheminement
engages.

7.2.2. Prestations relatives aux réunions et visites supplémentaires (au-dela du contenu du forfait stipulé
aux7.1.1et7.1.3)

_Forfaitaire
Le cas échéant, une majoration
spécifique unique pour dépassement
d'horaires convenus : 25 %

La préparation, la convocation et la tenue d'une assemblée générale
| supplémentaire de 2 heures, a l'intérieur d'une plage horaire allant de
110 heures a 18 heures :

L'organisation d'une réunion supplémentaire avec le conseil syndical
d'une durée de 1 heures, par rapport a celle (s) incluse (s) dans le Colit horaire
forfait au titre du 7.1.3

La réalisation d'une visite supplémentaire de la copropriété avee
rédaction-d'urrrapport/ sans rédaction d'un rapport, et enprésence
du-président-du—consettsyndicatthors la présence du président du  Coiit horaire
conseil syndical (rayer les mentions inutiles), par rapport a celle (s)

L incluse (s) dans le forfait au titre du 7.1.1

7.2.3. Prestations relatives au réglement de copropriété et a I'état descriptif de division

| L'établissement ou la modification du reglement de copropriété ala | Fixé en AG

' suite d'une décision du syndicat prise en application de l'article 26 de | (Nota.-Les parties peuvent convenir que
' la loi du 10 juillet 1965 (si I'assemblée générale décide, par un vote | le montant des honoraires sera fixé lors
| spécifique, de confier ces prestations au syndic) de la décision de l'assemblée générale.)

| La publication de I'état descriptif de division et du réglement de
i copropriété ou des modifications apportées a ces actes

Colt horaire

£
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7.2.4. Prestations de gestion administrative et matérielle relatives aux sinistres

Les déplacements sur les lieux Forfait 50 € H.T soit 60 € TTC
La prise de mesures conservatoires Forfait 50 € H.T soit 60 € TTC
L'assistance aux mesures d'expertise Forfait 50 € H.T soit 60 € TTC
Le suivi du dossier aupres de I'assureur Forfait 50 € H.T soit 60 € TTC

Les prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et rendues nécessaires par 'urgence sont
facturées (rayer la mention inutile) :

- au'colit horaire majoré de 25 %.

Toute somme versée par l'assureur au syndic au titre de la couverture des diligences effectuées par ce dernier dans le
cadre du réglement d'un sinistre vient en déduction de la rémunération due en application du présent article.

7.2.5. Prestations relatives aux travaux et études technigues

Les travaux dont la liste est fixée a I'article 44 du décret.du 17 mars 1967 peuvent faire l'objet d'honoraires spécifiques.
Ces honoraires concernent :

- les travaux de conservation ou d'entretien de limmeuble, autres que ceux de maintenance ou d'entretien courant;

- les travaux portant sur les éléments d'équipement communs, autres que ceux de maintenance ;

- les travaux d'amélioration, tels que la transformation d'un ou de plusieurs éléments d'équipement existants,
ladjonction d'éléments nouveauy, l'aménagement de locaux affectés & l'usage commun ou la création de tels locaux,
l'affouillement du sol et la surélévation de batiments ;

- les études techniques, telles que les diagnostics et consultations ; , ‘ ,

- d'une maniére générale, les travaux qui ne concourent pas a la maintenance et a ladministration des parties
communes ou 2 la maintenance et au fonctionnement des équipements communs de Itmmeuble.

Les honoraires complémentaires éventuels sont votés lors de la méme assemblée générale que les travaux concernés
et aux mémes régles de majorité (article 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965).

Une telle rémunération fixée dans le projet de résolution soumis au vote de l'assemblée générale doit étre exprimée
hors taxes et toutes taxes comprises, en application du pourcentage du montant hors taxes des travaux, a un taux
dégressif selon limportance des travaux préalablement a leur exécution, ‘ '
Le choix du prestataire par 'assemiblée générale est précédé d'une mise en concurrence dans les conditions prévues
au deuxieme alinéa de l'article 21 de la lof du 10 juillet 1965 et a l'article 19-2 du décret du 17 mars 1967,

Les diligences entreprises par le syndic dans le cadre de la réalisation du diagnostic de performance énergétique
collectif et de Taudit énergétique peuvent donner lieu a rémunération dans les conditions prévues au présent article.

7.2.6. Prestations relatives aux litiges et contentieux (hors frais de recouvrement visés au point 9.1)

La mise en demeure d'un tiers par lettre recommandée avec accusé
de réception

Forfait 50 € H.T soit 60 € TTC

La constitution du dossier transmis a l'avocat, a I'huissier de justice ou
3 'assureur protection juridique (a I'exclusion des formalités visées au | Forfait 100 € H.T soit 120 €TTC

7.24)

Le suivi du dossier transmis a I'avocat Co(t horaire
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7.2.7. Autres prestations

Fixé en AG (Nota.-Les parties peuvent
convenir que le montant des honoraires
sera fixé lors de la décision de
I'assemblée générale confiant au syndic
les prestations concernées)

' Les diligences spécifiquement liées a la préparation des décisions
i d'acquisition ou de disposition des parties communes

La reprise de la comptabilité sur exercice (s) antérieur (s) non

. émoire
approuves ou non repartls (changement de synd[c) 500 € H.T (pour mémoire)

La representatlon du syndicat aux assemblees d'une structure

extérieure {syndicat secondaire, union de syndicats, association

syndicale libre) créée en cours de mandat ainsi qu'aux assemblées 50 € H.T soit 60 € TTC + cofit horaire
supplémentaires de ces mémes structures si elles existaient

anteneurement ala SIgnature du present contrat

! La constitution et Ie suivi du d055|er d'emprunt souscrit au nom du
| syndicat en application de l'article 26-4 alinéa 1 et 2 de la loi du 10 250,00 € H.T soit 300,00 € TTC

'JU|IIet 1965

La constitution et le suivi d un dossier de subventlon accordé au

250,00 € H.T soit 300,00 € TTC
syndlcat

. L |mmatr|culat|on lmtlale du syndlcat 100 € H.T soit 120 € TTC

8. Défraiement et rémunération du syndic non professionnel

Dans le respect du caractére non professionnel de leur mandat, le syndic bénévole et le syndic désigné en application
de l'article 17-1 de la loi du 10 juillet 1965 peuvent percevoir le remboursement des frais nécessaires engages outre
une rémunération au titre du temps de travail consacré a la copropriété.

Les parties s'accordent a fixer la rémunération comme suit (rayer les mentions inutiles):

-autres modalités (préciser) :

9. Frais et honoraires imputables aux seuls copropriétaires

Le colt des prestations suivantes est imputable au seul copropriétaire concerne.
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9.1. Frais de
recouvrement

Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de
réception '

40 € HT soit 48 € TTC

(art. 10-1 a dela loi

convocation et
tenue d'une
assemblée
générale 3 la
demande d'un ou
plusieurs
copropriétaires,
pour des questions
concernant leurs
droits ou
obligations (art. 17-
1 AAdelaloidu 10
jutllet 1965) »

convocation avec l'ordre du Jour, des documents a joindre a la
convocation et des projets de résolutions ; présence du syndic
ou de son représentant a l'assemblée générale ; établissement
de la feuille de présence ; émargement, vérification des voix et
des pouvoirs ; rédaction et tenue du registre des procés-
verbaux ; envoi et notification du procés-verbal comportant les
décisions prises en assemblée générale des copropriétaires
(opposant ou défaillant) et, le cas échéant, information des
occupants de chague immeuble de la copropriété des
décisions prises par l'assemblée générale par affichage d'un
procés-verbal abrégé dans les parties communes (article 44 de
laloi n° 86-1290 du 23 décembre 1986).

du 10 juillet Relance aprés mise en demeure | 50 € HT soit 60 € TTC‘
1965) Conclusion d'un protocole d'accord par acte sous seing privé | 100 € HT soit 120 € TTC
Frais de constitution d'hypothéque 100 € HT soit 120 € TTC
Frais de mainlevée d'hypothéque 100 € HT soit 120 € TTC
Dépdt d'une requéte en injonction de payer 100 € HT soit 120 € TTC
Constitution du dossier transmis a I'auxiliaire de justice - 150 €HT soit 180 € TTC ’
uniqguement en cas de diligences exceptionnelles) ’
Suivl du dossier transmiis a l'avocat (uniquement en cas de 100 € HT soit 120 € TTC
diligences exceptionnelles) :
9.2. Frais et Etablissement de I'état daté; 275 € HT soit 330 € TTC
honoraires liés aux | (Nota. - Le montant maximum applicable aux honoraires et o
mutations frais pergus par le syndic pour ['établissement de I'état daté,
fixé en application du décret prévu a l'article 10-1 b dela loi du
10 juillet 1965, s'éleve a la somme de 380 € TTC). ;
Opposition sur mutation (article 20 | de la loi du 10 juillet 100 € HT soit 120 € TTC
1965),
9.3 Frais de Délivrance d'une copie du carnet d'entretien; 25 € HT soit 30 € TTC
délivrance des ' i ' ) , o . : o .
documents sur D_e ivrance d'une copie des diagnostics techmques ; 10 € HT s0it 12 € TTC
support papier (art. | pélivrance des informations nécessaires & la réalisation dun | 15 € HT soit 18 € TTC
33 dudécretdu 17 | diagnostic de performance énergétique individuel
mars 1967 et R. mentionnées & l'article R.126-17 du code de la construction et
la construction et ;
de I'habitation) Délivrance au copropriétaire d'une copie certifiée conforme ou | 10 € HT soit 12 € TTC
d'un extrait de procés-verbal d'assemblée générale ainsi que '
des copies et annexes (hors notification effectuée en .
application de l'article 18 du décret du 17 mars 1967). -
9.4 Préparation, Etablissement de l'ordre du jour; élaboration et envoi de la 100 € HT soit 120 € TTC
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10. Copropriété en difficulié

En application de l'article 29-1 de la loi I'article loi du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batis, la désignation d'un administrateur provisoire entraine la cessation de plein droit sans indemnité du présent
contrat.

11. Reddition de comptes

La reddition de compte interviendra chaque année a la date ou selon la périodicité suivante : 31 Décembre .

12. Compétence

Tous les litiges nés de l'exécution du présent contrat sont de la compétence de la juridiction du lieu de situation de
l'immeuble.

Les parties élisent domicile aux fins des présentes, aux adresses Ci-dessous :

Pour le syndic : en ses bureaux

Pour le syndicat : a I'adresse du Syndic

Fait en deux exemplaires, et signé ce jour, le 31/05/2024 a VICHY et signé électroniquement par 'ensemble des Parties,

chacune delles en conservant un exemplaire original sur un support durable garantissant I'intégrité de l'acte.

(1) Dans la limite de trois ans maximum (article 28 du décret du 17 mars 1967)

(2) Le contrat de syndic confié 3 l'organisme d'habitation 3 loyer modéré en application de larticle L. 443-15 du code de Ja construction et de I'habitation prend fin dans les
conditions prévues par cet article. Le mandat de syndic confié par un syndicat coopératif prend fin dans les conditions prévues a larticle 41 du décret du 17 mars 1967,

(3) Le cas échéant, la majorité prévue a larticle 25-1 de cette loi est applicable

(4) Conformément & l'article 54-1 de la loi n° 2014-366 du 24 mars 2014, Ia fiche synthétique doit étre établie 3 compter du .

- 31 décembre 2016, pour les syndicats de copropridtaires comportant plus de 200 fots,

- 37 décembre 2017, pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots,

- 31 décembre 2018, pour les autres syndicats de copropriétaires.

(5) (supprimé)

(6) £n application de l'article 18 de la loi du 10 juillet 1965, cette possibilité de dispense est applicable uniquement au syndjc professionnel.
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ANNEXE AU CONTRAT DE SYNDIC

I - Assemblée générale

%

I-1° Préparation de l'assemblée générale,

LISTE NON LIMITATIVE DES PRESTATIONS INCLUSES DANS LE FORFAIT

a) Etablissement de. l'ordre du jour;

b} Mise & disposltion de tous les copropriétaires des différentes piéces
comptables et justificatives dans les conditions prévues & l'article 18-1
de la ol du 10 julllet 1965,

I-2° Convocation a l'assemblée générale

a) Elaboration et envoi de la convocation avec l'ordre du jour, des
documents  joindre & la convocation et des projets de résolutions.

I-3> Tenue de I'assembiée générale.

a) Présence du syndic ou de son représentant a 'assemblée générale

suivant les stipulations prévues par le contrat-au titre du forfait ;

b) Etablissement de la feullle de présence, émargement, vérification
des voix et des pouvoirs ;

¢) Rédaction et tenue du registre des procés-verbaux.

1-4° Information relative aux décisions
prises en assemblée générale.

a) Envol et notification du procés-verbal comportant les décisions
prises en assemblée générale aux copropriétaires (opposant ou
défaillant) ;

b) Information des occupants de chaque immeuble de la copropriété
des décisions prises par I'assemblée générale par affichage d'un
procés-verbal dans les parties communes.

I1, - Conseil syndical

[I-5° Mise & disposition et communication
au conseil syndical de toutes piaces oy
documents se rapportant & la gestion du
syndicat ou des lots gérés (notamment
par accés en ligne sécurisé);

1-6° Recuell des avis écrits du consell
syndical forsque sa consultation est
obligatoire.

I1l. - Gestion des
opérations financiéres et
comptabilité générale de
la copropriété

H1I-7° Comptabilité du syndicat.

a) Etablissement des comptes de gestion et des annexes du syndicat
des copropriétaires, conformément a l'article 14-3 de fa lol du 10 Juillet
1965 ;

b) Etablissement du budget prévisionnel, en collaboration avec le
consell syndical, conformément & l'article 14-1 de la méme loi et au
décret n° 2005-240 du 14 mars 2005 ;

¢) Présentation des comptes en conformité avec la réglementation en
vigueur,

111-8° Comptes bancaires.

a) Ouverture d'un compte bancaire séparé ;
b) Ouverture d'un compte bancaire séparé destiné a recevoir les
cotisations prévues a l'article 14-2 de la lol du 10 uillet 1965,

ll-9° Comptabllité séparée de chaque
copropriétaire.

a) Tenue des comptes de chaque copropriétaire ;

b) Appel des provisions sur budget prévisionnel ;

¢) Imputations des consommations individuelles de fluide ou
d'énergie ;

d) Reconstitution des consommations, forfaits et régularisations sur
compteurs en l'absence de relevé;

e) Appels sur régularisations de charge;

f) Appels des cotisations du fonds de travaux.

II-10° Autres.

a) Vérification et palement des factures des fournisseurs et
prestataires ;

b) Recouvrement des créances auprés des tiers : relance par lettre
simple avant mise en demeure ;

c) Caleul des intéréts légaux au profit du syndicat ;

d) Attestation de TVA aux fournisseurs et prestataires.

llI-11° Remise au syndic successeut.

a) Remise de I'état financier, des références des comptes bancaires du
syndicat, des coordonnées de la banque, de |'état des comptes des
copropriétaires et des comptes du syndicat.
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. en conformité avec le

IV. - Administration et I IV-12° Immatriculation du syndicat.

gestion de la copropriété

. .. IV-13° Documents obligatoires.
reglement de copropriété

| IV-14° Archives du syndicat et accés en
ligne sécurisé aux documents
dématérialisés.

' IV-15° Entretien courant et maintenance.

V. - Assurances

| v-16° Souscription des polices
| d'assurance au nom du syndicat soumise
| auvote de l'assemblée générale.

| V-17° Déclaration des sinistres
| concernant les parties communes ou les
| parties privatives lorsque le dommage a

sa source dans les parties communes.

a) Mise a jour du registre d'immatriculation.

a) Elaboration et mise a jour de la fiche synthétique de copropriété ;
b) Gestion de tous les audits, diagnostics et dossiers obligatoires (a
I'exclusion du diagnostic de performance énergétique collectif et de |

| lraudit énergétigue, qui peuvent faire {'objet d'honoraires spécifiques
dans les conditions précisées au 7.2.5 du présent contrat) ;

¢) Etablissement et mise a jour du carnet d'entretien conformément

' au décret n® 2001-477 du 30 mai 2001 ;

d) Etablissement et mise a jour de la liste des copropriétaires ; |
@) Notification de I'exercice du droit de délaissement prévue au Ili de
J'article 18 de a loi du 10 juillet 1965.

a) Détention et conservation des archives, notamment les plans, le
réglement de copropriété, I'état de répartition des charges, I'état de
division, les procés-verbaux des assemblées générales, les diagnostics
techniques, les contrats de travails des préposés du syndicat, les

| ; . :

contrats d'assurance de l'immeuble et documents nécessaires pour
| leur mise en ceuvre, les documents et décisions de justice relatifs a
| I'mmeuble dont les délais de contestation ne sont pas révolus, les

contrats d'entretien et de maintenance des équipements communs
ainsi que toute piece administrative (I'assemblée générale, statuant a
la majorité de tous les copropriétaires, peut décider de confier les

| archives du syndicat des copropriétaires a une entreprise spécialisée

aux frais du syndicat en application du | de l'article 18 de la loi du 10
juillet 1965) ;
b) Transmission des archives au syndic successeur ;

| ©) Elaboration et transmission au conseil syndical du bordereau
récapitulatif des archives transmises au syndic successeur ;

d) Mise & disposition d'un accés en ligne sécurisé aux documents
dématérialisés relatifs & la gestion de l'immeuble ou des lots gérés
(sauf décision contraire de l'assemblée générale des copropriétaires
statuant dans les conditions prévues a l'article 18 de la loi du 10 juillet
1965).

a) Visites de la copropriété et vérifications, selon les stipulations
prévues au contrat;

! b) Gestion des travaux d'entretien courant et de maintenance visés a :
| I'article 45 du décret du 17 mars 1967 ; i

) Vérifications périodiques imposées par les réglementations en !
vigueur sur les éléments d'équipement communs ;

d) Négociation, passation, suivi des marchés des prestataires et
gestion des contrats & [|'échéance dans le cadre du budget

! prévisionnel;
| e) Etablissement et présentation & l'assemblée générale, au moins
| tous les trois ans, de la liste des travaux d'entretien et de conservation »

des parties communes et des éléments d'équipement commun |
nécessaires dans les trois années a échoir, en vue de la constitution de |
provisions spéciales ;

| f) En vue de la consultation au cours d'une assemblée générale incluse

dans le forfait, appel d'offres, étude des devis et mise en concurrence ;
résultant de la demande d'une pluralité de devis ou de I'établissement
d'un devis descriptif soumis a ['‘évaluation de plusieurs entreprises
lorsque celle-ci est obligatoire dans le cadre des travaux de
maintenance définis a l'article 45 du décret du 17 mars 1967.
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V-18° Réglement des Indemnités aux
bénéficialres.

VI, - Gestion du personnel

VI-19° Recherche et entretien préalable.

VI-20° Etablissement du contrat de travall
et de ses avenants éventuels.

VI-21° Gestion des procédures de
rupture du contrat de travail,

VI-22° Paiement-du salaire, tenue-du livre
des salaires, édition des bulletins de
paies.

VI-23° Déclarations.et paiement aux

1 organismes flscaux et soctayx.

VI-24° Attestations et déclarations
obligatoires. .

VI-25° Gestion des remplacements’
pendant les congés, arréts maladie et
maternité,

VI-26° Mise en place et mise &jour du
document unigue d'evaluation des
risques pour la santé et la sécurité des
travallleurs,

VI-27° -Gestion de la formation du
personnel du syndicat;

VI-28° contrdle d'activité du personne! du
syndicat.

NOTA :

Se reporter aux conditions d'application prévues aux Ii, il et 1Y de larticle 53 du décret n® 2020-834 du 2 juillet 2020,
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FICHE D'INFORMATION

Prix et prestations proposées par les syndics
La présente fiche d'information est définie en application de larticle 18-1 A de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965 fixant
le statut de la copropriété des immeubles bétis. Elle vise a apporter les informations nécessaires a une mise en
concurrence facilitée des contrats de syndic professionnel, dans les conditions prévues par l'article 21 de cette méme

loi.

Le formalisme de la fiche dinformation doit étre respecté et aucune information ne peut y étre ajoutée ou retranchée.

La présente fiche fait mention des seules prestations substantielles des syndics. L'ensemble des prestations et
tarifications proposées par les syndics figure dans le contrat-type prévu a larticle 18-1 A de la loi du 10 juillet 1965
précitée, en annexe 1 au décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour lapplication de la loi n® 65-557 du 10 juillet 1965

fixant le statut de la copropriété des immeubles batis.

FICHE D’'INFORMATION SUR LES PRIX ET LES PRESTATIONS PROPOSEES

Identification du syndic

N° d'identification : 487811788

Nom : AGENCE METENIER IMMOBILIER
Dénomination sociale : FRANCK METENIER

| Immatriculation au registre du commerce et des sociétés de CUSSET

| Titulaire de la carte professionnelle Syndic n° CPI 0304 2016 000 009 182 délivrée le 21 juin

| | 2022 par CClI MOULINS-VICHY

Adresse : Rue de la vilette - 03150 VARENNES SUR ALLIER

Identification de la copropriété | Adresse: 2 bis rue de Belgique 03200 VICHY
concernée, telle que résultant du | N° dimmatriculation : AH3-475-423
; registre institué a l'article L. 711-1 Nombre de lots de |la copropriété : 7

| du code de la construction et de

e Lots a usage de logements, de bureaux ou de commerces : 7

pour la détermination des modalités de rémunération sont

| I'habitation f e Autresiots: 0
Durée du contrat | Le contrat est proposé pour une durée de 3 ans
U B
|
Quotité des heures ouvrables | Les jours et heures de référence

fixés comme suit :

| ¢ e lundi de 10h00 a
! ¢ le mardi de 10h00 2
i e lemercredi de 10h00 &
‘ ¢ e jeudi de 10h00 a
' | elevendredi de 10h00 &

e lesamedi de fermé a

12h00
12h00
12h00
12h00
12h00

fermé

Paraphes

et de
etde
etde
etde
et de
et de

14h00
14h00
14h00
14h00
14h00

fermé

18h00
18h00
18h00
18h00
18h00

fermé
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Horaires de disponibilité

Les jours et horaites de disponibilité du syndic sauf urgences (accuell physique et/ou

téléphonique) pour les démarches individuelles de chaque copropriétaire ou occupant de

l'immeuble sont fixés comme suit :

[#] Accuetl physique

o |e lundi de
e le mardi de
e le mercredi de
s le jeudi de
® levendredi de

e l[esamedi de

10h00
10h00
10h00
10h00
10h00 2

fermé a

Q. Qv Qv

[#] Accuell téléphonique

e le lundi de
# e mardi de
¢ l[emercredi de
o |e jeudi de
e levendredi de
e lesamedi de

10h00

10h00 A

10h00
10h00
10h00 2

fermé 3

O - Q-

12h00
12h00
12h00
12h00
12h00
fermé

12h00
12h00
12h00
12h00
12h00
fermé

etde
et de
etde
etde
etde
etde

etde
etde
etde
et de
etde
etde

14h00
14h00
14h00
14h00
14h00
fermé

14h00
14h00
14h00

14h00.

14h00

fermé

o Qe @ N L o Qe

a0 QO

18h00
18h00
18h00
18h00
18h00

fermé

18h00
18h00
18h00
18h00

18h00

fermé

2. FORFAIT

Le forfait comprend toutes les prestations fournies par le syndic au titre de sa mission, a I'exclusion des prestations

limitativement énumérées a lannexe 2 du décret no 67-223 du 17 mars 1967.

[} non

[#] oui, selon les modalités sulvantes :

La rémunération forfaitaire du syndic pour 12 mois proposée s'éléve 3 la somme de

910 € HT, soit 1092 € TTC

Augmentation de 3 % sur le montant TTC par an

il est prévu une révision du-montant forfaitaire & Issue de cette période de 12 mois:

La premigre augmentation interviendra aprés une année, le premier jour du trimestre suivant.

Paraphes
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2.1. Prestations obligatoirement incluses dans le forfait du syndic

Visites et vérifications de la . AU titre de sa mission d’administration, de conservation, de garde et d'entretien de Iimmeuble,
copropriété le syndic s'engage a effectuer au minimum le nombre annuel de visite(s) suivant : 2
! Ce(s) visite(s) auront une durée minimum de : 1
Le Président du conseil syndical sera invité a ces réunion(s) :
[[] Qui [#] Non

' Ces réunions donneront lieu a la rédaction d'un rapport :

[7] Oui [¢] Non
J Tenue de 'assemblée générale L'assemblée générale annuelle, qui débutera a I'heure de la convocation, aura une durée de : 2
annuelle heures |

J L'assemblée générale se tiendra a lintérieur d'une plage horaire allant de 10 heures a 18

heures.

2.2. Prestations optionnelles pouvant étre incluses dans le forfait sur décision des parties

[«] Non

|  Tenue d'assemblées générales | [7] Oui

autres que I'assemblée générale | La préparation, la convocation et la tenue de assemblée(s)
| annuelle (1) | générale(s) dune durée de - heure(s), a lintérieur d'une plage
' ' horaire allant de - heures a - heures.
| |
I ” . . . aag .
Réunions avec le conseil syndical | [Z#] Oui [C] Non

| L'organisation de 1 réunion(s) avec le conseil syndical d'une durée
{ ' de 1 heure(s), a l'ntérieur d’'une plage horaire allant de 9 heures a |

17 heures. ,

(1) Autres que celles & la demande d'un ou plusieurs copropriétaires, pour des questions concernant leurs droits ou obligations, qui sont mentionnees au point 4.
Le cas échéant, les dépassements d'horaires ou de la durée convenus pour les prestations des 2.1 et 2.2 seront

facturés selon le seul colt horaire suivant (colt horaire unique prévu au point 3) : 50 € / heure HT, soit 60 € / heure
TTC.

3. PRESTATIONS PARTICULIERES NON COMPRISES DANS LE FORFAIT —

La rémunération du syndic pour chaque prestation particuliere pouvant donner lieu au versement d'une rémunération
spécifique complémentaire s'effectue, pour chacune de ces prestations, au choix

® au temps passé : colt horaire unique 50 € / heure HT, soit 60 € /heure TTC;

e au tarif forfaitaire total proposé.
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Au temps passé

Tarif forfaitaire total proposé

Préparation, convocation et tenue
d’'une assemblée générale
supplémentaire d'une durée de 2
heure(s), & lintérieur d'une plage
horaire allant de 10 heure(s) & 18
heure(s).

Le cas échéant, le-taux rhajoré
unique pour dépassement de la
plage horaire ou de la durée
convenue est fixé a 0 % du colit
horaire TTC prévu au point 3.

[

[7] 120€TTC

Organisation d'uné réunion
supplémentaire avec le conseil
syndical d'une durée de 1 heure(s).

]

[ 60€TTC

Réalisation d'une visite
supplémentaire de la copropriété

]

[5] 60€TTC

Au temps passé

I'assureur

Déplacements sur les lieux 3 [#] 60€TTC
Prise de mesures conservatoires ™M [#] 60€TTC
Assistance aux mesures d'expertise I [#] 60ETTC
Suivi du dossler aupres de [ [#] 60€TTC

Le cas échéant, le taux majoré unique pour des prestations effectuées en dehors des jours et heures ouvrables et
rendues nécessaires par l'urgence est fixé & 25 % du cot horaire TTC prévu au point 3.

18-1 Ade la loi du 10 juillet 1965).

2y

Les travaux mentionnés a larticle 44 du décret du 17
complémentaires, qui sont votés avec les travaux en-assemblée générale, aux mémes régles de majorité (It de l'article
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3.4. Prestations relatives aux litiges et aux contentieux (hors frais de recouvrement)

| Au temps passé Tarif forfaitaire total proposé
Mise en demeure d'un tiers par | ] 60 € TTC |
lettre recommandée avec accusé : :
| de réception .
Constitution du dossier transmisa | [ ] 120 €TTC
|
| Favocat, a l'huissier de justiceoua |
| Tassureur « protection juridique » |
—_—— _______I - PR F— I —— b y———— e —— e ——————— — — — 4
| - I .
Suivi du dossier transmis a l'avocat | M ' [#] colthoraire €TTC
|

4. TARIFICATION PRATIQUEE POUR LES PRINCIPALES PRESTATIONS
IMPUTABLES AU SEUL COPROPRIETAIRE CONCERNE

e Frais de recouvrement
Mise en demeure par lettre recommandée avec accusé de réception 1 48 € TTC
Relance aprés mise en demeure : 60 € TTC

e Frais et honoraires liés aux mutations
Etablissement de I'état daté : 330 € TTC
(Le montant maximum applicable aux honoraires et frais pergus par le syndic pour I'établissement de létat daté
séléve a la somme de 380 € TT(C)
Opposition sur mutation : 120 € TTC

¢ Préparation, convocation et tenue d'une assemblée générale & la demande d'un ou plusieurs
copropriétaires, pour des questions concernant leurs droits ou obligations
Ftablissement de l'ordre du jour et envoi de la convocation, présence du syndic ou de son représentant a
lassemblée générale, rédaction et tenue du registre des procés-verbaux, envoi et notification du proces-verbal
comportant les décisions prises en assemblée générale des copropriétaires : 120 € TTC
(Les conditions de mise en ceuvre de cette derniére prestation sont prévues a larticle 8-1 du décret no 67-223 du

77 mars 1967)
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Certificat de signature électronique du document

Solution de signature électronique sécurisée conforme aux exigences du reglement
910/2014 du parlement européen et du conseil sur lI'identification électronique et
les services de confiance pour les transactions électroniques au sein du marché
intérieur (elDAS).

Solution de signature électronique commercialisée par YOUSIGN agréé tiers de
confiance par la société LSTI et inscrit sur la liste de confiance de I'agence nationale
de la sécurité des systemes d’informations.

LSTI

10, avenue Anita Conti
35400 SAINT-MALO
www.|sti-certification.fr

Object Identifier (0.1.D) ou Certification Policy (CP) concernés :
YOUSIGN SAS

SIGN2 CA 1.2.250.1.302.1.5.1.0

8 Allées Henri Pigis

14000 CAEN

Service : Signature
Niveau ETSI : ETSI TS 102 042 LCP
Module cryptographique utilisé : HSM Bull Proteccio

Attestation de qualification et
de conformité N° : 11125
Révision : 1

Identifiant du contrat : 65f947632¢c1d260e9d0f34e2
Nombre total de pages signées : 22

Nombre d'annexes signées : 1

Clé de hachage : 5853980280181c1f7884505f1df4833b

/Axmodelo Y/ yousign

eIDAS & RGS Trust Service Provider
Certificats N° 11125

Tlires d1apombles el recherohe de ser CIERL Tty s Rww of e TSt 1

Pensez & utiliser ACROBAT READER pour consulter les PDF signés si vous ne voyez pas les signatures.



Le vendredi 31 mai 2024 & 17h00, les copropriétaires régulierement convoqués par le syndic se
sont réunis en VISIOCONFERENCE lien : meet.google.com/hhe-rwny-gvy

Il est adressé une feuille de présence signée par chaque copropriétaire entrant en séance.

L'état des signatures, & cet instant, permet de constater :

PAQUIER-CHABROULIN Laurent et Pauline (1387) - PEGOUD Didier et Anne (1436) représentant
ILODUBA Charles et Angélique (1753) -

sont présents ou représentés : 3 / 7 copropriétaires, totalisant
4576 / 10000 tantiémes généraux.

onsieur BEAUVUE Claudio (1911), Monsieur MARTIN Florian (930), Monsieur MENDY Nampalys
(1277), Monsieur ZOUA DAOGARI Jacques (1306),

sont absents ou non représentés : 4 / 7 copropriétaires, totalisant

5424 / 10000 tantiémes généraux.

i '‘assemblée passe a I'ordre du jour.

TRE e .r;\&_: O] s

i =37 Tt m - ; M
R = - L T e MRS

01 Election du président de séance

02 Election du secrétaire de séance

03 Approbation des comptes de I'exercice 2023

04 Quitus au syndic

05 Désignation du syndic

06 Désignation des membres du conseil syndical

07 Montant des marchés au dela duque! I'autorisation du conseil syndical est nécessaire
08 Montant des marchés nécessitant un appel! 3 la concurrence (articte 21.2 de la lol SRU)
09 Approbation du budget prévisionnel du prochain exercice 2025

10 Fonds de travaux - Cotisation annuelle 2025 - Date d'appel de fonds au ler juillet
11 Ratification des travaux de raccordement au réseau d'eaux pluviales.

12 Travaux - Reprise de la descente d'eau pluviale cité rue Alquié

13 Travaux - Désignation du maitre d'oeuvre, proposition de ROSELLINI

14 Réalisation d'un audit au vu de la mise en conformité du réglement de copropriété - article 209 I
- Lol du 21 février 2022 avec diagnostic préalable des documents du Syndicat des copropriétaires
15 Projet de Plan pluriannuel de travaux (PPPT)

16 Point d'information sans vote relatif aux copropriétaires débiteurs (sans vote)

17 Vote de la clause d'aggravation des charges

18 Autorisation de procéder 3 un appel de fonds exceptionnel pour les appels de fonds courant

19 Autorisation de procéder 3 un appel de fonds exceptionnel pour les appels de fonds travaux
20 Autorisation de procéder 2 un appel de fonds exceptionne! pour le solde de charge 2023 des 4
copropriétaires défalllants

21 Autorisation d’agir en justice contre Monsieur BEAUVUE Claudio - provision pour huissier de

justice
22 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur MARTIN Florian - provision pour huissier de justice
23 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur MENDY Nampalys - provision pour huissier de

Jjustice

24 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur ZOUA Jacques - provision pour huissier de justice
25 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur BEAUVUE Claudio - provision pour frais d'avocat
26 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur MARTIN Florian - provision pour frais d'avocat
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27 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur MENDY Nampalys - provision pour frais d'avocat

28 Autorisation d'agir en justice contre Monsieur ZOUA lacques - provision pour frais d’avocat

29 Décision & prendre sur saisie vente immobiliére du lot 09 appartenant & Monsieur BEAUVUE
Claudio

30 Décision a prendre sur saisie vente immobiliére du ot 12 appartenant & Monsieur MARTIN Fiorian
31 Décision & prendre sur saisie vente immobiliére du lot 10 appartenant a Monsieur ZOUA Jacques
32 Décision a prendre sur saisie vente immobiliére du lot 14 appartenant 3 Monsieur MENDY
Nampalys

33 Autorisation permanente accordée a la police municipale

34 Questions diverses (sans vole)

L ‘assemblée passe & l'ordre du jour
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Election du président de séance

Conditions de majorité de VArticle 24.
L'assembiée générale désigne en qualité de président de séance M. PEGOUD Didier.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 45786 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 2 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

o e S S T e
Election du secrétaire de séa:

Conditions de majorité de FArticle 24.

L'assemblée générale désigne en gualité de secrétaire de séance LE SYNDIC.

Vote{nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adopt:ée 3 funanimité des copropriétaires présents et
représentés.

i AR N A skl
des comptes de 'exercice 2023

Conditions de majorité de IArticle 24.

L'assemblée générale approuve les comptes de charges de I'exercice du 01/01/2023 au 31/12/2023,
pour un montant de 3.840,14 € de dépenses de fonctionnement et 3.960,15 € de dépenses travaux
(correspondant aux travaux de VMC pour 355,00 € ; travaux d'étanchéité terrasse pour 322,30 € et
3.282,85 € pour la désignation du mandataire ad'hoc), comptes qui ont été adressés & chaque

copropriétaire, sans réserve. B -

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 "'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

Conditions de majorité de PArticle 24.
Aprés avoir délibéré, I'assemblée générale donne quitus au syndic pour sa gestion de I'exercice arrité
au 31/12/2023. '

Vote(nt) POUR : 3 coprepriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Désignation du syndic

Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote 3 la majorité de l'article 25-1.

L'assemblée générale est appelée & désigner un syndic, il revient au conseil syndical de veilier & une
mise en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic faisant notamment état des frais
afférents aux comptes bancalres séparés.

Le syndic actuel a transmis cette information aux membres du consell syndical (Art.21L65).

Suite & la mise en place du nouveau contrat type syndic tout sauf prévu 3 I'article 18-1 A de Ia lol
n°® 65-557 du 10 juilllet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles batis et a
l'article 29 du décret n® 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret
n°2015-342 du 26 mars 2015, le montant des honoraires a augmenté, Toutefols, ce dernier comprend
la majorité des frais Initialement demandés & chaque Intervention; notamment aux relevés des
compteurs d'eau, frals de photocopies, frais sur les appels de fonds de travaux, élaboration et mise 3
jour de la fiche synthétique, mise a jour du carnet d'entretien, transmission des archives au syndic
successeur, mise & disposition d'un acces en ligne sécurisé aux documents dématérialisés, détention
et conservation des archives, édition des bulletins de pale du personnel, et dédaration de sinistre
concemnant les parties communes,

L'assemblée générale :
Examine et soumet au vote les candidatures suivantes :

- L'AGENCE METENIER IMMOBILIER représentée par Monsieur Franck METENIER.

Monsieur Franck METENIER demeurant 3 VARENNES SUR ALLIER (03150)-Rue de la Villette
N° Tél : 04.70.47.42.58 - Fax : 04.70.47.45.02 E-mall : metenier-franck@wanadoo.fr
Exergant en qualité de syndic professionnel,

Adhérent de la Fédération Nationale de I'Immobiiier (FNAIM), ayant le titre professionnel de
DIRIGEANT obtenu en France dont 'activité est régie par la lol n® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite loi
Hoguet ) et son décret d'application n® 72 678 du 20 julliet 1972 (consultables en francals sur
www.legifrance.gouv.fr), et soumis au code d'éthigue et de déontologie de la FNAIM Intégrant les
régles de déontologie fixées par le décret n° 2015 1090 du 28 ao(t 2015 (consultable en francals sur
www.fnaim.fr)

Inscrit au registre du commerce et des sociétés de CUSSET sous le n® 487 811 788

Titulaire de la carte professionnelle n® CPI 0304 2016 000 009 182 délivrée par la CCI MOULINS -
VICHY le 21 juin 2022 portant la mention transactions sur immeubles et fonds de commerce, Gestion

Immobiligére et syndic de copropriétés .

Titulaire d'un contrat d'assurance responsabilité civile professionnelle souscrit le 01 Février 2006
auprés de la Caisse de Garantie de I'Immobitier GALIAN, dont I'adresse est 89 Rue de Boétie - PARIS
(75008) sous le numéro 28254L, contrat couvrant la zone géographique sulvante : France
Métropolitaine, principauté d'Andorre et de Monaco, et dans les Dom Com

Titulaire d’une garantie financiére conformément & I'article 3 de la loi du 2 janvier 1970 précitée,
souscrite le 01 février 2006 auprés de GALIAN, dont I'adresse est 89 Rue de Boétie - PARIS (75008)
portant la mention syndic de copropriété pour un montant de 500.000,00 €, contrat couvrant Ia
zone géographique suivante : France Métropolitaine, principauté d’Andorre et de Monaco, et dans les
Dom Com

Autres mentions obligatoires requises par la réglementation applicable :

Numéro individuel d'identification & la TVA : FR 62487811788

Intermédiaire immatriculé a FOrlas sous le numéro : Néant

Si le mandataire posséde des liens de nature capitalistique et/ou juridique avec des banques, des
sociétés financiéres ou des entreprises, le mentionner et préciser le(s) nom(s) de ce(s)
établissement(s) : Aucun
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Apres discussion,
Le syndic est nommé pour une durée de 3 ans qui commencera le 31/05/2024 pour se terminer le
30/05/2027.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat type
de syndic TOUT SAUF joint & la convocation de la présente assemblée qu'elle accepte en I'état.

L'assembliée générale désigne le président de séance, Mr PEGOUD Didier, pour signer le contrat de
syndic en deux exemplaires dont 1 exemplaire est remis au Président, Mandat n° 654 en date du
31/05/2024 pour un montant de 910,00 € H.T soit 1.092,00 € T.T.C adopté au cours de la présente
assemblée générale et prendra effet & partir du 31/05/2024.

La premiére augmentation interviendra aprés une année, le premier jour du trimestre suivant.

vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 10000 tantiemes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de |'article 25 en lére
lecture et revotée a 'articie 25.1 ci-aprés.

La majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous
les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé a un second vote & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la loi du
10 Juillet 1965,

| Questionn®05a
Désignation du syndic
Conditions de majorité de I'Article 24,
L'assemblée générale est appelée & désigner un syndic, il revient au conseil syndical de veiller a une
mise en concurrence de plusieurs projets de contrat de syndic faisant notamment état des frais

afférents aux comptes bancaires séparés.

Le syndic actuel a transmis cette information aux membres du conseil syndical (Art.21L65).

Suite & {a mise en place du nouveau contrat type syndic tout sauf prévu a l'article 18-1 A de la Joi
ne 65-557 du 10 juiflet 1965 modifiée fixant le statut de la copropriété des immeubles batis et a
Farticle 29 du décret n° 67-223 du 17 mars 1967 pris pour son application, modifié par le décret
n°2015-342 du 26 mars 2015, le montant des honoraires a augmenté. Toutefois, ce dernier comprend
la majorité des frais initialement demandés & chaque Iintervention; notamment aux relevés des
compteurs d'eau, frais de photocopies, frais sur les appeis de fonds de travaux, élaboration et mise 3
jour de la fiche synthétique, mise 3 jour du carnet d'entretien, transmission des archives au syndic
successeur, mise & disposition d’un acces en ligne sécurisé aux documents dématérialisés, détention
et conservation des archives, édition des bulletins de paile du personnel, et déclaration de sinistre
concernant les parties communes.

L'assembiée générale :
Examine et soumet au vote les candidatures suivantes :

- L'AGENCE METENIER IMMOBILIER représentée par Monsieur Franck METENIER.

Monsieur Franck METENIER demeurant & VARENNES SUR ALLIER (03150)-Rue de la Villette
N° Tél : 04.70.47.42.58 - Fax ; 04.70.47.45.02 E-mail : metenler-franck@wanadoo.fr
Exercant en qualité de syndic professionnei,
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Adhérent de la Fédération Nationale de I'Immobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel de
DIRIGEANT obtenu en France dont l'activité est régie par la loi n® 70-9 du 2 janvier 1970 (dite loi
Hoguet ) et son décret d'application n® 72 678 du 20 juillet 1972 (consultables en frangais sur
w:ww.Iegifrance.gouv.fr), et soumis au code d'éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les
régles de déontologie fixées par le décret n° 2015 1090 du 28 aolt 2015 (consultabie en francais sur
www fnaim.fr)

Inscrit au registre du commerce et des sociétés de CUSSET sous le n® 487 811 788

Titulaire de la carte professionneile n® CP1 0304 2016 000 009 182 délivrée par fa €CC1 MOULINS -
VICHY le 21 juin 2022 portant la mention transactions sur immeubles et fonds de commerce, Gestion
Immobiliére et syndic de copropriétés .

Titulaire d'un contrat d’assurance responsabilité civile professionnelfle souscrit le 01 février 2006
auprés de la Caisse de Garantie de I'Immobilier GALIAN, dont i'adresse est 89 Rue de Boétie - PARIS
(75008) sous le numéro 28254L, contrat couvrant la zone géographique suivante :@: France
Métropolitaine, principauté d’Andorre et de Monaco, et dans jes Dom Com

Titulaire d'une garantie financiére conformément a l'article 3 de la ol du 2 janvier 1970 précitée,
souscrite le 01 février 2006 auprés de GALIAN, dont I'adresse est 89 Rue de Boétie - PARIS (75008)
portant la mention syndic de copropriété pour un montant de 500.000,00 €, contrat couvrant la
zone géographique suivante : France Métropolitaine, principauté d'Andorre et de Monaco, et dans les
Dom Com

Autres mentions obligatoires requises par la réglementation applicable :

Numéro individuel diidentification & ta TVA : FR 62487811788

Intermédiaire immatriculé & I'Orias sous le numéro : Néant

Si le mandataire posséde des liens de nature capitalistique et/ou juridique avec des banques, des
sociétés financiéres ou des entreprises, le mentionner et préciser le(s) nom(s) de ce(s)
établissement(s) : Aucun

Apreés discussion,
Le syndic est nommé pour une durée de 3 ans qui commencera te 31/05/2024 pour se terminer le

30/05/2027.

La mission, les honoraires et les modalités de gestion du syndic sont ceux définis dans le contrat type
de syndic TOUT SAUF joint & la convocation de la présente assembiée qu'elle accepte en Pétat.

L'assembiée générale désigne le président de séance, Mr PEGOUD Didier, pour signer le contrat de
syndic en deux exemplaires dont 1 exemplaire est remis au Président, Mandat n® 654 en date du
31/05/2024 pour un montant de 910,00 € H.T soit 1.092,00 € T.T.C adopté au cours de la présente
assemblée générale et prendra effet & partir du 31/05/2024.

La premiére augmentation interviendra aprés une année, le premier jour du trimestre sulvant.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée A la majorité des copropriétaires présents et
représentés.
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Désignation des membres du conseil syndical
Conditions de maforité de VArticie 25 et possibilité de vote & la majorité de V'article 25-1.
Actueliement, il n'y a pas de conseii syndical.

Se porte candidat :
- M. PEGQUD

L'assemblée générale désigne pour une durée de 3 ans, comme membre du conseil syndical :
- M, PEGOUD

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 10000 tantiémes.

Résofution REIETEE par défaut de majorité de F'article 25 en lére
lecture et revotée & I'article 25.1 ci-aprés.

La majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recueilll au moins 1/3 des voix de tous
les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de ‘article 25-1 de la lol du

10 Juitlet 1965.

z St
membres du
Conditions de majorité de l'Article 24.
Actuellement, Il n'y a pas de conseli syndical.

Se porte candidat ©
- M., PEGOUD

L'assemblée générale désigne pour une durée de 3 ans, comme membre du consell syndical :
- M. PEGOUD

Vate(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantidmes.
Résolution adoptée a la majorité des copropriétaires présents et
représentés.

' 06 | "("'; '-.-Hr“'.-" ¥
Désignation des du consell syndical
Wmmammamamshmﬁdarmzsa.
Actuellement, il n'y a pas de conseil syndical.

Se porte candidat :
- M. ou Mme PAQUIER-CHABROULIN

umnmmmemmmmdesm,mmmmmmu:
- M. ou Mme PAQUIER-CHABROULIN .

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 10000 tantiémes.

amM&FMZEQMMmqthtWHWMM 1/3 des voix de tous

mm&m Il est procédé & un second vote & la majorité des voix des
: res présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la loi du

10 Juitlet 1965.
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| Questionn® 06¢c s e
Désignation des membres du conseil syndical
Conditions de majorité de I'Article 24.

Actueliement, il n'y a pas de conseil syndical.

Se porte candidat .
- M. ou Mme PAQUIER-CHABROULIN

L'assemblée générale désigne pour une durée de 3 ans, comme membre du conseil syndical :
- #. ou Mme PAQUIER-CHABROULIN

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & la majorité des copropriétaires présents et
représentés.

:‘Mdﬂmﬂl conseil syndical
Conditions de majorité de IArticle 25 et possibilité de vote & la majorité de ['article 25-1.
Actueilement, li n'y a pgsda conseil syndical,

Se porte candidat :
- M. ou Mme ILODUBA

L'assemblée générale désigne pour une durée de 3 ans, comme membre du consell syndical ;
- M. ou Mme ILODUBA

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 10000 tantieémes.

La majorité de I'Article 25 n'étant pas atteinte et le vote ayant recuellii au moins 1/3 des voix de tous
les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé 3 un second vote & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de la loi du
10 Juiliet 1965,

. du‘
Conditions de majorité de ['Articie 24,
Actuellement, il n'y a pas de conseil syndical.

Se porte candidat :
- M. ou Mme ILODUBA

L'assembiée générale désigne pour une durée de 3 ans, comme membre du consell syndical :
- M. ou Mme ILODUBA

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.
Résolution adoptée & ia majorité des copropriétaires présents et
représentés,
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| Question n° 07
Montant des marchés au dela duquel I'autorisation du conseil syndical est nécessaire
Conditions de majorité de FArticle 25 et possibilité de vote 3 ia majorité de (‘article 25-1
L'assembiée générale décide de fixer a 1.000,00 €, toutes taxes comprises, le montant des marchés
de travaux et contrats autres que le contrat de syndic & partir duquel la consultation du conseil syndical
par le syndic est obligatoire.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 10000 tantiemes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de 'article 25 en Lére
lecture et revotée & I'article 25.1 ci-aprés.

La majorité de I'Article 25 n’étant pas atteinte et le vote ayant recueilli au moins 1/3 des voix de tous
les copropriétaires composant le syndicat, il est procédé & un second vote & la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de l'article 25-1 de Ja loi du
10 Juiflet 1965.

| Question n® 07 a
Montant des marchés au dela duquel I'autorisation du conseil syndical est néounim
Conditions de majonté de I'Article 24,
L'assemblée générale décide de fixer 3 1.000,00 €, toutes taxes comprises, le montant des marchés
de travaux et contrats autres que le contrat de syndic & partir duquel la consultation du conseil syndical

par le syndic est cbligatoire.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

]gll!!!l!l“ Nmu“‘_— r ] - i -,'.: u_h«_. 3 . * 1
Montant des marchés Mnt un nml Ak lu concurrence (artlcte 21.2 de fa loi SRU)
Conditions de majorité de I'Article 25 et possibilité de vote & la majorité de larticle 25-1.
L'assembiée générale décide de fixer & 2.000,00 €, toutes taxes comprises, le montant des marchés
de travaux et les contrats autres que celui du syndic, a8 partir duquel une mise en concurrence est
obligatoire.
Ce montant sera valable jusqu'a ce qu'une nouvelle assemblée générale statue sur cette question.

Vote{nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 10000 tantiémes.

Résolution REJETEE par défaut de majorité de I'article 25 en 1ére
lecture et revotée & I'article 25.1 ci-apres.

La majorité de FArticle 25 n’'étant pas atteinte et le vote ayant recuellli au moins 1/3 des voix de tous
les copropriétaires compeosant le syndicat, il est procédé & un second vote a la majorité des voix des
copropriétaires présents ou représentés, conformément aux dispositions de Varticle 25-1 de la loi du
10 Juiliet 1965.
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| Questionn®08a | ]
Montant des marchés Mm un appdéhmmm (article 21. zdch lolSl.l.l)
Conditions de majarité de I"Article 24.
L'assembiée générale décide de fixer & 2.000,00 €, toutes taxes comprises, ie montant des marchés
de travaux et les contrats autres que celul du syndic, 2 partir duguel une mise en concurrence est
obligatoire.
Ce montant sera valable jusqu’a ce qu'une nouvelle assembiée générale statue sur cette question.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiemes.

Résolution adoptée 3 la majorité des copropriétaires présents et
représentés,

‘mmnmdu mmmmmmzs
mmmﬁmrmu

L'assemblée générale, aprés avoir examiné le projet de budget joint 2 la convocation et en avoir
déiibéré, accepte le budget pour l'exercice du 01/01/2025 au 31/12/2025, & la somme de
5.000,00 € TTC, sera appelé sulvant les modalités ci-aprés :

- 25% au 01/01/2025,
- 25% au 01/04/2025,
- 25% au 01/07/2025,
- 25% au 01/10/2025.

Rappel : tous les appels de provisions émis par le syndic pour faire face aux dépenses de gestion
courante dans la limite du budget ci-dessus adopté sont exigibles le premier jour de chaque trimestre
appelé (Art.14-1 de la loi du 10 juillet 1965).

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

— :-.—-__--f_—zr-. ST e w-q!| 5 et
DRI T T N T

e oy~ Calioniian Chopelia TR - Gihs Tnopti Go fonda su Tor foltet
mﬂm&fmz‘
Le syndic informe que la réserve travaux Alur au 31/12/2023 est de 206,00 €.

Budget prévisionnel 2025 voté préalablement pour 5.000,00 €

L'assembiée générale ;
mamwmummnwpwmdeS%duww&mmzms
soit la somme de deux cent cinquante euros (250,00 €)
- Appelé en 1 seul acompte, date d'exigibilité le Ler juiliet 2025,
- Prend acte que le fonds de travaux sera appelé tous les ans en un seul acompte en date du ler juillet
de l'année,
-Lamtantmréviséqumannéemfumwbudgetmw
- Le taux et/ou les modalités de financement pourrent évoluer sur décision d'une nouvelle assembiée
générale et 3 la demande préalable d'un ou plusleurs copropriétaires.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantidmes.

Résolution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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| Question n° 11

Ratification des travaux de raccordement au réseau d'eaux pluviales.
Conditions de majorité de I"Article 24.

Suite 3 un sinistre dégdt des eaux au mois de décembre 2022 dans I'appartement du dernier étage
;otes rue de Belgigue, des travaux ont été réalisés en urgence sur les évacuations pluviales cGté rue
e Belgique.

L'entreprise qui est intervenue est 1a mairie de Vichy.
La facture n'est pas encore regue

Le devis du 26/09/2023 s'éléve 3 502,90 € TTC, il est joint 3 la convocation d'assemblée générale.
Le paiement s'effectuera par un appel de fonds en date du 15/06/2024 afin de régulariser ces travaux.
L'assemblée générale, aprés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats, factures et marchés notifiés ;

et aprés avoir délibéré
- décide de ratifier les travaux de raccordement au réseau d'eaux pluviales.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés. '

Travaux - Reprise de la descente d'eau pluviale coté rue Alquié

Conditions de majonité de I'Article 24.

Consécutivement a intervention effectuée Rue de Belgique, il est constaté que les mémes desordres
existent chté rue Alquié au niveau de la descente d’eau pluviale.

Afin d'éviter une nouvelle déclaration de sinistre, et compte tenu du défaut de raccordement de la

descente d'eaux pluviales ; un devis est proposé coté rue Alquié.

- Devis de la Mairie de Vichy du 10/04/2024, pour un montant de 496,41 € TTC

L'assemblée générale apres avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés ;
- pris connaissance de I'avis du conseil syndical ;

et aprés avoir délibéré

- décide de réaliser les travaux sur la descente d'eau pluviale cbté rue Alquie.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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| Questionn®12a =

Travaux - Modalités des travaux et du financement.
Conditions de majorité de I’Article 24.
L'assemblée générale décide le début des travaux a la date suivante : dés que possible

- décide que le colt des travaux ainsi que les frais, honoraires et assurances afférents, seront répartis

sur a base de la clé 001 charges communes générales

- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aux palements comme suit :
en 1 acompte appelé le 15/06/2024

- autorise le syndic & passer commande.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

W@MPMZJ.

Les travaux votés lors de 'assemblée générale de juillet 2022 n'ont jamals é&é terminés puisque les

copropriétaires ne régient pas les appels de fonds.

Dorénavant, tous les travaux seront réalisés sous couvert d'up architecte compte tenu de l'inscription
de l'immeuble au patrimoine mondlal de I'Unesco et plus précisément : pidtrerie peinture, zinguerie,
électricité, reprise des balcons, menuiserie (cage d'escalier) et installation d'une boite aux letires

spour 7 logements

- Devis de I'entreprise ROSELLINI sise 78 bouievard des Etats Unis a VICHY du 28/04/2023, pour un

montant de :
Conception : 2.300,00 € H.T. soit 2.760,00 € TTC
Réalisation : 4.000,00 € H.T. soit 4.800,00 € TTC

L'assembiée générale apreés avoir :

- pris connaissance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés ;
- pris connaissance de i'avis du consell syndical ;

et aprés avoir délibéré

- décide de poursuivre les travaux par l'intermédiaire d’un maitre d'ceuvre,

L'assemblée générate retient la proposition de {'entreprise ROSELLINI pour la maitrise d'oeuvre, pour

un montant de 6,300,00 € H.T. solt 7.560,00 € TTC.
Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution REJIETEE 3 I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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| Question n° 14

Réalisation d'un audit au vu de la mise en cunformrté du réglement de copropriété - article
209 II - Loi du 21 février 2022 avec diagnostic préalable des documents du Syndicat des
copropriétaires

Conditions de majorité de I'Article 24,

Connaissance prise des dispositions des articles 6-2, 6-3 et 8 de la toi du 10 juillet 1965, tel qu’ 'introdult
par P'article 20511 de 3 loi numéro 2018-1021 modifié par la loi 2022-217 ci-aprés rappeie a savoir |

Article 6-2 de la loi du 10 juillet 1965 :

Les parties communes spéciales sont celles affectées & I'usage et & 'utilité de plusieurs copropriétaires.
Elles sont la propriété indivise de ces dernlers.

La création de parties communes spéciales est indissociable de I'établissement de charges spéciales &
chacune d'entre elles. Les décisions afférentes aux seules parties communes spéclales peuvent étre
prises soit au cours d'une assemblée spéciale, soit au cours de 'assemblée générale de tous les
copropriétaires. Seuls prennent part au vote les copropriétaires a l'usage et a l'utilité desquels sont
affectées ces parties communes.

Article 6-3 de la loi du 10 juillet 1965

Les parties communes a jouissance privative sont les parties communes affectées a I'usage et a t'utilité
exclusifs d'un lot. Elles appartiennent indivisément a tous les copropriétaires. Le droit de jouissance
privative est nécessairement accessoire au lot de copropriété auquel il est attaché. Ii ne peut en aucun
cas constituer la partie privative d'un lot.

Articie 8 de la lol du 10 juillet 1965

Un réglement conventionne! de copropriété, incluant ou non I'état descnptif de division, détermine la
destination des partles tant privatives que communes, ainsi que les conditions de leur jouissance ; il
fixe également, sous réserve des dispositions de la présente loi, les régles relatives a Iadminlstratson
des parties communes. Il énumére, s'il y a lieu, les parties communes spéciales et celles a jouissance
privative,

Article 20911 de la loi ELAN modifiée

Pour les immeubles dont la mise en copropriété est antérieure au ler juillet 2022, quand le réglement
de copropriété ne mentionne pas les parties communes spéciales ou a jouissance privative existantes,
le syndicat des copropriétaires inscrit a l'ordre du jour de chaque assembiée générale des
copmpnetalres la question de cette mention dans le réglement de copropriété. Cette décision est prise
a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présentés, représentés ou ayant voté par
correspondance. L'absence d'une telle mentlon dans [e réglement de copropriété est sans conséquence
sur Pexistence de ces parties communes.’

i résulte de I'article 2091 de la lol ELAN que les syndicats des copropriétaires dolvent mefttre en
conformité leur réglement de copropriété avec les dispositions relatives aux parties communes
spéciales ou & jouissance privative prévues par la loi du 10 juillet 1965.

L'assemblée générale doit décider, en toute connaissance de cause, de l'opportunité de mettre en
conformité le réglement de copropriété.

Par ailleurs, la jurisprudence constante et abondante et notamment la plus récente rappelle ces
obligations (Cour de Cass 3&me civ. -19 novembre 2015 ou CA Orléans, 13 janvier 2020, n° 18/01107
et CA de Bordeaux, Oler avril 2021, n® 17/06772). Dans son arrét du 13 janvier 2020, n°® 18/01107,
fa Cour d'Appel d'Oriéans précise: Le réglement de copropriété ne prévoyant pas une spécialisation
des charges par bdtiment et en I'absence de démonstration de diligences conformes & la loi du 23
novembre 2018 dite loi ELAN,...

L'Assemblée générale prends note :

- de la nécéssité de faire réaliser Yaudit des documents de la copropriété (état descriptif de division
et réglement de copropriété, et de ses éventuels modificatifs en matiére de droit de ia copropriété)
par la soclété NOMADE PROCESS et tout consell spécialisé en matiére de copropriété afin de
déterminer la nécessité de ia mise en conformité du réglement de copropriété ;

- gue le montant maximum est de 756 euros (+32€/ document commandé) pour les honoraires et
débours 2 verser 3 la société NOMADE PROCESS et a tout conseil spécialisé & intervenir dans le cadre
de Fanalyse de la documentation régissant fa coprapriété (en un ou plusieurs appels de fonds)

- que le montant des débours supplémentaires (32€/document commandé) sera réglé sur le budget
annuel,
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L'Assemblée générale, aprés avoir délibéré, donne expressément mandat au syndic pour :

- Faire réaliser I'audit des documents de la copropriété par la société NOMADE PROCESS et tout conseil
spécialisé en matiére de copropriété afin de déterminer la nécessité de la mise en conformité du
réglement de copropriété ;

- Fixe au montant maximum de 756 euros (+32€/ document commandé) les honoraires et débours 3
verser & la société NOMADE PROCESS et & tout conseil spécialisé 3 intervenir dans le cadre de 'analyse
de la documentation régissant la copropriété ;

- Autorise le syndic a procéder aux appels de fonds nécessaires suivant les modalités ci-aprés définies
Echéancier des appels de fonds ; 1 appels de fonds de 756 € appelés aux dates suivantes 15/06/2024.
Le montant des débours supplémentaires (32€/document commandé) sera réglé sur e budget annuel.
- Donne tous pouvoirs au Syndic de copropriété & 'effet de signer tout contrat de prestation de service
avec la société NOMADE PROCESS.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Projet de Phn plurhnnml d- tm (H'm

Condltions de maforité de I'Article 24,

Le projet de plan pluriannuel de travaux (PPPT) est un document élaboré par la copropriété pour
mettre en place un échéancier de travaux sur une période de 10 ans notamment pour sauvegarder le
batiment et son bon entretien. I} concerne les copropriétés de plus de 15 ans. 1) doit étre actualisé
tous les 10 ans.

La mise en place d'un projet de PPT deviendra une obligation pour le syndicat de copropriétaires :

- comprenant un nombre de lots compris entre 51 et 200 lots & partir du ler janvier 2024

- comprenant 50 lots maximum a partir du ler janvier 2025.

La réalisation du projet de PPT doit &tre confiée & un professionnel justiflant de compétences et de
garanties.

Ii peut s'agit d'un bureau d'études, d'un thermicien ou dun diagnostiqueur immobiller.

Textes de loi et références :

Article 14-2 de la ol n°65-557 du 10 juiliet 1965 fixant le statut de la copropriété des immeubles
batisArticle 14-2

Modifié par LOI n°2021-1104 du 22 aodt 2021 - art. 171 (V)

(...)Le ier janvier 2025, pour les syndicats de copropriétaires comprenant au plus 50 lots & usage de
jogements, de bureaux ou de commerces.

- Devis de l'entreprise HELLIQ sise 50 rue Madame de Sanzillon 92110 Clichy, pour un montant de :
option 2 : 4,124,50 € H.T. soft 4,949,40 € TTC (PPPT + DPE + Audit) (TVA 20%)

- Devis version 1 du 08/01/2024 de !‘enh‘eprtse Anna LESORT, architecte, sise 2 rue du Chataah
03160 BOURBON L'ARCHAMBAULT,

pour un montant de 3.864,00 € TTC

Option 0 - Echantillonage 252,00 €

Option 1 - plans soit 672,00 €

Optlon 2 - conformité DTG soit 294,00 €

Option 3 - thermographie soit 168,00 €

Option 4 - réunion d'information et de concertation avec les copropriétaires soit 126,00 €

L'assemblée générale aprés avoir :

- pris connalssance des conditions essentielles des devis, contrats et marchés notifiés ;
- pris connaissance de 'avis du consell syndical ;
et aprés avoir délibéré

- décide de réatiser le plan pluriannuel de travaux

Madame ILODUBA entre en séance pendant cette résolution et Monsieur PEGOUD ne la
représente plus.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantidmes.

Résolution adoptée 3 Funanimité des copropriétaires présents et
représentés.

L-mmmhmarmmmmunmm«mmsee
H.T. soit 4.949,40 € TTC (PPPT + DPE + Audit) (TVA 20%)

Vote(nt) CONTRE : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantidmes.

Résolution REJETEE & V'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

— -
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(Questionn® 156 e |
Désignation de I'entreprise en chmn du mux, proposlt!on de I‘mtmnﬁu Atma LESOI!T
Conditions de majorité de lArticle 24,

L'assembiée générale retient la proposition de l'entreprise Anna LESORT pour un montant de
3.864,00 € TTC

Option 0 - Echantillonage 252,00 €

Option 1 - plans soit 672,00 €

Option 2 - conformité DTG soit 284,00 €

QOption 3 - thermographie soit 168,00 €

Option 4 - réunien d'information et de concertation avec les copropriétaires soit 126,00 €

Soit un total de 4.480,00 € H.T. soit 5.376,00 € TTC.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & l'unanimité des copropriétaires présents et

Honordm pour mM mmw ot comphﬂo du tnvm

Conditions de majorité de I'Articie 24.

Conformément & l'article 18-1 A de la lol du 10 juillet 19685, et en application du contrat de syndic
actuellement en cours, I'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic pour la gestion
financlére, administrative et comptable des travaux s'élévent a 5 % du montant des travaux soit
224,00 € H.T. soit 268,80 € TTC.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et

des

Conditions de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générale décide le début des travaux a la date suivante : dés la réception des fonds

- décide que le colit des travaux ainsi que les frais, honoraires et assurances afférents, seront répartis
sur la base de la cié 001 charges communes générales

- autorise le syndic & procéder aux appels de fonds nécessaires aux paiements comme suit :

en 2 acomptes appelés les :
20% en date du 01/07/2024 soit 1.128,96 € TTC
80% en date du 01/01/2026 soit 4.515,84 € TTC
- autorise le syndic @ passer commande.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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[ Question n® 16

Point d'information sans vote relatif aux copropriétaires débiteurs {sans vote) '
Résolution non soumise au vote.

Lors de I'assemblée générale 2023, le syndic a entamé une procédure relative aux 4 copropriétaires
qui ne reglent pas leurs appels de fonds auprés d'un huissier de justice, d'un avocat et d’'un mandataire
ad'hoc.

Cette procédure a permis d’obtenir les coordonnées des coproprié¢taires et de les informer de la
situation actuelle.

Le mandataire ad’'hoc a été désigné par ordonnance en date du 14/06/2023 pour une durée de 6 mois.
Le rapport a été recu en date du 01/12/2023.

Le coiit de cette procédure s’est elevé & la somme de 3.282,85 € TTC (décomposé entre le mandataire
ad’hoc pour 2.322,85 € et 'avocat pour 960,00 €).

En date du 01/04/2024, une mise en demeure a été adressée a chaque copropriétaire en rappelant
les dispositions de 'article 19-2 de la loi du 10 juillet 1965, La mise en demeure, adressée par lettre
recommandée avec avis de réception, indique la somme totale due par le copropriétaire en précisant
la somme due au titre des provisions sur charges de l'exercice en cours.

1 seul copropriétaire a récupéré ce courrier, les 3 autres courriers nous ont été distribués en retour a
'expéditeur.

A ce jour, date d'envoi de la convocation & la prochaine assemblée générale, 1a dette totale des
copropriétaires s'éléve a 24.701,03 € TTC (voir annexe n°1-Situation des copropriétaires au
31/12/2023). i
Constat est fait qu'aucune démarche n'ayant aboutie et malgré I'ensemble des actions par voie extra-
judiciare, une procédure de saisie immobiliére par copropriétaire doit étre engagée puisgu'aucun
copropriétaire n'a réglé la moindre somme depuis notre nomination en date du 01/01/2022.

jon n° 17 .

Vote de la clause d'aggravation des charges
Conditions de majorité de I'Article 24.

L'Assemblée Générale, aprés en avoir délibéré, décide que le copropriétaire défaillant devra
rembourser tous les frais exposés par le Syndicat des Copropriétaires,

- tant en ce qui concerne ceux nécessaires au recouvrement des charges (frais de mise en demeure,
sommations, honoraires du syndic mentionnés dans le contrat de syndic au titre des prestations
particuliéres, d'huissiers, d'avocats, d'avoués ..},

- ainsi que toutes autres dépenses exposées par la faute ou la négligence de ce copropriétaire ou de
'une des personnes résidant sous son toit, sous réserve par les tribunaux compétents d'apprécier le
caractere fautif du compertement du copropriétaire défaillant et d’admettre I"ailocation de dommages-
intéréts au profit du Syndicat, que pour décider si les frais ayant été imputés au débit du compte dudit
copropriétaire se sont avérés nécessaires et doivent en considération de Péquité étre supportés par
lul.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiemes.

Résolution adoptée a F'unanimité des copropriétaires présents at
rep X
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Condltions de majorité de I'Article 24.

Suite & la réception du rapport du mandataire ad'hoc en date du 24/11/2023, le syndic doit demander
en assemblée générale une autorisation & procéder & un appe! de fonds exceptionnel d'un montant de
5.996,19 € afin de faire face au besoin de trésorerie du syndicat des copropriétaires. 1l s'agit d'avances
remboursables, qui ne créent aucune sofidarité entre les copropriétaires (article 35 alinéa 7 du décret
du 17 mars 1967).

Il est demandé lors de I’assembiée générale sous quelle clé de répartition se répartie cet appel de
fonds.

Aprés discussion, il est convenu gue cette somme sera répartie aux nombres de logements soit 1/3
en date du 01/09/2024.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totaiisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Questionneie e, S
Mumiunmaemmmhmufonﬁm
Conditions de majorits de FArticle 24.

Suite a la réception du rapport du mandataire ad*hoc en date du 24/11/2023, !esy'ndltdoltdemander
mmmmemammamamwmmwdmmu
17.841,19 € afin de faire face au besoin de trésorerie du syndicat des copropriétaires. Il s’agit
d'avances remboursables, qui ne créent aucune solidarité entre les copropriétaires (article 35 alinéa
7 du décret du 17 mars 1967).

Aprés délibération, I'assemblée générale décide d'ajourner cette résolution.
Toutefols, une assembée générale pourra &tre reconvoquée afin de déterminer les travaux les pius
urgents & réaliser.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et
représenteés,

ARTIRTT it L NS e RS (e 1 1 e
W*Miumhmth*umaﬂ
des 4 copropriétaires défaillants

Conditions de majorité de [‘Article 24.

Suite a la réception du rapport du mandataire ad'hoc en date du 24/11/2023, le syndic doit demander
en assemblée générale une autorisation & procéder a un appel de fonds exceptionnel d'un montant de
863,65 € afin de faire face au besoin de trésorerie du syndicat des copropriétaires. Il sagit d’avances
WﬂmMMMWHW@m(&M%M?MW
du 17 mars 1967).

Il est demandé lors de I'assemblée générale sous quelle dé de répartition se répartie cet appel de
fonds.

Aprés discussion, il est convenu que cette somme Sera répartie aux nombres de logements soit 1/3
en date du 01/09/2024.

Vote(nt} POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.
Résolution adoptée 3 Funanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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de justice
Conditions de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générate :
- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontre de : Monsieur BEAUVUE Claudio
aux motifs sulvants : Recouvrement des charges de copropriété

- Provisionne la somme de 400,00 € afin d'obtenir 'ordonnance (sommation + requéte + signification
+ premiers actes d'éxécution) que le syndicat devra avancer et en définitive supporté par le
copropriétaire défaillant lors du recouvrement ;

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) a3 la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds en date du 15/06/2024.

Ii est demandé lors de |'assemblée générale sous guelle clé de répartition se répartie cet appel de

fonds.
Apres discussion, il est convenu gue cette somme sera répartie aux nombres de logements soit 1/3.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée a 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

Conditians de majorité de Article 24,

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice a I'encontre de : Monsieur MARTIN Florian
aux motifs suivants : Recouvrement des charges de copropriété

~ Provisionne la somme de 400,00 € afin d'obtenir ordennance (sommation + requéte + signification
+ premiers actes d'éxécution) que le syndicat devra avancer et en définitive supporté par le
copropriétaire défailtant lors du recouvrement ;
- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) a la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispasitions légales, les copropriétaires seront informeés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chague assemblée générale ;

Cmmmmmwwmmmn&mamm,

- Autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds.en date du 15/06/2024,

Il est demandé lors de V'assembide générale sous quelle cié de répartition se répartie cet appel de

fonds.
Aprés discussion, |l est convenu que cette somme sera répartie aux nombres de logements soit 1/3.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

mmt&ma‘mma
représentds.
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“Athﬂutlon d'agir en justice contre Monsieur MENDY Nampalys - provision pour huissier
ce
Con{ﬂkms de majorité de I'Article 24,
L'assemblée générale :
- Autorise e syndic & ester en justice & 'encontre de : Monsieur MENDY Nampalys
aux motifs suivants : Recouvrement des charges de copropriété

- Provisionne la somme de 400,00 € afin d'obtenir 'ordonnance (sommation + requéte + signification
+ premiers actes d'éxécution) que le syndicat devra avencer et en définitive supporté par le
copropriétaire défaillant lors du recouvrement ;

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel 4 tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) a la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds en date du 15/06/2024,

1l est demandé fors de I"assemblée générale sous quelle clé de répartition se répartie cet appel de

fonds.
Aprés discussion, If est convenu que cette somme sera répartie aux nombres de logements soit 1/3.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropriétaires présents etT
représentés.

Conditions de majorité de FArticle 24.

L'assembiée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontre de : Monsieur ZOUA Jacques
aux motifs sulvants : Recouvrement des charges de copropriété

-Ms!mneiammedamo,ontaﬂnd'obtuurl'wﬁmmme(smum+mqu&e+st¢iﬂation
+mwaasd’éxéumon)mhsyt\ﬁmdeavmetmdéﬁnmvempméwh
copropriétaire défalllant lors du recouvrement’;
-Mmmnd&wsmmmummmmmmmm
etfalmuppd&tmscmunéus:wm(avmt.nmd‘mm)hlamuuim&&sm
syndicat des copropriétaires ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;
- Autorise le syndic 3 procéder aux appels de fonds en date du 15/06/2024.
1! est demandé lors de Fassemblée générale sous quelle cié de répartition se répartie cet appel de

fonds.
mdm,ﬁ&mmmmmmmwxmmmmeemaﬁﬂ 1/3.

vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiemes.

Résolution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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d'avocat

Cenditions de majorité de I'Article 24.

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice a I"encontre de : Monsieur BEAUVUE Claudio

aux motifs sulvants : Recouvrement des charges de copropriété

- Provislonne la somme de 3.000,00 € en vue de la procédure pour la saisie des biens immeubies de
Monsieur BEAUVUE Claudio ;

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel a tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) a la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme gue les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds en 4 fois en date des 01/01/2025, 01/04/2025,
0170772025 et 01/10/2025.

Aprés délibération, I'assembiée générale décide de prendre attache auprés d'un avocat afin
de mettre en place cette procédure, sous contrdle du conseil syndical.

Vote{nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & "'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

o T S SO A T T AR sl B |
mrmmmmummm mmm
d’avocat

Conditions de majorité de FArtice 24.

L'assemblée générale : - - -

- Autorise le syndic & ester en justice 3 I'encontre de : Monsieur MARTIN Florian

aux motifs suivants : Recouvrement des charges de copropriété

- Provisionne la somme de 3.000,00 € en vue de {a procédure pour ia saisie des biens immeubles de
Monsieur MARTIN Florian ;
- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel 3 tous consells nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) 2 la défense des intéréts du
syndicat des copropriétaires ;
- Prend acte que, conformément aux dispositions iégales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;
mmummmmmmmamm
MhWéMawm&Mm4Mmmm0Uﬁﬁoﬁ 01/04/2025,
01/07/2025 et 01/10/2025.

Aprés délibération, I'assemblée générale décide de | mmmmn
de mettre en place cette procédure, sous contréle du conseil syndical.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée a I‘unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Autorisation d'agir en justice contre Monsieur MENDY Nampalys - provision pour frais
d'avocat

Conditions de majorité de PArticle 24.

L'assemblée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice a I'encontre de : Monsieur MENDY Nampalys

aux motifs suivants : Recouvrement des charges de copropriété

- Provisionne ja somme de 3.000,00 € en vue de la procédure pour la saisie des biens immeubies de
Monsieur MENDY Nampalys ;

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel & tous conseils nécessaires (avocat, maitre d'ceuvre) & la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de I'avancement de la procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds en 4 fois en date des 01/01/2025, 01/04/2025,
01/07/2025 et 01/10/2025.

Aprés délibération, I'assembiée générale décide de prendre attache auprés d'un avocat afin
de mettre en place cette procédure, sous contréle du conseil syndical.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 I'unanimité des mpropr‘iétairs présents et
représentés,

Conditions de majarité de I'Article 24,

L'assembiée générale :

- Autorise le syndic & ester en justice & I'encontre de : Monsieur ZOUA Jacques
aux motifs suivants : Recouvrement des charges de copropriété

- Provisionne la somme de 3.000,00 € en vue de fa procédure pour la saisle des biens Immeubles de
Monsieur ZOUA Jacques ;

- Donne mandat au syndic pour représenter le syndicat des copropriétaires devant toutes juridictions
et faire appel 3 tous conseils nécessalres (avocat, maitre d’ceuvre) a la défense des Intéréts du
syndicat des copropriétaires ;

- Prend acte que, conformément aux dispositions légales, les copropriétaires seront informés par le
syndic de Pavancement de fa procédure lors de chaque assemblée générale ;

- Confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son contrat ;

- Autorise le syndic & procéder aux appels de fonds en 4 fols en date des §1/01/2025, ©1/04/2025,
01/07/2025 et 01/1072025.

Aprés délibération, i'assemblée générale décide de prendre attache auprés d'un avocat afin
de mettre en place cette procédure, sous contrdle du conseil syndical.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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[ Question n® 29 A Rl i i |
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Conditions de majorité de 'Article 24,

Aprés avoir pris connaissance des résolutions 16 & 28 de la présente assemblée générale, et pris
connaissance de I'exposé du syndic sur I'état des procédures de recouvrement a I'encontre de Monsieur
BEAUVUE Claudio, propriétaire du lot 09; débiteur & Fencontre du syndicat des copropriétaires, a la
date du 06/05/2024, de la somme de 7.999,53 euros.

Selon {'articie 11 du décret du 17 mars 1967, il est proposé la saisie immobiliére du lot 09.

L'assembiée généraie, aprés avoir délibéré, décide de la saisie immobiliére du lot appartenant a
Monsieur BEAUVUE Claudio.

A cet effet, I'assemblée générale autorise le syndic 3 poursuivre la saisie immobiliére du lot 09
appartenant a8 Monsieur BEAUVUE Claudio.

L'assemblée générale ;

- prend connaissance de I'étal actuel des procédures en recocuvrement & l'encontre de Monsieur
BEAUVUE Ciaudio, propriétaire du lot n°9 de I'état descriptif de division

- constate que toutes les diligences ont été mises en ceuvre

- donne mandat au syndic pour signer tous documents et actes nécéssalres a la réalisation de cette
procédure.

Voate(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.
]

Résolution adoptée 2 Funanimité des copropriétaires présents et
représentés,

mimmmummmmut
aux dépréciations des comptes de tiers

Conditions de majorité de l'Article 24.

Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de

sommes susceptibles d'étre définitivement perdues, que I'assemblée évalue & ... € suivant situation

comptabte du débiteur & Ia date de {"assembilée générate.

Ces sommes seront estimées au moment du jugement donné par le tribunal,
Vote{nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantidmes.

Résolution adoptée a F'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

En considération de la résoiution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du
copropriétaire concerné et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, 'assemblée décide de faire

, conformément & Farticle 55 du décret du 17 mars 1967, & ia saisie Immobiliére en vue de
la vente desdits lots et donne tous pouvoirs au syndic pour I'exécution de la présenta résolution.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantidmes.

Résolution adoptée & ‘unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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Qék:isian 3 prendre sur ta fixation du montant de la
procédure de saisie vente immaobilidre
Conditions da ajorité ie Firticle 24,

L'assemblée générale des copropriétaires ayant habilité fe syndic & mettre en ceuvre la procédure de
salsie immobllidre du fot 09 appartenant a Monsieur BEAUVUE: Claudio afin de recouvrer le montant
de la créance dug au syndicat des copropriétaires, est tenue de fixer fe montant de 1a mise & prix.

L'assemblée générale fixe la mise 3 prix selon Fusage & une somme correspondant & minbma aux
sommes qui seront diles au syndicat des copropriétaires, majorées des frals de recouvrement et de
salste, soit 25.000,00 €

L'assemblée générale prend acte qu'd défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise & prix et devra payer.en sus les frals taxables
de mise en vente, outre les débours et honoraires liés & la réalisation de 1a vente du bien.

L'assemblée générale confirme que les honoralres du syndic seront calculés conformément & son
contrat,

Le dossler sera confié & un avocat validé par le congell syndical, et la susdite assemblée confirme
d'une provision pour tes frals de dossler d'un montant de 3.000,00 € (confermément a Is résolution
25 de la présente assemblée générale).

Dans cette hypothése, Fassemblée générale donne dés & présent mandat au syndic de :

- faire procéder, par toute vole de droit, & expulslon de tout ogcupant,

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

lés Copropridtaires présents et

SRES du 31/05/2024

ise & prix dulot 09 faféant 'objet d'une
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Florian
Conditions de majorité de I'Article 24.

Aprés avoir pris connaissance des résolutions 16 & 28 de l2 présente assemblée générale, et pris
connaissance de 'exposé du syndic sur 'état des procédures de recouvrement a I'encontre de Monsieur
MARTIN Florian, propriétaire du lot 12 ; débiteur 3 I'encontre du syndicat des copropriétaires, 3 la
date du 06/05/2024, de la somme de 4.268,96 euros.

Selon l'article 11 du décret du 17 mars 1967, il est proposé 12 saisie immobiliére du iot 12.

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de la saisie immobilidre du lot appartenant 2
Monsieur MARTIN Florian.

A cet effet, 'assemblée générale autorise le syndic & poursuivre |2 saisie immaobiliére du lot 12
appartenant @ Monsieur MARTIN Florian,

L'assemblée générale :

- prend connalssance de I'état actuel des procédures en recouvrement a {'encontre de Monsieur

MARTIN Florian, propriétaire du lot 12 de I'état descriptif de division

- constate que toutes les diligences ont été mises en ceuvre

m mandat au syndic pour signer tous documents et actes nécéssalres a la réalisation de cette
re.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tpnttémes.

Résolution adoptée 2 I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

mmhm

mdemajaﬂdel'm.?t

Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de
sommes susceptibles d'étre définitivement perdues, mel’assunbiéeevaluei . € sulvant situation
comptable du débiteur 3 la date de 'assemblée générale.

Ces sommes seront estimées au moment du jugement donné par le tribunal.
Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

mamamm =
En considération de la résolution gui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du
copropriétaire concemné et pour sauvegarder les IntérBts du syndicat, I'assemblée décide de faire
prmedemmtmssdummummw 2 la saisie immobiliére en vue de
'mmmmammmmmmrmuhmm

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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| Question n® 30 ¢

]

Décision & prendre sur ia fixation du montam dﬂ la mise a prix du iot 12 falsant !‘ob}et d’une
procédure de saisie vente immobiliére

Conditions de majorité de 'Article 24.

L'assembiée générale des copropriétaires ayant habilité le syndic a mettre en oeuvre la procédure de
saisie immobiliére du lot 12 appartenant a Monsieur MARTIN Florian afin de recouvrer le montant de
la créance due au syndicat des copropriétaires, est tenue de fixer le montant de la mise & prix.

L'assemblée générale fixe la mise & prix selon Vusage a une somme correspondant & minima aux
sommes qui seront dles au syndicat des copropriétaires, majorées des frais de recouvrement et de
saisie, soit 25.000,00 €

L'assemblée générale prend acte qu'd défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriéiaires sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de ia mise a prix et devra payer en sus les frais taxables
de mise en vente, outre les débours et honoraires liés & la réalisation de ia vente du bien.

L'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément & son
contrat.

Le dossier sera conflé 3 un avocat validé par le conseil syndical, et fa susdite assembiée confirme
d'une provision pour les frais de dosster d'un montant de 3.000,00 € {(conformément a la résolution
26 de ia présente assemblée générale),

Dans cette hypothése, I'assembiée générale donne dés & présent mandat au syndlc de :
- faire procéder, par toute voie de droit, & I'expulsion de tout occupant.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiemes.

Résolution adoptée & Funanimité des copropriétaires présents et
représentés.
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C:fwg‘mns de majorité de I'Article 24.

Aprés avolr pris connaissance des résolutions 16 & 28 de la présente assembiée générale, et pris
connaissance de I'exposé du syndic sur I'état des procédures de recouvrement a I'encontre de Monsieur
ZOUA Jacques, propriétaire du lot 10 ; débiteur 3 I'encontre du syndicat des copropriétaires, a la date
du 06/05/2024, de l2 somme de 5.845,24 eurocs.

Selon l'articie 11 du décret du 17 mars 1967, il est proposé la saisie immobiliére du lot 10.

L'assembiée générale, aprés avoir délibéré, décide de la saisie immobilidre du lot appartenant
Monsleur ZOUA Jacques.

A cet effet, I'assembiée générale autorise le syndic & poursuivre la saisie iImmobiligre du lot 10
appartenant a Monsieur ZOUA Jacques.

L'assembiée générale :

- prend connalssance de I'état actuel des procédures en recouvrement a I'encontre de Monsieur ZOUA
Jacques, propriétaire du lot 10 de I'état descriptif de division

- constate gue toutes les diligences ont été mises en ceuvre

- donne mandat au syndic pour signer tous documents et actes nécéssaires 2 la réalisation de cette

procédure.
Vote(nt) POUR : 3 copmpdétalre(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes,

Résolution adoptée & I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

IR :ﬁld‘ﬂ.ﬁ;’,mf'“ B e

Conditions de maforité de I'Articie 24.

Eu égard aux sommes dues telles que résuitant des comptes du syndic, il apparait un risque de
sommes susceptibles d'étre définitivement perdues, que {'assembiée évalue 2 ... € suivant situation
comptable du débiteur 3 la date de I'assembiée générale.

Ces sommes seront estimées au moment du jugement donné par le tribunal.
Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes,

Résolution adoptée 3 'unanimité des copropriétaires présents et
représentés.

: uqnﬁcmmaﬂn :
mdemarmu
En considération de la résolution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du
copropriétaire concerné et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, I'assembiée décide de faire
mmwmarnrudaéseummnmzw 3 1a saisie Immobiliére en vue de
nmmmﬁmmmwmpmmmmhmm

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

= 2 3 TunaniiE des ot =
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| Question n°® 31 ¢

Décision a prendre sur la ﬂxatinn du montam da !a mise & prix du lot 10 faisant l'ob}et
d'une procédure de saisie vente immobiliére

Conditions de majorité de I'Article 24.

L'assembiée générale des copropriétaires ayant habilité le syndic a mettre en oeuvre la procédure de
salsie immobiliére du lot 10 appartenant & Monsieur ZOUA Jacques afin de recouvrer le montant de la
créance due au syndicat des copropriétaires, est tenue de fixer le montant de ia mise a prix.

L'assemblée générale fixe la mise a prix sefon I'usage & une somme correspondant @ minima aux
sammes qui seront dites au syndicat des copropriétaires, majorées des frais de recouvrement et de
saisie, soit 25.000,00 €

L'assemblée générale prend acte qu'd défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et devra payer en sus les frais taxables
de mise en vente, outre les débours et honoraires iiés a la réalisation de la vente du bien.

L'assembiée générale confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément a son
contrat.

Le dossier sera confié 3 un avocat validé par le conseil syndical, et la susdite assemblée confirme
d'une provision pour les frais de dossier d'un montant de 3.000,00 € (conformément a 13 résolution
28 de la présente assemblée générale).

Dans cette hypothése, 'assemblée générale donne dés & présent mandat au syndic de :
- faire procéder, par toute voie de droit, & 'expulsion de tout occupant. i

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 I'unanimité des copropriétaires présents et
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[Question o 32 : ]
Décision & prendre sur saisie vente immobiliére du lot 14 appartenant & Monsieur MENDY

Nampaiys
Conditions de majorité de I'Article 24

Aprés avoir pris connaissance des résolutions 16 4 28 de la présente assembiée générale, et pris
connaissance de 'exposé du syndic sur I'état des procédures de recouvrement 3 |'encontre de Monsieur
MENDY Nampalys, propriétaire du lot 14 ; débiteur a l'encontre du syndicat des copropriétaires, a la
date du 06/05/2024, de {a somme de 5.723,65 euros.

Selor I'article 11 du décret du 17 mars 1967, il est proposeé la saisie immobiliére du lot 14,

L'assemblée générale, aprés avoir délibéré, décide de la saisie immobiliére du lot appartenant a
Monsteur MENDY Nampalys.

A cet effet, 'assemblée générale autorise le syndic & poursuivre la saisie immobiliére du lot 14
appartenant a Monsieur MENDY Nampalys.

L'assemblée générale :

- prend connaissance de I'état actuel des procédures en recouvrement a i'encontre de Monsieur MENDY
Nampalys, proprigtaire du lot 14 de 'état descriptif de division

- constate que toutes les diligences ont été mises en ceuvre

- donne mandat au syndic pour signer tous documents et actes nécéssaires a la réalisation de cette
procédure.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée a I'unanimité des copropnetalres presents et 1
' __représentés. |

| Question n°® 32 a : ' : |
Décision 3 prendre sur fixation des sommes utimées ﬁﬂnﬁhement perdues et a
provisionner aux dépréciations des comptes de tiers
Conditions de majorité de I'Article 24.
Eu égard aux sommes dues telles que résultant des comptes du syndic, il apparait un risque de
sommes susceptibles d'étre définitivement perdues, que I'assembiée évalue a ... € suivant situation

comptable du débiteur 3 la date de I'assembiée générale.

Ces sommes seront estimées au moment du jugement donné par le tribunal.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée 3 I'unanimité des copropriétaires présents et
représentés,

Autorhulon donaée au svmllc m une ulﬁe mmblii&n
Conditions de majorité de VArticls 24.

En considération de la résolution qui précéde et afin de réduire au maximum le compte débiteur du
copropriétaire concemé et pour sauvegarder les intéréts du syndicat, l'assemblée décide de faire
procéder, conformément & P'article 55 du décret du 17 mars 1967, a la saisie immobiliére en vue de
la vente desdits lots et donne tous pouvoirs au syndic pour 'exécution de la présente résolution.

Vote(nt) POUR : 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

Résolution adoptée & i‘'unanimité des copropriétaires présents et
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I )| III_ S II\
Décision a pi mltmumdiimmopmdunuomrm
d'une ure de saisie vente immobiliére

Conditions de majorité de Farticle 24.

L'assemblée générale des copropriétaires ayant habilité le syndic a mettre en oeuvre la procédure de
saisie immobiliére du lot 14 appartenant 3 Monsieur MENDY Nampalys afin de recouvrer le montant
de la créance due au syndicat des copropriétaires, est tenue de fixer le montant de la mise & prix.

L'assemblée générale fixe Ia mise & prix selon 'usage a une somme correspondant @ minima aux
sommes qul seront dles au syndicat des copropridtaires, majorées des frals de recouvrement et de
saisie, soit 25.000,00 €

L'assembiée générale prend acte qu'd défaut d'enchérisseur, le syndicat des copropriétaires sera
déclaré adjudicataire d'office pour le montant de la mise a prix et devra payer en sus les frais taxables
de mise en vente, outre les débours et honoraires liés & la réalisation de fa vente du blen.

L'assemblée générale confirme que les honoraires du syndic seront calculés conformément 3 son
contrat.

Le dossier sera confié & un avocat validé par le consell syndical, et la susdite assembiée confirme
mmmmmmmmdwmmzmmc(mamm

27 de la présente assemblée générale).

Dans cette hypothése, I'assemblée générale donne dés a présent mandat au syndic de :
- falre procéder, par toute vole de droit, & 'expulsion de tout occupant.

Vote(nt) POUR ;: 3 copropriétaire(s) totalisant 4576 / 4576 tantiémes.

--‘- .t { YO MNNC i

wwnmhumm-ammzsmmmumomam
-mmﬁeamm mmmwhammmmmm
mmmmmm et cet accés permanent s'étend

s coproprié _"'mmm&m&-a-mmm-
hilier, 3 I'exception des parties privatives.




| Question n° 34
Questions diverses (sans vote)
Resolution non soumise auy vote.
OBLIGATION D'ASSURANCE DU COPROPRIETAIRE (art 9.1 L 65 / art 58 ALUR)
Le syndic rappel aux copropriétaires qu'il est important de souscrire une assurance.
Le copropriétaire a obligation de souscrire une assurance responsabilité civile, qu'il soit ou non
occupant.

Pour les copropriétaires bailleurs, le syndic alerte de nouveau sur 'obligation d'assurance PNO
{Proprietaire Non Occupant)

- Le rapport d'activité du syndic pour la période du 01/01/2023 au 31/12/2023 est joint & la
convocation.

. Le syndic informe avolr regu la proposition de cablage en fibre optique par Orange. Le conseil syndical
etudiera le dossier afin de permettre le raccordement de I'immeubie.

- Le syndic informe avoir rencontré I’Architecte des Batiments de France sur place ; les travaux réalisés
par le promoteur lors de Ia mise en copropriété, notamment les travaux de fagade et de remplacement
des fenétres, ne sont pas conformes.

- Tl est précisé que le lot n°14 appartenant & Monsieur MENDY n'a aucun droit & ce jour a V'accés a la
terrasse (voir réglement de copropriété). La porte d’acces était fermée a clé. Le logement est & vendre.
Visiblement, des visiteurs vont sur 13 terrasse. La sécurité n'est pas assurée.

1P e e 2]

Régles de convocation de 'assembiée générale - demande d'inscription.
Conformément a l'article 10 du décret du 17 mars 1967 maodifié -

A tout moment, un ou plusieurs copropnriétaires, ou le conseil syndical, peuvent notifier au syndic la
ou les questions dont ils demandent qu’elles soient inscrites a l'ordre du jour d'une assemblée
générale. Le syndic porte ces questions  |'ordre du jour de la convocation de la prochaine assemblée
générale. Toutefois, si la ou les questions notifiées ne peuvent étre inscrites a cette assemblée compte
tenu de la date de réception de la demande par le syndic, elles le sont a 'assembiée suivante.

Le ou les copropriétaires ou le conseil syndical qui demandent I'inscription d’une question a V'ordre du
jour notifient au syndic, avec leur demande, le projet de résolution lorsque cette notification est
requise en application des 7éme et 8&éme du I de l'article 11 du décret du 17 Mars 1967. Lorsque le
projet de résolution porte sur I'application du e du point II de l'article 24 et du b de I'article 25 de la
—foi-du-10-Juillet 1965, i est accompagné d'un document précisant I'implantation et la consistance des
travaux.

A Voccasion de chaque appel de fonds qul adresse aux copropriétaires, le syndic rappelle les
dispositions de V'alinéa précédent.

P E LS 22 B2 2
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Les régles de majorité.selon |a lol du 10 Juillet 1965 sont les suivantes :

L. Art.24 : majorité des volx exprimées des copropriétaires présents ou représentés,

2. Art.25 : majorité des voix de tous les copropriétaires du syndicat.

Art.25-1 : si I'assemblée générale des copropriétaires n'a pas décidé a la majorité prévue a l'article
précédent mais que le projet a recuellli au moins le tiers des voix de tous les copropriétaires
composant le syndicat, la mé&me assemblée peut décider 3 la maforité prévue a l'artide 24 en
Mmmmaunmmaummmmmwmumm
volx de tous fes copropriétaires, une nouvelle assemblée générale, si elie est corwoquée dans le
déiais maximal de trois mois, peut statuer a la majorité de ‘article 24.

Cet Art.25-1 n'est pas applicable aux décisions comportant les travaux de transformation, addition
ou amélioration, a la demande dindividualisation des contrats de fourniture d'eau et a la
réalisation des études et travaux nécessaires 3 cette individualisation.

3. Art.26 : majorité des voix de tous les copropriétaires en nombre représentant au moins les 2/3
des voix du syndicat. Possibilité d'un second vote avec majorité allégée pour les travaux
d'amélioration.

4. Art.26-1 : Lorsque I'assemblée générale n'a pas décidé 3 la majorité prévue au premier alinéa de
I'article 26 mais que le projet a au molns recuellll 'approbation de la moitié des membres du
syndicat des copropriétaires présents, représentés ou ayant voté par correspondance,
mmmmmhmmmummmmhmmwea
prononce 3 la majorité des voix de tous les copropriétaires en procédant Immédiatement & un
second vate.

L'ordre du jour m épuisé, plus aucune question n'étant posée, l'aln'nm_n termine &

mm:

-Rapparntmit hmam par lettre recommandée avec accusé de
mmﬁmm amﬁ‘ wmwmm&awmmm

LE SYNDIC
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CASTEL DES FLANDRES (0228) Varennes sur Allier, le 18/08/2025

2, Bis Rue de Belgique
03200 VICHY

Relevé de Compte

Monsieur MARTIN Florian
14 Rue Joseph Bara
56100 LORIENT

Réf : 0228-0005
Internet Login : 002760 Mot de Passe : MEVLTI

Objet :

Lot(s) : Local(0012),

Powered by ICE

Monsieur,

Nous vous prions de trouver ci-dessous la situation de votre compte au 31/12/2025.

Celle-ci se décompose de la maniere suivante :
Désignation des opérations Débit Crédit Solde

01/01/2022 APPEL DE FONDS 1 TRIM 2022 93.00 93.00
01/04/2022 APPEL DE FONDS 2 TRIM 2022 93.00 186.00
01/07/2022 APPEL DE FONDS 3 TRIM 2022 93.00 279.00
01/07/2022 ADF AVANCE DE TRESORERIE 62.00 341.00
01/07/2022 ADF TRAVAUX ELECTRICITE 302.34 643.34
01/07/2022 ADF TRAVAUX LOT ZINGUERIE 446.31 1089.65
01/07/2022 ADF TRAYAUX PLATERIE/PEINTURE 1915.37 3005.02
01/07/2022 ADF TRAVAUX BOITES AUX LETTRES 414.99 3420.01
01/10/2022 APPEL DE FONDS 4 TRIM 2022 93.00 3513.01
01/01/2023 APPEL DE FONDS 1 TRIM 2023 95.79 3608.80
17/03/2023 Solde charges 01/01/2022-31/12/2022 51.84 3556.96
01/04/2023 APPEL DE FONDS 2 TRIM 2023 95.79 3652.75
01/04/2023 ADF TRAVAUX VMC COLLECTIVE 33.02 3685.77
01/04/2023 ADF TRAVAUX ETANCHEITE TOITURE TERRASSE 29.97 3715.74
01/07/2023 APPEL DE FONDS 3 TRIM 2023 95.79 3811.53
01/07/2023 ADF TRAVAUX LOI ALUR 19.16 3830.69
01/08/2023 ADF MANDATAIRE AD'HOC - F16301 89.28 3919.97
01/10/2023 APEPL DE FONDS 4 TRIM 2023 95.79 4015.76
01/01/2024 APPEL DE FONDS 1 TRIM 2024 101.60 4117.36
01/04/2024 APPEL DE FONDS 2 TRIM 2024 101.60 4218.96
03/04/2024 Frais de MISE EN DEMEURE AVEC AR du 03/04/ 50.00 4268.96
2024

31/05/2024 Solde charges 01/01/2023-31/12/2023 148.08 4417.04
15/06/2024 ADF TRAVAUX DESCENTE E.P 92.94 4509.98
15/06/2024 ADF REALISATION AUDIT RCP 70.31 4580.29
01/07/2Q 4681.89

MARTIN Florian
0228-0005
524711 ¢
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CASTEL DES FLANDRES (0228) Varennes sur Allier, le 18/08/2025

2, Bis Rue de Belgique Relevé de Compte
03200 VICHY

Monsieur MARTIN Florian

14 Rue Joseph Bara
56100 LORIENT
___ Désignation des opérations A Débit | Crédit | Solde
01/07/2024 APPEL DE FONDS TRAVAUX ALUR 20.32 4702.21
01/07/2024 1/2 ADF REALISATION PPPT - 20% 104.99 4807.20
01/10/2024 APEPL DE FONDS 4 TRIM 2024 101.60 4908.80
01/01/2025 APPEL DE FONDS 1 TRIM 2025 105.02 5013.82
01/04/2025 APPEL DE FONDS 2 TRIM 2025 105.02 5118.84
01/07/2025 APPEL DE FONDS 3 TRIM 2025 105.02 5223.86
01/07/2025 ADF TRAVAUX ALUR 2025 23.25 5247 11
~ fommm | sanes|  stse|
JEE Total & payer (En Euro) PR 7 S

Veuillez agréer, Monsieur, I'expression de nos sentiments les meilleurs.

Le Syndic

<< Les papillons ci-dessous doivent étre découpés et joints & vos réglements

MARTIN Florian
0228-0005
5247.11¢
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VARENNES SUR ALLIEER
VICHY

AGENCE METEMIER IMMOBILIER | Code APE 8031Z | Ei | RC5487 811 788 | SIRET 43781178800016 | TVA Intracurnmunautaire FR62487811788
Carte professionnelle CPI 8304 2016 000 009 182 délivrée par € MOULINS - VICHY | Calsse de Garantie de Fimmuohitier GALIAN de 500.000 euros

CASTEL DES FLANDRES (0228)
2, Bis Rue de Belgique
03200 VICHY

DECOMPTE DE CHARGES 2023

SUITE AG 31/05/2024
Réf : 02280005 / Bordereau 3 Folio 1

DECOMPTE DE CHARGES

Varennes sur Allier, le 10/10/2024

Monsieur MARTIN Florian

MARTIN Florian 14 Rue Joseph Bara
Internet Login : 002760 Mot de Passe : MEVLTI 56100 LORIENT
[ Postes a répartir Total Base Tanficmes Quote-part ! Locatif
0012 Local Etage: ler étage Porte: D .

CHARGES GENERALES 2318.44 10000 930 215.61 54.19
HONORAIRES SYNDIC 1071.00 10000 930 95.60 0.00
TRAVAUX VMC COLLECTIVE 355.00 10000 930 33.02 0.00
TRAVAUX ETANCHEITE TERRASSE 32230 10000 930 29,97 0.00
DESIGNATION MANDATAIRE AD'HOC 3282.85 10000 ] 930 305.31 0.00
TOTAL DU LOT | 683,51 54,19
Part non récupérable 629.32 Total des charges sur cette période 683,51 54.19

Réserve 62.00 Total des provisions appelées -535.43

Fonds Travaux 39.48 Reste a percevoir 148.08

MODALITES DE REGLEMENT
| Avamle | MONTANT | PAR CHEQUE A L'ORDRE DE Domiciliation de Limmeubl
A Réception 148.08 CASTEL DES FLANDRES BANQUE SG - 228
30003-01764-0005005288046
BIC : SOGEFRPP
I[BAN: FR76 3000 3017 6400 0500 5288 046
<<= Les papillons ci-dessous doivent étre découpés et joints a vos réglements = >>
MARTIN Florian
0228-0005-A Réception
148.08€
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L'AN DEUX MILLE QUINZE,

LE VINGT QUATRE DECEMBRE

A CUSSET (Altier), 1 rue Antoinette Mizon, au siége de l'office notarial,
ci-aprés nommsé,

Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS, notaire associé de la société civile
professionnelle « Jeanne-Marie CARRIER de BOISSY, Bertrand LABBE de
MONTAIS et Frédéric ROUVET notaires associés », titulaire d’un office notarial a
CUSSET, 1 rue Antoinette Mizon,

A REGU le présent acte a la requéte de :

La Société dénommée SCI CASTEL, Société civile immabiliére au capital de
213.428,62 EUR, dont le siége est a VICHY (03200), 2bis rue de Belgique, identifiée
au SIREN sous le numéro 388133118 et immatriculée au Registre du Commerce et
des Sociétés de CUSSET.

Représentée par Monsieur Georges BERNARD, domicilié a GRIMAUD
(83310) - Mas 62 - Mas de Guerrevigille, agissant en sa qualité de gérant et seul et
unique associé de ladite société,

A l'effet d'établir ainsi qu'il suit ie MODIFICATIF DE L’ETAT DESCRIPTIF DE
DIVISION concernant un immeuble ou ensemble immobilier situé a VICHY (ALLIER),
2Bis rue de Belgigue et, 3Bis rue Alquié 3 l'angle de ces deux voies,.

Etant précisé que ce modificatif a été préalablement autorisé aux termes
d’'une assemblée générale de la copropriété en date du 20 novembre 2015, dont une
copie est demeurée ci-annexée.

Il est ici précisé qu'aucune modification n'est apportée en outre au
REGLEMENT DE COPROPRIETE établi aux termes dudit acte contenant état
descriptif de division regu par Maiire CHATEAU, notaire a VICHY, (e 23 avril 1964
publié ainsi qu'il est dit ci-aprés.

En application des dispositions de la loi numéro 2000-1208 du 13 Décembre
2000, it est ici indiqué :

- que la présente division n'entre pas dans le cadre des interdictions prévues
aux trois premiers alinéas de l'article L 111-6-1 du Code de la construction et de
I'habitation, savoir :

(1) CSI : Contribution de sécurité immobiliére

Les dispositions des articles 34, 35 et 36 de la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative 4 I'informatique, aux fichiers et aux
libertés modifiée s appliquent : elles garantissent pour les données vous concemant, auprés du service de la publicité fandére,
un droit d'accés et un droit de rectification. et

MINISTERE DS PINANGES
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. toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une
interdiction d’habiter ou d'un arrété de péril, ou sont déclarés insalubres, ou
comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi numéro 48-
1360 du 1er Septembre 1948 ;

. toute division d'immeuble en vue de créer des locaux & usage
d’habitation d'une superficie et dun volume habitables inférieurs
respectivement & 14 m2 et 3 33 m3, les installations ou piéces communes
mises a disposition des locaux a usage d'habitation nés de la division n'étant
pas comprises dans le calcul de la superficie et du volume desdits locaux, ou
qui ne sont pas pourvus d’une installation d'alimentation en eau potable, d'une
installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de
courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en
application de ftarticle L 1311-1 du Code de la santé publique et d'une
appréciation du risque de saturnisme lorsque limmeuble est soumis aux
dispositions de l'article L 1334-5 du méme Code ;

. toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a
usage d'habitation ou a usage professionnel ou commercial et d'habitation
dont le contrale exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou & des prescriptions qui n‘ont pas été
exécutées.

il est en outre ici iittéralement rapporté ce qui suit concernant la destination

des locaux telle que définie aux termes de f'état descriptif de division- réglement de
copropriété regu par Maitre CHATEAU, notaire 38 VICHY, le 23 avril 1964, publié au
service de la publicité fonciére de CUSSET 1, le 28 juillet 1964, volume 1366 numéro
15 : aucune modification n'étant apportée a ladite destination des locaux telle que
définie ci-aprés, aux termes des présentes, savoir :

"CHAPITRE i - Droits et obligations des propriétaires et de leurs ayants-droit
"ARTICLE 3 - SUR LA PROPRIETE PARTICULIERE -

“3°) Les locaux en général sont destinés a I'habitation et a l'exercice d'une
"profession libérale, sauf le fot numéro UN (1) au rez de chaussée qui pourra
“étre affecté a l'usage commercial.

"If ne devra étre donné dans les locaux aucun cours ou legon de musique, de
"danse, de chant, de nature a géner les copropriétaires ou voisins. Aucun d'eux
"ne pourra servir de salle de conférences, de spectacles, de maison de santé,
“de siége, de bureau d'associations ou partis politiques.

[

EXPOSE

Les présentes s'appliquent a une construction &difiée sur un terrain situé a

VICHY (ALLIER), 2Bis rue de Belgique et, 3Bis rue Alquié a I'angle de ces deux

voies,

Et cadastre :
Section |N° | Lieudit R J:hoov | Surface -
AX 24 |]2Bis rue de Belgique 00 haQ1a61ca

Un extrait de plan cadastral du BIEN est annexé.

Division de I'ensemble immobilier - Etat descriptif de division originaire

L'immeuble ou ensemble immobilier est divisé en SEPT (7) lots numérotés de

UN (1) & SEPT (7).
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Identification des lots

Lot numéro un (1):

Un appartement composé de : Entrée avec escalier particulier accédant au
sous-sol ; salle de séjour, deux chambres, salle de bains et wc, installation de
chauffage central particuliére,

Et les deux cent quatre-vingts milliémes (280 /1000 émes) de la propriété du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro deux (2):
Un apparttement composé de : entrée, cuisine, salle de séjour, deux
chambres, salle de bains, wc, trois balcans sur rue ; chauffage central,

Et les deux cent quatre-vingt-dix milliémes (290 /1000 émes) de la propriéte
du sol et des parties communes générales.

Lot numéro trois (3) :

Un appartement composé de : palier, entrée, safle de séjour, deux chambres,
cuisine, salle de bains, wc et trois balcons sur rues,

Y compris le droit éventuel 3 l'usage exclusif de la terrasse faisant I'objet du
droit d'option dont il sera parlé ci-aprés ; chauffage central.

Et les trois cents milliémes (300 /1000 émes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.

Lot numéro quatre (4) :

Une cave adossé a l'escalier commun d'accés au sous-sol,

Et les trois milliémes (3 /1000 émes) de 1a propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot numéro cing (5):

Une cave, en face de la précédente,

Et les trois milliémes (3 /1000 émes) de la propriété du so! et des parties
communes générales.

Lot numéro six (6): ;

Une cave avec soupirail a 'angle nord-ouest de l'immeuble, rue de Belgique,

Et les quatre milliémes (4 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

Lot huméro sept (7):

Un appartement a l'angle de la rue de Belgique et de fa rue Alquié composeé
de : entre avec escalier particulier accédant au fot NUMERO UN ci-dessus, salle de
séjour, une piéce, cuisine, office wc, et débarras,

Et les cent vingt milliémes (120 /1000 eémes) de la propriété du sol et des
parties communes générales.
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PRECISION FAITE qu'aux termes du réglement de copropriété sus-visé, il a
été inséré au profit du LOT NUMERO TROIS (3), le droit d'option dans les termes ci-
aprés littéralement rapportés, savoir :

"Le premier acheteur du lot numéro TROIS (3) aura, pendant deux ans a
compter de son acquisition le droit de conserver la jouissance exclusive de /a
terrasse, sise au-dessus de son lot, & charge par lui d'en établir I'acces, a ses frais et
d'en prendre & sa charge, l'entretien et la réfection ; le tout sans aucun changement
de répartition des milliémes ni aucun droit de surélévation, ni de construction
quelconque sur ladite terrasse.

Cette option devra étre constatée par un acte authentique ; en cas de non
exercice du droit d'option dans les deux ans de la premiére mutation du lot n°3, if sera
définitivement caduc.”

A ce jour, aucune option n'a été constatée par conséquent cette option est
devenue caduque.

Résumé de V’état descriptif de division originaire

L'état descriptif originaire est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés.

TABLEAU RECAPITULATIF ORIGINAIRE

Numéro Etage Nature du lot Quote-part générale
de lots en milliémes

1 RDC Appartement 280/1000
2 ter Appartement 290/1000
3 2éme Appartement 300/1000
4 Sous-sol Cave 3/1000

5 Sous-sol Cave 3/1000

6 Sous-sol Cave 4/1000

7 Sous-sol Appartement 1206/1000

TOTAL MILLIEMES 1000/1000

CEClI EXPOSE, il est passé a la modification de I'état descriptif de
division objet des présentes.

MODIFICATIFS A LETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le propriétaire entendant modifier les lots numéros UN (1) & SEPT (7) inclus
afin de les réunir en un seul lot portant le numéro HUIT (8), une assemblée générale
des copropriétaires s'est réunie représentant la totalité des tantiemes de la copropriété
pour effectuer cette modification aux termes de laquelle il a éte autorisé cefte
modification.

En conséquence, il est procédé dans I'état descriptif de division établi par
Maitre CHATEAU, notaire & VICHY, le 20 avril 1964 et publié au service de la
publicité fonciére de CUSSET 1 le 28 juillet 1964, volume 1366 numéra 15 :

I- A l'annulation des lots numéro UN (1) @ SEPT (7) inclus de I'ensemble
immobilier sus-désigné.

II- A leur remplacement par le nouveau lot numéro HUIT (8) désigné de la
maniere suivante :

Un immeuble comprenant un sous-sol, un rez de chaussée et deux étages.

L'acceés aux différents niveaux se compose de la maniére suivante :

-une cage d'escalier intérieure principale accessible depuis la rue de Belgique.
Celle-ci donne accés aux trois niveaux (RDC, 1er et 2éme étage),
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-un escalier d'accés a l'entresol situé a gauche de I'escalier principal.

CREATION ET DESIGNATION DU NOUVEAU LOT UNIQUE

Lot numéro huit (8) :

Un immeuble comprenant un sous-sol, un rez de chaussée et deux étages.

L'acces aux différents niveaux se compose de la maniére suivante :

-une cage d'escalier intérieure principale accessible depuis la rue de Belgique. Celle-
ci donne accés aux trois niveaux (RDC, 1er et 2eéme étage),

-un escalier d'accés a I'entresol situé & gauche de l'escalier principal.

Et les mille/milliémes (1000 /1000 émes) de la propriété du sol et des parties
communes générales.

TABLEAU RECAPITULATIF DU MODIFICATIF

Numéro | Etage Nature du lot Quote-part Sort des lots
de lots générale en
milliemes
1 RDC Appartement 280/1000 Supprimé
2 ler Appartement 290/1000 Supprimé
3 2&éme Appartement 300/1000 Supprimé
4 Sous- Cave 3/1000 Supprimé
sol
5 Sous- Cave 3/1000 Supprimé
sol
6 Sous- Cave 4/1000 Supprimé
sol
7 Sous- Appartement 120/1000 Supprimé
sol
8 RDC Un immeuble

1er comprenant un sous-
2éme et | sol, un rez de chaussée
sous- | et deux étages.
sol L'accés aux différents
niveaux se compose de
la maniére suivante :
-une cage d'escalier

intérieure principale Lot unique
accessible depuis la rue 1000/1000 nouvellement
de Belgique. Celle-ci créeé issu des
donne accés aux trois lots1a7

niveaux (RDC, 1er et
2éme étage),

-un escalier d'acces a
I'entresol situé a gauche
de I'escalier principal.

TOTAL TANTIEMES 1000/1000

Le LOT NUMERO HUIT (8) est appelé a étre subdivisé en sept nouveaux lots
numérotés de NEUF a QUINZE ainsi qu'il sera dit ci-aprés, pour lesquels le géometre
basé son calcul de tantiemes en 10.000émes au lieu d'un calcui en 1.000émes
comme a lorigine.
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En conséquence, il y a lieu de modifier également les tanti@mes de copropriété
du LOT NUMERO HUIT actuellement en MILLIEMES pour les transformer en DIX
MILLIEMES.

Par suite, sont attachés audit LOT NUMERO HUIT les DIX MILLE/DIX
MILLIEMES de la propriété du sol et des parties communes générales,
correspondant & la totalité de la copropriété.

CREATION ET DESIGNATION DU NOUVEAU LOT UNIQUE

Lot numéro huit (8) :

Un immeuble comprenant un sous-sol, un rez de chaussée et deux étages.

L'accés aux différents niveaux se compose de la maniére suivante :

-une cage d'escalier intérieure principale accessible depuis la rue de Belgique. Celle-
¢i donne accés aux trois niveaux (RDC, 1er et 2éme étage),

-un escalier d'accés a l'entresol situé a gauche de l'escalier principal.

Et les dix mille/dix milliémes (10000 /10000 émes) de 1a propriété du sol et des parties
communes générales,

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n° 55-1350 du 14 Octobre
1955, modifié, portant réforme de la publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF DU MODIFICATIF

Numéro | Etage Nature du lot Quote-part Nouvelle quote-
de lots générale en part générale en
milliémes dix millémes
8 RDC | Unimmeuble

ter comprenant un sous-
2éme | sol, un rez de

et chaussée et deux
sous- | étages.
sol L'accés aux différents
niveaux se compose
de la maniére Transformée
suivante : en

-une cage d'escalier 1000/10C0émes | 10.000/10.000émes
intérieure principale
accessible depuis la
rue de Belgique.
Celle-ci donne acces
aux trois niveaux
(RDC, 1er et 2éme
étage),

-un escalier d'accés 3
['entresol situé a
gauche de 'escalier
principal.

Le propriétaire entendant modifier le lot numéro HUIT (8) afin de ie subdiviser
en sept lots portant respectivement les numéros NEUF (9), DIX {10), ONZE (11),
DOUZE (12), TREIZE (13), QUATORZE (14) et QUINZE (15), une assemblée
genérale de la copropriété, visée en téte des présentes, s’est réunie représentant fa
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totalité des tantiémes de la copropriété pour effectuer cette modification aux termes
de laquelle il a &té autorisé cette modification.

En conséquence, il est procédé dans le modificatif & l'état descriptif de
division établi par Maitre LABBE de MONTAIS, notaire soussign¢, aux termes des
présentes, sous le "|" ci-dessus :

| - A Pannulation du lot numéro HUIT (8) de 'ensemble immobilier sus-
désigné.

It - A son remplacement par les sept nouveaux lots, respectivement NEUF (9),
DIX (10), ONZE (11), DOUZE (12), TREIZE (13), QUATORZE (14) et QUINZE (15),
désignés de la maniére suivante.

Il - La modification de la désignation des lots qui sont, depuis leur création et
I'établissement du réglement de copropriété-état descriptif de division regu par Maitre
CHATEAU, notaire a VICHY, ie 20 avril 1964 sus-visé, et suite & modifications
intervenues depuis réalisées par la SCI CASTEL, seule copropriétaire et propriétaire
de l'immeuble dans son entier, devenus des locaux & usage professionnel.

Pour autant, ces lots "actuellement" a usage professionnel au titre des régles
d'urbanisme pourraient trés rapidement redevenir “a usage d'habitation" dans le cadre
du respect des demandes d'urbanisme.

En effet, ces lots ont été dés l'origine congus, aménagés et équipés pour
I'habitation. Cela résulte notamment de la désignation du bien mis en copropriété telle
qu'elle résulte du réglement de copropriété du 20 avril 1964, lequel précisait :

“Une maison d'habitation élevée sur sous-sol, d'un rez-de-chaussée et deux
étages, terrasse au-dessus ; sans cour ni dépendances.”

Ces lots sont restés affectés a cet usage jusqu'en 1992 (1993, et 1999 en
fonction de la date d'acquisition des "appartements" achetés par la SClI CASTEL, et
décrits comme tel dans tous les actes de vente (comme d'ailleurs dans le réglement
de copropriété de 1964).

Ce n'est quensuite que ces locaux ont été utilisés & usage professionnel,
mais sans quil en soit modifié I'aménagement et les équipements d'origine. Les
aménagements et équipements propres & ['habitation (baignoires, cheminées...)
existent toujours, ainsi qu'il résulte d'un exploit d'huissier dressé par Me David ORIOT,
huissier de justice a VICHY (03200) - 11 Place de I'Hotel de Ville, le 7 décembre
2015, dont une copie demeurera annexée 3 la minute des présentes aprés mention.

Dés lors, pour éviter d'avoir a établir dans un futur potentiellement proche, un
nouveau modificatif & I'état descriptif de division au titre d'un éventuel changement de
destination des nouveaux lots, lesdits lots seront désignés sans qu'une destination ne
leur soit déterminée, comme des “focaux", sachant que la destination de Iimmeuble
permette les destinations d'habitation et professionnelle.

[V - Et laffectation & chacun des lots nouvellement'créé les tantiédmes de
copropriété y afférent calculés en dix milliémes.

CREATION ET DESIGNATION DES NOUVEAUX LOTS

Lot numéro neuf (9) :

Un local, en souplex, sis au rez de chaussée, deuxiéme porte & gauche et donnant
rue Alquié,

Et les mille sept cent trente-sept dix milliémes (1911 /10000 émes) de la propriéte du
sol et des parties communes générales.

Lot numéro dix {10):

Un local sis au sous-sol, face a f'escalier, et donnant rue de Belgique,

Et les mille trois cent six dix milliémes (1306/10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.
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Lot numéro onze (11):

Un locat sis au rez de chaussée, premiére porte & gauche, et donnant rue de
Belgique,

Et les mille quatre cent cinquante dix milliémes (1387 /10000 émes) de la propriété du
sol et des parties comimunes générales.

Lot numéro douze (12):

Un local sis au premier étage, premiére porte a droite et donnant rue Alguié,

Et les neuf cent soixante-treize dix mitliémes (930 /10000 émes) de la propriété du sol
et des parties communes générales.

Lot numéro reize (13) :

Un local sis au premier étage, face a l'escalier et donnant rue de Belgique,
Et les mille huit cent douze dix milliemes (1753 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Lot numéro quatorze (14) :
Un local avec terrasse privative, sis au deuxiéme étage, premiére porte a droite et

donnant rue Alquié,
Et les mille deux cent dix sept dix milliémes (1277 /10000 émes) de ta propriété du

sol et des parties communes générales.

Lot numéro quinze (15):

Un local sis au deuxiéme étage, deuxiéme porte a droite et donnant rue de Belgique,
Et les mille cing cent quatre dix milliémes (1436 /10000 émes) de la propriété du sol et
des parties communes générales.

Les plans des lots établis par IMMOVEXPERT sont demeurés ci-annexés.

NOUVEL ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION

Le nouvel état descriptif est résumé dans le tableau récapitulatif établi ci-
aprés conformément aux articles 71-1 et suivants du décret n® 55-1350 du 14 Octobre
1955, modifig, portant réforme de {a publicité fonciére.

TABLEAU RECAPITULATIF DU MODIFICATIF

Numéro | Etage Nature du {ot Quote-part
de lots générale en dix
milliémes
8 RDC | Unimmeuble

1er comprenant un Sous-sal,
2éme et | un rez de chaussée et
sous-sol | deux étages.
L'accés aux differents
niveaux se compose de
{a maniére suivante :
-une cage d'escalier

intérieure principale Supptimeé -
accessible depuis la rue 10.000/10.000 Divisé en lots
de Belgique. Celle-ci g9a1t5

donne acceés aux trois
niveaux (RDC, 1er et
2éme étage),

-un escalier d'acces a
('entresol situé a gauche
de l'escalier principal.
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S
9 Sous- Local 1911/10000 Nouvellement
sol/ créé
RDC
10 Sous- Local 1306/10000 Nouvellement
sol créé
11 RDC Local 1387/10000 Nouvellement
créé
12 1er Local 930/10000 Nouvellement
créé
13 1er Local 1753/10000 Nouvellement
créé
14 2éme Local 1277/10000 Nouvellement
créé
15 2éme Local 1436/10000 Nouvellement
créé
TOTAL EN DIX 10000/10000
MILLIEMES

FIXATION DES QUOTES-PARTS DES PARTIES COMMUNES

Aux termes du nouvel état descriptif de division établi par IMMOVEXPERT,
demeuré ci-annexé, il est ici précisé ce qui suit littéralement rapports, savoir :
“Les quotes-parts des lots aux parties communes de l'immeuble résulfent des
"superficies des différents locaux, indiquées par la Société IMMOVEXPERT, 6
"Chemin Estaquebiau 31240 SAINT JEAN auxquelles ont éfé appliqués des
"coefficients de pondération. De trés minimes adaptations complémentaires
“ont pu étre introduites pour tenir compte des situations particulieres et des
“éfages.”

Le tableau des surfaces établi par IMMOVEXPERT est demeuré ci-annexé.

EFFET RELATIF

Acquisition lots numéros neuf douze et quinze (ex lots numéro un gquatre
et sept) suivant acte regu par Maitre Philippe BEAUDONNET notaire & VICHY fe 17
juillet 1992, publié au service de 1a publicité fonciére de CUSSET 1ER le 3 septembre
1992, volume 1992P, numéro 2743.

Acquisition lot numéro treize (ex lot numéro cinq) suivant acte regu par
Maitre Philippe BEAUDONNET notaire & VICHY le 26 octobre 1993, publié au service
de la publicité fonciére de CUSSET 1ER le 2 décembre 1993, volume 1993P, numéro
3834,

Acquisition lot numéro onze (ex lot n° trois) suivant acte regu par Maitre
Bertrand LABBE de MONTAIS notaire 4 CUSSET le 18 janvier 19899, publié au
service de la publicité fonciere de CUSSET 1ER le 23 février 1999, volume 1999P,
numéro 740.

Acquisition lots numéro dix et quatorze (ex lots numéro deux et six)
suivant acte regu par Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS notaire & CUSSET le 30
janvier 1999, publié au service de la publicité fonciére de CUSSET 1ER le 18 mars
1999, volume 19938P, numéro 1040.

ORIGINE DE PROPRIETE

Acquisition lots numéros neuf douze et quinze (ex lots numéro un quatre
et sept)
Le BIEN a été acquis de :
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Monsieur Frangois Charles Michel JACQUES, docteur en médecine, époux en
secondes noces de Madame Catherine HAMEL, demeurant a VICHY (03200), 2bis
rue de Belgique, né a TUNIS (Tunisie), le 9 juillet 1933,

Suivant acte recu par Maitre Philippe BEAUDONNET notaire a VICHY, le 17
juillet 1992,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de quatre-vingt-onze
mille quatre cent soixante-neuf euros et quarante et un centimes (91 469,41 eur)

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 3 septembre 1992, volume 1992P, numéro 2743.

Acquisition ot numéro treize (ex lot numéro cing)

Le BIEN a été acquis de :

Madame Yvette Catherine BALLAUD, retraitée, demeurant 3 PARIS 16éme,
45 rue Le Marois, veuve en secondes noces de Monsieur Pedro VALLES NICOLAU,
née a LIMOGES (87000}, le 28 mars 1926,

Suivant acte regu par Maitre Philippe BEAUDONNET notaire & VICHY, le 26
octobre 1993.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de ¢ent cinquante-deux
euros et quarante-cing centimes (152,45 eur) payé comptant et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d’'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 2 décembre 1993, volume 1993P, numéro 3834.

Acquisition lot numéro onze (ex lot n® trois)

Le BIEN a ét¢ acquis de :

Madame Yvette Catherine BALLAUD, retraitée, demeurant & VICHY (03200),
2bis rue de Belgique, veuve en secondes noces de Monsieur Pedro VALLES
NICOLAU, née a LIMOGES (87000), le 28 mars 1926,

Suivant acte regu par Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS notaire 3
CUSSET, le 18 janvier 1999.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cinquante-neuf mille
guatre cent cinquante-cing euros et douze centimes (59 455,12 eur),payé comptant et
quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 23 février 1999, volume 1999P, numéro 740.

Acquisition lots numéro dix et quatorze (ex lots numéro deux et six)

Le BIEN a été acquis de :

Monsieur Georges Joseph Antoine BERNARD, expert-comptable, et Madame
Francoise Paulette CAZOT, son épouse, demeurant a VICHY (03200), 6 rue du
Bourbonnais, Monsieur né a VICHY le 29 octobre 1947, Madame née a VICHY le 25
juin 1952,

Suivant acte regu par Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS notaire &
CUSSET, le 30 janvier 1999,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cinquante-neuf mille
guatre cent cinguante-cing euros et douze centimes {59 455,12 eur),payé comptant et
quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 18 mars 1999, volume 1999P, numéro 1040,

ORIGINE DE PROPRIETE ANTERIEURE

Les parties déclarent dispenser le notaire soussigné d'annexer une note sur
l'origine de proprieté antérieure, et vouloir se référer si besoin est a lorigine de
propriété contenue aux termes du réglement de copropriété-état descriptif de division.
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PRECISIONS DIVERSES

Réglementation sur I'amiante

Le requérant déclare qu'a ce jour limmeuble entre dans le champ
d'application des décrets n° 96-97 du 7 février 1996 et n° 97-855 du 12 Septembre
1997.

Les recherches effectuées dans les parties communes, conformément aux
dispositions de larticle 2 du décret du 12 Septembre 1997, n'ont pas révélé la
présence d'amiante, ainsi qu'il résulte du rapport technique établi par Christian
LACROUX, expertises-diagnostics &8 TOULOUSE (31100), 48Bis Chemin de Licard, le
5 octobre 2013, demeuré annexé.

Conclusions : « Dans le cadre de ia mission en téte de rapport, il n'a pas
été repéré de matériaux ou produits (liste A et liste B) contenant de I'amiante. »

Lutte contre le saturnisme

L'immeuble objet des présentes étant destiné pour sa totalit¢ a un usage
autre que I'habitation, n'entre pas dans le champ d'application de la réglementation
sur la lutte contre le saturnisme.

De son coté, le notaire soussigné informe le requérant des conséquences au
regard de la réglementafion d'un changement éventuel de la destination de tout ou
partie de I'immeuble.

Etat des risques naturels, miniers et technologiques

Un état des risques en date du 28 novembre 2015 fondé sur les informations
mises & disposition par le Préfet est annexe.
A cet état sont joints :
¢ la cartographie du ou des risques majeurs existants sur la commune avec

localisation du BIEN concerné sur le plan cadastral.
e laliste des arrétés de catastrophe naturelle de la commune.

Plan de prévention des risques naturels
Le BIEN n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
naturels.

Pfan de prévention des risques miniers
Le BIEN n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
miniers.

Pian de prévention des risques technologiques
Le BIEN n'est pas situé dans le périmétre d'un plan de prévention des risques
technologiques.

Sismicité
Le BIEN est situé dans une zone 2 (faible).

Absence de sinistres avec indemnisation

Le REQUERANT déclare qu'a sa connaissance le BIEN n'a pas subi de
sinistres ayant donné lieu au versement d'une indemnité en application de l'article L
125-2 ou de l'articie L 128-2 du Code des assurances.

Aléa — Retrait gonflement des argiles

Aux termes des informations mises a disposition par la Préfecture du
département, le BIEN est concerné par la cartographie de I'aléa retrait gonflement des
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argiles établie par le Ministére de I'écologie, de I'énergie et du développement durable
et de la mer ainsi que par la direction départementale de {'équipement.

L'aléa e concernant est un aléa faible.

Une copie de la cartographie d'aléa retrait gonflement des argiles est
annexée.

Consultation de bases de données environnementales

Les bases de données suivantes ont été consultées :

o La consultation de la base de données BASIAS (Base des anciens sites
industriels et activités de services) a révélé 47 établissements répertoriés
sur la commune de VICHY.

o La consultation de la base de données BASOL (Base de données sur les
sites et sols pollués ou potentiellement pollués appelant une action des
pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif) n'a révélé aucun
établissement répertorié sur ladite commune.

o La consultation de la base de données GEORISQUES

o La consultation de la base des installations classées soumises a
autorisation ou 3 enregistrement du ministére de I'écologie, de énergie,
du développement durable et de Faménagement du territoire a révélé 4
établissements répertoriés sur ladite commune.

Une copie de chacune de ces consultations est annexée.

Zone de cavités souterraines

Le notaire précise qu'il n'existe pas dans le secteur géographique du BIEN de
cavités souferraines abandonnées dont la situation et les caractéristiques ne sont pas
précisément identifiées, et dont les conséquences résultant de l'effondrement de
cavités souterraines seraient imputables au propriétaire du sol a ce moment-la.

Assurance Dommages-Ouvrage

Le requérant déclare que I'immeuble objet des présentes n'est pas concerné,
dans sa totalité, par les dispositions de la légisiation sur lassurance dommages-
ouvrage dont le rédacteur des présentes leur a donné connaissance ainsi qu'il le
reconnait, aucune construction ou rénovation concernant 'ensemble immobilier
n'ayant été effectuée depuis moins de dix ans.

Dispense du dossier d’intervention ultérieure sur I'ouvrage
La construction objet des présentes n'a pas donné lieu & I'établissement du
dossier prévu par Farticle L 4532-16 du Code du fravail, le commencement des
travaux de celle-ci étant antérieur au 30 Décembre 1994.
DOMICILE

Domicile est élu de plein droit au lieu de résidence du requérant.

PUBLICITE FONCIERE - POUVOIRS

Le présent acte sera publié au service de la publicité fonciére de CUSSET 1,
conformément a la loi du 10 Juillet 1965 et aux dispositions légales relatives a la
publicité fonciére.

Pour accomplissement des formalités de publicite fonciére, pouvoir est donné
a tout clerc habilité et assermenté de la société civile professionnelle dénommee en
téte des présentes , a I'effet de faire dresser et signer tous actes complémentaires ou




N° 3265-P SD 13
(08-2014)

rectificatifs pour mettre le présent acte en concordance avec les documents
hypothécaires, cadastraux ou d'état civil.

INFORMATION DU SYNDIC

Une copie de l'acte sera adressée par lettre recommandée avec accusé de
réception au syndic de la copropriété.

FRAIS
Les frais des présentes sont supportés par le requérant.

CERTIFICATION D'IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties, personnes
physiques et morales, dénommées dans le présent acte, telle qu'elle est indiquée en
téte a la suite de leur nom et dénomination, lui a été réguliérement en ce qui concerne
la personne morale dénommée SCI CASTEL au vu d'un extrait modéle KBis délivré
par le greffe du Tribunal de commerce de CUSSET.

MENTION LEGALE D'INFORMATION

L'office notarial dispose d'un traitement informatique pour I'accomptissement
des activités notariales, notamment de formalités d'actes.

Pour la réalisation de la finalité précitée, vos données sont susceptibles d'étre
transférées a des tiers, notamment :

- les partenaires légalement habilités tels que les services de la publicité
fonciére de la DGFIP,

- les offices notariaux participant & l'acte,

- les établissements financiers concernés,

- les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales.

Pour les actes relatifs aux mutations d'immeubles a titre onereux, en
application du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013, les informations relatives a
I'acte, au bien qui en est I'objet, aux montants de la transaction, des taxes, frais et
commissions seront transmises au Conseil supérieur du notariat ou a son déelégataire
pour étre transcrites dans une base de données immobiliéres.

En vertu de |a loi N°78-17 du 6 janvier 1978 relative a linformatique, aux
fichiers et aux libertés, les parties peuvent exercer leurs droits d'accés et de
rectification aux données les concernant auprés du correspondant Informatique et
Libertés désigné par l'office 4. Etude de Mes Jeanne-Marie CARRIER de BOISSY,
Bertrand LABBE de MONTAIS et Frédéric ROUVET, notaires associés a CUSSET
(Alier), 1 rue Antoinette Mizon. Téléphone : 04.70.98.37.04 Telecopie :
04.70.97.55.74 Courriel : deboissy.demontais.rouvet@notaires.fr .
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FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.

Lorsque l'acte est établi sur support papier les piéces annexées a l'acte sont
revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si les
feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si I'acte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d'acte vaut également pour Ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi

Généré en l'office notarial et visualisé sur support électronique aux lieu, jour,

mois et an indiqués en entéte du présent acte.
£t lecture faite, le requérant a certifié exactes les déclarations le concernant,

avant d'apposer sa signature sur tablette numérique.

Puis 1e notaire, qui a recueilli image de la signature manuscrite, a lui-méme
signé au moyen d'un procédé de signature électronique sécurisé.

Suivent les signatures de Monsieur BERNARD &s-qualités et de Maitre de
MONTAIS.

Suit la mention rectificative .

A linstant est intervenue Madame Nathalie MARION, notaire assistant,

demeurant pour ses fonctions 8 CUSSET (Allier) 1, Rue Antoinette Mizon, agissant
en vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés aux termes dudit acte,
LAQUELLE, déclare :

Qu'enpage 1:

Au lieu de lire :

A RECU le présent acte a la requéte de:

La Société dénommée SCI CASTEL, Société civile immabiliére au capital de
213.428,62 €, dont le sidge est a VICHY (03200), 2bis rue de Belgique, identifi¢e au
SIREN sous fe numéro 388133118 et immatriculée au Registre du Commerce et

des Sociétés de CUSSET.

iy a lieu de lire :

A RECU le présent acte a la requéte de:

La Société dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE "CASTEL", Société
civile immobiliere au capital de 213.428,62 €, dont le siege est a VICHY (03200),
2his rue de Belgique, identifiée au SIREN sous le numéro 388133118 et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de CUSSET.

Qu'en page 9 il y a lieu de supprimer le paragraphe "EFFET RELATIF” etde

le_remplacer par :

Acquisition lots numéros numéro un quatre et sept suivant acte requ
par Maitre Philippe BEAUDONNET notaire a VICHY le 17 juillet 1992, publié au
service de la publicité fonciére de CUSSET 1ER le 3 septembre 1992, volume
1992P, numéro 2743.
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Acquisition lot numéro cinq suivant acte recu par Maitre Philippe
BEAUDONNET notaire a VICHY le 26 octobre 1993, publié au service de la publicité
fonciére de CUSSET 1ER le 2 décembre 1993, volume 1993P, numéro 3834,

Acquisition lot numéro trois suivant acte regu par Maitre Bertrand
LABBE de MONTAIS notaire & CUSSET le 18 janvier 1999, publié au service de la
publicité fonciére de CUSSET 1ER le 23 février 1999, volume 1999P, numéro 740.

Acquisition lot numéros deux et six

Acquisition suivant acte recu par Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS
notaire & CUSSET le 30 janvier 1999, publié au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 18 mars 1999, volume 1999P, numéro 1040.

-Qu'en page 9 il y a lieu de supprimer le paragraphe "ORIGINE DE
PROPRIETE" et de {e remplacer par :

ORIGINE DE PROPRIETE

Acquisition lots numéras un quatre et sept

Le BIEN a été acquis de:

Monsieur Frangois Charles Michel JACQUES, docteur en médecine, €poux
en secondes noces de Madame Catherine HAMEL, demeurant & VICHY {03200),
2bis rue de Belgique, né a TUNIS (Tunisie), le 9 juillet 1933,

Suivant acte requ par Maitre Philippe BEAUDONNET notaire a VICHY, le 17
juillet 1992.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de quatre-vingt-
onze mille quatre cent saixante-neuf euros et quarante et un centimes (91 469,41
eur).

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciere de
CUSSET 1ER le 3 septembre 1992, volume 1992P, numéro 2743.

Acquisition lot numéro cing

Le BIEN a éte acquis de:

Madame Yvette Catherine BALLAUD, retraitée, demeurant & PARIS 16&éme,
45 rue Le Marois, veuve en secondes noces de Monsieur Pedro VALLES NICOLAU,
née a LIMOGES (87000), le 28 mars 1926,

Suivant acte recu par Maitre Philippe BEAUDONNET notaire a VICHY, le 26
octobre 1993.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cent cinquante-
deux euros et quarante-cing centimes (152,45 eur),payé comptant et guittancé
audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 2 décembre 1993, volume 1993P, numéro 3834,

Acquisition lot numéro trois
Le BIEN a été acquis de:




N° 3265-P SD
(08-2014)

Madame Yvette Catherine BALLAUD, retraitée, demeurant a VICHY
(03200), 2bis rue de Belgique, veuve en secondes noces de Monsieur Pedro
VALLES NICOLAU, née a LIMOGES (87000}, le 28 mars 1926,

Suivant acte recu par Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS notaire a
CUSSET, le 18 janvier 1999,

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cinquante-neuf
mille quatre cent cinquante-cing euros et douze centimes (59 455,12 eur)payé
comptant et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de la publicité fonciére de
CUSSET 1ER le 23 février 1999, velume 1999P, numéro 740.

Acquisition lots numéro deux et six

Le BIEN a été acquis :

Monsieur Georges Joseph Antoine BERNARD, expert-comptable, et
Madame Francoise Paulette CAZOT, son épouse, demeurant a VICHY (03200), 6
rue du Bourbonnais, Monsieur né a VICHY le 29 octobre 1947, Madame née a
VICHY le 25 juin 1952,

Suivant acte regu par Maitre Bertrand LABBE de MONTAIS notaire a
CUSSET, le 30 janvier 1999.

Cette acquisition a eu lieu moyennant le prix principal de cinquante-neuf

mille quatre cent cinquante-cing euros et douze centimes (59 455,12 eur)payé
comptant et quittancé audit acte.

Cet acte contient toutes les déclarations d'usage.

Une copie authentique a été publiée au service de fa publicité fonciere de
CUSSET 1ER le 18 mars 1999, volume 1999P, numéro 1040.

Le reste de 'acte demeure inchangé.
Suivent les signatures de Madame MARION és-qualités et de Maitre de
MONTAIS.

Le Notaire soussigné certifie que l'identité compléte des parties dénommeées
dans le présent document, telle qu'elle est indiquée a la suite de leur nom ou de feur
dénomination, lui a été régulierement justifiée en ce qui concerne fa Société
dénommée SOCIETE CIVILE IMMOBILIERE "CASTEL sur le vu de son extrait kbis.

Il certifie la présente copie contenue en 16 pages, certifiée conforme a la
minute et & la copie authentique destinée a recevair la mention de publicité fonciére et
approuve une mention rectificative aucun renvoi, aucun mot nul.




