BATI'DIAG Gorseit

Cabinet d’expertise en diagnostics immaobiliers

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

22/IMO/0288
19/04/2022

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Ille-et-Vilaine

Adresse :........... RESIDENCES DU GOLF
LA CROIX DE LA MISSION
Commune : ....... 35540 LE TRONCHET

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Lot numéro 94,

Périmétre de repérage :
Ensemble des parties privatives

Désignation du client

Nom et prénom : ...

Adresse @ ...oicvienieen RESIDENCE DU GOLF
35540 LE TRONCHET

Objet de la mission :

O possier Technique Amiante

[ constat amiante avant-vente

O bossier amiante Parties Privatives
[ biag amiante avant travaux

O Diag amiante avant démolition

O Etat relatif 2 Ia présence de termites
O etat parasitaire

[ Etat des Risques et Pollutions (ERP)
[ Etat des lieux

[x Métrage (Loi Carrez)

[ métrage (Loi Boutin)

O Exposition au plomb (CREP)
O Exposition au plomb (DRIPP)
a Diag Assainissement

O sécurite piscines

[ Etat des Instaliations gaz O radon
[ piomb dans I'eau
[ sécurité Incendie

[ etat des Installations électriques
O Diagnostic Technique (DTG)

5] Diagnostic énergétique

3 prat a taux zéro

El Diagnostic Ascenseur

L1 Etat des lieux (Loi Scellier)

[J Accessibilité Handicapés
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N°SIREN : 802269316 | Compagnie d'assurance : Allianz n° 53932652
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T BATI'DIAG Conset

Cabinet d'expertise en diagnostics immobiliers

Résumeé de I'expertise n° 22/IM0/0288

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse !....cveeviiienennnnnnes RESIDENCES DU GOLF
LA CROIX DE LA MISSION
COMMUNE :.ieiiiiiniinnninn 35540 LE TRONCHET

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro 94,

Périmétre de repérage : ... Ensemble des parties privatives

Prestations Conclusion
= 221| 6 @
(\?&j DPE kWhim/an [keCQimPan

Numéro enregistrement ADEME : 2235E0821640Y

Q;) Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 38,87 m2
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BATI'DIAG Corsei

Cabinet d'expertise en diagnostics immobiliers

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier : 22/IM0O/0288
Date du repérage : 19/04/2022
Heure d'arrivee : 18 h 27
Durée du repérage : 01 h 30

La présente mission consiste & établir 1a superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I"Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n° 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou
d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m,

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bitiments :
Département :....Ille-et-Vilaine

Désignation du cliegt.;
Nom et prénom : .
Adresse ! ............ CE DU GOLF

Adresse : ........... RESIDENCES DU GOLF
LA CROIX DE LA MISSION 35540 LE TRONCHET
Commune : ... 35540 LE TRONCHET

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Lot numéro 94,

Donneur d'ordre (sur déclaration de I'intéressé) Repérage

Nom et prénom : CIFD Périmeétre de repérage : Ensemble des parties privatives
Adresse :..eviniee 26 28 RUE DE MADRID

75008 PARIS

Désignation de I'opérateur de diagnostic

NOM et Prénom @ ..cceveciiiriiriiesirecrecresinnienen Arnaud Hantraye

Raison sociale et nom de |'entreprise :.......... BATI'DIAG CONSEIL

ArESSE I ceurrrniiincrersirsrnniinisssiaess s ens 1 Chemin de la Ruelle de Quercourt
35120 DOL DE BRETAGNE

NUMEro SIRET I...ccicverenerierennreniviensssniriorens 802269316

Désignation de la compagnie d'assurance : ... Allianz

Numéro de police et date de validité : ......... 53932652- 09/06/2021

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 38,87 m? (trente-huit métres carrés quatre-vingt-sept)
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g . = 4 ) Loi
Certificat de superficie n° 22/1M0/0288 O carrez
Résultat du repérage

Date du repérage : 19/04/2022
Documents remis par le donneur d'ordre & l'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur
Tableau récapitulatif des surfaces de chague piéce au sens Loi Carrez :
N e e Superficie privative au
Parties de l'immeuble bétis visitées sens Carrez

RAC - Entrée 2,44

RAC - Wc 1,3

RdC - Cuisine / Séjour 17,23

RAC - Placard 0,86

Etage 1 - Palier 1

Etage 1 - Piéce 1 7

Etage 1 - Piéce 2 6,54

Etage 1 - Salle de bain 2,5

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale: 38,87 m2 (trente-huit métres carrés quatre-vingt-sept)
Fait 3 LE TRONCHET, le 19/04/2022
Par : Arnaud Hantraye
Aucun document n'a été mis en annexe
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Certificat de superficie n° 22/1M0/028s @y

N arrez

=0T

Cuisine / Séjour

Piéce 1

Salle de bain
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LE DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE



Etablile : 20/04/2022

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2235E0821640Y
énergétiq U€ (logement) Valable jusqu’au : 19/04/2032

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecolagie. gouv. fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : RESIDENCES DU GOLF LA CROIX DE LA MISSION
35540 LE TRONCHET

Type de bien : Maison Individuelle

Année de construction : 2006 - 2012

Surface habitable : 38,87 m?

Propriétaire @)
Adresse : RE U GOLF 35540 LE TRONCHET

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre
g AT
consommation E = e
SLSl. PROTE

{énergie pnmaire)  émissions

221| 6* @
kWh/m?/an | kaCO,/m¥an

p— 6 kg CO/man

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 267 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 1 384 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de Uisolation du
togement et de la performance des éguipements,
Pour l'améliorer, voir pages 43 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages {chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 560€ et 820€ par an

Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris)

IEYTR}

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

BATI'DIAG CONSEIL Diagnostiqueur : Arnaud Hantraye

1 Chemin de la Ruelle de Quercourt Email : arnaud.hantraye @batidiagconseil.fr ﬁ /]
35120 DOL DE BRETAGNE N° de certification : CPDI2623 Outil %
tel: 07 89 52 71 84 Organisme de certification : .Cert P At

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0O/0288 Page 1/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

ventilation ﬁg}‘éﬁd""
3 2 °/0 ‘ ’ 4 °/o

TRES BONNE

portes
et fenétres ! ! murs
299% € P 18%
, Systéeme de ventilation en place
ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B de 2001 a 2012

10% 7%

Confort d’été (hors climatisation)*

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.
@ Diverses solutions existent :

(;ss\ pompe a chaleur chauffesegu
INSUFFISANT ~ =

thermodynamique

-;é;; panneaux solaires a panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le 55 photovoltaiques Sl thermiques
confort d’été :
Q othermie QQ réseau de chaleur
= & ou de froid vertueux
@ @ @% chauffage au bois
logement traversant toiture isolée

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

*Le niveau de confort d'été présente ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement {la localisation n'est pas prise en compte).

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0/0288 Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.3

- s

| Montar  consommations annuels d’é

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie o@ N )
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 3918 (1703&.f)  entre 260€et370€ _ 45 9%
'EE eau chaude # Electrique 36821 (15316.f) entre 230 €et 330 € _ 41 %

Usage

;% refroidissement 0%

Q éclairage # Electrique 169 (73é.1) entre 10€et 20 €

..-r auxiliaires # Electrique 1007 (4388.f) entre 60 € et 100 €

énergie totale pour les 8 615 kWh entre 560 € et 820 € Pour rester dans cette fourchette

Usages recenses : {3745 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous ‘

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température A seyles les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du a la production d’eau chaude sanitaire, & Péclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

o A St R 9 pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations lides aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptahilisées.
et une consommation d’eau chaude de 65¢ par jour.

par] A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
&1, - énergie finale tannée (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

Prix moyens des énergies indexés au lerjanvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....

Quelgues gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C fotuces
. N =* Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -26% vous n'étes pas l4.
sur votre facture = Chauffez les chambres 4 17° la nuit.
Astuces

Si cllrflatlsatlon, . ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.

= Aérez votre logement la nuit,

Consommation recommandée -» 658/jour

OOOOJ}I - @

d’eau chaude a 40°C Astuces

, ) . = Installez des mousseurs d’eau sur
278 consommes en moins par jf)ur’ les robinets et un pommeau & faible
c’est -17% sur votre facture soit -60€ débit sur la douche.
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement = Réduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0/0288 Page 3/10



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement
description Isolation

Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée
entre 2006 et 2012) donnant sur l'extérieur e

Murs ; . . B e y
11 Mur en blocs de béton creux d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure donnant —
sur un local chauffé
Plancher bas Dalle béton donnant sur un terre-plein
M

Plafond sous solives bois donnant sur un comble fortement ventilé avec isolation

N\ 1o
Toiture/plafond intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

Porte(s) bois opaque pleine

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets battants bois
Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 10 mm

Fenétres oscillantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et fermeture sans
ajours en position déployée

Fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 16 mm

Vue d’ensemble des équipements

description

ay Portesetfenétres

ﬂ Chauffage Convecteur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

lﬁo Eau chaude sanitaire  Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L

* Climatisation Néant
.‘-.‘ Ventilation VMC SF Hygro B de 2001 a 2012
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement dela
Chauffe-eau e -
légionnelle (en dessous de 50°C).
é Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la pigce.
Q Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
H[[[H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans parun professionnel.
J"‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

BATI'DIAG CONSEIL | Tél: 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0/0288 Page 4/10



Diagnostic de performance énergétique (iogement)

p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack  de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux Z + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack J avant le pack @). Faites
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise g

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  wontant estime : 400 2 600¢

Lot Description

ﬂ Chauffage Mettre & jour le systéme d'intermittence / Régulation

Les travaux a envisager montant estimé : 8400 2 12600€
Lot Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe & chaleur

ﬂ Chauffage air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe &
= Eau chaude sanitaire  chaleur.
6 . .
Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
Les recommandations ci-dessus sont des exemples

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0/0288

-Vous accompagner par un
énérale de travaux, groupement

Performance recommandée

Performance recommandée

SCOP=4

CoP=3
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux . +

consommation: 68 kwh/m?*/an
émissions; 1 kg CO2/m?/an

avec travaux

consommation: 221 kwhim®*an
émissions: & kg CO2/m*/an

état actuel

consommation: 221 kwh/im?/an
émissions: 6 kg CO2/m?*an

logement extrémement performant

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz & effet de serre

avec travaux +
1 kg CO2/m*an

avec travaux '
6 kg CO2/m%an

état actuel
6 kg CO2/m?*/an

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0/0288

émissions de CO, trés Importantes

p.6

ER
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Tidertd

Paarid

nsemist

Pour répondre & Uurgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements & un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.23.7]
Référence du DPE : 22/IM0/0288

Date de visite du bien : 19/04/2022

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de lta parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour 'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’immatriculation de {a copropriété : NJA

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux
Notices techniques des équipements

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisens : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que ['Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Les consommations d'énergie et de GES peuvent varier en fonction du nombre d'habitants et du style d'occupation

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 35 Illeet Vil;ne
Type de bien o 0 Vc;servé; m;wé 7 Maison Individuelle
Année de construction R ; Estimé 2006 - 2012 7
Surface habitable du logement £ observé/ n;u;é - 38,87 m: R -
Nombre de niveaux du logement - 6 Observé / mt;suré 1
>H7aﬁteur moyenne sous plafond o jo) ab;ervé / mesuré 25m -
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée -
Surface du mur 3 Observé / mesuré 15,19 m? o
Type de local adja;ent R 55 Ohservé / mesuré 'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux
Mur 1Sud — ——
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
71?0!at;| £ Observé / mesuré oui o -
Année isolation o ) Docum;nl fourni 2006 - 2012 a -
R - Surface du mur 5 Ohservé [ mesuré 16,19 m? ‘
Type de local adjacent E Observ; / me:u;é lextérieur - o -
-Ma;ériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton creux R
Mur 2 Nord — = =
Epaisseur mur £ Observé / mesuré <20cm
isolatio; - ,5 Ob;ervé / mesuré oui o
Amnéeisolation €] Document fourni 2006 - 2012
R R Surface du mur £ observé / mesuré ;);12 -
Type de local adjacent 0 7@&@/ mesuré un local chauffé R
Mur 3 Quest o —

Matériau mur

£ Observé / mesuré

Mur en blocs de béton creux

Epaisseur mur

BATI'DIAG CONSEIL | Tél: 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0O/0288

£ Observé / mesuré

=20cm
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Mur 4 Est

Mur 5 Est

Plancher

Plafond

Fenétre 1Sud

Fenétre 2Sud

Isolation

v

Année isolation
Surface du mur

Type de local adjacent
Matériau mur

Epaisseur mur

DY YLD

Isolation
Année isolation

Surface du mur

Type de local adjacent
Matériau mur

Epaisseur mur

jo]holhelholRe’

Isolation

Année isolation

Surface de plancher bas
Type de lacal adjacent

Etat isolation des parois Aue
_déperditif

Surface plancher batiment
déperditif

Type de pb

Isolation: oui / non / inconnue

ol

O
e ————— — p i
Périmétre plancher batiment fo)

jo;

jo)

o

oui
2006 - 2012
19 m?
. ;n local chauffé
Mur en blocs de béton creux
<20cm

oui

2006 - 2012

1m?

l'extérieur

Mur en blocs de béton creux

<20cm

oui

2006 - 2012

21,83 m?

un terre-plein

non isolé

9m

Année de

construction/rénovation

Surface de plancher haut

Type de local adjacent

Surface Aiu
Surface Aue

Etat isolation des parois Aue

2183 m?

Dalle béton

inconnue

2006 - 2012

15,74 m?

un comble fortement ventité

17 m?

Type de ph

Vv ovLYVLLD

Isolation
Année isolation
Surface de baies

Placement

30m?
non isolé

Plafond sous solives bois

oui

2006-2012

Orientation des baies

Inclinaison vitrage

Type ouverture
Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

VLUV OLLVLOLLYL

Gaz de remplissage
Positionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

2,14 m?
Mur 1 Sud
Sud

vertical

Fenétres battantes

PVC

double vitrage

16 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5em

Volets battants bois (tablier < 22mm)

Type de masques proches
T;e de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage
MVenure

Type menuiserie

bb‘o‘obbb‘ob‘o’o\

Absence de masque proche
Absence de masque lointain
1,27 m?

Mur 1 Sud

Sud
vertical

Fenétres battantes

PVC

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IM0/0288
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Fenétre 3Sud

Fenétre 4 Nord

Fenétre 5 Nord

Type de vitrage

Epaisseur tame air

Présence couche peu émissive

£ Observé [ mesuré
£ Observé / mesuré

£ Observé f mesuré

Gaz de remplissage £ Observé / mesuré
Positionnement de la D Observé/ mesuré
menuiserie =

Largeur du dormant O Observé/ mesuré
menuiserie

Type de masques proches

Type de masques lointains
Surface de baies
Placement

Orientation des baies

L3 Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

£ 0Ohservé / mesuré

£ Ohservé / mesuré

Inclinaison vitrage
Type ouverture

Type menuiserie

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Absence de masque lointain

double vitrage
10 mm

non

Air

au nu intérieur

Lp:5¢em

Absence de masque proche

0,63 m?
Plafond
Sud

£ observé / mesuré

£ observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Fenétres oscillantes

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

‘Pasitionnement de la
menuiserie

Largeur du dormant
menuiserie

Type volets

Type de masques proches

Type de masques lointains

£ Observé / mesuré

D Observé [ mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Surface de baies

Placement

Orientation des baies
Inclinaison vitrage

Type ouverture

=75°

Bois

double vitrage

16 mm

non

Air
au nu extérieur

Lp:5cm

Fermeture sans ajours en pasition déployée

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

D observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé [ mesuré

Type menuiserie

0,63 m?

Plafond
Nord
<178°

Fenétres oscillantes

£ Observé / mesuré

Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Positionnement de la

menuiserie

Largeur du dormant
_menuiserie

Type volets
Type de masq;es proches
Type de masques lointains
Surface deibaies
Placement

70rientation des baies
Inclinaison vi;rage

Type ouverture

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Bois

double vitrage
16 mm

non

Air

£ Observé / mesuré

au nu extérieur

£ Observé / mesuré

£ observé / mesuré

£ observé / mesuré

£ Ohservé / mesuré
£ Observé / mesuré
£ Observé f mesuré

£ Observé [ mesuré

Lp:5¢ecm

Fermeture sans ajours en position déployée

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

0,46 m*

Mur 2 Nord
Nord

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

Type menuiserie
Type de vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive L3 Observé / mesuré

Gaz de remplissage

Positionnement de la

menuiserie
Largeur du dormant
menuiserie

£ Observé / mesuré

£O  Observé / mesuré

£ 0Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Observé / mesuré

£ Oobservé/ mesuré

vertical
Fenétres battantes
PVC

double vitrage

16 mm

non

Air

au nu intérieur

lp:5cm

BATI'DIAG CONSEIL | Tél : 07 89 52 71 84 | Dossier : 22/IMO/0288
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Type de masques proches

Type de masques lointains

Surface de porte

Placement

Type de local adjacent

Nature de la menuiserie

v v vvYVOVYOL

Mur 2 Nord

Absence de masque proche

Absence de masque lointain

1,95m? -

l'extérieur

Porte simple en bois

Porte  — —
Type de porte Parte opaque pleine
::aesriﬂ?sner:ement deila 0 au nu intérieur
e 5
Type PT 0 Mur 1 Sud / Plancher -
Pont Thermique 1 ae isolation o .(T R 717TI / i;connue R o
7Longueur duPTl a jo) 7 45m -
Type PT jo Mur 2 Nord / Plancher R
Pont Thermique 2 Type isolation - ' o ITI/ inconnue -
Longueur du PT1 - 0 45m )
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation ja] VMC SF Hygro B de 2001 4 2012
Eée inst;lla}ior: 2006
Ventilation Vatergie utilisée jo; - E;tamrique
Fagades exposées 0 - plusieur;
Logement Travegant jo - oui :
I::z;:g:tallation de je. Instatlation de chauffage simple
Type générateur O Electrique - Convecteur électriqu; r;c,;uF** et NF*¥**
Annge installation générateur O 2006 R o :
Chauffage Energie utilisée 7 o D Electrique
Type émetteur R ol Convecteur éle;trique NFC, NF** ;( NF**%
;‘ype de chauffage O divisé -
Equipement intermittence o Sans sg}stéme d'intermittence
a Nombre@eaﬁdessewis E ) 1 o
m . fo lf:le;:[:;i(:]:nwélec:tricTue 4 accumulation vertical (autres catégorie -
Année installation générateur  $  Valeur par défaut 2006 - 2012
Eau chalide saniaire Energie:ﬁlisge ] 0 ervé | mesur Electrigue R
Chaudiére murale 0 non
Type de distribution - o production en volume habitaTle al;mentant des piéces contigués
_Type de ;);o;uctian fo G a?:cﬁhulatioﬁ 7
Volume de st@ - TO 200L

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n°® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif 4 la transmission des diagnostics de performance énergétique a l'Agence de {'environnement et de fa maitrise de l'énergie
et relatif a U'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 21
octobre 2021 décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334
art L134-1 a5 ; décret 2006-1147 art R.134-1 & 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Notes : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre Alphasis -
Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : BATI'DIAG CONSEIL 1 Chemin de la Ruelle de Quercourt 35120 DOL DE BRETAGNE
Tél.: 07 89 52 71 84 - N°SIREN : 802269316 - Compagnie d'assurance : Allianz n® 53932652
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T BATI'DIAG Gonseit

Cabinet d'experts en diagnostics immobiliers

ATTESTATIONS ET CERTIFICATIONS
DU DIAGNOSTIQUEUR



BATI'DIAG Grseil

Cabinet d'expertise en diagnostics immobiliers

ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n° 22/IMO/0288 relatif 4 limmeuble bati
visite situé au : RESIDENCES DU GOLF
LA CROIX DE LA MISSION 35540 LE TRONCHET.

Je soussigné, Arnaud Hantraye, technicien diagnostiqueur pour la société BATI'DIAG CONSEIL atteste sur
I'nonneur &tre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

° e B .
certification N° Certification Echéance certif

Prestations Nom du diagnostiqueur

03/03/2024 (Date
Amiante Arnaud Hantraye 1.Cert CPDI2623 d’'obtention :
04/03/2014)

27/03/2024 (Date
Electricité Arnaud Hantraye I.Cert CPDI2623 d'obtention :
28/03/2014)

27/03/2024 (Date
Plomb Arnaud Hantraye 1.Cert CPDI2623 d'obtention :
28/03/2014)

02/04/2024 (Date
DPE Arnaud Hantraye I.Cert CPDI2623 d'obtention :
03/04/2019)

03/03/2024 (Date
Gaz Arnaud Hantraye I.Cert CPDI2623 d'obtention :
04/03/2014)

- Avoir souscrit a une assurance (Allianz n° 53932652 valable jusqu‘au 09/06/2021) permettant de couvrir les
conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait & LE TRONCHET, le 19/04/2022

Signature de |'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d'un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elfe ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d'application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celfe-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur 'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et gu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
5 l‘dtablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

BATI'DIAG CONSEIL | 1 Chemin de la Ruelle de Quercourt 35120 DOL DE BRETAGNE | Tél.: 0789527184 1/1

N°SIREN : 802269316 | Compagnie d'assurance : Allianz n® 53932652
Rapportdu :

20/04/2022



Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI2623 Version 007

Je soussignée, Juliette JANNOT, Directrice Générale d’'l.Cert, atteste que:

Monsieur HANTRAYE Arnaud

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR o1 (cycle de 5 ans) - CPE DIDR 06 (cycle
de 7 ans)), dispositif de certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les
missions suivantes :

Amiante avec mention  Amiante Avec Mention

Date d'effet : 15/02/2022 - Date d'expiration : 14/02/2029
Amiante sans mention  Amiante Sans Mention

Date d'effet : 15/02/2022 - Date d'expiration : 14/02/2029

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel
Date d'effet : 04/04/2019 - Date d'expiration : 03/04/2024

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique
Date d'effet : 28/03/201g - Date d'expiration : 27/03/2024

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz
Date d'effet : 04/03/2019 - Date d'expiration : 03/03/2024

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb

Date d'effet : 28/03/201g - Date d'expiration : 27/03/2024

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit,
Edité a Saint-Grégoire, le 15/02/2022.

Arrété du 21 novembre 2005 modifié définissant les critéres de certification des é des des constats de risque d'exposition au plomb, des diagnostics du nisque d’intoxication par le plomb des
peintures ou des contrBles aprés travaux en présence de plomb, et les critéres d* i des Y de certi - Arrétd du 25 juillet 2016 définissant les critdres de certification des des h
de ges, d ériodique de Pétat de on des et prodults de Famiante, et d’examen visuet aprés travaux dans les Immeubles batis et les critéres draccréditation des organlsmes de
certification ou Arrété du B novembre 2019 relatif aux des h opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de 'état de conservation des matériaux et produits contenant de Pamlante, et d’examen
visuel aprés travaux, dans les immeubles batis ou Arrété du 21 novembre 2006 définissant les critdres de certification des des hysi de repérage et de diagnostic amiante dans les immeubles batis
et les critéres d'accréditation des organismes de certification - Arrété du 30 octebre 2006 modifié définlssant les critres de certification des é das h réalisant Fétat refatif 3 la présence de tenmites dans le
batiment et les erltres d’accréditation des organtsmes de certification ~ Arrété du 16 octobre 2006 modifié définissant les critéres de certification des des hysi réalisant le de perf;
énergétique ou Fattestation de prise en compte de la réglementation thermique, et les critdres d’accréditation des organismes de certification — Arrété du 6 avril 2007 modifié déf les critéres de i des des
personnes physiques réalisant Pétat de I'lnstallation intéricure de 83z et les critéres d'aceréditation des organlsmes de certification — Arrété du 8 Juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des personnes
physiques réalisant I'état de I'Installation intérleure d'électricté et les critéres d* ion des de cer Ou Arrété du 2 Juillet 2018 modifié d les critéres de Il des opé. de di
et des i de fi ion et o itation des i de certification Ou Arrété du 24 décembre 2021 définissant les critdres de certification des opé de di ic technigue et des It de f
et d’accréditation des organismes de certification.

ACCREDITATION

N*4.0522

PORTEE
CERVFXANOH DISPONIBLE SUR

@ Institut de Certificatior BEPERSONNES WwWW.COFRACFR

Certification de personnes
Diagnostiqueur
Portée disponible sur www.icert fr

Parc d’Affai'res, Espace Performance — B4t K — 35760 Saint-Grégoire
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Allianz @)

Attestation d’Assurance
"Responsabilité Civile des Professionnels *

Nous soussignés, ALLIANZ - Compagnie d'Assurances dont le siége social est situé 1, Cours Michelet —C5 30051
— 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX, certifions par la présente que la Société:

SAS BATI' DIAG CONSEIL
HANTRAYE ARNAUD
1 CHE DE LA RUELLE DE QUERCOUT
35120 DOL DE BRETAGNE

est titulaire d'une police dassurance Responsabilité Civile portant les références 53932652, ayant pris effet le
10.06.2014, qui a pour objet de garantir I'assuré contre les conséquences pécuniaires de la responsabilité civile
qu'il peut encourir a I'égard des tiers du fait des activités déclarées aux Dispositions Particuliéres a savoir :

Diagnostics réglementaires liés d la vente ou location d'immeubles consistanten :
o Repérage amiante avant-vente
 Repérage amiante avant travaux ou démolition
« Dossier technique amiante

Installation intérieure gaz et électricité

Certificat de décence

Risque d'exposition au plomb

Présence de termites

Prét & taux zéro

Etat parasitaire

Loi carrez

e Milliémes

o Risques naturels et technologiques

« Diagnostic de performance énergétique

La présente attestation est valable du 10.06.2021 au 09.06.2022.

Le présent document, établi par Allianz, a pour objet d'attester |'existence d'un contrat.

Il ne constitue pas une présomption d'application des garanties et ne peut engager Allianz au-dela des conditions
etlimites du contrat auquel il se référe.

Les exceptions de garanties opposables au souscripteur le sont également aux bénéficiaires de I'indemnité
(résiliations, nullité, régle proportionnelle, exclusions, déchéances...)

Toute adjonction autre que les cachet etsignature du représentant de la Société estréputée non écrite.

Fait  Lyon le 02/06/2021
Pour Allianz,,

Allianz IARD — Entreprise régie par le Code des assurances.
Société anonyme au capital de 991.967.200 euros -
siége social : 1, Cours Michelet — CS 30051 — 92076 PARIS LA DEFENSE CEDEX



