{Hﬂ'\m EXPERT’IMO

Date d rage /06/.
agnostics technigues immabiliers ale qfepeiage 19/06/2025

DOSSIER DE DIAGNOSTICS TECHNIQUES

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

3235, route de la Corniche
83700 ST RAPHAEL

Section cadastrale AY, Parcelle(s) n°® 506
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
, Lot numéro 90
Périmétre de repérage :
Le lot n° 90, soit un appartement de type deux piéces,
portant le numéro 88 au plan.

Objet de la mission :

Etat relatif a la présence de termites, Métrage (Loi Carrez), Diag. Installations Electricité, Diagnostic de Performance
Energétique, Etat des Risques et Pollutions.

Les documents a notre entéte réalisés a I’occasion d’une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou
partie sans I’accord exprés de I’Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars
1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut a aucun moment, a aucun titre et sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser
dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers, minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait
disposer sauf a payer, chaque fois, a I’Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes ou en partie ainsi
que I'usage total ou partiel devront étre diment autorisés par écrit par I’Expert.

EXPERT'IMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Teél: 04 94 671277 - Port : 06 68 1283 83 - E.mail : expertimo.83@amail com
Siret : 922 170 303 00DIS - RCS Draguignan - Code APE 7I20B - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° 10583931804 »
N° de TVA intracommunautaire : FRI4 322 170 303
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Diagnostics techniques immobiliers

Draguignan, le 25/06/2025

SYNTHESE DES DIAGNOSTICS

Cette page de synthése qui ne peut étre utilisée indépendamment des rapports complets, ne dispense pas de la lecture
attentive de ces rapports.

Désignation du ou des batiments

3235, route de la Corniche 83700 ST RAPHAEL
Section cadastrale AY, Parcelle(s) n° 506

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : , Lot numéro 90

Périmetre de repérage : Le lot n° 90, soit un appartement de type deux piéces, portant le numéro 88 au plan.
Date de construction : Non communiqué (postérieur au 01/07/1997) — Propriétaire . ||

Diagnostics Conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 33,58 m?

Autres surfaces au sol mesurées : 15.67 m?

m Etat Termite Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

w Mesurage Surface totale habitable : 33,88 m?

a Amiante Document non requis. La date de construction est postérieure au ler juillet 1997.

143

kWh/mé/an

B

Estimation des cotts annuels : entre 450 € et 660 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2583E2088856Z

=) DPE

Document non requis: le logement n'est pas équipé d'une installation intérieure gaz tel que définie 'article 2 de

l'arrété du 2 aotit 1977.

@ CREP Document non requis. La date de construction est postérieure au ler janvier 1949.
W| o=

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour laquelle ou lesquelles il est
Electricité recommandé d'agir afin de les supprimer. Cependant, I’installation électrique est équipée d’un dispositif
différentiel a haute sensibilité (30 mA), assurant la protection des biens et des personnes.

53Bdd
g

L'Etat des Risques délivré par EXPERT'IMO en date du 25/06/2025 fait apparaitre que la commune dans
laquelle se trouve le bien fait l'objet d'un arrété préfectoral n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023
en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi
concerné par :

- Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faible) et par la réglementation de construction parasismique
EUROCODE 8.

Le bien se situe dans une zone d'exposition moyenne du phénoméne de retrait - gonflement des sols argileux.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

NB 1 : Les documents a notre entéte réalisés a ’occasion d une précédente transaction ne peuvent étre cites ni recopiés en tout ou partie sans 1’accord
expres de ’Expert. Les diagnostics qu’il établit bénéficient de la protection édictée par la loi du 11 mars 1957. Le Client, son Mandataire ou autre ne peut
a aucun moment, a aucun titre et sans autorisation écrite de I’Expert, utiliser dans une autre affaire ou une autre transaction les documents, dossiers,
minutes, copies ou diagnostics dont il pourrait disposer sauf a payer, chaque fois, a 'Expert les honoraires correspondants. Les reproductions complétes
ou en partie ainsi que 1'usage total ou partiel devront étre diment autorisés par écrit par I'Expert.

NB2 : Le cabinet n’est pas responsable des diagnostics, contrdles, conseils et/ou avis obligatoires ou non qui ne sont pas expressément indiqués par le
présent dossier et notamment le diagnostic de 'installation d’assainissement individuel pour lequel seul le Service Public est compétent. (SPANC ou
société concessionnaire désignée par la collectivité publique)

EXPERT'IMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel: 0484 671277 - Port : 06 681283 83 - E.mail : expertimo 83@gmail.com
Siret : 322170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n® (0583931804 »
N de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303



Numéro de dossier : 046-06-25

/\/mﬁﬂ EXPERT IMO

agnostics tex Ies obiliers

CERTIFICAT DE SURFACE PRIVATIVE ET HABITABLE

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du
24 mars 2014 art. 54 I et V, de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a
intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1963, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés
déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des parties des locaux d'une hauteur
inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure a 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1

3235, route de la Corniche - 83700 ST RAPHAEL [
Section cadastrale AY, Parcelle(s) n° 506 ]

Désignation et situation du ou des lots de copropriété :
Lot numéro 90,

[ Le lot n° 90, soit un appartement de type deux piéces, portant le numéro 88 au plan.

TABLEAU RECAPITULATIF DES SURFACES DE CHAQUE PIECE :

e Superfici ivati S fici Autr f; .
Parties de I'immeuble bati uperficie privative uPer e utres sur ac’es Commentaires
Ry Lot au sens Carrez en habitable en | au sol mesurees . 5
visitees = N - Motif de non prise en compte
m m en m
Lotn 90, T2 - Entrée 90 1,93 1,93 0
Lotn 90, T2 -WC 90 1,34 134 0
Lotn 90, T2 - Séjour/salle a 90 14.55 14.55 0
manger
Lotn 90, T2 - Placard 90 0.63 0.63 0
Lotn 90, T2 - Cuisine 90 3.25 3.55 0
Lotn 90, T2 - Salle de bains 90 2.84 284 0
Lotn 90, T2 - Chambre 90 9.04 9.04 0
Résumé du lot : 90 - Surface Carrez 33,58 m? - Surface Habitable 33.88 m?
e Superfici ivati S fici Autr f; .
Parties de I'immeuble bati uperficie privative u?er e utres sur ac’es Commentaires
Ry Lot au sens Carrez en habitable en | au sol mesurées . .
visitees > 5 R Motif de non prise en compte
m m en m
Lotn 90, T2 - Terrasse 0 0 15.67 Surface dont la fon(;t;:le iexclut de la surface

Superficie privative en m? du (des) lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 33,58 m? (trente-trois métres carrés cinquante-huit)

Surface totale habitable : 33,88 m? (trente-trois métres carrés quatre-vingt-huit)
Autres surfaces au sol mesurées : 15,67 m? (quinze métres carrés soixante-sept)

Fait le, 25/06/2025

T'IMO

de la Résistance
IGNAN

086062 04 63

DgWail.com

uignan

53 Bd des Ma
83300 D

® 066812838
expertimo.8

922 170 303 R

EXPERT'MO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel: 0494 6712 77 - Port : 06 68 12 83 83 - E.mail : expertimo.83@gmail com
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Carrez

Observation : Le propriétaire doit fournir au cabinet tous les renseignements utiles pour le bon déroulement de sa mission
(Réglement de copropriété, état descriptif de division, Plans donnant les limites séparatives des lots et leurs numéros..)
Dans le cas ot ces renseignements ne seraient pas fournis, la responsabilité du Cabinet se verrait dégagée quant a
I"exactitude de la désignation et de la constitution des lots de copropriété objet de la mission. Les surfaces annoncées seront
celles désignées par le demandeur.

Documents remis par le donneur d’ordre a l’opérateur de repérage et observations : Néant

Terrasse
Cuisine

Séjour/

salle & manger

| Salle
“de bains
*. Entré |
WC
Chambre

Lot n°® 90, T2
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Numéro de dossier : 046-06-25

(HTFFH EXPERT IMO

Diagnostics techt

RAPPORT DE L’ETAT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES DANS LE
BATIMENT

D’aprés la norme méthodologique : AFNOR NF P 03-201 — février 2016
Temps passé sur site: 01 h 00
Date du repérage : 19/06/2025
Heure d’arrivée : 14 h 30
Date de validité du document : =~ 18/12/2025

Localisation du ou des bdtiments :

3235, route de la Corniche

83700 ST RAPHAEL (Var)

Section cadastrale AY, Parcelle(s) n°® 506

, Lot numéro 90

Informations collectées auprés du donneur d'ordre :

D Présence de traitements antérieurs contre les termites
O Présence de termites dans le batiment

[J Fourniture de 1a notice technique relatif a l'article R 131-3 du CCH si date du dépot de la demande de permis de construire
ou date d'engagement des travaux postérieure au 01/11/2006
Documents fournis : Néant
Périmétre de repérage :
Le lot n° 90, soit un appartement de type deux piéces, portant le numéro 88 au plan.
Situation du bien en regard d’un arrété préfectoral pris en application de I’article L 133-5 du CCH :
Le bien est situé dans une zone soumise a un arrété préfectoral:
83700 SAINT-RAPHAEL (Information au 12/05/2025)
Niveau d'infestation faible
Arrété préfectoral
Liste des arrétés
26-oct-01 - Arrété préfectoral -
03-oct-18 - Arrété préfectoral - n°DDTM/SHRU-2018-44

Identité du donneur d’ordre :
AXIENS Avocats - 20 Bd Eugéne DERUELLE
Le BRITANIA Batiment A- 69003 LYON 03

Identité du propriétaire :

TAHIR Mohssin

Cabinet EXPERT’IMO

53, Bd des Martyrs de la résistance — 83300 DRAGUIGNAN - SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B
Compagnie d'assurance : AXA France IARD

Contrat n° : 10583931804 — date de validité : 31/12/2025

Certification de compétence 9348676 délivrée par : BUREAU VERITAS CERTIFICATION France, le 25/07/2022

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la Résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel: 04 94 671277 - Port : 06 6812 83 83 - E mail : expertimo 83@gmail.com
Siret : 922170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 7I20B - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° (0583931804 »
N de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303



w Termites

BﬁtAiments et par’ties e Ouvrages, parties d’ouvrages et éléments examinés (2) el
batiments visites (1) ? d’infestation (3)
Lotn 90, T2

Entrée Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint Absence d'indice *

Plafond - Platre peint Absence d'indice *

Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indice *

Plinthes en carrelage Absence d'indice *

wC Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint, faience Absence d'indice *

Plafond - Platre peint Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois peint Absence d'indice *

Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indice *

Plinthes en carrelage Absence d'indice *

Séjour/salle a manger Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint Absence d'indice *

Plafond - Platre peint Absence d'indice *

Fenétre - Porte-fenétre(s) en bois peint; volets en bois peint Absence d'indice *

Plinthes en carrelage Absence d'indice *

Placard Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint Absence d'indice *

Plafond - Platre peint Absence d'indice *

Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indice *

Terrasse Sol - Bois Absence d'indice *
Mour - Enduit peint Absence d'indice *

Plafond - Chevrons et liteaux bois peints sous tuiles Absence d'indice *

Cuisine Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint, faience Absence d'indice *

Plafond - Platre peint Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois peint; volets en bois peint Absence d'indice *

Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indice *

Plinthes en carrelage Absence d'indice *

Salle de bains Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint, faience Absence d'indice *

Plafond - Faux plafond Absence d'indice *

Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indice *

Plinthes en carrelage Absence d'indice *

Chambre Sol - Carrelage Absence d'indice *
Mour - Plitre peint Absence d'indice *

Plafond - Platre peint, faux plafond Absence d'indice *

Fenétre(s) en bois peint; volets en bois peint Absence d'indice *

Porte(s) en bois peinte(s) Absence d'indice *

Plinthes en carrelage Absence d'indice *

(1) Identifier notamment chaque batiment et chacune des piéces du batiment.
(2) Identifier notamment : ossature, murs, planchers, escaliers, boisernies, plinthes, charpentes...

(3) Mentionner les indices ou 1’absence d’indices d’infestation de termites et en préciser la nature et la localisation.
* Absence d'indice = absence d'indice d'infestation de termites.

La mission et son rapport sont exécutés conformément a I’arrété du 29 mars 2007 modifié et d’aprés la norme AFNOR
NF P 03-201 (Février 2016).
La recherche de termites porte sur différentes catégories de termites :
- Les termites souterrains, regroupant cinq espéces identifiés en France métropolitaine (Reticulitermes flavipes,
Reticulitermes lucifugus, Reticulitermes banyulensis, Reticulitermes grassei et Reticulitermes Urbis).
- Les termites de bois sec, regroupant les kalotermes flavicolis présent surtout dans le sud de la France métropolitaine.

N® de dossier : 046-06-25 Page 2/8



w Termites

Les principaux indices d’une infestation sont :

- Altérations dans le bois,

- Présence de termites vivants,

- Présence de galeries-tunnels (cordonnets) ou concrétions,
- Cadavres ou restes d’individus reproducteurs,

- Présence d’orifices obturés ou non.

Rappels réglementaires :

L 133-5 du CCH : Lorsque, dans une ou plusieurs communes, des foyers de termites sont identifiés, un arrété préfectoral, pris sur proposition ou
aprés consultation des conseils municipaux intéressés, délimite les zones contaminées ou susceptibles de I'étre a court terme. En cas de démolition
totale ou partielle d'un béatiment situé dans ces zones, les bois et matériaux contaminés sont incinérés sur place ou traités avant tout transport si
leur destruction par incinération sur place est impossible. La personne qui a procédé a ces opérations en fait la déclaration en mairie.

Article L 112-17 du CCH : Les régles de construction et d'aménagement applicables aux ouvrages et locaux de toute nature quant a leur résistance

aux termites et aux autres insectes xylophages sont fixées par décret en Conseil d'Etat. Ces régles peuvent étre adaptées a la situation particuliére
de la Guadeloupe, de la Guyane, de la Martinique, de La Réunion, de Mayotte et de Saint-Martin.

Néant

.. Liste des ouvrages, parties .
Localisation y ges, p Motif
d’ouvrages
Sans objet -
Localisation Liste de;,o DS s Observations et constatations diverses Photos
ouvrages
Néant - -

Les indices d’infestation des autres agents de dégradation biologique du bois sont notés de maniére générale pour information du donneur d’ordre, il n’est donc
pas nécessaire d’en indiquer la nature, le nombre et la localisation précise. Si le donneur d’ordre le souhaite, il fait réaliser une recherche de ces agents dont la
méthodologie et les éléments sont décrits dans la norme NF-P 03-200.

La mission et son rapport sont exécutés d’apres la norme AFNOR NF P 03-201 (Février 2016), a l’article L.133-5, L.133-6, L 271-4 4 6, R133-7
et a 'arrété du 07 mars 2012 modifiant I’arrété du 29 mars 2007. La recherche de termites porte sur les termites souterrain, termites de bois sec
ou termites arboricole et est effectuée jusqu’a 10 métres des extérieurs de I’habitation, dans la limite de la propriété.

Moyens d’investigation :
Examen visuel des parties visibles et accessibles.
Sondage manuel systématique des boiseries a ’aide d’un poingon.
Utilisation d’un ciseau a bois en cas de constatation de dégradations.
Utilisation d’une échelle en cas de nécessité.
A Dextérieur une hachette est utilisée pour sonder le bois mort...

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : Maitre WISS
Commentaires (Ecart par rapport a la norme, ...) : Néant

Mention 1 : Le présent rapport n’a de valeur que pour la date de la visite et est exclusivement limité a I’état relatif a la présence de termite dans
le batiment objet de la mission.
Mention 2 : L’intervention n’a pas eu pour but de donner un diagnostic de la résistance mécanique des bois et matériaux.

Nota2:  Dans le cas de la présence de termites, il est rappelé 1’obligation de déclaration en mairie de l’infestation prévue aux articles L.133-
4 et R. 133-3 du code de la construction et de I’habitation.
Nota3:  Conformément a l’article L-271-6 du CCH, I’opérateur ayant réalisé cet état relatif a la présence de termites n’a aucun lien de nature

a porter atteinte a son impartialité et a son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a lui, ni avec une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur des ouvrages pour lesquels il lui est demandé d’établir cet état.

N® de dossier : 046-06-25 Page 3/8
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Nota 4 :

w Termites
France

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION

Visite effectuée le 19/06/2025.

Fait a DRAGUIGNAN, le 25/06/2025 Signature :
Par : TAHIR Mohssin

'\/,{"’_:: "‘7 o
E T'IMO (_— oz
53 Bd des Ma de la Résistance E—— S
83300 D IGNAN

922 170 303 RTS Drgguignan

Terrasse
lacar
Cuisine
Séjour/
salle & manger
~ Salle
“de bains
‘. Entré
wC
%, Chambre
| 1

Lot n° 90, T2

N° de dossier : 046-06-25
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@ Termites

Numéro de dossier : 046-06-25
ﬂﬂﬁﬂ EXPERT'IMO

" CONTRAT DE MISSION

OBJET DE LA MISSION :

Judiciaire (Descriptif)

Etal relatif a la présence de termites, Métrage (Loi Carrez), Diag. Installations Electricité, Diagnostic de
Performance Energétique, Etat des Risques et Pollutions.

DONNEUR D'ORDRE

Avoeal

AXIENS Avocals

20 Bd Eugine DERUELLE

Le BRITANIA Bitiment A . Code Postal : 69003 . Ville : LYON 03
Téléphone : 04.37.48.80.80 Mail : matthieu.roquel @axiens.legal

DESIGNATION DU PROPRIETAIRE DESIGNATION DU OU DES BATIMENTS

3235, route de la Comiche
83700 ST RAPHAEL
. Lot numéro 90, Parcelle(s) n® 506, Section cadastrale AY.,

MISSION

Personne a contacter (avec tel) : Maitre WISS

Type de bien a expertiser Habitation (maison individuelle)

Catégorie du bien : (IGH/ERP) Autres

Date du permis de construire: Non communigqué (postérienr au 01/07/1997)

Section cadasirale @ Section eadastrale AY, Parcelle(s) n” 506

Numérode loi(s) : Lot numéro 90,

Périmenre de repérage @ Le lot n® 90, soit un appartement de type deux piéees, portant le numéro 88 au plan.
Remise des clefs: Ouverture Judiciaire

Date et heure de Ja visite : 19/06/2025 i 14 h 30 durée approximative 01 h 00

COMMISSAIRE DE JUSTICE

ACTAZUR Maitres RAMOINO & WISS
Commissaires de justice associés - 27, av. Carnot - BP 32 83001 DRAGUIGNAN
04.94.68.15.18; 0494680016 contact@actazur.fr

ADMINISTRATIF

Facturation : [J Propriétaire I nomneur d'ordre & Commissaire de justice Montant total TTC : snivant le bien
Facturation adresse : ACTAZUR Maitres RAMOINO & WISS - Commissaires de justice associés - 27, av. Carnot - BP
32 - 83001 DRAGUIGNAN

Destinataire(s) des rapports : O Propriétaire & Donneur d'ordre & Notaire [ Agence

Destinataire(s) adresse : AXTENS Avocats - 20 Bd Fugéne DERUELLE - Le BRITANIA Batiment A - 69003 LYON 03 -
ACTAZUR Maitres RAMOINO & WISS - Commissaires de justice associés - 27, av. Carnot - BP 32 - 83001
DRAGUIGNAN

Destmataire(s) e-mail : matthien.roguel @axiens.legal; contaetlvon@axiens.lagal: contact @actazurfr

EXPERT MO SARL - 52 B¢ das Martyrs ¢z la Resistarca - B3300 DRAGUIENAN
Tdl: 06 84 571277 - Part - D5 681783 B3 - Emal: gupertime B ymail 2em
Siret: 922170 303 00015 - ELS Draguignan - Cade APENZNE - Acsarance prefessionnalle « AXA France IARD n® 10583331804 »
W do TVA intrzcameruaantaics : FRI4 322170 303

N° de dossier : 046-06-25
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ﬂﬂﬁm EXPERT’IMO

T‘H\H\Hl EXPERT’IMO

|INFORMATION RELATIVE A TOUT DIAGNOSTIC :

X 11 est de 1"obligation du propriétaire/ donneur d’ordre de foumir tous documents (Diagnostics, recherche, travaux, etc.) et informations dont i1 aurait
connaissance (exemple : présence de parasites du bois, matériaux amiantés,...) relatifs 2 ]a présente mission.

X Le propriétaire doit fournir un acces sécurisé a toutes les pigces / locaux pour lesquels de diagnostiqueur a €t€ mandaté. 11 est rappelé que 1'inspection
des ascenseurs, monte-charge, chaufferie, locaux €lectrique MT et HT nécessitent 1" autorisation préalable et Ja présence d’un technicien de maintenance
spécialisé. Ces personnes doivent étre contactées et présentes sur site lors du diagnostic. Dans le cas ou elles ne seraient pas présentes, et qu’une visite
supplémentaire soit nécessaire, celle-ci sera facturée conformément 2 1a grille tarifaire.

X Seules les parties accessibles le jour de la visite seront contrdlées, c’est pourquoi le propriétaire devra déplacer le mobilier Jourd afin de permettre un
acces aux murs, plinthes et cloisons.

¥ Lediagnostiqueur n’a pas]”autorisation réglementaire pour déposer des €léments nécessitant "utilisation doutils. 11 estde la responsabilité du propriétaire
d'effectuer cette dépose préalablement (Trappes des baignoires / éviers, ...)

X Lediagnostiqueur devra désigner un représentant $'11 ne peut &tre présent Jui-méme lors du repérage.

¥ Etude de 50l : la réalisation de cette prestation spécifique est confiée a un sous-traitant agré€ par nos soins. Sur ordre du Mandant, notre cabinet se
chargera de ]a seule organisation de cette intervention 2 1’exclusion de toutes interprétation technique.

¥ Le diagnostiqueur intervenant dans le cadre de sa (ses) mission(s) de diagnostic(s) technique(s) réglementaire(s) n'a pas vocation 2 donner un avis
concerant Ja solidité du béti, des ouvrages le composant ou concernant le fonctionnement des équipements.

l SPECIFICITE AU CONSTAT TERMITES : I

¥ Drapreslanorme XP P03-201, les €léments bois seront sondés mécaniquement, au poingon, de fagon non destructive (sauf pour les €léments déja dégradés ou
altérés).
¥ 11 s’agitd’un examen visuel de toutes les parties visibles et accessibles du batiment et 2 ses abords (10 m).

| SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC AMIANTE @

¥ 1 est rappelé que la signature de 1"ordre de mission par le donneur d’ordre est un accord tacite autorisant tous les prélevements nécessaires au diagnostiqueur
(norme NF 46 020). Toutefois, si le propriétaire est présent lors de la visite, 1] pourra refuser qu'un prélevement ne soit effectué. Pour répondre 4 la
réglementation applicable, une mention indiquant 1a nullité du document sera alors inscrite dans le rapport. Le prix d’un prélevement pour analyse en laboratoire
agréé est de 50 € TTC/U en supplément du prix des diagnostics.

| SPECIFICITE AUMESURAGE LO1 CARREZ / L01 BOUTIN:

X 1l est de I'obligation du donneur d’ordre de fournir le réglement de copropriété du bien mesuré. Dans le cas ol ces documents ne seraient pas fournis, le
diagnostiqueur devra &tre prévenu au moment de la signature de 1’ordre de mission. Le diagnostiqueur effectuera une demande de copie du réeglement de
copropriété aupres du syndicat de copropriété, les frais supplémentaires de recherche étant 2 Ja charge du donneur d’ordre.

X

SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE : DOCUMENTS A COMMUNIQUER AU DIAGNOSTIQUEUR
PREALABLEMENT A SA VISITE (suivant guide CEREMA version | mai 2021) §1 CEUX-C1 SONT DISPONIBLES

X Coordonnées du syndic, plans des locaux, année de construction du bien, ancien DPE, étude thermique initiale, diagnostic thermique, facture des travaux
réalisés sur les 20 dermieres années, justificatif crédit d'impdt, surface habitable maison individuelle, appartements et/ou immeuble, description des
installations, description des installations collectives et mode de gestion, justificatifs d’entretien des installations, docurments techniques des matériaux installés
via factures, taxe d habitation sans que cette énumération ne soit exhaustive. 11 est rappelé au mandant le caractere d’opposabilité du présent document. Le
DPE notamment au format XML est téléchargeable sue la site de I"’ADEME en renseignant le numéro d’enregistrement du document 2 treize chiffres.

¥ Afin de satisfaire & I"exigence de contrdle sur ouvrage sur site et en temps réel, le diagnostiqueur doit pouvoir étre accompagné par un examinateur représentant
T'organisme de certification.

X Afin de satisfaire 2 1"exigence de contrdle sur ouvrage apres €laboration du diagnostic, un examinateur représentant 1"organisme de certification est susceptible
de contacter Je commanditaire du diagnostic postérieurement 2 son intervention, afin de venir sur site, avec I'accord de celui-ci, a des fins de contrdle.

| SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC INSTALLATIONS INTERIEURES GAZ :

¥ Ledonneur d’ordre s’engage  assurer pendant 1a durée dudiagnostic " alimentation en gaz effective de 1"installation et Je fonctionnement normal des appareils
d’utilisation. 11 est rappelé qu’en cas de détection d'un Danger Grave et Immédiat, le diagnostiqueur devra interrompre 1"alimentation en gaz de tout ou partie
de I"installation.

X
I SPECIFICITE AU DIAGNOSTIC DE L’ INSTALLATION INTERIEURE D’ELECTRICITE : |

X Préalablement 2 la réalisation du diagnostic, le donneur d’ordre, ou son rep t, informe 1"occupant éventuel du logement de la nécessité de 1a mise hors
tension de toute ou partie de 1"installation pourla réalisation du diagnostic et de Ja nécessité pour1'occupant de mettre lui-méme hors tension les équipements
qui pourraient &tre sensibles & une mise hors tension (matériels programmables par exemple) ou risqueraient d'gtre détériorés lors de ]a remise sous tension
(certains matériels €lectroniques, de chauffage, etc.). Ce demier signale 2 'opérateur de diagnostic les parties de 1"installation qui ne doivent pas &tre mises
hors tension et les motifs de cette impossibilité (matériel de surveillance médicale, alarmes, etc.).

X Pendant toute 1a durée du diagnostic, le donneur d"ordre ou son représentant fait en sorte que tous les locaux et leurs dépendances soit accessibles. 11 s’assure
que "installation est alimentée en €lectricité, si celleci n’a pas fait 'objet d'une interruption de fourniture par le distributeur. Les parties communes ot sont
situées des parties d'installation visées par le diagnostic doivent elles aussi étre accessibles.

Fait le 19/06/2025 Signature du donneur d’ordre : AXIENS Avocats

N° de dossier : 046-06-25 Page 6/8



ﬂﬂﬁﬂ EXPERT'IM

O

ATTESTATION SUR L'HONNEUR
Article R 271-3 du Code de la Construction et de I'habitation (CCH)

Je soussigné Edouard BOUDSOCQ, gérant de la SARL EXPERT'IMO, atteste sur I'hoancur ére en
situation réguliére su regard de I'arficle L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habstation®,

1 wes 3 1'établ des

T'atteste également disposer des moyens en matériel et en p
constals et diagnostics
composant le dossier.

Conformément & I'exigence de 'mticle R 2713 duméme code, j'atteste n'avor sucun lien de nature 3
porter atteinte & mon

P e & mon indépend: m avec le proprié Ou $0n Qui fait appel & moi, mi
avec une entrepnse pouvant réaliser des travaux sur les cuvrages, installations ou équipements, pour
lesquels il m’est demandé d’ établir I'un des états, constats etfou diagnostics du Dossier de, Diagnostic
Technique.

En complément # cette attestation sur 'honneur, ) ndique sur chaque dossier les références des ¢ats
de compétences validés par la certification de I'opérateur qui sont vérifiables sur le site intemet de
I'organisme certificateur désigné. J'indique égal les réf; de mon ainsi que sa
date de validité.

L'ensamble de ces documents peut @re fourni & premuére demande.

* Anticle les gareties la de d’ i ade
mayens sppropeies, it souscriplion 3 une assurance dans
Tes conditicns prévues & Varticle R 271-2 et |"exigence d'impartialité et d'indépendance.

833000 IGNAN
® 06681283 8 £0 620483
expentimo 8 all com

N°de dossier : 046-06-25

ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat o : 10583931804

Responsabilité Civile Professionnedle
Disgnostiqueur technique immobil

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD SA, Sockété d'Assurance dont le Sidge Sodal est situé 313
Terrasses de FArche ~ 92727 NANTERRE CAdex, attestons que

EXPERT'IMO
53 BOULEVARD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE
3300 DRAGUIGNAN
A achéré par (S 39 rue Mstislav 75815 Parls cedex
12, 3u contrat rassurance Chite L 078

" vl de la socite de
Disgnostic Technique en Immobilier désignée cidessus dans le cadre dec activites Bstbes chapres, sous
réserve quelles saient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de woMdité exigés por lo réglemeniation et des atiestations de formation, dAccréditation,
d'Agrément au sens conlractuel.

Le montant de ls garante Resporsabilite Crvile Professionnelie est fixé &

500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D'ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/91/2028 AU 31/12/2028
INCLUS SOUS RESFRAVE ITESDF OU DE RESILIATION EN COURS
D'ANNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR
LE GONTRAT.

u AT NE PEUT L AU DELA DES LIMITES, DES
cL T AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait  PARIS le 11 décembre 2024

POUI 5eNVir eLVBAOIK Ce Que de aron.

POUR L'ASSUREUR :

LSN. por célégation de sgnoture
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EXPERTIMO

Certification

Certificat attribué a

Mohssin TAHIR

L271-4 du code précité

BUREAU VERITAS

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des arrétés relatifs aux
critéres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles L271-6 et R 271.1 du Code la Construction et de I'Habitation
et relatifs aux critéres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de diagnostics techniques tels que définis a l'article

DOMAINES
TECHNIQUES

Référence des arrétés

Date de
certification
originale

Validité du
certificat *

Audit énergétique

Décret no 2023-12183 du 20 décembre 2023 définissant le référentiel
de compétences et les modalités de contréle de ces compétences
pour les diagnostiqueurs immohiliers en vue de |a réalisation de
laudit énergétique

16/04/2025

18/12/2023

DPE avec mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

1912/2022

18/12/2023

Termites metropole

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/07/2022

24/07/2023

Plomb sans mention
(CREP)

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/07/2022

24/07/2023

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs crganismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

25/07/2022

24/07/2023

Electricité

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs crganismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

23/12/2021

221122028

Amiante avec
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

28/07/2022

2710742029

Amiante sans
mention

Arrété du ler juillet 2024 définissant les critéres de certification des
diagnostigueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de
formation et les exigences applicables aux organismes de
certification

28/07/2022

27/07/2023

DPE sans mention

Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des
diagnostiqueurs intervenant dans le domaine du diagnostic de
performance énergétique, de leurs organismes de formation et les
exigences applicables aux organismes de certification

19/12/2022

18/12/2023

Date : 16/04/2025

BUREAU

N°de dossier : 046-06-25

Numéro du certificat : 9348676 Samuel DUPRIEU - Président

I Cliguez ici pour vérifier |3 validité de ce certificat.

+Sgus réserve du respect des dispositions contractuelles et des résultats positifs des surveillances réalisées, ce certificat est valable jusqu'au @ vair ci-
dessus. Des informations supplémentaires concernant le périmétre de ce certificat ainsi que I'applicabilité des exigences du référentiel peuvent &tre
obtenues en
Adresse de |'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
1 Place Zaha Hadid 32400 Courbevoie

cofrac
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Etabli le: 25/06/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 25832088856
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 24/06/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 3235, route de la Corniche
83700 ST RAPHAEL
N° de lot: 90

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 2006 - 2012
Surface habitable : 33,58 m?

Propriétaire : I

Adresse :

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation m peu d'emissions de CO
(énergie primaire) émissions

143 | 4°

kWh/m?/an | kgCO,/m*an

62 kWh/m*an
d'énergie finale

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 140 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit I'équivalent de 727 km parcourus en
voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour 'améliorer, voir pages 4 a 6

imation des couts annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

e

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 450€ et 660€ par an
O O

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3

Informations diagnostiqueur il

EXPERT'IMO Diagnostiqueur : TAHIR Mohssin .

53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE ~ Email : mohssin.expertimo@gmail.com f = fﬁr*'_ Sy 2

83300 DRAGUIGNAN N° de certification : 9348676 e AN

tel: 0660620463 Organisme de certification : BUREAU VERITAS ////
CERTIFICATION France i

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25 Page 1/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

2 e toiture ou
ventilation plafond

28% 7 %
|, Y

portes
et fenétres murs
21% 4l| - 13%
.I Systéme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012

5% 26%

Confort d’ete (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement :

@SESS/ porpe 3 chatur

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

MOYEN

Les caractéristiques de votre logement améliorant le

confort d’été : chauffe-eau @ panneaux solaires
= thermodynamique 55  photovoltaiques
|§| § .- panneaux solaires @ , .
— § SR, thermiques === geothermie
= @ réseau de chaleur
% ou de froid @?@-. chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

toiture isolée vertueux

Logement équipé d’une climatisation
La climatisation permet de garantir un bon
* niveau de confort d’été mais augmente les
consommations énergétiques du logement.

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25 Page 2/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie 56
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage # Electrique 762 (331é.f) entre 70 € et 110 € - 16 %

=) cauchaude 4 Electique 2456 (1065¢1)  entre 240 €et330€ s
* refroidissement 4 Electrique 143 (626f) entre10E€et20€ I 3%

Q éclairage 4 Electrique 147 (64 é.1) entre10€Eet20€ I 3%

“... auxiliaires 4 Electrique 1310 (569¢é.f) entre 120 €et 180 €
énergie totale pour les 4 817 kWh entre 450 € et 660 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses : (2 094 kWh é.1.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température “ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
o i . B BN YO PCirerel X pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.
et une consommation d’eau chaude de 602 par jour. i i . L .
4 Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. » énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

r 14 . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C Hees

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutét que 21°C c’est -25% vous n’étes pas la.

sur votre facture - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
Si climatisation, Astuces

température recommandée en été - 28°C - Fermez les fenétres et volets la

journée quand il fait chaud.

Climatiser a 28°C plut6t que 26°C c’est en

Aérez votre | t la nuit.
moyenne -67% sur votre facture ~ Aerez votre fogement fa nul

Consommation recommandée - 608/jour

d’eau chaude a 40°C Astuces

248 consommeés en moins par iour - Installez des mousseurs d’eau sur
par| ’ les robinets et un pommeau a faible

c’est -20% sur votre facture débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement = Réduisez la durée des douches.
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 402

OOOOJ.I E E

fATR} En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR MA RENOV'

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25 Page 3/10



DPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure (réalisée entre 2006 et 2012)

| | Murs donnant sur 'extérieur
Inconnu (a structure lourde) avec isolation intérieure donnant sur un local chauffé
Plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein m
—

N Toiture/plafond

Portes et fenétres

Plafond en plaque de platre donnant sur un comble faiblement ventilé

Fenétres battantes bois, simple vitrage sans protection solaire / Portes-fenétres
battantes avec soubassement bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et volets
battants bois / Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'air 16 mm et
volets battants bois / Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014 avec programmateur piéce par piéce

Chauffage (systeme individuel)

Climatisation Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Ventilation VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

Eau chaude sanitaire ~ Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 100 L

@ & % e

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la

O Chauffe-eau o
légionnelle (en dessous de 50°C).

5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

I[I]]]] Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

- Privilégier les brasseurs d'air.

* R Programmer le systéme de refroidissement ou 'adapter en fonction de la présence des usagers.
Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

-“.‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.

Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25 Page 4/10



Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ' d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  vontant estimé : 2800 2 4200€

Lot Description Performance recommandée
%o Eau chaude sanitaire S:;T:ll::er le systéme actuel par un appareil de type pompe a COP=2,8
Les travaux a envisager Montant estimé : N/A
Lot Description Performance recommandée

Etape non nécessaire, performance déja atteinte

Commentaires :
Néant

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25 Page 5/10



UFE Diagnostic de performance énergétique (logement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance apreés travaux

avec travaux () + ()

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

avec travaux ()

consommation: 84 kwh/m?/an
émissions: 2 kg CO2/m?/an

état actuel

consommation: 143 kwh/m?an
émissions: 4 kg CO2/m?/an

logement extrémement performant

=

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux () + ()

Etape non nécessaire
performance déja atteinte

avec travaux ()
2 kg CO2/m?/an

état actuel
4 kg CO2/m?/an

peu d'émissions de CO,

A

B
o

[E
D
D

émissions de CO, trés importantes

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25

s

TOUT POUR MA RENOV'

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des conseils
gratuits et indépendants sur vos choix de
travaux et d’artisans :

ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos
travaux :

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE
Foid

Friteiwist

gl

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 046-06-25 Photographies des travaux
Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AY, Parcelle(s) n° 506

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de 'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 83 Var
Altitude K Donnée en ligne 11m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 2006 - 2012
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 33,58 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond D Observeé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 8,75 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur ,O Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur Sud
Isolation ,O Observé [/ mesuré oui
Année isolation ¢ Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 433 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur ,O Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur Est
Isolation ,O Observé / mesuré oui
Année isolation é: Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 14,63 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Mur Est/ LC Matériau mur £ Observé | mesuré Inconnu (a structure lourde)
Isolation D Observé / mesuré oui
Année isolation ¢  Document fourni 2006 - 2012

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25
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UmurO (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 11,46 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé | mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur Nord
Isolation D Observé [/ mesuré oui
Année isolation @] Document fourni 2006 - 2012
UmurO (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur ,O Observé / mesuré 2,06 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur Quest
Isolation £ Observé / mesuré oui
Année isolation ‘): Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface du mur ,O Observé / mesuré 16,77 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un local chauffé
Matériau mur £ Observé / mesuré Inconnu (a structure lourde)
Mur Quest/ LC
Isolation ,O Observé / mesuré oui
Année isolation i)_‘ Document fourni 2006 - 2012
Umur0 (paroi inconnue) X Valeur par défaut 2,5W/m2.K
Surface de plancher bas ,O Observé [/ mesuré 35,26 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue ,O Observé [/ mesuré nonisolé
Plancher Z::::_z:: plancher bitiment D Observé / mesuré 25,89 m
32::;Ieit|;lancher bétiment ,O Observé / mesuré 35,259 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue ,O Observé / mesuré non
Surface de plancher haut ,C' Observé [/ mesuré 35,26 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu ,O Observé / mesuré 35.259 m?
Surface Aue ,O Observé / mesuré 42.31 m?
Plafond Etat isolation des parois Aue £ Observé / mesuré nonisolé
Type de ph £ Observé / mesuré Plafond en plaque de platre
Isolation ,O Observé / mesuré inconnue
?:::i‘;m /rénovation % Valeur par défaut 2006 - 2012
Surface de baies ,O Observé / mesuré 0,26 m?
Placement D Observé / mesuré Mur Nord
Orientation des baies ,O Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture ,O Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
F Nord WC Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
i?;:::::;mem e £ Observé / mesuré au nu intérieur
:.naeﬁ;.::;dormant ,O Observé [/ mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des ,O Observé [ mesuré <2m
masques proches)
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies ,C' Observé [ mesuré 1,07 m?
Fenétre Sud cuisine Placement ,O Observé [/ mesuré Mur Sud
Orientation des baies ,O Observé [ mesuré Sud

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25
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Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture ,C' Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie ,O Observé [/ mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air ,O Observé [/ mesuré 16 mm
Présence couche peu émissive [0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
if;ﬁ;'::::mem e £ Observé / mesuré au nu intérieur
I:;Eﬁ:::;]edo‘mam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets ,O Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
:::’:S';‘é;l;rp;:::;;’em gos £ Observé / mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de baies ,O Observé [/ mesuré 3,6 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur Sud
Orientation des baies ,O Observé [/ mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture ,O Observé [/ mesuré Portes-fenétres battantes avec soubassement
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
Porte-fenétre Sud sejour Présence couche peu émissive 0 Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
Positi?nn;ment dela ,O Observé / mesuré au nu intérieur
Largeflr diuedormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Amvaa;;]é;lp(rp;z:;:)deur e ,O Observé / mesuré <2m
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte ,O Observé [/ mesuré 1,8 m?
Placement ,O Observé / mesuré Mur Nord
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Porte Nature de la menuiserie ,O Observé / mesuré Porte simple en bois
Type de porte £ Observé / mesuré Porte opaque pleine
i(:::;:::;aement el £ Observé / mesuré au nu intérieur
:;Ei;::iuedormam £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type PT ,C' Observé [ mesuré Mur Nord / Plancher
Pont Thermique 1 Type isolation D Observé [/ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT ,C' Observé [ mesuré 54m
Type PT £ Observé / mesuré Mur Sud / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT D Observé / mesuré 54m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur Est / Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation D Observé [/ mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 1,7m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur Ouest / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observé  mesuré ITI/ nonisolé
Longueur du PT ,O Observé [/ mesuré 0,8m
Systémes

EXPERT'IMO | Tél : 0660620463 | Dossier : 046-06-25
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Energie utilisée

Observé / mesuré

Electrique

Performance installation

Observé / mesuré

Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 2001 a 2012
Année installation X Valeur par défaut 2006 - 2012
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré non
Ig:ft::g:tallation - £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée ,O Observé / mesuré 33,58 m?
Type générateur p Observé / mesuré Electrique - PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008
et 2014
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2011
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
SCoP/cCoP ,O Observé [ mesuré 49
Type émetteur ,O Observé / mesuré PAC air/air sans réseau de distribution installée entre 2008 et 2014
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis ,O Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé / mesuré zzicl:':)]ue - Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année installation générateur ,O Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Eau chaude sanitaire Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale ,O Observé / mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage ,O Observé / mesuré 100L
Systéme £ Observé / mesuré Electrique - Pompe a chaleur (divisé) - type split
Surface de référence refroidie ,O Observé / mesuré 25,52 m?
Refroidissement Année installation équipement O Observé / mesuré 2011 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
0
Jo

(saisie directe)

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

4,6

Notes :Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 1 place Zaha Hadid 92400 COURBEVOIE (détail sur www.info-certif.fr)

Informations société : EXPERT'IMO 53 BD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE 83300 DRAGUIGNAN
Tél.: 0660620463 - N°SIREN : 922170303 - Compagnie d'assurance : AXAn°® 10583931804
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Numéro de dossier : 046-06-25

{mﬁﬂ EXPERT’IMO

Diagnostics technigues immobilier

RAPPORT DE L’ETATV DE L’ INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE

Date du repérage : 19/06/2025
Validité du document Vente : 3 ans ; Location : 6 ans

REFERENCES REGLEMENTAIRES ET NORMATIVES

Textes réglementaires Arrété du 28 septembre 2017
Application des articles L. 134-7, R134-10 a R134-13 du code de la construction et de
I'habitation.

Norme(s) utilisée(s) D’aprés la norme NF C16-600 de juillet 2017

Nous ne retenons de cette norme que les points n’entrant pas en contradiction avec l’arrété du 28
septembre 2017, dont notamment les numéros d’article et les libellés d’anomalie (non définis dans
I’arrété), ainsi que les adéquations non précisées dans ’arrété.

3235, route de la Corniche Type de batiment : Appartement
83700 ST RAPHAEL
Année de construction du bien : Non communiqué (postérieur au
Lot numéro 90, 01/07/1997)

Section cadastrale AY, Parcelle(s) n° 506 Année de I’installation : > 15 ans

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances : | Distributeur : ENEDIS

Le lot n° 90, soit un appartement de type deux piéces, | Installation sous tension : OUI

portant le numéro 88 au plan. Numéro du compteur : Emplacement non identifiable

Identification des parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

Qualité du donneur d'ordre :Avocat

AXIENS Avocats

20 Bd Eugéne DERUELLE

Le BRITANIA Batiment A - 69003 LYON 03 Email : matthieu.roquel@axiens.legal

Identité du propriétaire :

SARL EXPERT’IMO Certification de compétence 9348676 délivrée par : BUREAU
53, Bd des martyres de la résistance — 83300 DRAGUIGNAN | VERITAS CERTIFICATION France, le 23/12/2021
- SIRET : 922 170 303 00015 — APE : 7120B Nom de "opérateur : TAHIR Mohssin

Compagnie d'assurance: AXA France IARD il 2212 2028

n°10583931804
Date de validité : 31/12/2025

*Abréviations utilisées : So : Sans objet : na : Non applicable ; nv : Non visible : nc : Non communiqué, nr : Non renseigné
Sdp : Socle de prise : TGBT : Tableau général basse tension : AGCP : Appareil général de coupure et de protection

EXPERTIMO SARL - 53, Boulevard des Martyrs de la résistance - 83300 DRAGUIGNAN
Tel: 04 34 671277 - Port : 06 68 12 83 83 - E mail : expertimo 83@gmail.com
Siret : 922 170 303 00015 - RCS Draguignan - Code APE 71208 - Assurance professionnelle « AXA France IARD n° 10583931804 »
N° de TVA intracommunautaire : FRI4 922 170 303




ﬂﬂfw EXPERT’IMO Electricits
Diagnostics techniquesir

1 iliers

-ites du champ du domaine d’application du diagnost-

Le diagnostic porte uniquement sur 1’ensemble de I’installation intérieure d’électricité a basse tension des locaux a usage
d’habitation située en aval de I’appareil général de commande et de protection de cette installation.

11 ne concerne pas les matériels d’utilisation amovibles ni les circuits internes des matériels d’utilisation fixes, destinés a
étre reliés a I'installation €lectrique fixe, ni les installations de production d’énergie €lectrique du générateur jusqu’au
point d’injection au réseau public de distribution d’énergie ou au point de raccordement a I’installation intérieure, ni les
circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d’alarme, etc. ; lorsqu’ils sont
alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L’intervention de I’opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de 1’installation au
moment du diagnostic. Elle s’effectue sans déplacement de meubles ni démontage de I'installation €lectrique (hormis le
démontage des capots des tableaux €lectriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des €léments dangereux de I'installation intérieure d’¢lectricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

> les parties de I'installation €lectrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de
connexion, conduits, plinthes, goulottes, huisseries, €léments chauffants incorporés dans la maconnerie, luminaires des
piscines plus particulierement) :

e les parties non visibles ou non accessibles des tableaux €lectriques apres démontage de leur capot :

> inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

| 5.- Conclusiot- |

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L appareil général de commande et de protection et de son accessibilité. (Fiche B.1)

2. Dispositif de protection différentiel a l'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre. (Fiches B.1&B.3)

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
(Fiche B.4)

4. La liaison équipotentielle et installation €lectrique adaptées aux conditions particulieéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire. (Fiches B.5&B.6)

5. Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs. (Fiche B7&B8.3.¢)

[0 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage. (Fiche B8 sauf B8.3.¢)

Installations particuliéres :

O 0 K OO0

0 P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
[0  P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :
O IC. Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

N° de dossier : 046-06-25 Page 2/6
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Electricité

| 5-1- Conclusions relatives a I’évaluation des risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personne-

différentiel a
I'origine de
l'installation -
Installation de
mise a la terre

Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a la

terre. (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour limiter le

risque de choc électrique)

Domaines Anomalies Mesures compensatoires®
B3.3.6 1 Alors que des socles de
prise de courant ou des circuits

2. Dispositif de de l'installation ne sont pas reliés
: . ala terre (B.3.3.6 al), a2 et a3),
protection

la mesure compensatoire
suivante est correctement mise
en ceuvre :

- protection du (des) CIRCUIT
(s) concerné (s) ou de l'ensemble
de l'installation électrique par au
moins un dispositif différentiel a
haute sensibilité < 30 mA.

3. Dispositif de
protection
contre les

surintensités
adapté a la
section des
conducteurs,
sur chaque
circuit

Le courant assigné de l'interrupteur différentiel placé en aval du disjoncteur de
branchement n'est pas adapté.

Recommandations : Le courant assigné (calibre) de I'interrupteur différentiel placé en
aval du disjoncteur de branchement est inadapté. Présence d'un interrupteur différentiel
de calibre 40 A alors qu'on un circuit de 32 Aet du chauffage électrique. ; Faire
intervenir un électricien qualifié afin de remplacer ’interrupteur differentiel existant
par un interrupteur différentiel dont le courant assigné est adapteé (Lot n° 90, T2 -
Entree, tableau électrique de reépartitiion)

DMesure compensatoire : lorsque les régles fondamentales de sécurité ne peuvent s appliquer pleinement pour des raisons soit économiques, soit techniques,
I'opérateur identifie si des mesures compensatoires ont été mises en place pour limiter un risque de chocs électrique.

| Installations particuliéres :

Anomalies relatives aux installations particuliéres :

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou inversement.

[J Piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines

Anomalies relatives aux installations particuliéres

Néant -

| 1C. Informations complémentaires

[ socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Article (1) Libellé des informations
B11 al L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité inf. ou égal
a 30 mA.
B11bl L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
Bllecl L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

(1)Référence des informations complémentaires selon la norme ou la spécification technique utilisée.

| 6. Avertissement particulier

» Installations, parties d’installation ou spécificités non couvertes : E1 d) le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

- L'installation de mise 4 la terre située dans les parties communes de 'immeuble collectif d'habitation (prise de terre, conducteur de terre, bome
ou barrette principale de terre, liaison équipotentielle principale, conducteur principal de protection et la ou les dérivation(s) éventuelle(s) de terre
situées en parties communes de I'immeuble d'habitation) : plus précisément, il n'a pas été controlé son existence ni ses caractéristiques

- Les parties d'installation électrique situées dans les parties communes alimentant les matériels d'utilisation placés dans la partie privative : plus
précisément, il n'a pas été controlé l'état, l'existence de l'ensemble des mesures de protection contre les contacts indirects et surintensités

appropriées

» Constatations concernant ’installation électrique et/ou son environnement : Néant

N°de dossier : 046-06-25
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Points de controle n’avant pu étre verifiés :

Libellé des points de contréle n’ayant pu étre vérifiés selon norme

Sremian NF C 16-600 — Annexe C

Motifs

B3 - Prise de terre et installation de mise 4 Ia terre Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est

B33.1b Article - Elément consti Ia prise de terre approprié située da.ns 'les. pames’ com.n;!unes); Veérifier auprés de la
copropriété l'existence d'une prise de terre.

B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est

B33.1c ; . . . . N - située dans les parties communes); Veérifier auprés de la
Article : Prises de terre multiples interconnectées méme batiment. JP p , . ) ifi P
copropriété l'existence d'une prise de terre.

B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est

B332a Article - Présence d'un condu. de terre située da.ns 'les. pames' com.u:{unes); Veérifier auprés de la
copropriété l'existence d'une prise de terre.

B3 - Prise de terre et installation de mise 4 la terre Contrdle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est

B332b Article - Section du conducteur de satisfaisante située da.ns 'les_ pames' com.u:{unes); Veérifier auprés de la
copropriété l'existence d'une prise de terre.

B3 - Prse de terre et installation de mise a la terre

Article - Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est

B35S la liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, situce iété l'lei 'pame;" N .um:]s);’ Vérifier auprés de la
sur la bome ou barrette e terre principale copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prse de terre et installation de mise a la terre Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est
B334a Article : Connexions assurés entre les élts conducteurs et/ou canalisations | située dans les parties communes); Veérifier auprés de la
métalliques et la LEP <=2 ohms copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prse de terre et installation de mise a la terre Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est
B334b Article : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle | située dans les parties communes); Veérifier auprés de la
principale copropriété l'existence d'une prise de terre.
B3 - Prse de terre et installation de mise a la terre Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est
B335¢c Article : Eléments constituant le conducteur principal de protection | située dans les parties communes); Veérifier auprés de la
appropri€s copropriété l'existence d'une prise de terre.

B3 - Prise de terre et installation de mise 4 Ia terre Controle impossible: prise de terre non visible (cette demiére est

Bisad Article : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection situce da.ns 'les_ p ames' comm.unes); Vérifier auprés de la
copropriété l'existence d'une prise de terre.

B33.6a3 B3 - Prise de terre et installation de mise a la terre Non visibles
Compensé Article : Tous les circuits (hors ceux des prises) sont reliés a la terre
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) dans chaque local | La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible
B53b contenant une baignoire ou une douche ou partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié
’ Article : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison | afin de vérifier la LES et la compléter si besoin (Lot n° 90, T2 -
équipotentielle supplémentaire Salle de bains)
B5 - Liaison équipotentielle supplémentaire (LES) dans chaque local | La LES (Liaison Equipotentielle Supplémentaire) n'est pas visible
B53d contenant une baignoire ou une douche ou partiellement visible ; Faire intervenir un électricien qualifié
’ Article : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison | afin de verifier la LES et la compléter si besoin (Lot n° 90, T2 -
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses Salle de bains)

(1) Référence des constatations diverses selon la norme ou la spécification technique utilisée.

| 7. Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

En tout état de cause, Il est conseillé de faire réaliser les opérations de mise a niveau sécurité des domaines concernés de
P’installation, par un électricien qualifié.

CACHET DU CABINET ET SIGNATURE DU DIAGNOSTIQUEUR

Visite effectuée le : 19/06/2025
Etat rédigé a DRAGUIGNAN, le 25/06/2025

Par : TAHIR Mohssin

T'IMO =
de la Résistance (- |5t
IGNAN ki :
® 066812838 60 62 04 63 T
expertimo.8d@awail.com 2

Nota Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS CERTIFICATION France
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8. EXPLICATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUJI|

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I’intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I’alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d’incendie ou d’intervention sur I’installation électrique.

Protection différentielle a I’origine de I’installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique
lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier
a la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L’absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I’origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L’absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I’origine d’incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’un défaut, que le corps
humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I’écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d’une électrisation,
voire d’une électrocution.

Reégles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
I’intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels
électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a I’usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n’assurent pas une protection
satisfaisante contre I’accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés
a I’'usage que I’on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d’importants
risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque ’installation électrique
issue de la partie privative n’est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’une personne avec la masse d’un matériel électrique en défaut
ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de Iinstallation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L’objectif est d’assurer rapidement la coupure du courant de I’installation électrique ou du circuit concerné, dés ’apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que 1’usure normale ou anormale
des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’un matériel électrique) des mesures classiques
de protection contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
I'électrisation, voire 1'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation,
voire d’électrocution, au moment de I’introduction des fiches males non isolées d’un cordon d’alimentation.

N° de dossier : 046-06-25 Page 5/6
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Lot n° 90, T2

Tl est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever au moins les

anomalies relevées.

Certains points de controles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste pleinement engagée en cas d'accident ou

d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou partie de 'installation n'ayant pu étre controlée

Mesures et caractéristiques de Iinstallation électrique du logement :

Valeur de la résistance de terre mesurée (mesure sous tension de I'impédance de la boucle de défaut phase/terre dites ""'méthode de boucle')

: 0,63 Ohm

Valeur de la sensibilité du ou des dispositif(s) différentiel(s) protegeant I’ensemble de I'installation : 30 mA
Caractéristique du disjoncteur de branchement : IAt=500 mA ;=45 A

Caractéristique du DDHS : IA=30mA, =40 A ; Mesure du seuil de déclenchement : T= 24 mA

L’électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et ¢’est pourquoi il faut étre vigilant quant aux risques
qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a votre installation électrique, vérifiez

qu’elle est et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

. Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
. Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

. Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

. Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

. Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé

N°de dossier : 046-06-25
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Expertises et diagnostics techniques de a construction

Etat des Risques et Pollutions

En app ication des artic es L125-5 a 7 et R125-26 du code de ‘environnement.

Référence : 046-06-25 Date de réalisation : 25 juin 2025 (Valable 6 mois)
Réalisé par Edouard BOUDSOCQ Se on es informations mises a disposition par arrété préfectora :
Pour le compte de EXPERT'IMO N° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Références du bien

Adresse du bien
3235, route de la Corniche
83700 Saint-Raphaél

Référence(s) cadastrale(s):
AY0506

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur ; ! 4

| T

Acquéreur 75 e ¥

- Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
Synthéses

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre
indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Feu de forét révisé 31/07/2015 non non p.6
PPRNn Inondation approuvé 21/11/2000 non non p.8
sis Po utiondessos approuvé 26/04/2019 non - p.8
Périmétre d'app ication d'une Ob igation Léga e de Débroussai ement oui - p.7

Zonage de sismicité : 2 - Faib e @ oui - -

Zonage du potentie radon : 3 - Significatif & oui - -

% septeo
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Expertises et diagnostics techniques de la construction Commande
Reéf. age
Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
Commune non concernée par a démarche d'étude du risque ié au recu du trait de cote.
Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile -
9 PP Sy q gile / Concerné Détails
ENSA / ERPS)
Zonage du retrait-gonf ement des argi es Oui A éa Moyen
P an d’Exposition au Bruit (9 Non -
Basias, Baso , Icpe Non 0 site * a - de 500 métres

* Ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Secteur d'Information sur les Sols.

(2) Zonage sismique de la France d'aprés I'annexe des articles R563-1 a 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254
et n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(3) Situation de I'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a I'article R.1333-29 du code de la santé
publique modifié par le Décref n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par I'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(4) Information cartographique consultable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : https://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-
dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre informatif. Pour plus
de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Expertises et diagnostics techniques de la construction Commande
Réf. age

Attent on, les nformat ons contenues dans ce tableau de synthése sont données & t tre nformat f et ne sont pas déta llées dans ce document.

Etat des risques complémentaires (Géorisques)

Risques Concerné Détails
TRI: Territoire a Risque oui Présence d’un TRI sur la commune sans plus d’informations sur
important d'Inondation Pexposition du bien.
AZI: At as des Zones Oui Présence d'un AZI sur la commune sans plus d'informations sur
@ Inondab es I'exposition du bien.
=1
AN PAPI : Programmes d'actions . ) ,
Inondation de Prévention des Oui Présence d’un PAPI sur la commune sans plus d’informations sur
Inondations Fexposition du bien.
Remontées de nappes Oui Zones potentiellement sujettes aux inondations de cave, fiabilité

FAIBLE (dans un rayon de 500 métres).

[ o |-

Installation nucléaire

QQ Non -

Mouvement de terrain

BASOL : Sites po ués ou

2 2 Non -
@ potentie ement po ués
° BASIAS : Sites industrie s et Non ~
Pollution des sols, = activités de service
des eaux ou de
I'air ICPE : Insta ations
. . N -
industrie es on
=\
[ 1
L Non -

Cavités souterraines

® |-

Canalisation TMD

Source des données : https://www.georisques.gouv.fr/
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Expertises et diagnostics techniques de la construction Commande
Réf. age
Sommaire
Synthéses 1
Formu aire récapitu atif 5
Loca isation sur cartographie des risques 6
Ob igations Léga es de Débroussai ement 7
Procédures ne concernant pas 'immeub e 8
Déc aration de sinistres indemnisés 9
Argi es - Information re ative aux travaux non réa isés 11
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conc usions 12
Annexes 13
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Expertises et diagnostics techniques de la construction Commande

Etat des Risques et Pollutions

Ce é a,a remplir par le vendeur ou le bailleur, es des iné a & re join en annexe d’un con ra de ven e ou de loca ion d’un bien immobilier e a & re remis, dés la premiére visi e, au po en iel acquéreur par le vendeur ou au po en el
loca aire par le bailleur. Il doi da er de moins de 6 mois e & re ac ualisé, si ire, lors de Pé delap de ven e, du con ra préliminaire, de Pac e au hen ique ou du con ra de bail.

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 25/06/2025

Parcelle(s) : AY0506
3235 route de la Corn che 83700 Sa nt Raphaél

Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn prescrit oui non E
mmeuble est s tué dans le pér métredun  Rn appliqué par anticipation ou non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn approuvé oui non D
Les risq Is pris en pte sont liés a: (les risques grisés ne on pas F'obje d'une procédure PPR sur la commune)
Inondation Crue torrentielle Remontée de nappe Submersion marine Avalanche
Mouvement de terra n Mvt terra n Sécheresse Sé sme Cyclone Erupt on volcan que
eu de orét autre
L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn oui non D
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR naturel ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques miniers [PPRm]
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit oui non D
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation oui non El
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé oui non E
es r sques m n ers pr s en compte sont | és a (les risques grisés ne on pas F'obje d'une procédure PPR sur la commune)
Risque miniers Affaissement Effondrement Tassement Emission de gaz
Pollution des sols Pollution des eaux autre
mmeuble est concerné par des prescr pt ons de travau dans le réglement duoudes Rm ou non El
si oui, les travaux prescrits par le réglement du PPR miniers ont été réalisés oui non
Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt]
mmeuble est s tué dans le pér métredun Rt approuvé ou non E'
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit oui non |:|
Les risq hnologiques pris en pte sont liés a: (les risques grisés ne on pas F'obje d'une procédure PPR sur la commune)
Risque Industriel Effet thermique Effet de surpression Effet toxique Projection
L'immeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement oui non
L'immeuble est situé en zone de prescription oui non El
S la transact on concerne un logement les travau prescr ts ont été réal sés ou non
Si la transaction ne concerne pas un logement, l'information sur le type de risques auxquels I'immeuble oui non

est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente ou au contrat de location*

*In orma ion @ complé er par le vendeur / bailleur, disponible auprés de la Pré ec ure

Situation de | immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

L immeuble est situé dans une zone de sismicité classée en : zone 1 zone 2 E] zone 3 zone 4 zone 5
Trés able Faible Modérée Moyenne orte
Situation de | immeuble au regard du zonage réglementaire & potentiel radon
L'immeuble se situe dans une zone & potentiel radon : zone 1 zone 2 zone 3 E'
able able avec acteur de trans ert Significatif

Information relative aux sinistres indemnisés par I'‘assurance suite & une catastrophe N/M/T (catastrophe naturelle, miniére ou technologique)

L immeuble a donné lieu au versement d une indemnité & la suite d une catastrophe N/M/T* ol D i |:|
*In orma ion @ complé er par le vendeur / bailleur

Information relative @ la pollution des sols

L'immeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non El
Selon les in orma ions mises a disposi ion par Farré & pré ec oral du 26/04/2019 por an créa ion des SIS dans le dépar emen

Situation de | immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L immeuble est situé sur une commune concernée par le recul du trait de céte et listée par décret oui non El
mmeuble est s tué dans une zone e posée au recul du tra t de céte dent ée par un document d urban sme
oui, & horizon d exposition de 0 @ 30 ans oui, & horizon d exposition de 30 a 100 ans non zonage indisponible
mmeuble est concerné par des prescr pt ons appl cables a cette zone ou non
L immeuble est concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser oui non

*In orma ion @ complé er par le vendeur / bailleur

Situation de | immeuble au regard de I'obligation Iégale de débroussaillement (OLD)
L immeuble se situe dans un périmétre d application d une Obligation Légale de Débroussaillement ou D non
L immeuble est concerné par une obligation légale de débroussailler* oui | non[ |

*In orma ion @ complé er par le vendeur / bailleur

Parties concernées

vendeur NN o[ e[ ]

Acquéreur - a | | le | |

A en ion! §'ils nimpliquen pas d'obliga ion ou d'in erdic ion réglemen aire par iculiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuven & re signalés dans les divers documen s din orma ion préven ive e concerner le bien
immobilier, ne son pas men ionnés parce éa.
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Réf. age
</, Feu de forét : Non concerné
PPRn Feu de forét, révisé e 31/07/2015 ' L'immeub e nest pas situé dans e périmétre d'une zone &
‘ - risques
I

|
ey~
PhgedePkma U 2

> . ‘ Plage du Débarquement
L0l o o Fomm i
S °, de Pierre Blave

o
<, 70
%y, |

Port du P
A : » M
P ‘1 7 & et o o 578 ‘
La carte ci-dessus est un extrait de a carte officie e fournie par es services de ‘ d
‘Etat. | ite d'Or
E e est disponib e en intégra ité dans es annexes de ce rapport.
Le contou dute ain n'est donné qu'a tit e indicatif I
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Réf.

EXPERT’IMO m
Expertises et diagnostics techniques de a construction
Obligations Légales de Concerné *
Débroussai"ement * Le bien se situe dans e périmétre d’app ication d’une

ob igation éga e de débroussai ement.

La carte ci-dessus est issue de a cartographie officie e Géorisques (secteur non identifié par ’arrété ministérie
du 06 avri 2024).

Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.

- Périmétre d’Ob igation Léga e de Débroussai ement.

Effectivité des Obligations Légales de Débroussaillement

Le bien doit effectivement étre débroussaillé s’i se situe dans un périmétre soumis a des Obligations Légales de Débroussaillement et s’i
remp it Pune ou Pautre des conditions suivantes(cf. artic e L.134-6 du Code forestier) :

e I se situe aux abords :
o d'une construction, un chantier ou toute autre insta ation ;
o d'une voie privée donnant accés a une construction, un chantier ou toute autre insta ation ;

e I sesituedans:

o une zone urbaine d’un PLU, une zone constructib e d’'une carte communa e ou une partie actue ement urbanisée d’'une
commune soumise au RNU ;

o une Zone d’Aménagement Concerté, une Association Fonciére Urbaine ou un otissement ;
e I accuei e

o des résidences démontab es constituant 'habitat permanent de eurs uti isateurs ou des résidences mobi es ;
o un camping ou un parc résidentie destiné @ ‘accuei d'habitations égéres de oisirs ;

o uneinsta ation c assée pour a protection de ’environnement.
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—— Cartographies ne concernant pas I'immeuble

Au regard de sa position géographique, immeuble n'est pas concerné par :

Le PPRn Inondation, approuvé e 21/11/2000

1
¢ du SIS
s
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Commande

25 ju n 2025

age

Si, @ votre connaissance, ‘immeub e a fait 'objet d'une indemnisation suite @ des dommages consécutifs @ des événements ayant eu pour
conséquence a pub ication d'un arrété de catastrophe nature e, cochez ci-dessous a case correspondante dans a co onne "Indemnisé"”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentie s
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentie s

Sécheresse et réhydratation - Tassements différentie s

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Marée de tempéte
Sécheresse et réhydratation - Tassements différentie s
Inondation - Par ruisse ement et cou ée de boue

Inondation - Par ruisse ement et cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

Début

26/10/2024

04/09/2024

01/04/2023

01/04/2022

01/04/2020

01/12/2019

23/11/2019

23/11/2019

01/07/2016

03/10/2015

26/10/2012

08/11/2011

04/11/2011

04/05/2010

19/02/2010

18/09/2009

14/12/2008

02/12/2006

Fin

26/10/2024

05/09/2024

30/09/2023

30/09/2022

30/06/2020

02/12/2019

24/11/2019

24/11/2019

31/12/2016

03/10/2015

26/10/2012

09/11/2011

10/11/2011

04/05/2010

19/02/2010

19/09/2009

15/12/2008

03/12/2006

JO

21/12/2024

01/11/2024

02/07/2024

03/05/2023

06/06/2021

19/12/2019

30/11/2019

29/01/2020

10/03/2018

08/10/2015

13/01/2013

07/03/2012

19/11/2011

26/06/2010

26/06/2010

21/10/2009

21/10/2009

04/05/2007

Indemnisé

[l
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EXPERT’IMO

Expertises et diagnostics techniques de la construction

Risque

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue
Par submersion marine

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruisse
cou ée de boue

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

ement et

Début

11/08/2005

04/09/2002

06/11/2000

05/10/1993

24/04/1993

21/09/1992

09/12/1990

10/10/1987

23/08/1983

Fin

12/08/2005

04/09/2002

06/11/2000

06/10/1993

25/04/1993

23/09/1992

09/12/1990

11/10/1987

24/08/1983

Commande

JO

11/03/2006

10/11/2002

22/08/2002

30/12/1993

24/03/1994

08/07/1993

12/06/1991

16/01/1988

18/11/1983

25 ju n 2025

age

Indemnisé

[

T T I O A

[

Pour en savo r plus, chacun peut consulter en préfecture ou en ma r e, le doss er départemental sur les r sques majeurs, le document d' nformat on
communal sur les r sques majeurs et, sur nternet, le porta | déd é a la prévent on des r sques majeurs : https://www.geor sques.gouv.fr/

Préfecture : Touon - Var

Commune : Saint-Raphaé

Etabli le :

Acquéreur :

Adresse de I'immeuble

3235, route de a Corniche
Parce e(s): AY0506
83700 Saint-Raphaé

France

Vendeur :

Y §epteo

Solutions Proptech
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Expertises et diagnostics techniques de la construction Commande

Réf. age

Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de ‘artic e R125-24 du Code de 'environnement pris en son dernier a inéa:

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d’expertise qui lui a été communiqué par I'assureur conformément a l'article
L. 125-2 du code des assurances, le vendeur joint a I'état des risques la liste des fravaux permettant un arrét des désordres existants non
réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit @ une indemnisation et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés

par le phénoméne naturel de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des sols survenus pendant
la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeub e présente des désordres répondant aux critéres énoncés dans ‘artic e ci-dessus reproduit. [] L]

Le vendeur doit joindre a 'état des risques a iste des travaux non encore réa isés permettant un arrét de ces désordres.

Y §epteo
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Réf. age

— Prescriptions de travaux

Aucun

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 25/06/2025 fait apparaitre que a commune dans aque e se trouve e bien fait ‘objet d'un arrété préfectora

n°DDTM/SPP/PR/2023-02 en date du 16/10/2023 en matiére d'ob igation d'Information Acquéreur Locataire sur es Risques Nature s,
Miniers et Techno ogiques.

Se on es informations mises a disposition dans e Dossier Communa d'Information, e BIEN est ainsi concerné par:
e Le risque sismique (niveau 2, sismicité Faib e) et par a rég ementation de construction parasismique EUROCODE 8
e Le risque Radon (niveau : significatif)

e L'Obigation Léga e de Débroussai ement, conformément @ ‘arrété en date du 6 février 2024 c assant es bois et foréts exposés au

risque d'incendie au titre des artic es L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi qu'aux données issues de a
p ateforme Géorisques

Y §epteo
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Réf. age

Sommaire des annexes

Arrété Préfectora départementa n° DDTM/SPP/PR/2023-02 du 16 octobre 2023

Cartographies :

Cartographie rég ementaire du PPRn Feu de forét, révisé e 31/07/2015

Fiche d'information des acquéreurs et des ocataires sur a sismicité

Cartographie rég ementaire de a sismicité

Fiche d'information des acquéreurs et des ocataires sur e risque radon

Fiche d'information des acquéreurs et des ocataires sur ‘ob igation éga e de débroussai ement

A titre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.
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EX

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Liderté

Eaalize

Frateraité

Zonage sismique de la France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de I'environnement)

6 o e

P

Zones de sismicité
1 (trés faible)

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Le zonage sismique de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francgais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: tres faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s’appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):

| — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
sitant un séjour de longue durée

- = 2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
; — = 3 (modérée)
P %6 :; :Z‘r’t’:;""e) Il - établissements recevant du public, établissements scolaires,
" = o T logements sociaux
N, o IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
p A - crise (hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
1 5 3 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neufs travaux :
I Aucune exigence - en zone 1, aucune regle parasismique n’est imposée ;
2 - en zone 2, aucune regle parasismique n’est imposée sur
- Regles les maisons individuelles et les petits batiments. Les regles
T -ﬁ--—"""""'m:r . Aucune Regles CPMI-EC8 CPMI-EC8 de I'E de 8 . , P les | .g
. h,f_ 2 exigence Zones 3/4 Zones e 'Eurocode sont imposées pour les ogements sociaux et
les immeubles de grande taille ;
Alicuine SXgents Eurocode 8 -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
M Au‘r.une Eutocona @ - en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
exigence peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.
oy Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
exigence Eurocode 8 www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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DA e ANSITION Information acquéreur - locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

ECOLOGIQUE
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES

Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?

France métropolitaine
Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
chimiquement. Il est issu de la désintégration de I'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.
Le radon est présent partout : dans I'air, le sol, I’eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...
Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement tres faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les batiments, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.
Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).
La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d’air (Bq/
m3) et le niveau moyen de radon dans I’habitat frangais est inférieur & 100

Bg/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
SR caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zone @ potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter ie transfert du . . L, .
radon dans les batiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
@ zone & potentiel radon significatif matiere d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogene certain pour le poumon depuis 1987 (Centre international de recherche sur le cancer de
I’OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I’air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, I'inhalation du radon conduit a augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I’exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I'exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimeétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe (mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprées de sa commune, de I’agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de I’environnement, de ’'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bq/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I’exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v’ aérer quotidiennement son domicile par ’ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v'  ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v'  veiller a I'entretien régulier du systéme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v' assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v' améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont a choisir et a adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.

12
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Le potentiel radon des sols

Le potentiel radon des sols représente la capacité du sol a émettre du radon. Il prend en compte la richesse en uranium et radium
présents dans les roches du sous-sol, la porosité du sol ainsi que plusieurs facteurs géologiques particuliers pouvant favoriser la
remontée du radon vers la surface comme les failles, les cavités souterraines, les zones minieres...

Il ne permet pas de connaitre la concentration dans son habitation et donc son exposition réelle au radon qui dépend aussi de la
qualité de la construction et de son mode de vie. Il permet toutefois d’émettre certaines recommandations selon son intensité.

Recommandations pour un logement situé dans une commune a potentiel radon significatif (zone 3)

Il est recommandé de procéder au mesurage du radon dans son logement dans des piéces aux niveaux les plus bas occupés. Le nombre
de détecteurs a placer dépend de la surface du batiment, avec a minima deux détecteurs a positionner de préférence dans le séjour et
une chambre.

Si les résultats sont inférieurs au niveau de référence de 300 Bg/m3, aucune action particuliére n’apparait aujourd’hui nécessaire, a
I'exception des bonnes pratiques en termes de qualité de I'air intérieur de son logement (aération quotidienne de son logement par
ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour, pas d’obstruction des systéemes de ventilation...).

Si les résultats dépassent légerement le niveau de référence, il est recommandé de mettre en ceuvre des solutions techniques pour
réduire I’exposition au radon dans son habitation. De nouvelles mesures sont a réaliser a I'issue de la réalisation des travaux pour
vérifier leur efficacité.

Si les résultats dépassent fortement le niveau de référence (> 1000 Bq/m3), il est fortement recommandé de mettre en ceuvre des
solutions techniques pour réduire I’exposition au radon dans son habitation. Les solutions sont a choisir et a adapter au batiment. Aussi,
il est conseillé de faire appel a des professionnels du batiment qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les
solutions les plus adaptées. Ces solutions peuvent étre mises en ceuvre progressivement en fonction des difficultés de réalisation ou de
leur coiit. A P'issue des travaux, il convient de réaliser de nouvelles mesures de radon pour vérifier leur efficacité.

Quel que soit le niveau de radon mesuré dans son logement, si des travaux de rénovation énergétique sont engagés (changement des
fenétres...), il convient de s’assurer du maintien d’un taux de renouvellement de I'air suffisant et d’aérer quotidiennement son logement
par ouverture des fenétres au moins dix minutes par jour. De nouvelles mesures de radon sont également conseillées pour connaitre
I’évolution de sa situation.

Pour en savoir plus — contacts utiles

Ministére de la transition écologique et de la cohésion des territoires : www.georisques.gouv.fr
Ministére de la santé et de la prévention : https://sante.gouv.fr/sante-et-environnement/batiments/article/radon
Au niveau régional :

ARS (santé, environnement) : www.ars.sante.fr
DREAL (logement) : https://www.ecologie.gouv.fr/services-deconcentres-des-ministeres
Informations sur le radon :

Institut de radioprotection et de slireté nucléaire (risque, mesure) : www.irsn.fr/radon

Ministéere de la transition écologique et de la cohésion des territoires Mai 2023 article L.125-5 du code I’environnement
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Fiche d’'information
sur les obligations de débroussaillement

Le bien que vous souhaitez acquérir ou louer est
concerné par l'obligation légale de débroussaillement
(OLD). Cette fiche précise les modalités qui s'y
rapportent.

Le débroussaillement autour des habitations, routes et
autres installations ou équipements est la meilleure des
protections : 90 % des maisons détruites lors des feux
de forét se situent sur des terrains pas ou mal
débroussaillés.

Débroussailler les abords de son habitation, c’est créer
une ceinture de sécurité en cas de feu de forét, dans le
but de se protéger, de protéger ses proches et ses biens,
faciliter l'intervention des secours et de protéger la
biodiversité et son cadre de vie.

Le débroussaillement consiste sur une profondeur d’au
moins 50 métres autour de son habitation, a réduire la
quantité de végétaux et a créer des discontinuités dans
la végétation restante.

Ce n'est ni une coupe rase, ni un défrichement. Il s'agit
de couper la végétation herbacée, les buissons et les
arbustes, et selon votre département, de mettre a
distance les arbres pour qu’ils ne se touchent pas.

Cette mesure est rendue obligatoire par le code
forestier dans les territoires particulierement exposés au
risque d’incendie. Sont concernées toutes les
constructions situées a l'intérieur et a moins de 200
meétres des massifs forestiers, landes, maquis ou
garrigues classés a risque d’incendie.

R i

Terrain respectant les obligations de débroussaillement, source : ONF.

Cette obligation releve de la responsabilité du

propriétaire de la construction.

Selon la configuration de votre parcelle, et pour
respecter la profondeur du débroussaillement, vous
pourriez étre tenu d’intervenir sur des parcelles voisines,
au-dela des limites de votre propriété.

En cas de non-respect de ces obligations, vous vous
exposez a des sanctions, qu’elles soient pénales ou
administratives

1 Le préfet ou e maire peut porter cette ob igation 4 100 metres.
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77 SIIAS IS

QUELLES REGLES S’APPLIQUENT SUR VOTRE TERRAIN ?

Vous pouvez consulter le zonage informatif a I'adresse suivante :

https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/OLD-obligations-legales-de-debroussaillement

MON TERRAIN EST SITUE DANS LE ZONAGE INFORMATIF DES OLD ?
Que dois-je faire ?

S

Terrain nu

v

Vous n'avez pas a débroussailler votre
terrain, sauf si vous étes en zone urbaine.

Terrain construit ou en chantier

!

Vous devez débroussailler? exclusivement dans le
zonage informatif des OLD :

¢ les abords des constructions sur une
profondeur minimale de 50 métres ;

¢ les voies privées sur une profondeur maximale
de 10 metres de part et d'autre de la voie.

Attention : dans les zones urbaines délimitées par un plan local d’'urbanisme, le débroussaillement
concerne, en plus des modalités décrites ci-contre, I'intégralité de votre parcelle.

Des regles particulieres peuvent s’appliquer : Qui est concerné par les travaux de débroussaillement ?

e aux terrains situés a proximité d’infrastructures Le propriétaire de la construction est responsable du

linéaires (réseaux électriques, voies ferrées, etc.) : débroussaillement autour de celle-ci. Un locataire peut
profondeur de débroussaillement, consignes de effectuer le débroussaillement si cela est précisé dans
mise en ceuvre, etc. ; son contrat de location, cela n‘exonére cependant pas

e et aussi aux terrains servant d’assiette a une zone le propriétaire de sa responsabilité pénale.
d’aménagement  concertée, une association
fonciére urbaine, un lotissement, un site SEVESO, un
camping, etc.

Attention : les obligations légales de débroussaillement liées a vos constructions sont a réaliser sur une
profondeur minimale de 50 métres a compter de celles-ci. Elles ne se limitent pas nécessairement aux limites
de votre parcelle. Vous pouvez donc étre amené a réaliser des travaux de débroussaillement sur une
parcelle voisine.

Dans ce cas :

¢ informez vos voisins de vos obligations de débroussaillement sur leur terrain. Il est recommandé de
formaliser votre demande d’acces par un courrier avec accusé de réception, précisant la nature des
travaux a réaliser (modele de courrier) ;

* vos voisins peuvent choisir d’effectuer eux-mémes le débroussaillement qui vous incombe. Cependant,
s’ils ne souhaitent pas le réaliser eux-mémes mais qu'ils vous refusent I'acces, ou qu'ils ne répondent pas a
votre demande d’accés au bout d'un mois a compter de la notification, la responsabilité du
débroussaillement leur incombera. Vous devrez en informer le maire.

2Dans a imite du zonage informatif des ob igations éga es de débroussai ement.
3 Cette profondeur est fixée par arrété préfectora.
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Le propriétaire débroussaille les abords de sa maison sur une profondeur de 50 meétres a lintérieur seulement du zonage

informatif des OLD.

Source : IGN - ortho express 2020

En cas de superposition, I'obligation de mise en ceuvre
incombe en priorité au propriétaire de la zone de
superposition.

Si la superposition concerne une parcelle tierce qui ne
génére pas d'OLD elle-méme, chaque propriétaire
dont les OLD débordent sur cette parcelle est
responsable du débroussaillement des zones les plus
proches des limites de sa propre parcelle.

[27] Zonage informatif des OLD
{7} Parce e propriétaire A
OLD qui incombent au propriétaire A
| Parce e propriétaire B
OLD qui incombent au propriétaire B
i1 Profondeur de 50 metres autour des constructions

LR

Attention, le débroussaillement doit étre réalisé de maniére continue sans tenir compte des limites de la propriété et peut ainsi

déborder sur une parcelle voisine.

COMMENT ET QUAND DEBROUSSAILLER ?

Les modalités précises de mise en ceuvre du
débroussaillement sont adaptées au mieux aux conditions
locales de votre département. Premier réflexe : allez
consulter le site de votre préfecture !

Le débroussaillement comprend plusieurs types de travaux :

e des travaux de réduction importante de la végétation,
qui peuvent nécessiter la coupe d’arbres ou d’arbustes,
travaux recommandés durant les saisons d’automne et
d’hiver ;

¢ l'entretien des zones déja débroussaillées, qui consiste a
maintenir une faible densité de végétation au sol en
coupant les herbes et les broussailles ;

En automne et en hiver, on réalise
les travaux les plus importants

D

Av printemps, on entretient
et on nettole
Q !

e le nettoyage apres une opération d’entretien, comprenant I'élimination des résidus végétaux et I'éloignement de

tout combustible potentiel aux abords de I'habitation.

Que faire des déchets verts ?

Vous pouvez les broyer ou les composter, car ils sont biodégradables. Vous avez également la possibilité de les
déposer a la déchetterie. Vous pouvez vous renseigner aupreés de votre mairie pour connaitre les modalités de
traitement des déchets verts dans votre commune, communauté de communes ou agglomération.
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QUE RISQUEZ-VOUS SI VOUS NE DEBROUSSAILLEZ PAS VOTRE TERRAIN ?

Ne pas débroussailler son terrain, c’est risquer I'incendie de son habitation, mettre I'environnement et soi-méme en
danger et compliquer l'intervention des services d'incendie et de secours. Vous vous exposez également a des
sanctions, telles que :
* des sanctions pénales : de la contravention de 5e classe, pouvant aller jusqu’a 1 500 €, au délit puni de 50 €/m?
non débroussaillé ;
¢ des sanctions administratives : mise en demeure de débroussailler avec astreinte , amende administrative allant
jusqu’'a 50 €/m? pour les zones non débroussaillées , exécution d'office : la commune peut réaliser les travaux et
facturer le propriétaire ;
¢ une franchise sur le remboursement des assurances.

Pour aller plus loin sur les obligations légales de débroussaillement :
Site internet de votre préfecture

Jedebroussaille.gouv.fr

Dossier expert sur les feux de forét | Géorisques

Obligations légales de débroussaillement | Géorisques

Articles L.134-5 a L.134-18 du code forestier

Ea

MINISTERE

DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE, )

DE LA BIODIVERSITE,

DE LA FORET, DE LA MER
ET DE LA PECHE

Liberié
Lgalité
Fratermité

Direction généra e de a prévention desrisques Janvier 2025




ATTESTATION SUR L’HONNEUR
Article R 271-3 du Code de la Construction et de ’habitation (CCH)

Je soussigné Edouard BOUDSOCQ, gérant de la SARL EXPERT’IMO, atteste sur I’honneur étre en
situation réguliére au regard de Iarticle L 271-6 du Code de la Construction et de I’Habitation*.

Jatteste également disposer des moyens en matériel et en personnel nécessaires a 1’établissement des
constats et diagnostics
composant le dossier.

Conformément a I’exigence de ’article R 271-3 du méme code, j’atteste n’avoir aucun lien de nature a
porter atteinte & mon

impartialité et a mon indépendance, ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a moi, ni
avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements, pour
lesquels il m’est demandé d’établir 1’un des états, constats et/ou diagnostics du Dossier de, Diagnostic
Technique.

En complément a cette attestation sur I’honneur, j’indique sur chaque dossier les références des états
de compétences validés par la certification de I’opérateur qui sont vérifiables sur le site internet de
I’organisme certificateur désigné. J’indique également les références de mon assurance ainsi que sa
date de validité.

L’ensemble de ces documents peut étre fourni a premicre demande.

* Article introduisant les garanties de compétence (via la certification de personnes), d’organisation et de
moyens appropriés, la souscription a une assurance dans
les conditions prévues a I’article R 271-2 et I’exigence d’impartialité et d’indépendance.

T'IMO
de la Résistance
IGNAN

53 Bd des Ma
83300 D
066812838
expertimo.8 §@gwail.com

Adhésion
N°C074

ATTESTATION

D'ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n” : 10583931804

Responsabilité Civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Mous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de "Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que :

EXPERT'IMO
53 BOULEVARD DES MARTYRS DE LA RESISTANCE
83300 DRAGUIGNAN

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex
17, au contrat d'assurance Responsabilité Civile Professionnelle n* 10583931804C074.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de |a société de
Diagnostic Technigue en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-aprés, sous
réserve qu'elles sofent réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés por la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel,

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :

500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANMEE D'ASSURAMNCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025
INCLUS SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS
D'ANNEE D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR
LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION ME PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES
CLAUSESET DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a PARIS le 11 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L'ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature ;




Police N*10583931804C074

Activités assureées

Activités principales : diagnostics techmgues immobilier soumis 4 certification et re
certification :

AMIANTE sans mention

AMIANTE avec manticn (dont contréle visuel apras travaux de désamiantage ot repérage
amiante avant démaolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOME (CREP, DRIP, rechercha du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaclques
des poussleres de plomb) avec ou 2ans mention

TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises

ERMMT [Etat des Risgues Maturels Minlers et Technologigues)

ESRIS (Etat deg Servitudes Rizgues =t d'Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risgues et Pollutions)

L’état des risques réglementées pour Uinformation des acquéreurs et des locatalres (ERRIAL)
Diagnostic Amiante dans las enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour leg
certifiés sans mention)

Recharche Plomb avant démolition

Diagnostic Plomb dans l'eau

Recherche des métaux lourds

Magurage Lol Carrez et autres mesurages Inhérents a la vents ou a la location immaobiliere
Assalnissement Collectil et non Collectif

Diagnostic des Insectas Xylophages et champlgnons lignivores dont (C termitas et F Tarmites
ou F Insectes Xylophages et champlgnons lgnivores pour les non certifias Termites)
Diagnostic Marule (F} car pas prls en compte dans la certification Termites

Diagnostic technigua global =sous réserve que I'Assuré personne physigue ou morale
répond aux conditions de l'article O 731-1 du Code de la Construction et de ['Habitat =

Catte activité ne paut en aucun cas &lre assimilable a une mission de maitrise d'oeuvre, dans
l= cas contraire aucune garantie ne sera accordée

Diagnostic accessibilite aux Handicapeés

Plan Flurlannuel de Travaux (FPT) « sous régarne que P'assuré personne physigus ou morale
répond blen aux conditions de I'article 1 du décret n®2022-663 du 25 avril 2022 »

Diagnostic Eco Préat

Diagnostic Pallution das sols

Diagnostic Radon

Mesures dempoussiarement par prélevement d'échantillon d'air (A+F en parcours de
formation interme et externsa) soit :

- Les mesures d'empousslarement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF
26 partie stratégie d'echantillonnage, prélavaments et rapport d'esgal), alr Intériaur,

- Les masuras d'ampoussiarement en fibres d'amlante au poste de travail (LAE REF 28 partia
strategle d'achantillonnage, prélavements et rapport d'essal), air des Ueux de travail,

- Les masures d'empoussiérement an fibres d’amiante en "hors programme environnement
= [HP eny, partle stratagle d'échantillonnage, prélevements ot rapport d'essal), alr amblant.
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Miszlons d'infiltromeétrie, Tharmographie

Misslon de coordination SPS

RT 2005 =t AT 2012 (C DPE avec mention ou F pour k=3 non certifies DPE avec mentlon)
Audit Energatigue pour les Maison individuelles ou les batiments monoproprlata (AC)

Audit énargétique pour copropriété (F)

Etat des leux locatifs ou dans le cadre de la contraction d'un prét immobilier

Etat des lleux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilite

Activité de vente at/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF)
sans travaux d'électricité et sans maintenance

Etat de I'installation intérieure de "électricite dans les établissements mettant en ceuvie des
caurants electriques

Audit securite piscine

Evaluation Immaobiliare

Evaluation des risques pour la securite des travallleurs

Diagnostic laglonnelle

Diagnostlc incendie

Diagnostic alectricita dans le cadre du Telatravail

Elaboration de plans et croguis en phase APS, al'exclusion de toute activita de conception
Etablizssement d'états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriéts)

Diagnostic de décence du logament

Expertise judiciaira et para judiclaire

Expertise extra Juridictionnalle

Cantréle des combles

Etat des liaux des biens neuf

Le Diagnostic portant sur la gestion des produits, éguipements, matériaux et des déchets
lgsus de la demaolition ou de la renovation significative de batiments (certification Amiante
avec mention + attestation de formation Dlagnostic des dachets PEMD)

Prige de photos en vue de lalaboration de vigites video en 380, a Uexclusion de prises de
vile au moyen de drones

Diélivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour Fobtention d'un Prat a Taux Zaro

Document d'information du Plan d'Exposition au Brult des Asrodromes dit PEB

Varification des installations eélectriques au Sein des Etablissements recevant des
Travaillaurs (ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostigueaur)

Bilan acéraulique prévisionnel et vérification sur chantler (F sous-section 4 Amiante + F
asrauligus de chantiar)

Le carnet d'information du logemeant (CIL)

Etat des nuisances sonores aérlannes (ENSA)

Leégende :

F : Formation - C : Certification — AC : Accréditation
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