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O Diag. Installations Gaz
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4 Diagnostic de Performance Energétique
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@ RESUME DE L'EXPERTISE

votre reseau diagnostic

@ Date du repérage :  27/05/2025
RESUME Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7834
Demandé par : GIMS CONSTATS HUISSIER DE JUSTICE

Le bien immobilier

Propriétaire : I N

Département :CHer

Adresse :......... 4 rue du Puits Moreau
Commune :...... 18290 CHAROST
Section cadastrale ZB 01, Parcelle(s) n° 283
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot huméro Non communiqué

;

wllilad

Résumeés et conclusions

Q/ Mesurage Surface au sol totale : 129,90 m2

301 |84

kWhim#/an |ka CO,/m%an [

@g DPE Estimation des colts annuels : entre 4 710 € et 6 440 € par an
a8 Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2518E1931021X
Numéro enregistrement AUDIT (ADEME) : A25180246098Z
Fvitante Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits contenant

de I'amiante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements

™M
.% CREP contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

RESUMES

DES DIAGNOSTICS




N°ADEME : 2518E1930101N
Etablile: 12/06/2025
Valable jusqu’au : 11/06/2035

D P Diagnostic de performance
énergeétique (ogement

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse © 4 rue du Puits Moreau
Apercu non disponible 18290 CHAROST
Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : Avant 1948
Surface de référence : 129,9 m?

Propriétaire : I
Adresse : I

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

ey d'emissions de CO

consommation
(énergie primaire)  émissions

301| 84"

kWh/m?/an | kg CO,/m¥an

275 kWhim*an
d'energie finale

logement extrémement peu performant

SR 8 4 kg CQ,/m*/an

émissions de CO,
trés importantes

Ce logement émet 10 933 kg de CO, par
an, soit l'equivalent de 56 646 km
parcourus en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4a 6

Estimation des couts annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 4 710€ et 6440€ par an
CPPRERS PR R A C O ST R

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3

Informations diagnostiqueur

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 Diagnostiqueur : BLOTTIERE hervé

41 rue Danton Email - bourges@defim.pro p— s-fm,}“ i ‘”m..
18000 BOURGES N° de certification : CPDI7486 o
tel: 0981721360 Organisme de certification : I.Cert des

A I'attention du propriétaire du bien 3u moment de ia réalisation du DPE  Dans le cadre du Réglement général sur Is protection des données (RGPD), FAdeme vous informe que vos données persannelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans 1a base da
données de I"observatoire DPE 2 des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont stockees jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une fimitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contactar 3 I'adresse mail indiquée 3 Iz page »Contacts» de |'Obsenvatoira DPE (https //observatoire-dpe. ademe fr/)
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.2

Schéma des deperditions de chaleur Performance de Uisolation

_— toiture ou
ventilation plafond

22% L
W

et fegg{rt:g murs
22% 44 »319%

LN Systeme de ventilation en place

ponts thermiques plancher bas VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

12% 10%

INSUFFISANTE

Confort d’ete (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;S“\ pompe a chaleur i chiauffescal

MOYEN S=r =) thermodynamique

. panneaux solaires . panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le F2  photovoltaiques JIR.  thermiques

confort d’été :
@ & ifenm % réseau de chaleur
l:l genthenmie ou de froid vertueux
@ @ & chauffage au bois

fenétres équipées de
volets extérieurs

LTI

logement traversant

©

toiture isolée

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie o@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage S Fioul 33224 (33204¢41) entre4180€et5670€ _ 88 %
Iil:‘g eau chaude # Electrique 3439 (1495é.1) entre 310 €et440€ . 7 %
* refroidissement 0 %

Q éclairage 4 Electrique 576 (251¢f) entre 50 €Eet 80 € I 1%

O auxiliaires ectrique 37 e.1.) entre e
.‘" iliai # Electri 1926 (837éf 170 € et 250 € 4 %
énergie totale pour les 39 165 kWh entre 4710 Eet 6440 € Potit feator dans cette fourchette
usages recenses : (35807 kWh é.f) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauttag
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (venttlateurs,

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 1231 par jour.

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une

4\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.. - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexeés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ ’ . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C i

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -19% vous n’étes pas la.
sur votre facture = 1 150€ par ai -» Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si clm:latlsatlon, ; g - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete = 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 1232/jour d’eau

chaude a 40°C Rituces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (2-3 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

deébit sur la douche.

OOOOJ}' E E

512 consommeés en moins par jour,
c’est -29% sur votre facture =« ‘

- Réduisez la durée des douches.

/.\ France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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DPE

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs
Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm donnant
sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein
Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un batiment ou local a usage autre que m

d'habitation avec isolation extérieure (5 cm)

Fenétres battantes bois, simple vitrage / Paroi en brique de verre pleine, / Porte(s) bois opaque
pleine / Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Vue d’ensemble des équipements

Fe oy e

@

Chauffage

Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Chaudiére individuelle fioul classique installée entre 1976 et 1980. Emetteur(s): radiateur bitube sans robinet

thermostatique
A Cheminée a foyer ouvert : son utilisation, méme occasionnelle, est source de gaspillage énergétique et
présente de forts impacts sur la qualité de ['air.

Chauffe eau électrique instantané
Néant
VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

Sans systéme d'intermittence

Pour malitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

o
@]

[

Eclairage

Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.

Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de l'air.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
rendre plus écologique. Le pack (' de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  pvontant estimé : 27900 2 41800€
Lot Description

Installation ventilation double flux et reprise de l'etanchéité a

bt ] Ventilation l'air de 'enveloppe

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
I 1| Mur l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

Portes et fenétres S L .
" Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

Jﬂ Chniings A Cheminée a foyer ouvert : celle-ci doit étre condamnée a
defaut d'étre remplacée par un autre dispositif

=

(]

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a

Eau chaude sanitaire
chaleur.

Les travaux a envisager  Montant estimé : 17700 4 26500€
Lot Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

ay  Portesetfenétres

%o Eau chaude sanitaire ~ Mettre en place un systéme Solaire

Commentaires :
impossible d'acceder au local ou est installée la chaudiére;

Performance recommandée

R> 4,5 m%K/W

Ud=1,3W/m%K

SCOP=4

COP=3

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m2K, Sw = 0,42
Ud=1,3W/m%K

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7834
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Diagnostic de performance énergétique (logement) p.6

Evolution de la performance apreés travaux

7
' '\ France
Rénov’
logement extrémement performant
avec travaux () + ()
consommation: 45 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?/an
avec travaux |
consommation: 71 kwh/m?/an https://france-renov.gouv.fr/espaces-

émissions: 2 kg CO2/m?an @ conseil-fr

\E_Wm

- - REPUBLIQUE
|O§]Em8l\[ extremement peu performant FRANCA'SE

état actuel

consommation: 301 kwh/m?/an
émissions: 84 kg CO2/m?an

it

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux | | + [
1 kg CO2/m?*an

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée

~ pour objectif d’ici 2050 de rénover
avec travaux |

2 kg COZim?/an I'ensemble des logements a un haut

niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

état actuel
84 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : SER/25/IMO/RVB/7834 Néant

Date de visite du bien : 27/05/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale ZB 01, Parcelle(s) n® 283

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 18 Cher
Altitude K Donnée en ligne 131m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 129,9 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond D Observeé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 25,35 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Sud Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation ,O Observé / mesuré inconnue
Q:rft?tietion Jrénovation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur ,O Observé / mesuré 24,24 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation ,O Observé / mesuré inconnue
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Année de

R on T Sobion X Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur ,O Observé [ mesuré 10,91 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré U'extérieur

Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
aalles Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm

Isolation ,O Observé / mesuré inconnue

::r:é:lﬂ:eﬁonlrénwation X Valeur par défaut Avant 1948

Surface du mur ,O Observé / mesure 17,7 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur

Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 4 Ouest Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm

Isolation £ Observé [ mesuré inconnue

?:::3‘120" Jrbaceation X Valeur par défaut Avant 1948

Surface de plancher bas ,O Observé [ mesuré 129,9 m?

Type d'adjacence £ Observé / mesuré un terre-plein

Etat isolation des parois Aue ,O Observé [ mesuré non isolé
Plancher ::::;:: plancher bétiment D Observé / mesuré 33m

32:::; t;:flancher bétiment ,O Observé / mesuré 129,9 m?

Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton

Isolation: oui / non / inconnue D Observé / mesuré non

Surface de plancher haut ,O Observé [ mesuré 129,9 m*

Type d'adjacence £ Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Plafond Type de ph £ Observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage

Isolation £ Observé | mesuré oui

Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 5cm

Surface de baies ,Q Observé [ mesuré 6,72 m?

Placement ,O Observé / mesuré Mur 1 Sud

Orientation des baies ,O Observé [ mesure Sud

Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical

Type ouverture ,O Observé [ mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie £  Observé / mesuré Bois

:‘r:faenncc&?é ot D Observé [ mesuré non
Fenétre 1 Sud 5 5 . x

Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage

:;s;:]i;:::;ment ma ,O Observé |/ mesuré en tunnel

|:er§§;15|'edﬁuedormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm

Type volets £ Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne

Hauteur a (°) £ Observé [ mesuré 30-60°

Surface de baies D Observé / mesuré 0,08 m?

Placement D Observé / mesuré Mur 1 Sud

Orientation des baies ,O Observé [ mesuré Sud

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical

Type ouverture £ Observé / mesuré Paroi en brique de verre pleine
Fonfun; 250d ifiﬁ;ner:;aement dala ,O Observé / mesuré en tunnel

Type volets ,O Observé / mesure Persiennes avec ajours fixes

Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne

Hauteur a (°) £ Observé / mesuré 30-60°
Fenétre 3 Nord Surface de baies D Observé [ mesuré 5,76 m?
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Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies D Observé [ mesuré Nord
Inclinaison vitrage ,O Observé / mesuré vertical
Type ouverture ,O Observé / mesure Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
z‘r;s‘:'ncc;ﬁ?oints D Observe [/ mesure non
Type de vitrage £ Observé [ mesuré simple vitrage
::.:::g::;:mem el £ Observé / mesuré en tunnel
:naerﬁzf:e‘:i“e Sormant £ Observé/ mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé | mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ Observé | mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) ,O Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies ,O Observé [ mesuré 4,72 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Est
Orientation des baies ,O Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture ,Q Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
:mf&zziomts D Observe [/ mesure non
Fenétre 4 Est . . E . .
Type de vitrage O Observé / mesuré simple vitrage
::;::;r::;mem "k £ Observé [ mesuré en tunnel
:.“aeﬁ;.:'edﬁl;dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ Observé [ mesuré 15-30°
Surface de porte ,O Observé [ mesuré 2,35m?
Placement D Observe [/ mesure Mur 1 Sud
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie ,O Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte 1 Type de porte £ Observé / mesuré Porte opaque pleine
zmt;ﬁziomts £ Observé [ mesuré non
:;s;::;ne?:ement A D Observe [/ mesurée en tunnel
I:;Eﬁ:::;]edmnam ,O Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Surface de porte £ Observé / mesuré 2,25m?
Placement ,O Observé [ mesuré Mur 2 Nord
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie Q Observe [ mesuré Porte simple en bois
Porte 2 Type de porte £ Observé / mesuré Porte opaque pleine
:‘ré’tei:::c&?tzioints D Observe [/ mesure non
:;g;:::;aement Hela D Observé [ mesuré en tunnel
t:ﬁzf:i;dormant £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Surface de porte D Observé / mesuré 2,25 m?
Placement ,O Observé [ mesuré Mur 2 Nord
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Porte 3 =
Nature de la menuiserie Q Observé [ mesuré Porte simple en bois
Type de porte £ Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
:{:tsaenl::cl:ztiitzjoints ,O Observé [ mesuré non
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Positionnement de la

et £ Observé / mesuré en tunnel
Largeflr dil;dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Surface de porte ,O Observé [ mesuré 2,07 m?
Placement Q Observe [/ mesuré Mur 3 Est
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé / mesuré Porte simple en bois
Porte 4 Type de porte £ Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple
zlr::‘ncc:égzioints D Observé / mesuré non
:;s;:]i;:::;ment e £ Observé / mesuré en tunnel
|:er§§;15|'edﬁuedormant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Fenétre 1 Sud
Type isolation D Observé [ mesuré inconnue
Pont Thermique 1 Longueur du PT ,O Observé / mesuré 18,1m
:eﬁ:::;‘eirmam ,O Observé [ mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observe / mesure en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 3 Nord
Type isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Pont Thermique 2 Longueur du PT .O Observeé [/ mesuré 149m
:-naeﬁ::e(:iue(:_(:mam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 3 Est/ Fenétre 4 Est
Type isolation £ Observé [ mesuré inconnue
Pont Thermique 3 Longueur du PT ,O Observé [/ mesuré 10,5m
I:ﬁ;.:‘e(:;irmmt £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Porte 1
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 4 Longueur du PT ,O Observé / mesuré 57m
I:erﬁz;.:edr;dlt;rmant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries ,O Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique O Observé / mesuré Mur 2 Nord / Porte 2
Type isolation D Observe [/ mesurée inconnue
Pont Thermique 5 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 59m
:.:eﬁ;.:e(:iuedlt:mant £ Observé / mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries ,O Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé [ mesuré Mur 2 Nord / Porte 3
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 6 Longueur du PT ,O Observé [ mesure 59m
:':;Ez:::;’ei:mam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé [ mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 3 Est/ Porte 4
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 7 Longueur du PT £ Observé / mesuré 48m
I:erﬁz;.:ecli-iuec{:fmant £ Observé | mesuré Lp:5¢cm
Position menuiseries ,O Observé [ mesuré en tunnel
Type PT D Observe [ mesuré Mur 1 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 8 Type isolation Q Observé [/ mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 13,8 m
Pont Thermique 9 Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Refend
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Type de distribution

Observé / mesuré

production en volume habitable alimentant des piéces contigués

Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT D Observé [ mesuré 25m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 10 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 13,8 m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Refend
Pont Thermique 11 Type isolation ,O Observé [ mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,O Observe [ mesuré 25m
Type PT D Observé [/ mesuré Mur 3 Est/ Plancher Int.
Pont Thermique 12 Type isolation £ Observé [ mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £  Observé [ mesuré 71m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur 4 Quest / Plancher Int.
Pont Thermique 13 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesure 71m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000
Année installation £ Observé / mesuré 2000
Ventilation Energie utilisée O Observé { mesuré Electrique
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
I'y‘:::::g:tallaﬁon 2 £ Observé | mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux desservis D Observé / mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul classique installée entre 1976 et 1980
Année installation générateur £ Observé [ mesuré 1977 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Fioul
st{og)sreé;eme Tns ,O Observé / mesuré non
Présence d'une veilleuse ,O Observé / mesuré non
Chaudiére murale £  Observé / mesuré non
Chauffage Présence d'une
régulation/Ajust,T° £ Observé [ mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans ,O Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé / mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé [ mesuré central
Equipement intermittence D Observe [/ mesure Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis ,O Observé [ mesuré 1
Type générateur £ Observé [ mesuré Electrique - Chauffe eau électrique instantané
Année installation générateur £ Observé / mesuré 1977 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Eau chaude sanitaire Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Chaudiére murale ,O Observé [ mesuré non
o)
0

Type de production

Observe /[ mesure

instantanée
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Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a 'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie
et relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a5
; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 41 rue Danton 18000 BOURGES
Tel.: 0981721360 - N°SIREN : 513657288 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n°® 10583929904

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), I’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d’un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a l'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de "Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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votre réseau diagnostic

RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI.

(LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE)

Date du repérage :
Numeéro de dossier :

AMIANTE
20

27/05/2025
SER/25/IMO/RVB/7834

Références réglementaires

Articles L 271-4 a L
Textes réglementaires

271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, Décret du 4 mai 2012

Immeuble bati visite

Rue @ ..o

Adresse
Code postal, ville : .

4 rue du Puits Moreau

Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

, Lot numéro Non communiqué
18290 CHAROST
Section cadastrale 7B 01, Parcelle(s) n° 283

Périmetre de repérage : | ceeieeiiiieieeeeeeeennes la maison
Type de logement : | s Maison
Fonction principale du batiment : | .....oooiiiiiiii. Habitation (maisons individuelles)
Date de construction : | e < 1949
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Nom et prénom : ...
Le propriétaire : Adresse : .............. ]
]

Nom et prénom : ...

Le donneur d’ordre Adresse : ..............

GIMS CONSTATS Huissier de justice
150 Avenue Nationale
18300 SANCERRE

Le(s) signataire(s)

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - .

: . s . Obtention : 16/06/2024
au repérage - ' p

= BLOTTIERE hervé Oprzggfa”grede Bat'"ggggc'é pepffgcr;']:g?ges Echéance : 15/06/2031

Personne(s B o H =3 3 .
signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE N° de certification : CPDI7486
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SARL DIAGNOSTISE - D
Adresse : 41 rue Danton, 18000 BOURGES

EFIM 18 (Numéro SIRET : 51365728800017)

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA
Numeéro de police et date de validité : 10583929904 / 31 Décembre 2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 02/06/2025, remis au propriétaire le 02/06/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination :

le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 16 pages, la conclusion est située en page 3.
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I1. — Les conclusions

AVERTISSEMENT : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son
rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de ['amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il a été repéré :

- des matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sur jugement de I'opérateur :
Ardoises en fibro ciment (Grenier) pour lequel il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.*

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fourni en annexe de ce rapport, il est rappelé la
nécessité d'avertir de la présence d'amiante toute personne pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux et
produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d’amiante :
Localisation Parties du local Raison
une grande partie de la cour Toutes Hors d'atteinte friche

Certains locaux, parties de locaux ou composants n'ont pas pu étre sondés, des investigations approfondies
doivent étre réalisées afin d'y vérifier la présence éventuelle d'amiante. Les obligations réglementaires du
(des) propriétaire(s) prévues aux articles R.1334-15 a R.1334-18 du Code de la Santé Publique, ne sont pas
remplies conformément aux dispositions de |'article 3 de I'arrété du 12 Décembre 2012 (Listes "A" et "B").
De ce fait le vendeur reste responsable au titre des vices cachés en cas de présence d'Amiante. En cas de
présence d'Amiante, et si il y a obligation de retrait, ce dernier sera a la charge du vendeur.

i2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse
Adresse & .....oooneninie e -

Numeéro de I'accréditation Cofrac: ......... -
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I3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi a I'occasion
de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati,
un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est
annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de
diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «/'état
mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de l'amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A
et B).

LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Composant de la construction

Partie du composant a vérifier ou a sonder

1. Parois

verticales intérieures

Murs et cloisons "en dur” et
poteaux (périphér ques et
intérieurs).

Enduits projetés

Revétements durs (plaques menuiserie)
Revétements durs (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (matériau sandwich)
Entourages de poteaux (carton + platre)
Coffrage perdu.

Cloisons (légéres et
préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés,
Panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes,
gaines et coffres.

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés.

Planchers

Dalles de sol.

3. Conduits, canalis

ations et équipements intérieurs

Conduits de flu des
(Air, eau, autres fluides...).

Conduits
Enveloppes de calorifuges.

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe 13.9
(liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une
mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant
de I'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant
démolition dimmeuble ou celui a élaborer avant réalisation de
travaux.

Clapets/ volets coupe-feu.

Clapets
Volets
Rebouchage.

Portes coupe-feu.

Joints (tresses)
Joints (bandes)

V de-ordures.

Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux
b tumineux.

Bardages et facades légéres.

Plaques, ardoises, panneaux (composites,
fibres-ciment).

Conduits en toiture et facade.

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales
Conduits en amiante-ciment : eaux usées
Conduits en amiante-ciment : fumée

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | 41 rue Danton 18000 BOURGES | Tél. : 0981721360 - E-mail : bourges@defim.pro

N°SIREN : 513657288 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904

4/16

Rapport du :
02/06/2025



Repérage Amiante - Vente n° ser/25/IMO/RVB/7834

’a
\!

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Composant de la construction

Partie du composant ayant été inspecté
(Description)

Sur demande ou sur information

Néant

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Piece 1
Wc

Piece 2
Piéce 3
Piéce 4
Piece 5

Piece 6
Piece 7
Entrée
Cuisine
Salle de bain
Grenier

Localisation

Description

Piece 1

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F : placoplatre et Tapisserie
Plafond : placoplatre et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture

Porte 3 C : Bois et Peinture

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : Platre et brut
Plafond : placoplatre et brut
Porte A : Bois et Peinture

Piéce 2

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : placoplatre et Tapisserie
Plafond : placoplatre et Peinture

Fenétre B : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture

Porte 3 C : Bois et Peinture

Piéce 3

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : placoplatre et Tapisserie
Plafond : placoplatre et Peinture

Piéce 5

Sol : Parquet

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Bois et Peinture

placard : Bois et Peinture

Fenétre C : Bois et Peinture

Piéce 6

Sol : dalle pierre

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Bois et Peinture

placard A : Bois et Peinture
Fenétre B : Bois et Peinture

Porte 1 C : Bois et Peinture

Porte 2 D : Bois et Peinture

Piéce 4

Sol : Béton et Moquette collée

Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture
Fenétre A : Bois et Peinture

Piéce 7

Sol : Carrelage et Moquette collée
Mur A, B, C, D : Platre et Tapisserie
Plafond : Platre et Peinture

Fenétre C : Bois et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Entrée

Sol : dalle pierre

Mur A, B, C, D : Platre et pierre et brut
Plafond : Platre et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture

Porte 3 C : Bois et Peinture

Porte 4 D : Bois et Peinture

Cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture

Fenétre B : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture

Salle de bain

Sol : dalle pierre

Mur A, B, C, D : placoplatre et Tapisserie
Plafond : poutres

Fenétre D : Bois et Peinture
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Localisation Description

Porte A : Bois et Peinture

Sol : bois

Grenier Mur : moellons enduit et Tapisserie

I4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés

Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protect ons
phys ques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 26/05/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 27/05/2025

Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Me Gims Huissier

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet
Plan de prévent on réalisé avant intervention sur site - - X
V de sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et vis tables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant
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I5. - Résultats deétaillés du repérage
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\!

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation Identifiant + Description _COn'cIusqm Etat de. Commentaires
(justification) conservation
Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
- s . s -
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B
S - S Conclusion Etat de -
Localisation Identifiant + Description (justification) STTeTE T Commentaires
Identifiant: M0OO1
1 . Ardoises en fibro ciment Présence
Grenier Composant de |a construct on: 1 - Couvertures, d'amiante EP
Toitures, Terrasses et étanchéités - Ardoises, (Sur jugement (Z-111-RF)
bardeaux bitumineux de l'opérateur)
Partie a sonder: Ardoises en fibro ciment

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |'amiante, états de conservation,
conséquences reglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description .Con'duspn Etat de conservation** et préconisations*
(justification)
- . Matériau non dégradé
Identifiant; M001
Descript on: Ardoises en fibro ciment .
, Composant de |a construct on; 1 - Couvertures, damiante Résultat EP**
Grenier Toitures, Terrasses et étanchéités - Ardoises, (Sur jugement —_——
bardeaux bitumineux der Jug t
ie 3 : Ardoises en fibro ciment e l'opérateur) 5 icati 5 sali 5 :
- 0 i Préconisation : Il est recommandé de réaliser une évaluation
Liste selon annexe.13-9 du CSP: B périodique.

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

Nota : Dés réception de ce rapport, il est nécessaire d'avertir de la présence d'amiante toute personne
pouvant intervenir sur ou a proximité des matériaux amiantes ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant

5.3 Liste des zones, présenté par catégorie

1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités

MO0O1 : Partie a inspecter : Ardoises en fibro ciment.

Piéces : Grenier

Localisation n° de Description Prélévement Etat de_ N° Prélévement Photo
sondage conservation
Identifiant :M001
Grenier 1 ion :Ardoises en fibro ciment Aucun prélévement
Résultat : Présence d'amiante

2 - Parois verticales extérieures et Facades

Sans objet

3 - Parois verticales intérieures

Sans objet

4 - Plafonds et faux plafonds

Sans objet
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5 - Planchers et planchers techniques
Sans objet

6 - Conduits et accessoires intérieurs
Sans objet

7 - Ascenseurs, monte-charges et escaliers mécaniques
Sans objet
8 - Equipements divers et accessoires

Sans objet

9 - Fondations et soubassements
Sans objet

10 - Aménagements, voiries et réseaux divers
Sans objet

Composants ne figurant pas sur la Norme NF X 46-020 d'Aoit 2017
Sans objet

5.4 Récapitulatif zone par zone

5 2t Conclusion <
Zone Identifiant + Description (justification) Etat de conservation
Echa.r\tillgar::,sr?nier Présence d'amiante
MO001 Description ;. (Su_r jugement de EP
Ardoises en fibro ciment Yopératenr)
|6. - Signatures
Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 BOURGES, le 02/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

41, rue Dantor,: 1§

oo
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I7. Annexes au rapport de mission de repérage n° SER/25/IMO/RVB/7834

m Informations conformes a I'annexe III de l'arrété liste B du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WwWw.sinoe.org.

ISOMMAIRE DES ANNEXES

7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Documents annexés au présent rapport
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6  Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage
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Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

7.2 - Annexe - Rapports d'essais

Identification des prélevements :

Parties du

Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction Description
composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A
[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air
Fort Moyen Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de | 1° Il existe un systéme de ventilation par | 1° Il n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne | insufflation d'air dans le local et I'orientation | ventilation spécifique dans la piéce ou la zone
évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas | évaluée,

fenétres. ou ou
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2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ou I'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

Etat de conservation du matériau ou produit

Risque de dégradation
T 1

Risque de dégradation

Etendue de la

lié a I'environnement du

Type de

Protection physique Etat de dégradation dégradation matériau recommandation
Protection physique a EP
étanche
_| nsque de degradation X
faible ou a terme EP
~{ Matériau non dégradé X
nisque de dégradation - AC1
rapide
Protection physique non _|risque faible d'exignsnon de o ep
étanche ou absence de X | la dégradation
protection physique
risque d'extension a terme
poncusie - de la dégradation 0 AC1
i Matériau dégrade 8] L] risque d'extansion rapide o AC2
de la dégradation
gér o AC2

Dossier n° SER/25/IMO/RVB/7
Date de I'évaluation : 27/05/2

834
025

Batiment / local ou zone homogéne : Grenier

Identifiant Matériau : MOO1

Matériau : Ardoises en fibro ciment
Résultat EP : Il est recommandé de réaliser une évaluation périodique.

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L'évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a l'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d’animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations
Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : en fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - Lévaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé
cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : sile niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinqg fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des
mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel
de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.
II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I’'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété mentionné a l'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu'’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,
la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en
état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I’état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner 'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I’évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les régles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de lI'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particulieres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I’'hnomme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début
de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I’'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogéenes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
1l convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :

. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l’adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I’étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’environnement notamment
ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
deés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
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(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupreés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

5 " Je soussigné, Clivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Gt Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon |le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immaobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15{06/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : 10f04/2025 - Date d'expiration : 15/06{2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06/10/2024 - Date d'expiration : 0510/2031
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031
Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 17/06/202 4 - Date d'expiration : 16/06/2031

Enfoide quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse

https: fhwww. icert. friliste-des-certifies;

Valide a partirdu 10/04/2025.
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Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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m CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB - C.R.E.P.

votre réseau diagnostic

@ PLOMB Date du repérage : 27/05/2025
‘-& Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7834
Références réglementaires
Textes réglementaires Arrété du 19 aoat 2011
Norme Méthodologique AFNOR NF X46-030
Adresse du bien immobilier Donneur d'ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :
Département :... Cher GIMS CONSTATS Huissier de justice
Adresse : .......... 4 rue du Puits Moreau 150 Avenue Nationale
Commune :....... 18290 CHAROST 18300 SANCERRE
Section cadastrale 7B 01,
Parcelle(s) n° 283 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : ]
, Lot numéro Non communiqué ]
|
Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Inform Nombre total : 0

Présence et nombre d’enfants mineurs, ation
dont des enfants de moins de 6 ans indispo | Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0
nible

Sociéte realisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat BLOTTIERE hervé

N° de certificat de certification CPDI7486. 17/06/2024
Nom de l'organisme de qualification I.Cert

Organisme d’assurance professionnelle AXA FRANCE IARD SA
N° de contrat d’assurance 10583929904

Date de validité : 31 Décembre 2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil Fondis electronique

Modéle de I'appareil / N° de série de I'appareil Niton XL 300 / 8231
Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 20/04/2023

Activité a cette date et durée de vie de la source 1480MBq (5 ans))

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 97 10 65 0 22 0
% 100 10 % 67 % 0 % 23 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par BLOTTIERE hervé le
27/05/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de l'arrété du 19
aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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Constat de risque d'exposition au plomb ne

SER/25/IMO/RVB/7834 @x

I 1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en hon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliéere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de
I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de

I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

I 2. Renseighnements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil

Fondis electronique

Modeéle de |'appareil

Niton XL 300

N° de série de |'appareil 8231
Nature du radionucléide 109 Cd
. Activité a cette date et durée de vie
Date du dernier chargement de la source 20/04/2023 . 1480MBq (5 ans))
N° T180277 gtlnon:t?:rgtulalre/S|gnata|re Hervé
Déclaration ASN (DGSNR) - -
Date de déclaration
5/11/2011
Nom du titulaire de I'autorisation ASN Hervé Blottiére
(DGSNR)
Nom de |'Organisme ou de la Personne
Compétente Hervé Blottiére
en Radioprotection (OCR/PCR)
Etalon :
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D’a_te_ de_la SR T
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 27/05/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 158 27/05/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de |I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de |'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact -

Coordonnées -

Référence du rapport d’essai -

Date d’envoi des prélévements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 4 rue du Puits Moreau 18290 CHAROST

Description de I'ensemble immobilier :-Iabltz_mtlon (maisons individuelles)
a maison

Année de construction

Localisation du bien objet de la mission Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale ZB 01,
Parcelle(s) n° 283

Nom et coordonnées du propriétaire ou du I

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP |

sur parties communes) —

L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 27/05/2025

Croquis du bien immobilier objet de la

S Voir partie « 5 Résultats des mesures »
mission

Liste des locaux visités

Piece 1 Piéce 6

Wc Piéce 7
Piéce 2 Entrée

Piece 3 Cuisine
Piece 4 Salle de bain
Piece 5 Grenier

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
une grande partie de la cour (Hors d'atteinte friche)

I 3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
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Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(t 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

e 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimeétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 ao(t 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :
e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélévement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussieres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;

e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’'une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement
< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3
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I 5. Reésultats des mesures

Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Piece 1 11 - 9 (82 %) - 2 (18 %) -
Wc 6 5 (83 %) - - 1 (17 %) -
Piéce 2 13 - 11 (85 %) = 2 (15 %) -
Piéce 3 5 - 5 (100 %) - - -
Piece 4 9 - 6 (67 %) - 3 (33 %) -
Piece 5 7 - 5 (71 %) - 2 (29 %) -
Piece 6 9 - 5 (56 %) - 4 (44 %) -
Piece 7 8 - 6 (75 %) - 2 (25 %) -
Entrée 9 4 (44,4 %) 2 (22,1 %) = 3 (33,3 %) -
Cuisine 9 - 7 (78 %) - 2 (22 %) -
Salle de bain 10 1 (10 %) 8 (80 %) - 1 (10 %) -
Grenier 1 - 1 (100 %) - - -
TOTAL 97 10 (10 %) 65 (67 %) - 22 (23 %) -
Piece 1
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
° = = . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/em?)| conservation UD Observation
partie basse (<
2 A Mur placoplatn Tapisserie 1m) 012 0
e partie haute (>
3 0,08
1m)
partie basse (<
4 - 0,32
B Mur placopiétr Tapisserie - 1m) 0
5 e partie haute (> 04
1m) ’
rtie basse (<
6 R pa 0,05
lplacoplatr . . 1m) ?
C Mur e Tapisserie partie haute (> 0
7 0,35
1m)
partie basse (<
° D Mur placoplaty Tapisserie 1m) 028 0
e p partie haute (>
9 1 0,28
m)
10 lacoplatr part|e1br2)sse = 0,04
E Mur placop! Tapisserie - 0
1 e partie haute (> 0.24
1m) !
partie basse (<
12 F Mur placoplaty Tapisserie 1m) 0.0 0
e partie haute (>
13 0,09
1m)
14 placoplatr] - mesure 1 0,22
15 Plafond e Peinture mesure 2 026 0
16 partie basse (< 02
1m)
17 A Porte 1 Bois Peinture pame1l::)ute > 0,11 0
18 mesure 3(>1m)| 017
19 pame1br2)sse (< 0,38
A | Huisserie Porte 1 Bois Peinture partie haute (> 0
20 0,3
1m)
Etat d'usage
21 B Porte 2 bois peinture <1m 35 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
22 C Porte 3 Bois Peinture <1m 28 (Usure par 2
friction)
Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
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° =y = . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/cm?)| conservation UD Observation
- . Partie non visée par la
- A Mur Platre brut Non mesurée - NM réglementation
- B Mur Platre brut Non mesurée - NM Pamg non visee par la
réglementation
- . Partie non visée par la
- C Mur Platre brut Non mesurée - NM réglementation
- . Partie non visée par la
- D Mur Platre brut Non mesurée - NM r &glem em ation
- Plafond placoplin brut Non mesurée - NM Pam? non visee par la
e réglementation
Etat d'usage
23 A Porte Bois Peinture <1m 28 (Usure par 2
friction)
Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat Revétement Localisation Mesure Etat dg Classement| FroiET
apparent mesure (mg/cm?)| conservation ub
rtie basse (<
24 . pa 0,06
A Mur placopié Tapisserie - im) 0
25 e partie haute (> 018
1m) ’
2 partie basse (< 007
lplacoplatr ; . 1m) ’
- B Mur e Tapisserie partic haute (> 025 0
1m) i
rtie basse (<
28 . pa 0,12
C Mur placoplaty Tapisserie - 1m) 0
29 e partie haute (> 039
1m) ’
30 partie basse (< 0.02
lplacoplatr . . 1m) !
” D Mur e Tapisserie partie haute (> 013 0
1m) !
32 lplacoplatr - mesure 1 0,25
33 Plafond e Peinture mesure 2 0.2 0
34 I ) - partie basse 0,31
35 B | Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.05 0
36 Huisserie Fenétre ; . partie basse 0,22
37 B intérieure Bois Peinture partie haute 0,37 0
38 . .. ; - partie basse 0,16
39 B | Fenétre extérieure | Bois Peinture partie haute 0.02 0
40 Huisserie Fenétre ] ; partie basse 0,33
1 B extérieure Bois Peinture partie haute 02 0
Etat d'usage
42 A Porte 1 Bois Peinture <1m 3 (Usure par 2
friction)
partie basse (<
43 1m) 0,38
44 B Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 0.02 0
1m) ’
45 mesure 3 (>1m)| 027
46 partie basse (< 015
. : ; ; 1m) ’
p B Huisserie Porte 2 Bois Peinture partic haute (> 021 0
1m) !
- Etat d'usage
48| C Porte 3 Bois Peinture pa’t'ef’rﬁfse =1 37 (Usure par 2
friction)
Piéce 3
Nombre d'unités de diagnostic : 5 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o . . i Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement i
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/em?)|  conservation uD Observation
partie basse (<
il A Mur placoplatl 1 icserie 1m) oo 0
50 e p partie haute (> 0.2
1m) ?
51 partie basse (< 023
B Mur placoplaty Tapisserie - im) 0
59 e partie haute (> 023
1m) !
partie basse (<
> C Mur placoplaty Tapisserie 1m) 010 0
54 e p partie haute (> 012
1m) ?
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partie basse (<
- D Mur placoplatn Tapisserie 1m) 0.% 0
e partie haute (>
56 1m) 0,03
57 lplacoplatr - mesure 1 0,09
T8 Plafond e Peinture mesure 2 0.00 0
Piece 4
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat Revétement Localisation Mesure Etat dg Classement| FreioET
apparent mesure (mg/cm?)| conservation ub
59 partie basse (< 036
A Mur Platre | Tapisserie [~ me1"]';)ute G i 0
60 1m) 0,03
61 partie basse (< 024
- . . 1m) !
p B Mur Platre Tapisserie partic haute (> 01 0
1m) ’
63 partie basse (< 028
C Mur Platre Tapisserie - 1m) - 0
64 partie haute (> 018
1m) ?
65 partie basse (< 0.04
- . . 1m) ?
o D Mur Platre Tapisserie partie haute (> 03 0
1m) ’
67 - - mesure 1 0,14
8 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.35 0
Etat d'usage
69 A Porte 1 Bois Peinture <1m 5 (Usure par 2
friction)
- Etat d'usage
70 | B Porte 2 Bois Peinture part|e1rr1:)u te (> 3 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
71 A Fenétre Bois Peinture 3 (Usure par 2
friction)
72 Huisserie Fenétre - - partie haute 0,24
73 A extérieure Bois Peinture partie haute 0,19 0
Piéce 5
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

B o . : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| .
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent T (mg/cm?)| conservation uD Observation
74 partie basse (< 0.15

- . . 1m) !
- A Mur Platre Tapisserie partie haute (> 026 0
1m) i
76 partie basse (< 023
B Mur Pltre | Tapisserie _im) i 0
77 partie haute (> 008
1m) !
78 partie basse (< 018
- ; . 1m) ’
- C Mur Platre Tapisserie partic haute (> pp 0
1m) ’
80 partie basse (< 016
D Mur Platre Tapisserie - im) i 0
81 partie haute (> 0.06
1m) !
82 - - mesure 1 0,25
83 Plafond Bois Peinture mesure 2 0.24 0
Etat d'usage
84 B placard Bois Peinture mesure 1 25 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
85 C | Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 4 (Usure par 2
friction)
Piéce 6
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

° Py : : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparont —— (mgfen®)|. consorvation UD Observation
86 partie basse (< 036

A Mur Platre Tapisserie - im) - 0
87 partie haute (> 034
1m) ?
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88 | partepassel= g8
B Mur Platre Tapisserie partie haute (> 0
89 1 0,3
m)
90 pame1bnz:)sse (< 0,01
C Mur Platre Tapisserie - 0
partie haute (>
91 0,06
i 1m)
92 pame1bnz:)sse (< 0,13
D Mur Platre Tapisserie partie haute (> 0
93 0
1m)
94 ] ) mesure 1 0,2
95 Plafond Bois Peinture mesure 2 0.07 0
Etat d'usage
96 A placard Bois Peinture mesure 1 8 (Usure par 2
friction)
Etat d'usage
97 B | Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 8 (Usure par 2
friction)
- Etat d'usage
98 | C Porte 1 Bois Peinture partleﬁ;l)sse = 6 (Usure par 2
friction)
artie basse (< Etat dusage
99 D Porte 2 Bois Peinture p 1m) 4 (Usure par 2
friction)
Piece 7
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
° e = . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/cm?)| _conservation uD Observation
100 pameﬁﬁfse | o028
A Mur Platre Tapisserie - 0
partie haute (>
101 0,21
1m)
102 | pertepassel= | g
B Mur Platre Tapisserie partic haute (> 0
103 0,22
i 1m)
104 pameﬁﬁfse <1 o008
C Mur Platre Tapisserie arfie haute (= 0
105 p &1 033
1m)
106 pa“'e1br:)sse <1 o028
D Mur Platre Tapisserie partie haute (> 0
107 0,39
1m)
108 - - mesure 1 0,36
109 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.28 0
Etat d'usage
10| C Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 3 (Usure par 2
friction)
- Etat d'usage
1M1] A Porte Bois Peinture pa”'ef::fse C1 26 (Usure par 2
friction)
112 pa“'e1'::)”te 1 o006
A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 0
113 0,38
1m)
Entrée
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N Iy . 2 Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| .
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/cm?)| conservation uD Observation
Platre et . Partie non visée par la
- A Mur piere brut Non mesurée - NM réglementation
) B Mur Plgtre et brut Non mesurée ) NM Pamg non visée par la
pierre réglementation
Platre et . Partie non visée par la
- C Mur pierre brut Non mesurée - NM réglementation
Platre et . Partie non visée par la
- D Mur piere brut Non mesurée - NM réglementation
114 - ] mesure 1 0,02
115 Plafond Platre Peinture mesure 2 0.08 0
116 pa”'e1brf’])sse <1 023
117 A Porte 1 Bois Peinture mesure 3 (< im)] 0,03 0
118 mesure 2 (<1m)| 0,31
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- Etat d'usage
19| B Porte 2 Bois Peinture pame1l:ﬁ)sse = 6 (Usure par 2
friction)
artie basse (< Etat dusage
120 C Porte 3 Bois Peinture p 1m) 4 (Usure par 2
friction)
- Etat d'usage
121| D Porte 4 Bois Peinture partle1t::]aisse = 4 (Usure par 2
friction)
Cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 9 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

o e . . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° | Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent mesure (mg/em?)| conservation UD Observation
122 lplacoplatr pame1bnz:)sse = 0,34
' A Mur e Peinture partie haute (> 0 0

1m) ’

partie basse (<

124 B Mur placoplaty Peinture 1m) 012 0
125 e partie haute (> 0,08

1m)
126 | a partie1basse (< 0.1

C Mur o acgpa d Peinture - rr]n) o (= 0

127 partie haute (> | g oy

1m)

partie basse (<

12 D Mur placoplaty Peinture - 1m) 0.0 0
129 e partie haute (> 0,05

1m)
130 - ; mesure 1 0,2
131 Plafond Platre Peinture mesure 2 035 0

Etat d'usage
132 B Fenétre intérieure Bois Peinture partie basse 5 (Usure par 2
friction)
- Etat d'usage
133 A Porte 1 Bois Peinture part|e1bna]5<,se = 4 (Usure par 2
friction)
134 _ _ part|e1br:)sse (< 0,09
135 B Porte 2 Bois Peinture mesure 3 (< 1m)| _0.16 0
136 mesure 2 (< 1m) 0,1
137 o _ _ partepaste > 1 0,16
B Huisserie Porte 2 Bois Peinture partic haute (> 0

138 0,38

1m)

Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
2 = : : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| i
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent T (mg/cm?)| conservation uD Observation
partie basse (<
1% A Mur placoplaty Tapisserie 1m) 021 0
140 e partie haute (> 0,03
1m)
ks lacoplatr pame1b"::)sse ¢ 031
B Mur o ep Tapisserie e haute (= 0
142 partie haute (> | ) 34
1m)
partie basse (<
s C Mur placoplatn Tapisserie - 1m) 0% 0
144 e partie haute (> 0,34
_ 1m)
b lacoplatr pame1b:]5°,se ¢ 0,04
D Mur pracop Tapisserie : 0
e partie haute (>
146 1m) 0,11

- Plafond poutres Non mesurée - NM Absence de revétement
147 e - ; - partie basse 0,11
128 D | Fenétre intérieure Bois Peinture partie haute 0.09 0
149 Huisserie Fenétre - - partie basse 0,3
150 D intérieure B0iS Peinture partie haute 0,29 0
151 - - - - partie basse 0,21
152 D | Fenétre extérieure | Bois Peinture partie haute 0.32 0
153 Huisserie Fenétre - ; partie basse 0,25
154 D extérieure Bois Peinture partie haute 0,37 0

- Etat d'usage
155 | A Porte Bois Peinture partie 1t:?])sse = 3 (Usure par 2
friction)
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Constat de risque d'exposition au plomb n°

SER/25/IMO/RVB/7834
Grenier
Nombre d'unités de diagnostic : 1 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

o o - Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| z
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/cm?)|  conservation uD Observation
W moellons partie1brﬁ)sse I* 0,12
Mur s Tapisserie - 0
157 enduit parhe::s)ute > 0,07

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la réglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage

¥

—('H;;‘ ".J] "ﬁ "tTﬁ - {'7%’"—
s Piéce7 D
‘salle de bain* A D
— 1 T] 8 Piéce 5
ntrée b
D
D | ] o
4 - ¢ A
Cuisine = 4 Piéce 6 <+ & Pi;ce a
v, W[ s wly "]
AT
[ Pigce 2, APiéce 3

Piéce 1

Grenier

Grenier

I6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthese suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 97 10 65 0 22 0
de diagnostic
% 100 10 % 67 % 0 % 23 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contrdler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.
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Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.
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6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 26/05/2026).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Gims Huissier

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets (_:1u constat,présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat _présentgn,t des traces injportantesﬁde coy‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, |'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l’'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant
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ISignatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a BOURGES, le 02/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

B

Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du
code de la santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l’'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procede aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n°® 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le
code de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition
au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
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Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique)
et Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;
Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-
5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de
travail) ;

Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le
code du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51
a R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque
d’exposition au plomb».

Sites Internet:

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministere chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

I 9. Annexes

m 9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé
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L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans |'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, dou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussieres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol l’enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e  Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e  Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

SI VOUS ETES ENCEINTE :

m * Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu’il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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m Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

votre réseau diagnostic

Date du repérage : 27/05/2025

ELECTRICITE | Niméro de dossier :  SER/25/IMO/RVB/7834

Références réglementaires et normatives

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la

réglementation en vigueur.
Textes

réglementaires

Durée de Dans le cadre d’'une vente le présent dossier est valable 3 ans jusqu’au 01/06/2028.

validité Dans le cadre d'une location le présent dossier est valable 6 ans jusqu’au 01/06/2031.

Norme(s) - Selon I'Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure
utilisée(s) d’électricité dans les immeubles a usage d’habitation.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...................... Maison individuelle

Adresse :.....cceeueennenn ...4 rue du Puits Moreau

COMMUNE = e e eeaes 18290 CHAROST

Département :......cceeeeienininianannns Cher

Référence cadastrale - ................. Section cadastrale ZB 01, Parcelle(s) n° 283

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage : ............... la maison
Année de construction : ....

Année de l'installation :... ...Inconnue
Distributeur d’électricité : .......
Parties du bien non visitées : ........ une grande partie de la cour (Hors d'atteinte friche)

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......cceeeeeeerenennns GIMS CONSTATS Huissier de justice
AdresSSe © .oueuineeeeeeeeeeeeeeeenes 150 Avenue Nationale
18300 SANCERRE
Téléphone et adresse internet :..... Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

NOm et Prénom : .........ccocceeeuenns. I
Adresse : .......cooeueeiuciueeiuniciens) ]
I

3. - Indentification de I'opérateur ayant réalise l'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM = .oeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeaeanan BLOTTIERE hervé

Raison sociale et nom de l'entreprise : .......... SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18
AdrESSE © e 41 rue Danton

......................... ... 18000 BOURGES

NUMEro SIRET .oneiiiiiiicieeeeeeeeeee e aanes 51365728800017

Désignation de la compagnie d'assurance : .... AXA FRANCE IARD SA

Numéro de police et date de validité : ........... 10583929904 / 31 Décembre 2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 06/10/2024 jusqu’au 05/10/2031.
(Certification de compétence CPDI7486)
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° SER/25/IMO/RVB/7834 f%

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure
d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

[[] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

4 Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

« Les anomalies sont listées sous les catégories |1-2-3-4-5-6|

O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.
¥4 Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.
O Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.
0 Laliaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.
&  Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.
O  Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.
Domaines Anomalies (1,2,3,4,5,6)
2. Dispositif de protection La connexion a la liaison équipotentielle principale d'au moins une canalisation
différentiel a 'origine de meétallique de gaz, d'eau, de chauffage central de conditionnement d'air, ou d'un
I'installation - Installation de |élément conducteur de la structure porteuse du batiment n'est pas assurée
mise a la terre (résistance de continuité > 2 ohms).
Au moins un socle de prise de courant ne comporte pas de broche de terre.
Au moins un socle de prise de courant comporte une broche de terre non reliée a
la terre.

5. Matériels électriques L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.
P"ese"ta"t.des risques de L'installation électrique comporte au moins une connexion avec une partie active
contacts directs avec des nue sous tension accessible.

éléments sous tension - - — -

- P Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa longueur dans un
Protection mécanique des f - - - .
conducteurs conduit, une goulotte ou une plinthe ou une huisserie, en matiére isolante ou
meétallique, jusqu'a sa pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
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o

e Les anomalies relatives aux installations particulieres sont listées sous la catégorie IE

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.
[0 Ppiscine privée, ou bassin de fontaine
Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres (p)
Néant -

Informations complémentaires :
e Les informations complémentaires sont listées sous la catégorie E

4

Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

Domaines

Informations complémentaires (IC)

IC. Socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

Une partie seulement de l'installation électrique est protégée par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA

Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur

Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

Article selon NF C 16-600

Libellé des informations complémentaires

Une partie seulement de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif

B11 a2 différentiel a haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b2 Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.
B11 c2 Au moins un socle de prise de courant ne posséde pas un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controle

1. L'appareil général de
commande et de protection et
de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de |'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

Constitution
Point a vérifier : Prises de terre multiples interconnectées méme batiment.

Résistance
Point a vérifier : Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

Mesures compensatoires
Point a vérifier : Etiquette mentionnant I'absence de P. de terre dans I'IC,
installation protégé par différentiel 30 mA + LES en cuisine.
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Domaines

Points de controle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section du conducteur de terre satisfaisante

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de
la liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la
borne ou barrette de terre principale

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection

appropriés

Continuité
Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection

Mise a la terre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
Point a vérifier : Tous les circuits (hors ceux des prises) sont reliés a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante des conducteurs de protection

3. Dispositif de protection
contre les surintensités adapté
a la section des conducteurs,
sur chaque circuit

Présence
Point a vérifier : Présence d'une protection contre les surintensités a I'origine de
chaque circuit

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Conducteurs de phase regroupés sous la méme protection contre
les surintensités en présence de conducteur neutre commun a plusieurs circuits

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de la protection contre les surintensités
de chaque circuit adapté a la section des conducteurs

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section des conducteurs de la canalisation alimentant le tableau
de répartition adaptée au courant de réglage du disjoncteur de branchement

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section des conducteurs d'alimentation en adéquation avec le
courant assigné du DP placé en amont.

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section des conducteurs de pontage en adéquation avec le
courant de réglage du disjoncteur de branchement.

Adéquation avec le courant assigné (calibre) ou de réglage et section des
conducteurs

Point a vérifier : Aucun point de connexion de conducteur ou d'appareillage ne
présente de trace d'échauffement.

Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels : courant assigné (calibre)
adapté a l'installation électrique

Point a vérifier : Courant assigné (calibre) de l'interrupteur différentiel placé en
aval du disjoncteur de branchement adapté.
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Domaines

Points de controle

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées
aux conditions particuliéres
des locaux contenant une
douche ou une baignoire

Continuité
Point a vérifier : Continuité satisfaisante de la liaison équipotentielle
supplémentaire.

Adaptation de la tension d'alimentation des matériels électriques en fonction de
leurs emplacements

Point a vérifier : Matériel électrique BT (>50VAC ou >120VCC) placé sous la
baignoire accessible qu'en retirant le tablier ou la trappe a I'aide d'un outil

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des
éléments sous tension -
Protection mécanique des
conducteurs

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Aucunes parties actives accessibles alimentés sous une tension >
25 VAC ou > 60 VDC ou non TBTS

Mise en ceuvre
Point a vérifier : Aucun dispositif de protection présentant des parties actives nues
sous tension.

6. Matériels électriques
vétustes, inadaptés a |'usage

Matériels vétustes
Point a vérifier : Absence de matériel électrique vétuste

Matériels inadaptés a l'usage : inadaptation aux influences externes
Point a vérifier : Absence de matériel électrique inadapté a l'usage

Matériels inadaptés a |'usage : conducteur repéré par la double coloration vert et
jaune utilisé comme conducteur actif

Point a vérifier : Absence de conducteur repéré par la double coloration vert et
jaune utilisé comme conducteur actif

Matériels présentant des risques de contacts directs : état mécanique du matériel
Point a vérifier : Absence de conducteur actif dont le diamétre est inférieure a
12/10 mm (1,13 mm?2).

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

une grande partie de la cour (Hors d'atteinte friche)
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7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.
Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou

partie de I'installation n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :
ras

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le : 27/05/2025
Etat rédigé a CHAROST, le 27/05/2025

Fait a BOURGES, le 02/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

SARL DIAGHN{
41, rue Danton - 1§ "
t < 069 040

i A g1 731360

07268 00
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8. — Explications detaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation,
voire d’électrocution), d‘incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet déviter, lors d’'un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d‘une électrisation, voire
d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque l'installation électrique issue
de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

m Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

Electrique : L'objectif est d"assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
Iimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire
d’électrocution, au moment de |'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d’alimentation.
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Annexe - Plans
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Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Attestation de surfaces

Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7834
Date du repérage : 27/05/2025

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, et
conformément a l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986 en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du
caractére de décence ou d’habhilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Cher Nom et prénom : .

Adresse : ........... 4 rue du Puits Moreau Adresse : ............ ]

Commune : ........ 18290 CHAROST —

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : GIMS CONSTATS Huissier de justice Périmeétre de repérage : la maison
Adresse : ........... 150 Avenue Nationale

18300 SANCERRE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .....cooiiiiiiiiiiiiieeeeeas BLOTTIERE hervé
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18
AdrESSE © cineeniiiieee e e e e aeans 41 rue Danton
18000 BOURGES
NUMEro SIRET ©..oeiiiiiiieieeeeee e eee e 513657288
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD SA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10583929904 / 31 Décembre 2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 129,90 m2 (cent vingt-neuf métres carrés quatre-vingt-dix)

Résultat du repérage

Date du repérage : 27/05/2025
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Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Maitre Gims

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées ?‘:E?tr:;ﬁl:

Piece 1 16,05
We 1,45
Piece 2 11,5
Piéce 3 9,25
Piéce 4 13

Piece 5 25,8
Piéce 6 108
Piece 7 6,95
Entrée 55

Cuisine 10,8
Salle de bain 10,8

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

K

Surface habitable totale : 129,90 m2 (cent vingt-neuf métres carrés quatre-vingt-dix)

Fait 8 BOURGES, le 02/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

SARL DIA:

41, rue Dantop- 1§
Port : 0895 OB
TE. 0981 ﬂ L

Aucun document n'a été mis en annexe
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Adhésion
N° B020

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

DIAGNOSTISE
41 RUE DANTON
18000 BOURGES

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B020.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B020

Activités assureées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

e AMIANTE sans mention

e AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel apres travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

e DPE avec ou sans mention

e ELECTRICITE

e GAZ

e PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussieres de plomb) avec ou sans mention

e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

e ERP (Etat des Risques et Pollutions)

e |’état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

e Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

e Diagnostic Plomb dans I'eau

e Recherche des métaux lourds

e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliere

e Assainissement Collectif et non Collectif

e Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

e Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

e Diagnostic technique global « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

e Diagnostic accessibilité aux Handicapés

e Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |’Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

e Diagnostic Eco Prét

e Diagnostic Pollution des sols

e Diagnostic Radon

e Mesures d’empoussierement par préléevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air intérieur,
- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air des lieux de travail,
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

e Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance

2/3



Police N° 10583929904B020

Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliere

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I’exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Controle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I’exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

7 Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
e Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)

Date d'effet : 10/04/2025 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)

Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06/10/2024 - Date d'expiration : 05/10/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 10/04/2025.

(1) Arrété du ler julllet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs or de etles aux
organismes de certification

{2) Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 défi le ré de es et les modalités de contrdle de ces es pour les envue de la de Faudit éafarticle L.
126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

(3) Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans le domaine du di de per de leurs de fi et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé s de di h etdes de jon et d' des de certification

{4) Arrété du ler juiliet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs de etles aux

organismes de certification

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

. st 4l CERTIFICATION 0 )
® Institut de Certification DE PIRSONNES s COFRAC P
Certification de personnes
Diagnostiqueur

x ; . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 rev20



L

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7842
Date du repérage : 02/06/2025

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département : ...Cher Nom et prénom : ... I | YCCA

Adresse :........... 9 rue Brivault Adresse : ......cuu..... |

Commune : ....... 18290 CHAROST — ]

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage :
La Maison

Objet de la mission :

] possier Technique Amiante [ Etat relatif a Ia présence de termites O Diag. Installations Gaz
[ constat amiante avant-vente [ etat parasitaire O Diag. plomb dans I'eau
[J Dossier amiante Parties Privatives [J Etat des Risques et Pollutions 4 Diag. Installations Electricité
O Diag amiante avant travaux [J Etat des lieux O D.Technique DTG
O Diag amiante avant démolition ~ Métrage (Loi Carrez) ™~ Diagnostic de Performance Energétique
[ controle Périodique Amiante O Métrage (Surface Habitable) O Diag. Radon
[ Amiante HAP 4 Exposition au plomb (CREP) [J vérif. accessibilité handicapé
O Strategie Dossier Amiante I plomb avant Travaux O Diag. Performance Numérique
O Diagnostic de Performance Energétique O Exposition au plomb (DRIPP) M Audit Energétique
1 moid Inspection O Diag. Assainissement

Diagnostic de Performance Energétique Diag. Piscine

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | 41 rue Danton 18000 BOURGES | Tél. : 0981721360 - E-mail : bourges@defim.pro
N°SIREN : 513657288 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904



@ RESUME DE L'EXPERTISE

votre reseau diagnostic

@ Date du repérage :  02/06/2025
RESUME Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7842
Demandé par : GIMS CONSTATS HUISSIER DE JUSTICE
Le bien immobilier
Propriétaire =_—
Département :Cher
Adresse :......... 9 rue Brivault
Commune :...... 18290 CHAROST

o) E_E

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Résumeés et conclusions

Superficie Loi Carrez totale : 49,45 m2
Surface au sol totale : 49,45 m2

304-M2WHE§ >>

kWnim?/an

Estimation des colts annuels : entre 1 170 € et 1 640 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2518E1921813T

Mesurage

a

@g DPE

Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

Amiante susceptibles de contenir de I'amiante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements

CREP contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
dangers qu'elle(s) présente(nt).

L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic. Les
vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection a courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

Electricité

ralll ‘a3

RESUMES

DES DIAGNOSTICS




Etablile: 12/06/2025

D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2518E1921813T
énergétiq Ue (logement) Valable jusqu’au : 11/06/2035

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 9 rue Brivault
Apercu non disponible 18290 CHAROST

Type de bien : Maison Individuelle
Année de construction : 1948 - 1974
Surface de référence : 49,45 m?

Propriétaire : I N

Performance énergétique et climatique

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation
(énergie primaire)  émissions

304| 9°

kWh/m?/an | kg CO,/m¥an

132 kWh/m*an
d'énergie finale
passore
o _
Ce logement émet 488 kg de CO; par an,

logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 2 530 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

émissions de CO,
trés importantes

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour I'améliorer, voir pages 4a 6

Estimation des couts annuels d’énergie du logement

Les coiits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,

climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

entre 1 170 € et 1 640 € par an
SrPREPns C O ST R

Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? Voirp.3

Informations diagnostiqueur

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 Diagnostiqueur : BLOTTIERE hervé

41 rue Danton Email - bourges@defim.pro Pt 4
18000 BOURGES N° de certification : CPDI7486

tel: 0981721360 Organisme de certification : I.Cert

A I'attention du propriétaire du bien 3u moment de ia réalisation du DPE  Dans le cadre du Réglement général sur Is protection des données (RGPD), FAdeme vous informe que vos données persannelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans 1a base da
données de I"observatoire DPE 2 des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces donnees sont stockees jusqu'a la date de fin de validité du DPE. Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilité, d’effacement ou
une fimitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contactar 3 I'adresse mail indiquée 3 Iz page »Contacts» de |'Obsenvatoira DPE (https //observatoire-dpe. ademe fr/)

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 1/10



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des deperditions de chaleur

toiture ou
plafond

9%
N
et fegg{rt:g murs
15% 44 - 18%
“ ¥

ponts thermiques plancher bas

22% 0%

ventilation

36%

Confort d’ete (hors climatisation)*

INSUFFISANT

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été:

A

bonne inertie du

logement traversant
logement

fenétres équipées de
volets extérieurs
Pour améliorer le confort d’été :

@ Faites isoler la toiture de votre logement.

Performance de lUisolation

LN Systeme de ventilation en place

VMC SF Auto réglable apres 2012

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de

production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

(;S“\ pompe a chaleur i
_ =

@- panneaux solaires N8

F2 photovoltaiques TR,

@ géothermie %
=
& chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d'été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie o@
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 10293 (41475¢f)  entre810Eet1110€ _ 69 %
Iil:‘g eau chaude # Electrique 3838 (1669¢é.1.) entre 300 €et420€ _ 25 %
* refroidissement 0 %

Q éclairage 4 Electrique 219 (95é.1.) entre 10€et30€ | 1%
."’. auxiliaires # Electrique 705 (307é.f) entre 50 Eet 80 € . 5%
énergie totale pour les 15 056 kWh entre1170 Eet1640€ Potit feator dans cette fourchette
usages recenses : (6 546 kWh é.1) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauttag
a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (venttlateurs,

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 76¢ par jour.

chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une

4\ Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.. - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexeés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....
compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

’ ’ . Ast
Température recommandée en hiver = 19°C i

- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -21% vous n’étes pas la.
sur votre facture = 25 )ar an - Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si clm:latlsatlon, ; g - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandee en ete = 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 768/jour d’eau

chaude a 40°C Rituces
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

deébit sur la douche.

OOOOJ}' E E

328 consommés en moins par jour,
c’est -19% sur votre facture =«

- Réduisez la durée des douches.

/.\ France En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 3/10



DPE

Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.4

Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

Murs
Plancher bas

Toiture/plafond

Portes et fenétres

description isolation

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm avec
isolation intérieure (6 cm) donnant sur l'extérieur

Néant

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un batiment ou local m
a usage autre que d'habitation

Fenétres battantes pvc, double vitrage
Porte(s) pvc avec double vitrage

Vue d’ensemble des équipements

d

£

&

Chauffage
Eau chaude sanitaire
Climatisation
Ventilation

Pilotage

description

Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon 200 L
Néant

VMC SF Auto réglable aprés 2012

Sans systéme d'intermittence

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

ED o> O

Chauffe-eau

Eclairage
Isolation

Radiateur

Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
(en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 4/10



Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux ¢ + ¢ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack ¢ avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels  vontant estimé : 1200 2 1800€

Lot
.‘-.‘ Ventilation

@ Chauffage

Description

Installer une VMC hygroréglable type A et reprise de l'etanchéité
al'air de l'enveloppe

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Les travaux a enVisager Montant estimé : 19700 a 29600€

Lot

1 | Mur

@ Chauffage

'%o Eau chaude sanitaire

Commentaires :
Néant

Description

Isolation des murs par l'extérieur.
Si un ravalement de facade est prévu, effectuer une isolation par
l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des
baies quand cela est possible.

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.
Mettre en place un systéme Solaire

Performance recommandée

Performance recommandée

R > 4,5 m2K/W

SCOP=4

CoP=3
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Evolution de la performance apreés travaux

logement extrémement performant

.

avec travaux (| + ()
consommation: 39 kwh/m?/an
émissions: 1 kg CO2/m?/an

d:

avec travaux |

consommation: 261 kwh/m?/an
émissions: 8 kg CO2/m?an

état actuel

consommation: 304 kwh/m?/an
émissions: 9 kg CO2/m?*an

D

3
F___ 4
G

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

avec travaux (| + )
1 kg CO2/m*an

avec travaux |
8 kg CO2/m*/an

état actuel
9 kg CO2/m*/an

émissions de CO, trés importantes

/'\ France

Rénov’

https://france-renov.gouv.fr/espaces-
conseil-fr

httosi//f o rai

EX
REPUBLIQUE
FRANCAISE

it

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre (fioul,

charbon) et a I’éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probleme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : SER/25/IMO/RVB/7842 Néant

Date de visite du bien : 02/06/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d’immatriculation de la copropriété : NfA

La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de l'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Généralites
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 18 Cher
Altitude K Donnée en ligne 130m
Type de bien £ Observé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 49,45 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond D Observeé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 18,67 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Sud
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation ,O Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant ,O Observé / mesuré 6cm
Surface du mur ,O Observé [ mesuré 15,32 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré l'extérieur
Mur 2 Nord Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation ,O Observé [ mesuré oui
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Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 6cm
Surface du mur D Observé [ mesuré 15,35 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré 'extérieur
Matériau mur ,O Observé / mesure Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3 Ouest
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant O Observé / mesuré 6cm
Surface de plancher haut D Observe [ mesuré 49,45 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Plafond Type de ph £ Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation £  Observé / mesuré non
Surface de baies ,Q Observé / mesuré 3,85 m?
Placement ,O Observé [ mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies ,O Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage O Observé  mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 20 mm
Fenétre 1 Nord Présence couche peu émissive ,O Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage £  Observé / mesuré Argon / Krypton
:;g;:::;aement el D Observé [ mesuré en tunnel
iﬁgﬁ;dmmaﬂt £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants avec ajours fixes
Type de masques proches O Observé { mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ Observé / mesuré 30-60°
Surface de baies ,O Observé / mesuré 1,93 m?
Placement D Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies ,Q Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage ,O Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé | mesuré PVC
Type de vitrage £ Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
Fenétre 2 Sud Présence couche peu émissive ,O Observé [ mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé / mesuré Air
i(:iﬂ;:r::;ment gl ,O Observé / mesuré en tunnel
iﬁ::;:;dormam £ Observé [ mesuré Lp:5¢cm
Type volets £ Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains D Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ Observé / mesuré 15-30°
Surface de baies ,Q Observé / mesuré 0,4m?
Placement ,O Observé [ mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Fenétre 3 Sud
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage O Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 16 mm
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Présence couche peu émissive  JJ  Observé / mesuré non
Gaz de remplissage D Observé [ mesuré Air
Positi?mz;aement tela ,O Observé / mesuré en tunnel
h:rﬁzgec:;dormant £ Observé [ mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) ,O Observé / mesuré 15-30°
Surface de porte ,O Observé [ mesuré 1,83 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Nord
Type d'adjacence £ Observé / mesuré L'extérieur
Nature de la menuiserie £ Observé [ mesuré Porte simple en PVC
Porte Type de porte £ Observé / mesuré Porte avec double vitrage
:{;ﬁf&ﬁ?dnw D Observé / mesuré non
:‘(;sri:;:::;mem ety £ Observé / mesuré au nu intérieur
:.“aerizli.:'edﬁl;dormant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique O Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 1 Nord
Type isolation £ Observé / mesuré ITI
Pont Thermique 1 Longueur du PT D Observé [/ mesuré 114m
':;Ei;::_;t:mam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Fenétre 2 Sud
Type isolation D Observé [ mesuré ITI
Pont Thermique 2 Longueur du PT £ Observé [ mesuré 57m
::erﬁle‘g:;‘eirmam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé [/ mesure en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Fenétre 3 Sud
Type isolation £ Observé / mesuré I
Pont Thermique 3 Longueur du PT ,O Observé / mesuré 28m
‘:erﬁi:::;(:_rmam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé [ mesuré en tunnel
Type PT Q Observe [ mesuré Mur 1 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 4 Type isolation £ Observé / mesuré ITI / non isolé
Longueur du PT D Observé [/ mesuré 8,4m
Type PT D Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 5 Type isolation Q Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT D Observé [ mesuré 84m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Refend
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 25m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur 3 Quest / Plancher Int.
Pont Thermique 7 Type isolation £ Observé [ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT ,O Observe [ mesuré 6,1m
Systemes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Auto réglable apres 2012
Ventilation Année installation ,O Observé [ mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
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Facades exposées

Observe / mesure

plusieurs

Logement Traversant

Observé [ mesuré

oui

Commentaires

Observe / mesuré

Aucun descripttf présenté

Type d'installation de

Observé / mesuré

Installation de chauffage simple

Jo)
0
0
chauffage £
Surface chauffée £ Observé [ mesuré 49,45 m?
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Chauffage Année installation générateur £ Observé | mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé | mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé [ mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis ,O Observé / mesuré 1
Tpeaubaeo O Olsoevs oo 29;:':?:;; ;3allon électrique a accumulation vertical (autres catégorie
Année installation générateur £ Observé [ mesuré 2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
B e Sttt Energie utilisée £ Observé | mesuré Electrique
Chaudiére murale ,O Observé [ mesuré non
Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage £ Observé / mesuré 200L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021
relatif a la transmission des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de ['énergie

et relatif a ['utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a5

; décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations société : SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 41 rue Danton 18000 BOURGES

Tél.: 0981721360 - N°SIREN : 513657288 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n® 10583929904

A Uattention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE :

Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ’Ademe vous informe que vos
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de 'observatoire
DPE a des fins de contréles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d’acces, de rectification, de portabilité, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de I'Observatoire DPE (https://observatoire-dpe.ademe.fr/).
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Attestation de surfaces

Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7842
Date du repérage : 02/06/2025

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, et
conformément a l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986 en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du
caractére de décence ou d’habhilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Cher Nom et prénom : .

Adresse : ........... 9 rue Brivault Adresse : ............ ]

Commune : ........ 18290 CHAROST —

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : GIMS CONSTATS Huissier de justice Périmeétre de repérage : La Maison
Adresse : ........... 150 Avenue Nationale

18300 SANCERRE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .....cooiiiiiiiiiiiiieeeeeas BLOTTIERE hervé
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18
AdrESSE © cineeniiiieee e e e e aeans 41 rue Danton
18000 BOURGES
NUMEro SIRET ©..oeiiiiiiieieeeeee e eee e 513657288
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD SA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10583929904 / 31 Décembre 2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 49,45 m2 (quarante-neuf métres carrés quarante-cinq)
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Attestation de surfaces n° ser/25/IMO/RVB/7842

K

Résultat du repérage

Date du repérage :

02/06/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées i‘;g?traﬁbcl':
Salon avec coin cuisine 21,24
Dégagement 4,36
Wc 0,85
Salle de bain 2.7
Piéce 1 9,8
Piéce 2 10,5

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 49,45 m2 (quarante-neuf métres carrés quarante-cinq)

Fait a BOURGES, le 02/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

41, rue Danton:- 1§

Port ‘:;d .:

Aucun document n'a été mis en annexe
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Attestation de surfaces n° ser/25/IMO/RVB/7842

Wc = Piece 2
. iece
MR v
Salledebainl  pgégagement escplier-dxtérieur
=} i ] H L
coin cuisine Salon = Piéce 1
'S "} —1" ll O—}

Grenier
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LYY

votre réseau diagnostic

CONSTAT DE RISQUE D'EXPOSITION AU PLOMB - C.R.E.P.

Date du repérage :
Numeéro de dossier :

‘% PLOMB

02/06/2025
SER/25/IMO/RVB/7842

Références réglementaires

Textes réglementaires

Arrété du 19 aoat 2011

Norme Méthodologique

AFNOR NF X46-030

Adresse du bien immobilier

Localisation du ou des batiments :
Département :... Cher

Adresse : .......... 9 rue Brivault
Commune :....... 18290 CHAROST

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Donneur d'ordre / Propriétaire :

Donneur d’ordre :

GIMS CONSTATS Huissier de justice
150 Avenue Nationale

18300 SANCERRE

Propriétaire :

, Lot numéro Non communiqué ]
]
|

Le CREP suivant concerne :
X Les parties privatives X Avant la vente

Les parties occupées

Avant la mise en location

Les parties communes d’un immeuble

Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans |'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Nom de l'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs,
dont des enfants de moins de 6 ans

Nombre total : 0

NON

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Sociéteé réalisant le constat

Nom et prénom de l'auteur du constat

BLOTTIERE hervé

N° de certificat de certification

CPDI7486. 17/06/2024

Nom de l'organisme de qualification I.Cert
Organisme d’assurance professionnelle AXA FRANCE IARD SA
N° de contrat d’assurance 10583929904

Date de validité :

31 Décembre 2025

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil

Fondis electronique

Modeéle de I'appareil / N° de série de I'appareil

Niton XL 300 / 8231

Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 20/04/2023
Activité a cette date et durée de vie de la source 1480MBq (5 ans))

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités
de diagnostic 72 14 56 0 2 0
% 100 19 % 78 % 0 % 3 % 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par BLOTTIERE hervé le
02/06/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de l'arrété du 19
aout 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

Dans le cadre de la mission, il a été repéré des unités de diagnostics de classe 1 et/ou 2. Par conséquent, le propriétaire doit veiller a
I'entretien des revétements recouvrant les unités de diagnostics de classe 1 et 2, afin d'éviter leur dégradation future.
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I 1. Rappel de la commande et des références reglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la présence de revétements en hon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliéere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de
I'Article L.1334-6 du code de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de

I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

I 2. Renseighnements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil

Fondis electronique

Modeéle de |'appareil

Niton XL 300

N° de série de |'appareil 8231
Nature du radionucléide 109 Cd
. Activité a cette date et durée de vie
Date du dernier chargement de la source 20/04/2023 . 1480MBq (5 ans))
N° T180277 gtlnon:t?:rgtulalre/S|gnata|re Hervé
Déclaration ASN (DGSNR) - -
Date de déclaration
5/11/2011
Nom du titulaire de I'autorisation ASN Hervé Blottiére
(DGSNR)
Nom de |'Organisme ou de la Personne
Compétente Hervé Blottiére
en Radioprotection (OCR/PCR)
Etalon :
Vérification de la justesse de I'appareil n° de mesure D’a_te_ de_la SR T
vérification (mg/cm?2)
Etalonnage entrée 1 27/05/2025 1(+/-0,1)
Etalonnage sortie 116 27/05/2025 1(+/-0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une

valeur proche du seuil.

En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de |I'appareil une nouvelle vérification de la

justesse de |'appareil est réalisée.
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2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact -

Coordonnées -

Référence du rapport d’essai -

Date d’envoi des prélévements -

Date de réception des résultats -

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier 9 rue Brivault 18290 CHAROST

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (maisons individuelles)
La Maison

Année de construction < 1949

Localisation du bien objet de la mission

Lot numéro Non communiqué,

Nom et coordonnées du propriétaire ou du I

syndicat de copropriété (dans le cas du CREP |

sur parties communes) ]
L'occupant est : Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 02/06/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités

Salon Salle de bain

coin cuisine Piéce 1

Dégagement Piece 2

Wc escalier extérieur
Grenier

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
I'arrété du 19 ao(it 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
I'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a |'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d’identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. D’autres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par l'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.
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3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, I'auteur du constat effectue :

¢ 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm?2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I'Article 4 de I'Arrété du 19 aolt 2011 peut recourir a des prélévements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :
e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu'il estime ne pas pouvoir conclure
guant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plombs» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d’un échantillon permettant I‘analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5 g a 1 g).

L'ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le prélevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d’avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de I’échantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussiéres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, |'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e la zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;

e la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d’un local, la plinthe du méme mur, I'ouvrant d’un
portant ou le dormant d’'une fenétre, ...) faisant I'objet d’'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb Nature des dégradations Classement

< seuils
Non dégradé ou non visible 1
= seuils Etat d’'usage 2
Dégradé 3

I 5. Résultats des mesures
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Non
Total UD . Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
mesurees
Salon 16 6 (38 %) 9 (56 %) - 1 (6 %)
coin cuisine 4 - 4 (100 %) - -
Dégagement 14 - 13 (93 %) - 1 (7 %)
Wc 7 - 7 (100 %) - =
Salle de bain 7 - 7 (100 %) - -
Piéce 1 13 4 (31 %) 9 (69 %) - -
Piéce 2 11 4 (36 %) 7 (64 %) - -
TOTAL 72 14 (19 %) 56 (78 %) - 2 (3 %) -
Salon
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
° e = . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent o (mg/cm?)| _conservation uD Observation
2 partie basse (< 034
lplacoplatr - 1m) i
3 A Mur e Peinture parfic haute (> o 0
1m) !
partie basse (<
! B Mur placoplaty Peinture 1m) 012 0
e partie haute (>
5 0,22
1m)
rtie basse (<
6 . pa 0,26
C Mur placoplatd Peinture - 1m) 0
7 e partie haute (> 032
1m) ?
8 i partie basse (< 0.31
lplacoplatr - 1m) ?
. D Mur e Peinture partic haute (> 08 0
1m) !
10 lplacoplatr - mesure 1 0,05
) Plafond e Peinture mesure 2 0.03 0
- A Fenétre_1 intérjeure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Hmssiﬁtr:éeriZEP: tre 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Fer_1étre_1 extérieure| PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Hu'SZiTgﬂiﬁ?:"e 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
Etat d'usage
12 C Fenétre 2 bois peinture 34 (Usure par 2
friction)
- A Porte 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- A Huisserie Porte 1 PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
13 part|e1br:)sse « 0,22
C Porte 2 Bois Peinture - 0
14 partie haute (> 021
i 1m) !
15 part|e1br2)sse (< 0,14
C Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 0
16 0,14
1m)
17 pame1b:l)sse (< 021
D Porte 3 Bois Peinture - 0
partie haute (>
18 0,36
1m)
19 part|e1br:)sse (< 0,03
D Huisserie Porte 3 Bois Peinture partic haute (> 0
20 0,04
1m)
coin cuisine
Nombre d'unités de diagnostic : 4 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o oo . . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| -
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent i (mg/cm?)| conservation uD Observation
21 placoplatr - mesure 1 0,12
57 A Mur 1 e Peinture mesure 2 0.2 0
23 placoplatr - mesure 1 0,17
54 C Mur 2 e Peinture mesure 2 0.14 0
25 lplacoplatr - mesure 1 0,18
26 C Mur 3 e Peinture mesure 2 034 0
27 Plafond lacoplatr Peinture mesure 1 0,3 0
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| 28 | [ | e | | mesure2 | 022 | |
Dégagement
Nombre d'unités de diagnostic : 14 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

s = : Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement| =
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent s (mg/cm?)|  conservation uD Observation
partie basse (<
% A Mur placoplatr Peinture - L. il 0
30 e partie haute (> 0,38
1m)
rtie basse (<
31 ’ pa 0,38
B Mur piacoplat Peinture - im) 0
32 e partie haute (> 0.1
1m) g
rtie basse (<
33 i pa 0,38
placoplatr| . 1m) 2
C Mur 5 Peinture partic haute (> 0
34 0,17
1m)
rtie basse (<
35 " o 0,04
D Mur placoplaty) Peinture - im) 0
36 e partie haute (> 031
1m) :
- placoplatr x part|e1t:$<,se 2 i
0 E Mur & Peinture parfic haute (> — 0
1m) !
rtie basse (<
39 . pa 0,35
placoplatr . 1m) 2
F Mur % Peinture partie haute (> 0
40 0,31
1m)
41 lplacoplatr ] mesure 1 0,26
YY) Plafond 5 Peinture R 0.04 0
Etat d'usage
43 A | Fenétre intérieure Bois Peinture 3 (Usure par 2
friction)
44 pame1b:])559 = 0,26
A Porte 1 Bois Peinture partic haute (> 0
45 1 0,38
m)
46 pame1bna])sse (< 0,02
A Huisserie Porte 1 Bois Peinture : 0
partie haute (>
47 0,15
1m)
48 part|e1t:2)sse (< 02
B Porte 2 Bois Peinture partic haute (> 0
49 1 0,08
m)
50 - _ _ pameﬁﬁfs‘* ©1 o005
B Huisserie Porte 2 Bois Peinture partie haute (> 0
51 0,2
i 1m)
52 pameﬁﬁfse ©1 022
D Porte 3 Bois Peinture - 0
partie haute (>
53 1 0,02
54 - parﬂe#:)sse (< 04
D | Huisserie Porte 3 Bois Peinture partie haute (> 0
55 0,2
1m)
Wc
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o 4 . Revétement Localisation | Mesure Etat* de Classement :
N° |Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/cm?)|  conservation uD Observation
rtie basse (<
56 ’ e 0,12
placoplatr 2 1m) ?
= A Mur o Peinture partic haute (> i 0
1m) ’
partie basse (<
58 2 0,05
B Mur placoplatr Peinture - i) 0
59 e partie haute (> 0.01
1m) ¥
rtie basse (<
60 ) e 0,36
placoplatr| . 1m) 2
C Mur 5 Peinture partie haute (> 0
61 0,03
1m)
62 | D Mur p"“C°""’"| Peinture | Pariebasse (< | g gq 0
e 1m)
SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | 41 rue Danton 18000 BOURGES | Tél. : 0981721360 - E-mail : bourges@defim.pro 7/14
N°SIREN : 513657288 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904 Rapport du :

12/06/2025



Constat de risque d'exposition au plomb ne

%@

SER/25/IMO/RVB/7842
partie haute (>
63 1m) 0,09
64 lplacoplatr - mesure 1 0,21
65 Plafond e Peinture mesure 2 0.2 0
66 pa“'e1brﬁ)sse ©1 o007
A Porte Bois Peinture - 0
67 partie haute (> 0,36
i 1m)
68 pame1bnz:)sse (< 0,05
A Huisserie Porte Bois Peinture - 0
partie haute (>
69 1 0,2
m)
Salle de bain
Nombre d'unités de diagnostic : 7 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %

- = : 5 Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement :
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent mesure (mg/cm?)| _conservation UD Observation
70 | it pame1ba)sse (< 0,18

A Mur racop Peinture .M 0
71 e partie haute (> 0.4
1m) ’
rtie basse (<
72 ) pa 0,29
lplacoplatr - 1m) '
B Mur e Peinture partie haute (> 0
73 0,37
1m)
partie basse (<
74 - 0,35
C Mur placopléty Peinture - im) 0
75 e partie haute (> 011
1m) !
L placoplatr] . partle1br2)Sse = 0,24
- D Mur e Peinture partic haute (> 024 0
1m) !
78 lplacoplatr - mesure 1 0,15
79 Plafond e Peinture mesure 2 011 0
80 pameﬁﬁ)sse (< 0,21
A Porte Bois Peinture - 0
81 partie haute (> 016
i 1m) !
82 part|e1b:])sse (< 023
A Huisserie Porte Bois Peinture partie haute (> 0
83 0,09
1m)
Piece 1
Nombre d'unités de diagnostic : 13 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
o . . . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement i
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent i (mg/em?)|  conservation uD Observation
rtie basse (<
84 R pa 0,14
lacoplatr - 1m) !
A Mur o Peinture - 0
85 e partie haute (> 0,34
1m)
rtie basse (<
86 R pa 0,13
B Mur placoplaty Peinture - im) 0
87 e partie haute (> 015
1m) ?
88 i partie basse (< 008
lplacoplatr - 1m) ?
" C Mur e Peinture partie haute (> 02 0
1m) ’
rtie basse (<
90 . pa 0,17
D Mur placopldin Peinture - im) 0
91 e partie haute (> 039
1m) ?
92 placoplatr] - mesure 1 0,18
93 Plafond e Peinture mesure 2 0.36 0
- D | Fenétre intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D Hunsii?gr? e'l:f:'getre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- D | Fenétre extérieure | PVC Non mesurée — NM Absence de revétement
- D Hmsesx(igﬁgﬁgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
94 partie1br2)sse (< 0,02
A Porte 1 Bois Peinture i haute & 0
95 partie haute ( 0,02
1m)
96 A | Huisserie Porte 1 Bois Peinture part|e1br2)sse = 0,36 0
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97 pamef,‘%‘“‘* 1 008
98 partie basse (< 021
; - 1m) ’
B Porte 2 Bois Peinture - 0
99 pame1fr1:)ute (> 022
100 partie basse (< 0.04
B Huisserie Porte 2 Bois Peinture - im) 0
partie haute (>
101 1m) 0,22
Piéce 2
Nombre d'unités de diagnostic : 11 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
° =y . . Revétement Localisation Mesure Etat* de Classement o
N° [Zone | Unité de diagnostic | Substrat apparent e (mg/cm?)| _conservation UD Observation
partie basse (<
102 - 0,04
A Mur placgplatr Peinture a ltie1r:?a)ute G 0
103 parte m) 0,39
104 partie basse (< 0.02
lplacoplatr - 1m) !
o B Mur e Peinture partic haute (> 022 0
1m) !
partie basse (<
1% C Mur placoplaty Peinture im) 008 0
107 e partie haute (> 0,38
1m)
partie basse (<
108 - 0,24
D Mur placgplatr Peinture - 1;1“) Y 0
109 partie hatfte 0,37
1m)
110 lplacoplatr - mesure 1 0,37
1 Plafond e Peinture mesure 2 0.05 0
- C Fenétre.intérieure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Hunsi?l(tagr? e';?g i PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Fenétre_extén’eure PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
- C Hu:sesxeigﬁ ;ﬁgetre PVC Non mesurée - NM Absence de revétement
112 pameﬁf‘fse =1 o038
1 A Porte Bois Peinture partie haute (> 0 0
1m)
114 pa”'ef:ﬁ)sse <1 024
A Huisserie Porte Bois Peinture partic haute (> 0
115 1m) 0,12

NM : Non mesuré car l'unité de diagnostic n'est pas visée par la reglementation.

* L'état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Localisation des mesures sur croquis de repérage
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I6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d'unités 72 14 56 0 2 0
de diagnostic
% 100 19 % 78 % 0 % 3% 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, des lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de
poussieres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les

occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il a été mis en évidence la présence de revétements contenant du
plomb au-dela des seuils en vigueur.

Du fait de la présence de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en
vigueur et de la nature des dégradations constatées (non dégradé, non visible, état
d'usage) sur certaines unités de diagnostic, le propriétaire doit veiller a I'entretien des
revétements recouvrant les unités de diagnostic de classe 1 et 2, afin d'éviter leur
dégradation future.
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6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

Du fait de la présence de revétement contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par arrété des ministres chargés de la santé et de la construction, le présent constat a une durée de validité
de 1 an (jusqu'au 01/06/2026).

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Me Gims Huissier

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d’unités de diagnostic
NON

de classe 3
NON L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d’unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets (_:1u constat,présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s’effondrer
ou en tout ou partie effondré

NON Le§ locaux objets du constat _présentgn,t des traces inj\portantesﬁde coy‘lures, de ruissellements ou
d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piece

NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce

recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins I'une de ces cing situations, son auteur transmet, dans un délai de cing
NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I’'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de I’Article R.1334-10 du code de la santé publique, |'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou l’'exploitant du
local d’hébergement

Remarque : Néant

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | 41 rue Danton 18000 BOURGES | Tél. : 0981721360 - E-mail : bourges@defim.pro 11/14

N°SIREN : 513657288 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904 Rapport du :

12/06/2025



Constat de risque d'exposition au plomb n°
SER/25/IMO/RVB/7842

ISignatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
I.Cert - Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance
35760 SAINT GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait a BOURGES, le 12/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

B

Obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du
code de la santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou l’'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du controle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procede aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

Information sur les principales reglementations et recommandations en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de la santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

e Loi n° 2004-806 du 9 aolt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le
code de la santé publique ;

e Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

e Arrété du 07 décembre 2011 modifiant l'arrété du 21 novembre 2006 définissant les critéres de
certification des compétences des personnes physiques opérateurs des constats de risque d'exposition
au plomb ou agréées pour réaliser des diagnostics plomb dans les immeubles d'habitation et les critéres
d'accréditation des organismes de certification ;
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Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I'habitat :

Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique)
et Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;
Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

Décret n°® 2001-97 du ler février 2001 établissant les régles particuliéres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

Décret n°® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-
5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de
travail) ;

Décret n°® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le
code du travail ;

Loi n°® 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

Décret n° 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51
a R.231-54 du code du travail) ;

Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I’Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :

Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;

Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque
d’exposition au plomb».

Sites Internet:

Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :

http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

Ministere chargé du logement :

http://www.logement.gouv.fr

Agence nationale de I'habitat (ANAH) :

http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :

http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés
minéraux, ...)

I 9. Annexes

m 9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour la santé.

Deux documents vous informent :

Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le
attentivement !

La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé
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L'ingestion ou linhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans |'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, dou il peut étre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particulierement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le foetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d’autres revétements depuis, peuvent étre dégradés a cause de I’humidité, a la suite d'un choc,
par grattage ou a l'occasion de travaux : les écailles et la poussiere ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I’habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu’elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu’elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
e« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
o S'il reste a proximité de travaux dégageant des poussieres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n’est dangereux
gu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

e Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s’'imposent sans attendre qu’elles
s'aggravent.

e Luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

e Evitez le risque d’accumulation des poussieres : ne posez pas de moquette dans les piéces ol l’enfant joue,
nettoyer souvent le sol, les rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

e Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou a du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

e  Si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;

e Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant
apres travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;

e  Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d’éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans
tout le logement et éventuellement le voisinage.

SI VOUS ETES ENCEINTE :

m * Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
o Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de I'équipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations

Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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m RAPPORT DE MISSION DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS
9 CONTENANT DE L'AMIANTE POUR L'ETABLISSEMENT DU CONSTAT
ETABLI A L'OCCASION DE LA VENTE D'UN IMMEUBLE BATI.
(LISTES A ET B DE L’ANNEXE 13-9 DU CODE DE LA SANTE PUBLIQUE)

votre réseau diagnostic

AMIANTE
20

Date du repérage : 02/06/2025
Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7842

Références réglementaires

Textes réglementaires

Articles L 271-4 a L

271-6 du code de la construction et de I'habitation, Art. L. 1334-13,

R. 1334-20 et 21, R. 1334-23 et 24, Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique ; Arrétés du
12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011, Décret du 4 mai 2012

Immeuble bati visite

Adresse

Rue @ ..o

Code postal, ville : .

9 rue Brivault

Bat., escalier, niveau, appartement n®°, lot n°:

, Lot numéro Non communiqué
18290 CHAROST

Périmeétre de repérage :

La Maison

Type de logement :

Fonction principale du batiment : | ...

maison de Bourg
Habitation (maisons individuelles)

Date de construction : | e < 1949
Le propriétaire et le donneur d’ordre
Nom et prénom : ...
Le propriétaire : Adresse : .............. ]
]

Nom et prénom : ...

GIMS CONSTATS Huissier de justice

Le donneur d’ordre Adresse : .............. 150 Avenue Nationale
18300 SANCERRE
Le(s) signataire(s)
NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de
repérage ayant participé I.Cert Centre Alphasis - .

: . s . Obtention : 16/06/2024
au repérage - ' p
- = BLOTTIERE hervé Oprzggfa”grede Bat_'"ggggc'é parc daffaires Echeéance : 15/06/2031

ersonne(s o H =3 3 .

signataire(s) autorisant 35760 SAINT GREGOIRE N° de certification : CPDI7486
la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 (Numéro SIRET : 51365728800017)
Adresse : 41 rue Danton, 18000 BOURGES
Désignation de la compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA

Numeéro de police et date de validité : 10583929904 / 31 Décembre 2025

Le rapport de repérage

Date d’émission du rapport de repérage : 12/06/2025, remis au propriétaire le 12/06/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses

Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 15 pages, la conclusion est située en page 3.
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@BE
I1. - Les conclusions

AVERTISSEMENT : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits

contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne

répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de

I'amiante avant démolition d'immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.

1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou
I'absence d’amiante :

Localisation Parties du local Raison
Néant -
I2. - Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Raison sociale et nom de I'entreprise : ... Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Adresse & ......ooooniiiiiiiiieiieieeeee e -

Numéro de l'accréditation Cofrac: ......... -
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\

I3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble béti, ou de la partie d'immeuble béati, décrit en page de couverture du présent
rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant

de I'amiante conformément a la législation en vigueur.

Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente

ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L'intitulé de la mission

«Repérage en vue de |'établissement du constat établi a I'occasion
de la vente de tout ou partie d’'un immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

L'article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation
prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati,
un dossier de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est
annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a l'acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le dossier de
diagnostic technique est annexé au cahier des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre autres, «/'état
mentionnant la présence ou l'absence de matériaux ou produits
contenant de l'amiante prévu a larticle L. 1334-13 du méme
code».

La mission, s’inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux
textes réglementaires de référence mentionnés en page de
couverture du présent rapport.

3.2.3 L'objectif de la mission

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser les
matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés en
annexe du Code la santé publique.»

L'’Annexe du Code de la santé publique est I'annexe 13.9 (liste A
et B).

LISTE A

Composant a sonder ou a vérifier

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

Composant de la construction

Partie du composant a vérifier ou a sonder

1. Parois

verticales intérieures

Murs et cloisons "en dur” et
poteaux (périphér ques et
intérieurs).

Enduits projetés

Revétements durs (plaques menuiserie)
Revétements durs (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-ciment)
Entourages de poteaux (matériau sandwich)
Entourages de poteaux (carton + platre)
Coffrage perdu.

Cloisons (légéres et
préfabriquées), gaines et coffres.

Enduits projetés,
Panneaux de cloisons

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes,
gaines et coffres.

Enduits projetés
Panneaux collés ou vissés.

Planchers

Dalles de sol.

3. Conduits, canalis

ations et équipements intérieurs

Conduits de flu des
(Air, eau, autres fluides...).

Conduits
Enveloppes de calorifuges.

3.2.4 Le programme de repérage de la mission
réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I’Annexe 13.9
(liste A et B) du Code de la santé publique et se limite pour une
mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant
de I'amiante dans les composants et parties de composants de la
construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I’Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base est
limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant
démolition dimmeuble ou celui a élaborer avant réalisation de
travaux.

Clapets/ volets coupe-feu.

Clapets
Volets
Rebouchage.

Portes coupe-feu.

Joints (tresses)
Joints (bandes)

V de-ordures.

Conduits

4. Eléments extérieurs

Toitures.

Plaques, ardoises, accessoires de couverture
(composites, fibres-ciment), bardeaux
b tumineux.

Bardages et facades légéres.

Plaques, ardoises, panneaux (composites,
fibres-ciment).

Conduits en toiture et facade.

Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales
Conduits en amiante-ciment : eaux usées
Conduits en amiante-ciment : fumée
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3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)

En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

Partie du composant ayant été inspecté

(Deaciption) Sur demande ou sur information

Composant de la construction

Néant -

3.2.6 Le périmetre de repérage effectif

Il s"agit de I'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de
repérage joint en annexe a l'exclusion des locaux ou parties d‘immeuble n‘ayant pu étre visités.

Descriptif des piéces visitées

Salon Salle de bain
coin cuisine Piece 1
Dégagement Piéce 2
Wc escalier extérieur
Grenier
Localisation Description

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture

Plafond : placoplatre et Peinture

Fenétre 1 A : PVC

Salon Fenétre 2 C : Bois et Peinture

Porte 1 A : PVC

Porte 2 C : Bois et Peinture

Porte 3 D : Bois et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Sol : Carrelage

Mur 1 A : placoplatre et Peinture

Mur 2 C : placoplatre et Peinture

Mur 3 C : placoplatre et Peinture

Plafond : placoplatre et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

coin cuisine

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D, E, F : placoplatre et Peinture

Plafond : placoplatre et Peinture

Fenétre A : Bois et Peinture

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture

Porte 3 D : Bois et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Dégagement

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture

Wc Plafond : placoplatre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture

Salle de bain Plafond : placoplatre et Peinture

Porte A : Bois et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Sol : Carrelage

Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture

Plafond : placoplatre et Peinture

Piece 1 Fenétre D : PVC

Porte 1 A : Bois et Peinture

Porte 2 B : Bois et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible

Sol : Parquet
Mur A, B, C, D : placoplatre et Peinture
Plafond : placoplatre et Peinture

Piece 2 Fenétre C : PVC

Porte A : Bois et Peinture

Remarque : Les murs sont doublés, le mur porteur n'est pas accessible
escalier extérieur Sol : bois
Grenier Sol : bois

Remarque : Présence de meubles/objets non déplacables

I4. - Conditions de réalisation du repérage

4.1 Bilan de I'analyse documentaire

Documents demandés Documents remis

Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés -
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Documents demandés

Documents remis

Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protect ons
phys ques mises en place

Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de I'immeuble bati
en toute sécurité

Observations :
Néant

4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ

Date de la commande : 12/06/2025

Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 02/06/2025

Personne en charge d’accompagner |'opérateur de repérage : Me Gims Huissier

4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur

La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Obijet
Plan de prévent on réalisé avant intervention sur site - - X
V de sanitaire accessible X
Combles ou toiture accessibles et vis tables X
4.4 Plan et procédures de prélévements
Néant
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5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation Identifiant + Description _COn'cIusifm Etat de. Commentaires
(justification) conservation
Néant -
Aucun autre matériau de la liste A n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6
5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste B
Localisation Identifiant + Description Gﬁ:{'igg:t';:::‘) oonEst:rtv:‘taion Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de |I'amiante, états de conservation,

conséquences reglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de I'amiante

Localisation Identifiant + Description

Conclusion
(justification)

Etat de conservation** et préconisations*

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport

** détails fournis en annexe 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

Localisation

Identifiant + Description

Néant -

5.3 Liste des zones, présenté par catégorie

1 - Couvertures, Toitures, Terrasses et étanchéités
Sans objet

2 - Parois verticales extérieures et Facades
Sans objet

3 - Parois verticales intérieures
Sans objet

4 - Plafonds et faux plafonds
Sans objet

5 - Planchers et planchers techniques
Sans objet

6 - Conduits et accessoires intérieurs
Sans objet

7 - Ascenseurs, monte-charges et escaliers mécaniques

Sans objet

8 - Equipements divers et accessoires
Sans objet

9 - Fondations et soubassements
Sans objet

10 - Aménagements, voiries et réseaux divers
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Sans objet

Composants ne figurant pas sur la Norme NF X 46-020 d’'Aoat 2017
Sans objet

5.4 Récapitulatif zone par zone

Zone Identifiant + Description Gﬁ:;z:::;::‘) Etat de conservation
Néant
I6. - Signatures
Nota :  Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert

Centre Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT
GREGOIRE (détail sur www.info-certif.fr)

Fait 8 BOURGES, le 12/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

SARL DIAGN St
41, rue Danto BN [PPEEIRCES
Port : 0899 04yE0 B0

«
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I7. Annexes au rapport de mission de repérage n° SER/25/IMO/RVB/7842

N

Informations conformes a I'annexe III de l'arrété liste B du 12 décembre 2012

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par I'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques
pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a |'évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans l'immeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention
du risque d’exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I’'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprés de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WwWw.sinoe.org.

ISOMMAIRE DES ANNEXES

7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de |'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations
7.5 Documents annexés au présent rapport
7.5 Recommandations générales de sécurité

7.6  Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage

— — {1
Wc = Piece 2
lw lece ‘v
Salle de baln_“_‘ Dégagement eschiier-dxtérieur
— Vol Fu
PP I
5.
coin cuisine Salon | Piece 1
{3 { ﬂ =7
Grenier |
; -]
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.
7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélevements :
Identifiant et prélévement Localisation Composant de la construction Parties du Description
composant

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n'est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de I'état de conservation des matériaux et produits
contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Criteres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne

1° 1| existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation

1° Il n'existe ni ouvrant ni systéme de
ventilation spécifique dans la piéce ou la zone

évaluée est ventilée par ouverture des | du jet est telle que celui-ci n'affecte pas | évaluée,
fenétres. ou ou
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2° Le faux plafond se trouve dans un local
qui présente une (ou plusieurs) fagade(s)
ouverte(s) sur I'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air, ou
3° Il existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et I'orientation
du jet d'air est telle que celui-ci affecte
directement le faux plafond contenant de
I'amiante.

directement le faux plafond contenant de
I'amiante,

ou

2° 1l existe un systéeme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux plafond
(systéme de ventilation a double flux).

2° 1| existe dans la piéce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des diffé

rents degrés d'exposition du produit aux chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte dans
les situations ou I'activité dans le local ou a
I'extérieur engendre des vibrations, ou rend
possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discotheque...).

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ou le faux plafond
contenant de I'amiante n'est pas exposé aux
dommages mécaniques mais se trouve dans
un lieu tres fréquenté (ex : supermarché,
piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme faible dans les
situations ou le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L’environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer a terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I’'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L’évaluation du risque de dégradation lié a I'environnement du matériau ou produit prend en compte :

- Les agressions physiques intrinséques au local (ventilation, humidité, etc...) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée a I'activité des locaux, selon qu’elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.

Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d'animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...
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7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations
Conséquences réglementaires suivant I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334-27 : en fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012, le
propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - Lévaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est effectué
dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére
évaluation de I'état de conservation, ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La personne ayant réalisé
cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans I'air est effectuée dans les conditions définies a I'article R1334-25, dans un délai de trois
mois a compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état de conservation.
L'organisme qui réalise les prélévements d’air remet les résultats des mesures d’empoussiérement au propriétaire contre accusé de réception.

Score 3 - Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 : sile niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la
valeur de cinqg fibres par litre, le propriétaire fait procéder a I’évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la
liste A contenant de I'amiante prévue a I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des
mesures d’empoussiérement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussierement mesuré dans |'air en application de I'article R1334-27 est supérieur a cinq fibres par litre, le propriétaire fait
procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R1334-29.

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent étre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de |'état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent étre mises en ceuvre afin de réduire I'exposition des
occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement inférieur a cing fibres par litre.
Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu d'implantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a compter de la
date a laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére évaluation de I'état de
conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a réaliser et de I’échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A l'issue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a l'article R.1334-29, le propriétaire fait
procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de I'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux traités, a un examen visuel
de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25, a une mesure du niveau
d’empoussiérement dans I'air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit étre inférieur ou égal a cinq fibres par litre.
II) Siles travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de la liste A contenant de I’'amiante, il est procédé a une évaluation
périodique de I’état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété mentionné a l'article R.1334-
20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contréle ou a I'occasion de toute modification
substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

III) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués a l'intérieur
de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a I'examen visuel et a la mesure
d’empoussiérement dans I'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

1. Réalisation d’une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I’étendue des dégradations qu'’il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une action de
protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Controler périodiquement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s’aggrave pas et, le cas échéant, que leur
protection demeure en bon état de conservation ;

b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante,
la nature et I'étendue des dégradations et I’évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d’une action de remise en
état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en ceuvre
de ces mesures correctives afin d’éviter toute nouvelle dégradation et, dans l'attente, prendre les mesures de protection appropriées afin de
limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver I’état des autres matériaux et produits contenant de I'amiante
restant accessibles dans la méme zone ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection demeurent en
bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une « action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d’une zone, de telle sorte que le matériau ou
produit ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :

a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées
pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d’amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner 'usage des locaux
concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.

Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussiérement est réalisée, conformément
aux dispositions du code de la santé publique ;

b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant en
compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée ;

c) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;

d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.

En fonction des situations particulieres rencontrées lors de I’évaluation de I’état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d’étre apportées.
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7.5 - Annexe - Recommandations générales de sécurité

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des risques liés a la présence
d’amiante dans un batiment. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour
limiter I’'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans le batiment et des personnes appelées a intervenir sur
les matériaux ou produits contenant de l'amiante. Les recommandations générales de sécurité définies ci-aprés rappellent les regles de base
destinées a prévenir les expositions. Le propriétaire (ou, a défaut, I'exploitant) de lI'immeuble concerné adapte ces recommandations aux
particularités de chaque batiment et de ses conditions d’occupation ainsi qu’aux situations particuliéres rencontrées.

Ces recommandations générales de sécurité ne se substituent en aucun cas aux obligations réglementaires existantes en matiere de prévention
des risques pour la santé et la sécurité des travailleurs, inscrites dans le code du travail.

1. Informations générales
a) Dangerosité de I'amiante

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme substances
cancérogénes avérées pour I’'hnomme. Elles sont a I'origine de cancers qui peuvent atteindre soit la plévre qui entoure les poumons (mésothéliomes),
soit les bronches et/ou les poumons (cancers broncho-pulmonaires). Ces Iésions surviennent longtemps (souvent entre 20 a 40 ans) aprés le début
de I'exposition a I'amiante. Le Centre international de recherche sur le cancer (CIRC) a également établi récemment un lien entre exposition a
I’'amiante et cancers du larynx et des ovaires. D’autres pathologies, non cancéreuses, peuvent également survenir en lien avec une exposition a
I'amiante. Il s'agit exceptionnellement d’épanchements pleuraux (liquide dans la plévre) qui peuvent étre récidivants ou de plaques pleurales (qui
épaississent la plévre). Dans le cas d’empoussiérement important, habituellement d’origine professionnelle, I'amiante peut provoquer une sclérose
(asbestose) qui réduira la capacité respiratoire et peut dans les cas les plus graves produire une insuffisance respiratoire parfois mortelle. Le risque
de cancer du poumon peut étre majoré par I'exposition a d’autres agents cancérogéenes, comme la fumée du tabac.

b) Présence d’amiante dans des matériaux et produits en bon état de conservation

L'amiante a été intégré dans la composition de nombreux matériaux utilisés notamment pour la construction. En raison de son caractere
cancérogéne, ses usages ont été restreints progressivement a partir de 1977, pour aboutir a une interdiction totale en 1997.

En fonction de leur caractéristique, les matériaux et produits contenant de I'amiante peuvent libérer des fibres d’amiante en cas d’usure ou lors
d’interventions mettant en cause l'intégrité du matériau ou produit (par exemple percage, pongage, découpe, friction...). Ces situations peuvent
alors conduire a des expositions importantes si des mesures de protection renforcées ne sont pas prises.

Pour rappel, les matériaux et produits répertoriés aux listes A et B de I'annexe 13-9 du code de la santé publique font I'objet d’'une évaluation de
I’état de conservation dont les modalités sont définies par arrété. Il convient de suivre les recommandations émises par les opérateurs de repérage
dits « diagnostiqueurs » pour la gestion des matériaux ou produits repérés.

De fagon générale, il est important de veiller au maintien en bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante et de
remédier au plus tot aux situations d’usure anormale ou de dégradation de ceux-ci.

2. Intervention de professionnels soumis aux dispositions du code du travail

Il est recommandé aux particuliers d’éviter dans la mesure du possible toute intervention directe sur des matériaux et produits contenant de
I’'amiante et de faire appel a des professionnels compétents dans de telles situations.

Les entreprises réalisant des opérations sur matériaux et produits contenant de I'amiante sont soumises aux dispositions des articles R. 4412-94 a
R. 4412-148 du code du travail. Les entreprises qui réalisent des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits contenant de
I’'amiante doivent en particulier étre certifiées dans les conditions prévues a I'article R. 4412-129. Cette certification est obligatoire a partir du

ler juillet 2013 pour les entreprises effectuant des travaux de retrait sur I’'enveloppe extérieure des immeubles batis et a partir du 1ler juillet 2014
pour les entreprises de génie civil.

Des documents d’information et des conseils pratiques de prévention adaptés sont disponibles sur le site Travailler-mieux (http://www.travailler-
mieux.gouv.fr) et sur le site de I'Institut national de recherche et de sécurité pour la prévention des accidents du travail et des maladies
professionnelles (http://www.inrs.fr).

3. Recommandations générales de sécurité
1l convient d’éviter au maximum I’émission de poussiéres notamment lors d’interventions ponctuelles non répétées, par exemple :

. pergage d'un mur pour accrocher un tableau ;

. remplacement de joints sur des matériaux contenant de I'amiante ;

. travaux réalisés a proximité d’'un matériau contenant de I'amiante en bon état, par exemple des interventions Iégéres dans des boitiers
électriques, sur des gaines ou des circuits situés sous un flocage sans action directe sur celui-ci, de remplacement d’une vanne sur une
canalisation calorifugée a I'amiante.

L'émission de poussiéres peut étre limitée par humidification locale des matériaux contenant de I'amiante en prenant les mesures nécessaires pour
éviter tout risque électrique et/ou en utilisant de préférence des outils manuels ou des outils a vitesse lente.

Le port d’équipements adaptés de protection respiratoire est recommandé. Le port d’'une combinaison jetable permet d’éviter la propagation de
fibres d’amiante en dehors de la zone de travail. Les combinaisons doivent étre jetées aprés chaque utilisation.

Des informations sur le choix des équipements de protection sont disponibles sur le site internet amiante de I'INRS a l’adresse suivante :
www.amiante.inrs.fr. De plus, il convient de disposer d’un sac a déchets a proximité immédiate de la zone de travail et d’'une éponge ou d’un chiffon
humide de nettoyage.

4. Gestion des déchets contenant de I'amiante

Les déchets de toute nature contenant de I'amiante sont des déchets dangereux. A ce titre, un certain nombre de dispositions réglementaires, dont
les principales sont rappelées ci-aprés, encadrent leur élimination.

Lors de travaux conduisant a un désamiantage de tout ou partie de I'immeuble, la personne pour laquelle les travaux sont réalisés, c’est-a-dire les
maitres d’ouvrage, en regle générale les propriétaires, ont la responsabilité de la bonne gestion des déchets produits, conformément aux dispositions
de I'article L. 541-2 du code de I'environnement. Ce sont les producteurs des déchets au sens du code de I'environnement.

Les déchets liés au fonctionnement d’un chantier (équipements de protection, matériel, filtres, baches, etc.) sont de la responsabilité de I'entreprise
qui réalise les travaux.

a. Conditionnement des déchets

Les déchets de toute nature susceptibles de libérer des fibres d’amiante sont conditionnés et traités de maniére a ne pas provoquer d’émission de
poussiéres. Ils sont ramassés au fur et a mesure de leur production et conditionnés dans des emballages appropriés et fermés, avec apposition de
I’étiquetage prévu par le décret no 88-466 du 28 avril 1988 relatif aux produits contenant de I'amiante et par le code de I’environnement notamment
ses articles R. 551-1 a R. 551-13 relatifs aux dispositions générales relatives a tous les ouvrages d’infrastructures en matiére de stationnement,
chargement ou déchargement de matiéres dangereuses.

Les professionnels soumis aux dispositions du code du travail doivent procéder a I'évacuation des déchets, hors du chantier, aussitét que possible,
deés que le volume le justifie aprés décontamination de leurs emballages.

b. Apport en déchéterie

Environ 10 % des déchéteries acceptent les déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité provenant de ménages,
voire d’artisans. Tout autre déchet contenant de I'amiante est interdit en déchéterie.

A partir du ler janvier 2013, les exploitants de décheterie ont I'obligation de fournir aux usagers les emballages et I'étiquetage appropriés aux
déchets d’amiante.

c. Filieres d’élimination des déchets
Les matériaux contenant de I'amiante ainsi que les équipements de protection (combinaison, masque, gants...) et les déchets issus du nettoyage
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(chiffon...) sont des déchets dangereux. En fonction de leur nature, plusieurs filieres d’élimination peuvent étre envisagées.

Les déchets contenant de I'amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité peuvent étre éliminés dans des installations de stockage
de déchets non dangereux si ces installations disposent d’un casier de stockage dédié a ce type de déchets.

Tout autre déchet amianté doit étre éliminé dans une installation de stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés. En particulier, les déchets
liés au fonctionnement du chantier, lorsqu’ils sont susceptibles d’étre contaminés par de I'amiante, doivent étre éliminés dans une installation de
stockage pour déchets dangereux ou étre vitrifiés.

d. Information sur les déchéteries et les installations d’élimination des déchets d’amiante
Les informations relatives aux déchéteries acceptant des déchets d’amiante lié et aux installations d’élimination des déchets d’amiante peuvent étre
obtenues aupreés :

. de la préfecture ou de la direction régionale de I'environnement, de I'aménagement et du logement (direction régionale et
interdépartementale de I'environnement et de I'énergie en Ile-de-France) ou de la direction de I'environnement, de I'aménagement et du
logement ;

. du conseil général (ou conseil régional en Ile-de-France) au regard de ses compétences de planification sur les déchets dangereux ;

. de la mairie ;

. ou sur la base de données « déchets » gérée par I’Agence de I’'environnement et de la maitrise de I'énergie, directement accessible sur
internet a l'adresse suivante : www.sinoe.org.

e. Tracabilité

Le producteur des déchets remplit un bordereau de suivi des déchets d’amiante (BSDA, CERFA no 11861). Le formulaire CERFA est téléchargeable
sur le site du ministére chargé de I'environnement. Le propriétaire recevra I'original du bordereau rempli par les autres intervenants (entreprise de
travaux, transporteur, exploitant de I'installation de stockage ou du site de vitrification).

Dans tous les cas, le producteur des déchets devra avoir préalablement obtenu un certificat d’acceptation préalable Iui garantissant I'effectivité
d’une filiere d’élimination des déchets.

Par exception, le bordereau de suivi des déchets d’amiante n’est pas imposé aux particuliers voire aux artisans qui se rendent dans une déchéterie
pour y déposer des déchets d’amiante lié a des matériaux inertes ayant conservé leur intégrité. Ils ne doivent pas remplir un bordereau de suivi de
déchets d’amiante, ce dernier étant élaboré par la déchéterie.

7.6 - Annexe - Autres documents
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

5 " Je soussigné, Clivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Gt Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon |le référentiel |.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immaobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15{06/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : 10f04/2025 - Date d'expiration : 15/06{2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06/10/2024 - Date d'expiration : 0510/2031
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031
Termites Etat relatif 4 la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 17/06/202 4 - Date d'expiration : 16/06/2031

Enfoide quoi ce certificat est délivré, pourvaloir et servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a l'adresse

https: fhwww. icert. friliste-des-certifies;

Valide a partirdu 10/04/2025.
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Aucun autre document n’a été fourni ou n’est disponible
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m Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

votre réseau diagnostic

Date du repérage : 02/06/2025

ELECTRICITE | Niméro de dossier :  SER/25/IMO/RVB/7842

Références réglementaires et normatives

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017, et du 4 avril 2011, a établir un état de l'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s'agit d’'un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la

réglementation en vigueur.
Textes

réglementaires

Durée de Dans le cadre d’'une vente le présent dossier est valable 3 ans jusquau 11/06/2028.

validité Dans le cadre d'une location le présent dossier est valable 6 ans jusqu’au 11/06/2031.

Norme(s) - Selon I'Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure
utilisée(s) d’électricité dans les immeubles a usage d’habitation.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ...................... Maison individuelle
Adresse :.....cceeueennenn ...9 rue Brivault
COMMUNE = e e eeaes 18290 CHAROST
Département :......cceeeeienininianannns Cher

Référence cadastrale - .................
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

, Lot numéro Non communiqué
Périmétre de repérage : ............... La Maison

Année de construction : .... ...< 1949
Année de l'installation :... ...Inconnue
Distributeur d’électricité : .......

Parties du bien non visitées : ........ Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Nom et prénom : .......cceeeeeeerenennns GIMS CONSTATS Huissier de justice
AdresSSe © .oueuineeeeeeeeeeeeeeeenes 150 Avenue Nationale
18300 SANCERRE
Téléphone et adresse internet :..... Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéresse) : Autre

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances :

NOm et Prénom : .........ccocceeeuenns. I
Adresse : .......cooeueeiuciueeiuniciens) ]
I

3. — Indentification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic :

NOM €t PréNOM = .oeeiiiiieeeeeeeeeeeeeeeaeanan BLOTTIERE hervé

Raison sociale et nom de l'entreprise : .......... SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18
AdrESSE © e 41 rue Danton

......................... ... 18000 BOURGES

NUMEro SIRET .oneiiiiiiicieeeeeeeeeee e aanes 51365728800017

Désignation de la compagnie d'assurance : .... AXA FRANCE IARD SA

Numéro de police et date de validité : ........... 10583929904 / 31 Décembre 2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert le 06/10/2024 jusqu’au 05/10/2031.
(Certification de compétence CPDI7486)
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4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de I'installation intérieure

d’électricité

L'état de I'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux
a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas
les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation
électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur jusqu'au point
d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas
non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils
sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant
continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des céables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e Les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particulierement) ;

Les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;
Inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits ;

5. - Conclusion relative a I'évaluation des risques pouvant porter atteinte a la
sécurité des personnes

[[] L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

4 Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

« Les anomalies sont listées sous les catégories |1-2-3-4-5-6|

L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

Dispositif de protection différentiel a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

O K OO OO0

Domaines Anomalies (1,2,3,4,5,6)

4. La liaison équipotentielle et | Locaux contenant une baignoire ou une douche : la continuité électrique de la
installation électrique adaptées | liaison équipotentielle supplémentaire, reliant les éléments conducteurs et les
aux conditions particulieres | masses des matériels électriques, n'est pas satisfaisante (résistance supérieure a

des locaux contenant une 2 ohms). (Cette anomalie fait I'objet d'une mesure compensatoire pour
douche ou une baignoire limiter le risque de choc électrique)

5. Matériels électriques
présentant des risques de
contacts directs avec des

éléments sous tension -
Protection mécanique des

conducteurs

L'Enveloppe d'au moins un matériel est manquante ou détériorée.

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
e Les anomalies relatives aux installations particuliéres sont listées sous la catégorie E
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o

O Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou

inversement.

[0 Piscine privée, ou bassin de fontaine

Domaines Anomalies relatives aux installations particuliéres (p)
Néant -
e Les informations complémentaires sont listées sous la catégorie E
O Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité
Domaines Informations complémentaires (IC)

IC. Socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel
résiduel a haute sensibilité

L'ensemble de I'installation électrique est protégé par au moins un dispositif
différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

Article selon NF C 16-600

Libellé des informations complémentaires

L'ensemble de l'installation électrique est protégé par au moins un dispositif différentiel a

s haute sensibilité inf. ou égal a 30 mA.
B11 b1 L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B11 c1 L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

Points de controle

1. L'appareil général de
commande et de protection et
de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de l'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de ['installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Présence
Point a vérifier : Elément constituant la prise de terre approprié

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Présence d'un conducteur de terre

Constitution et mise en ceuvre

Point a vérifier : Qualité satisfaisante de la connexion du conducteur de terre, de
la liaison équipotentielle principale, du conducteur principal de protection, sur la
borne ou barrette de terre principale
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Domaines Points de controle

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle
principale

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante du conducteur principal de protection

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant le conducteur principal de protection
appropriés

Continuité
Point a vérifier : Continuité satisfaisante du conducteur principal de protection

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés

Caractéristiques techniques
Point a vérifier : Section satisfaisante des conducteurs de protection

3. Dispositif de protection Emplacement

contre les surintensités adapté | Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
a la section des conducteurs, placés sur les conducteurs de phase.

sur chaque circuit Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées | Caractéristiques techniques

aux conditions particuliéres Point a vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison
des locaux contenant une équipotentielle supplémentaire

douche ou une baignoire

Mise en ceuvre
Point a vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Adaptation de la tension d'alimentation des matériels électriques en fonction de
leurs emplacements

Point a vérifier : Matériel électrique BT (>50VAC ou >120VCC) placé sous la
baignoire accessible qu'en retirant le tablier ou la trappe a I'aide d'un outil

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant
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7. - Recommandations relevant du devoir de conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser, dans les meilleurs délais et par un installateur électricien qualifié, les
travaux permettant de lever au moins les anomalies relevées.
Certains points de contréles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou

partie de I'installation n'ayant pu étre contrdlée

Constatations supplémentaires :
RAS

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par I.Cert - Centre
Alphasis - Batiment K - Parc d'affaires - Espace Performance 35760 SAINT GREGOIRE (détail

sur www.info-certif.fr)

Visite effectuée le : 02/06/2025
Etat rédigé a CHAROST, le 02/06/2025

Fait a BOURGES, le 12/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

SARL DIAGHN{
41, rue Danton - 1§ "
t < 069 040

i A g1 731360

07268 00
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8. — Explications detaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d'urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque d’électrisation,
voire d’électrocution), d‘incendie ou d’intervention sur l'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de l'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors
d’un défaut d’isolement sur un matériel électrique.
Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d'isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent
de protéger les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d’éviter, lors d’'un défaut, que le corps humain
ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I"écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d‘une électrisation, voire
d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique a
I'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles
(matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d’un couvercle, matériels électriques
cassés...) présentent d'importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu’ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre |'accés aux parties nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d’isolement suffisant. Lorsqu’ils ne sont pas adaptés a
I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques
d’électrisation, voire d’électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives : Lorsque l'installation électrique issue
de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d’'une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une
partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire d’électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

m Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

Electrique : L'objectif est d"assurer rapidement la coupure du courant de I'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des matériels,
Iimprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique) des mesures classiques de protection
contre les risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter I'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou
|'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d'un puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d’électrisation, voire
d’électrocution, au moment de l'introduction des fiche males non isolées d'un cordon d'alimentation.
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Annexe - Plans
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Régles élémentaires de sécurité et d'usage a respecter (liste non exhaustive)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c’est pourquoi il faut étre vigilant
guant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif a
votre installation électrique, vérifiez gu’elle soit et reste en bon état.

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Adhésion
N° B020

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

DIAGNOSTISE
41 RUE DANTON
18000 BOURGES

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B020.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Activités assureées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

e AMIANTE sans mention

e AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel apres travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

e DPE avec ou sans mention

e ELECTRICITE

e GAZ

e PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussieres de plomb) avec ou sans mention

e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

e ERP (Etat des Risques et Pollutions)

e |’état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

e Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

e Diagnostic Plomb dans I'eau

e Recherche des métaux lourds

e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliere

e Assainissement Collectif et non Collectif

e Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

e Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

e Diagnostic technique global « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

e Diagnostic accessibilité aux Handicapés

e Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |’Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

e Diagnostic Eco Prét

e Diagnostic Pollution des sols

e Diagnostic Radon

e Mesures d’empoussierement par préléevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air intérieur,
- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air des lieux de travail,
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

e Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliere

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I’exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Controle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I’exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

7 Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
e Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)

Date d'effet : 10/04/2025 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)

Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06/10/2024 - Date d'expiration : 05/10/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 10/04/2025.

(1) Arrété du ler julllet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs or de etles aux
organismes de certification

{2) Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 défi le ré de es et les modalités de contrdle de ces es pour les envue de la de Faudit éafarticle L.
126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

(3) Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans le domaine du di de per de leurs de fi et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé s de di h etdes de jon et d' des de certification

{4) Arrété du ler juiliet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs de etles aux

organismes de certification

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

. st 4l CERTIFICATION 0 )
® Institut de Certification DE PIRSONNES s COFRAC P
Certification de personnes
Diagnostiqueur

x ; . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 rev20



[ ] r Y 4 [ ]
N° lit - A25180205682N
Audit energetique e

Etablile 1 12/06/2025

rég Iem e ntai re Valable jusqu’au : 11/06/2030

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse - 9 rue Brivault

18290 CHAROST
Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : ZB 01 1
Année de construction : 1948 - 1974 Altitude : 130 m
Surface de référence : 49,45 m? Département : Cher (18)

Nombre de niveaux : 1 ,

Propriétaire : [N

Adresse :

@ Etat initial du logement Sceénarios de travaux
en un clin d’ceil p.7

p-3

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.8

EENA

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.11

) > » | >

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.18 p-19

Informations auditeur

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 Auditeur : BLOTTIERE hervé

41 rue Danton Email - bourges@defim.pro

18000 BOURGES N° de certification : CPDI7486 —

tel - 0981721360 Organisme de certification : I.Cert

NSIRET : 51365728800017 Nom du logiciel  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a 'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par larticle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique - Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelies (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 1/25



Audit énergétique reglementaire

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique réglementaire est obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles

ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique E, F ou G, conformément a la Loi Climat
et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique).
Cet audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant d'atteindre une performance
énergétique et environnementale de classe A ou B (sauf exceptions liées a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales). Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, la production
de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

._

-

Rénover au bon moment

L'achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des
travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre
au milieu du chantier.

Vivre dans un logement de qualité

-

Un logement correctement rénoveé, isolé, et ventilé, c’est
la garantie d'un confort au quotidien, d'économies
d'énergies, et d'une bonne qualité de I'air !

@ Profiter des aides financiéres

disponibles

L'état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d'aides financiéres.

Réduire les factures d’énergie

L'énergie est un poste important des dépenses des
ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces

@ dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des
Contribuer a atteindre prix de I'énergie.
la neutralité carbone
— En France, le secteur du batiment représente environ @ Louer plus facilement votre bien

45% de la consommation finale d'énergie (source :
SDES bilan énergétique 2020) et 18% des émissions
de CO:2 (source Citepa 2020). Si nous sommes
nombreux & améliorer la performance énergétique de
nos logements en les rénovant, nous contribuerons a
atteindre la neutralité carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a
votre bien, pour de nombreuses années

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les
locataires et de louer plus facilement votre bien, en
valorisant la qualité du logement et la maitrise des
charges.

Vous vous prémunissez également de la future
interdiction de location des passoires thermiques.
Critére énergétique pour un logement décent :

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre Aet F

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre Aet E

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D

Page 2/25



= Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.3

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
difféerent |Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées pour le calcul peuvent ne pas étre exactement les mémes.

Référence ADEME du DPE : 2518E1921813T

Performance énergétique et climatique actuelle du logement

logement extrémement performant
*Dont émissions de gaz
a effet de serre

J 9 e i

> émissions de CO,

trés importantes

consommation
(énergie primaire)  émissions

304| 9°

kWh/m?#/an | kg CO,/m*/an

32 KWhim 1
f rgie finalke

logement extrémement peu performant

Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

- toiture ou
ventilation plafond
3 6 0/0 ‘ ' 9 o/o
INSUFFISANT
i I
et fenétres murs
i A P
15% ‘ 18% Performance de l'isolation
ponts thermiques plancher bas
22% 0%

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 3/25



f‘; Audit énergétique reglementaire / Etat initial du logement p-4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

i (I B
KWhEP/m?%an

eau chaude S Zai s
usage chauffage sanitiie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 208ep 78ep 4ep 14er
(kWh/m?an)
304er

frais annuels

d'énergie de 810€ de 300 € ) de10€ de 50 € de1170€

(fourchette a1110€ a420€ a30€ ag8oe€ a1640¢€
d’'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la clima isation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

parg ne et par jour. (76 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de Vie, entretien des équipements....
compris)

Vue d’ensemble du logement

Description du bien
Description
Nombre de niveaux 1

Nombre de piéeces 9 piéces

acces direct dans la partie séjour , coin cuisine. A droite 2 chambres en enfilades.

e oo Au fond du sejour , un dégagement distribue WC et S de Bain.

Commentaires oui

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 4/25



Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

11 Murs

Mur 1 Sud
Mur 2 Nord

Mur 3 Ouest

Planchers

N Toitures

Plafond

Fenétres

Portes

Menuiseries

Description

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (6 cm) donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (6 cm) donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm avec isolation intérieure (6 cm) donnant sur I'extérieur

Description

Description

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage non isolé donnant sur
un batiment ou local & usage autre que d'habitation

Description
Fenétres battantes pvc, double vitrage

Porte(s) pvc avec double vitrage

Isolation

Isolation

Isolation

Isolation

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842
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Audit énergétique reglementaire / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements

Type d'équipement Description
& Chauffage Radiateur électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
%o Eau chaude sanitaire gggol-n électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon
* Climatisation Néant
-’.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable aprés 2012
Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Photo Description Conseil

dans la piéce 1, présence d'humidité et de champigons . Une Ventiler la maison meme non habitée .
analyse est en cour

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de I'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce
DPE utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et
donc peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété)

qui est sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Observations de I'auditeur

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 6/25



Audit énergétique réglementaire / Scenarios de travaux en un clin d'csil p.7

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en
trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance E'cono[nies , .

e T T énergétique et d'énergie par Confort Facture Cout estimé

e environnementale  rapport a d'été d'énergie/lan  des travaux
(conso. en kwhEP/m2/anet  |’état initial cT7e)

émissions en kg CO./m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

304| 9 [ > ® Insuffisant %6116147(')0:

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.8)

« Isolation des murs

» Remplacement des

menuiseries extérieures

. . . . -82% de 300 € ~

- InstaNision dune pormpe & oo iy © Insuffisant e 30 500 €
» Modification du systéme

d'ECS

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.11)

Premiére étape

. . . . -519% de 620 € ~
ch;sléaLlI:atlon d'une pompe a 148| 4 (4156 KWhEP/mYan) @ Insuffisant 2890 € =~ 9000 €
Deuxiéme étape

« Isolation des murs - 58 % de 550 € ~

. Remp]acement des 129’ 3 @ 175 kWhEPI?n’Ian) @ Insuffisant as10€ ~ 10 900 €

menuiseries extérieures

Troisiéme étape :

. D . -82 % de 300 € ~
Modification du systéme (250 Miveltod an) @ Insuffisant 5460 € 10 600 €

d'ECS

* Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique, les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scenario 1 p.8

(=
C—

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, [i¥i[E]

- N . - . . - v PR
Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov': L;;-."-':;ﬁ-&.!
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr w2y

Aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,

® MaPrimeRénov' - Audit énergétique contactez France Rénov':

. - ' . A email@france-renov.qouv.fr
MaPrimeRénov' - Isolation murs par I'extérieur tel : 08 08 80 07 00

Aides locales :

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://lwww.anil.org/

—_ . . Cout estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)
Mur
Isolation des murs par |'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur 10 854 €

(I avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2K/W)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage
Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)
. . . 9000 €
Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/air non
réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas de mise en place votre
étiquette énergie augmentera sensiblement). (SCOP = 4)

ECSanitaires

A%o S%r)nplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 10 650 €
Mettre en place un systéeme Solaire

Codut estimé

@ Détail des travaux induits ( *_Cl’_lll_c‘;s ime

Aucun travaux induit chiffré -

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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- Audit energeétique réglementaire / Scenario 1 p-9

Résultats aprés travaux

Economies
Performance g 2 ; . = s
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Facture Coat estime
environnementale rapporta g d'été d'énergie/an S S
(KWh/m2/an et kg CO,/m#/an) I’état initial (gaz a effet de sere) (*TTC)
(énergie primaire)
-82%
CRELE i) -82% @ Insuffisant d.e 260(;) €€ ~ 30 500 €
- 87 9 a

f;z.. o (-8 kgCO2/m?/an)
Répartition des consommations annuelles énergétiques
KWhEP/m?/an
Waimiiuidll ||| e
®O o0 S ©

eau chaude

usage chauffage sahinsim refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 31ep 4ep 4ep 14ep
(kWh/m?#an)
55ep
frais annuels
d'énergie de 180 € de20€ } de20€ de 80 € de 300 €
(fourchette a260€ a40¢€ ad40€ a120€ a4e0¢€
d'estimation™™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a Ia climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. ) ) i ) ) .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842 Page 9/25



; Audit énergétique réglementaire / Scenario 1/ Recommandations p.10

Recommandations de l'auditeur

®  Cet audit énergétique deux bouquets de travaux appelés scénarios :

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. Il permet d'atteindre le niveau

‘ rénovation performante (classe énergétique C).

o - Le scénario 2 comprend deux étapes successives : Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au
moins deux classes énergétique Deuxiéme étape : travaux complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe
énergétique B). -

Aucune dérogation aux objectifs de performance n'a été appliquée.
° Les parcours de travaux intégrent I'étude des six postes de travaux mentionnés a l'article L. 111-1 du code de la

construction et de I'habitation. Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux
et équipements génériques, sur la base de d'analyse de devis de travaux et de I'utilisation de logiciel professionnel de
chiffrage des travaux. Les montants précis des couts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des
professionnels du batiment. Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au
projet, avec des couts de fourniture et de main d'ceuvre actualisés a date de la demande de prix par le maitre d'ouvrage.
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Audit énergétique reglementaire / Scenario 2 / 1ere étape

Scenario 2 « renovation par étapes »

@ Premiere étape

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Pour en savoir plus sur les aides,
"
i o

email@france-renov.qouv.fr

MaPrimeRénovV' - Isolation murs par I'extérieur tel 08 6880 G700

aides locales :

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Chauffage

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/air non
réversible (la climatisation n'est pas considérée, en cas de mise en place votre
étiquette énergie augmentera sensiblement). (SCOP =4)

@ Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

&=

p.-11

Epye

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov':
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr
aides nationales : Pour des conseils neutres et gratuits,
7 . P = IE 3z 5 e
® MaPrimeRénov' - Audit énergétique contactez France Rénov':

Cout estimé

Cout estimé

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7842

Page 11/25



3
=3
=

== Audit énergetique réglementaire / Scenario 2 / 1ere étape p.12

Résultats aprés travaux

Economies
Performance 7 2 ; . = s
énergétique et d ::;;!3; ga" zi‘iugé‘;“ Confort Facture g:: tt;s::::
i < d'été d'énergie/an
envr:\';a:l‘gek::)%',‘ltn;’lalaen) I’état initial (gaz a effet de serre) g (*TTC)
( (énergie primaire)
-51%
i~ (-156 KWhEP/m?/an) - 54 % de 620 € ~
(148] 4 @ ) _E51 9 i kgCOZlm:Ian) @ Insuffisant 4890 € 9 000 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
ooy |
KWhEP/m#an
il | || 558
étape kWhEP/m?/an 51%

eau chaude s . I
usage chauffage Saniitalie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 52ep 78ep 4ep 14er
(KWh/m?an)
148ep

frais annuels

d'énergie de 220€ de 330 € } de10€ de 60 € de 620 €

(fourchette a310€ ade0€ a30€ ag0€ a890€
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. z - 5 3 - o

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir 1a définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisa ion de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réeglementaire / Scenario 2 / 2°7¢ etape

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr w25

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, EiX¥iE

= adiar:
rendez-vous sur France Rénov': iz gy
(R B

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.qouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

%)

%)

L i . Cout estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)
Mur
Isolation des murs par I'extérieur.
Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par I'extérieur 10854 €

avec des retours d'isolants au niveau des tableaux des baies quand cela est
possible. (R > 4,5 m2K/W)
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

A s Cout estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

p.13

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'csuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions Iégislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°¢ étape p-14

Résultats aprés travaux

Economies
Performance o 2 " . 2 s
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Facture Cout estimé
environnementale feppoT & des GES d'été d'énergie/an e e

(KWh/m2/an et kg CO,/m¥an) I’état initial ) (*TTC)
(énergie primaire)
- 58 OA,

[ 129| 3 |@ > G -61% © Insuffisant de50.€ ~ 10 900 £

- 58 % (-6 kgCO2/m?/an) a810¢€
Répartition des consommations annuelles énergétiques
greoey | |l
KWhEP/m2/an
sl | |||
étape kWhEP/m%an
aperrcomen G I s8¢
étape kWhEP/m?/an 58%

eau chaude s e e
usage chauffage Saniltalie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 33er 78ep 4ep 14er
(KWh/m?an)
129,

frais annuels

d'énergie de 140 € de 340€ ) de 10 € de 60 € de 550 €

(fourchette a210€ a480¢€ a30¢€ ag0€ ag810€
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. 2 5 : - - e

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisa ion de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique réeglementaire / Scenario 2 / 377 etape p.15

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Troisieme étape

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, E@E

s 4 g " . 2 LR =0 24 ]
Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur rendez-vous sur France Rénov' : ol
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr Xy

déependent du type de travaux
Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.qouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

o . L Codut estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)

ECSanitaires
%o Sgr;placer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP 10 650 €
Mettre en place un systéme Solaire
Cout estimé
@ Détail des travaux induits (*%l-c‘)es me

Aucun travaux induit chiffré -

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne
pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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f‘; Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 3°M¢ étape p.-16

Résultats aprés travaux

Economies
nergétue st énergepar  Rediclen comon Facure  GONIS
envurc:lrgek;r:%r:,:y :l ) (le:néert:iz :L‘.Lt;?el) (gaz a effet de serre) g (*TTC)
-82%
R T -82% © Insuffisant e ~ 10600 €

82 % (-8 kgCO2/m?/an)
Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl | ||
KWhEP/m?/an

vovneman G I | -51%
étape kWhEP/m%an

ape v I | -583
étape kWhEP/m?/an 58%

Apreés troisiéme -I . e
étape kWhEP/m?/an 82%

eau chaude

usage chauffage sanitaiis refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique ¥ Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 31ep 4ep 4ep 14er
(kWh/m?#an)
55ep
frais annuels
d'énergie de 180 € de20€ ) de20€ de 80 € de 300 €
(fourchette a260¢€ ad0¢€ ad0€ a120€ a460€
d’'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. < ; : . > e

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisa ion de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / Recommandations p.17

Recommandations de l'auditeur

®  Cet audit énergétique deux bouquets de travaux appelés scénarios :

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. |l permet d'atteindre le niveau

‘ rénovation performante (classe énergétique C).

o - Le scénario 2 comprend deux étapes successives : Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au
moins deux classes énergétique Deuxiéme étape : travaux complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe
énergétique B). -

Aucune dérogation aux objectifs de performance n'a été appliquée.
° Les parcours de travaux intégrent I'étude des six postes de travaux mentionnés a l'article L. 111-1 du code de la

construction et de I'habitation. Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux
et équipements génériques, sur la base de d'analyse de devis de travaux et de I'utilisation de logiciel professionnel de
chiffrage des travaux. Les montants précis des couts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des
professionnels du batiment. Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au
projet, avec des couts de fourniture et de main d'ceuvre actualisés a date de la demande de prix par le maitre d'ouvrage.
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- Audit énergétique réglementaire

Recherche des artisans
et demandes de devis

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux,
renseignement sur les aides, organisation du chantier et

i s Z — Pour ftrouver un artisan ou une entreprise,
de l'articulation entre les artisans... P

demandez a vos proches et regardez les avis laissés

— Inspirez-vous des propositions de travaux en page 5 sur interne.

de'cadocument. — Pour obtenir des aides, vous devez recourir @ un
= = professionnel RGE (Reconnu Garant de
Vous pouvez étre accompagné dans votre I'Environnement).
E E préparation de projet par un conseiller France
(2 < :‘l: ‘, Reénov. Ce consell est neutre, gratuit et — Ne signez pas les devis avant d'avoir demandé
indépendant. Trouvez un conseiller prés de toutes les aides.
e W chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr Pour obtenir une aide financiére, il est
nécessaire de recourir 4 un professionnel
Reconnu Garant de I'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:
l
’ .
. " . ; g
Demande d’aides financiéres france-fenov.gouv fiannusife g

— MaPrimeRénoV’ et les aides CEE sont les principales
aides a la rénovation énergétique, calculées en fonction
de vos revenus et des types de travaux réalisés.

oValidation des devis et demandes

— |l existe d'autres aides en fonction de votre situation. d’aides
@? E — Une fois que vous recevez la confirmation de
KA Estimez les aides auxquelles vous avez l'attribution des différentes aides financiéres et de
-'L‘ﬁ"{- P! droitsur Smufides - leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
e "'"f_." ﬂ. ¥ france-renov.gouv fr/aides/simulation devis et engager les travaux.

eLancement et réalisation des
travaux aprés dépot de votre

Créez votre compte MaPrimeRénov’ -

EI‘]’-‘-*'E]

maprimerenov.gouv.fr/prweb

dossier d’aides
E vrr‘t‘:m Vous pouvez également faire une demande — Lancement et suivi des travaux
o bat)  décoPréta Taux Zéro. Retrouvez la liste — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile

:éft‘-'. ) des banques qui le proposent ici :

Lo : de faire appel @ un maitre d'ceuvre (architecte ou
EG& _‘_‘" www2.sgfgas frietablissements-affilies bureau d'études techniques) dés le début de votre

projet, dont la mission sera d'assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les
différents artisans.

— Si vous ne faites pas appel & une maitrise d'ceuvre,
nous vous conseillons de rassembler au moins une
fois I'ensemble des artisans pour qu'ils se rencontrent
et se coordonnent.

r y
REPUBLIQUE G\France

£ r Réception des travaux
FRANCAISE Rénov ‘
Lihaips 18 seirvice putd c poor miew: — Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
i otlité factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez
Fraternité votre demande de paiement. Faites de méme pour les

autres aides sollicitées.
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. Audit énergétique reglementaire

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de I|'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & I'norizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommeée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommeée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a |'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment @ maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/air

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air extérieur pour les restituer a lintérieur de votre
logement en diffusant de I'air chaud. L'air est diffusé par les
ventilo-convecteurs.

Isolation des murs par I'extérieur

L'isolation des murs par |'extérieur consiste a envelopper le
batiment d'un procédé d'isolation, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est d'éliminer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
lites & son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
régles de l'art.
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2

. Audit énergétique réglementaire — Annexes p-21

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Reféerence du logiciel validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Référence de I'audit - SER/25/IMO/RVB/7842
Date de visite du bien : 02/06/2025
Invariant fiscal du logement : NJA

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatriculation de ia copropriété : N/JA
Référence de la parcelie cadastrale - ZB 01

Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Néant

Informations société : SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 41 rue Danton 18000 BOURGES
Tél. : 0981721360 - N°SIREN : 513657288 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ observé / mesuré 18 Cher
Altitude ‘w_ Donnée en ligne 130 m
Type de bien £  oObservé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé 1948 - 1974
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 49,45 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ,O Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ oObservé / mesuré 18,67 m?
Type d'adjacence £ oObservé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ oObservé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Sud Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ observé / mesuré 6cm
Surface du mur £ Observé / mesuré 15,32 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Nord
Epaisseur mur £ observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £  oObservé / mesuré 6cm
Surface du mur £  Observé / mesuré 15,35 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3 Ouest
Epaisseur mur £ oObservé / mesuré 50 cm
Isolation £  Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 6cm
Surface de plancher haut £ oObservé / mesuré 4945 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Fetone Type de ph £ Observé / mesuré Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage
Isolation ,Q Observé / mesuré non
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Surface de baies £ Observé / mesuré 3,85 m?
Placement £ oObservé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage ,O Observé / mesure vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £  Observé / mesuré PVC
Type de vitrage O observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé / mesuré 20 mm
EANOIe: % Mord 2::?:2::,? 7 £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ observé / mesuré Argon / Krypton
'l:l(;s;li:‘i?srg:l%ment e £ Observé / mesuré en tunnel
Lma;rgsge?ig o £ observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ observé / mesuré Volets battants avec ajours fixes
Type de masques proches £ observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ oObservé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ observé / mesuré 30-60°
Surface de baies £ Observé / mesuré 1,93 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies £  oObservé I mesuré Sud
Inclinaison vitrage ,O Observe / mesure vertical
Type ouverture £ Observé | mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air ,O Observé / mesure 16 mm
Fonain: 2 Sod Z;%.’:;;e CORICHE ped £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ observé / mesuré Air
’I:l(;snig%ner:‘%ment ek £ Observé / mesuré en tunnel
'r‘naermre?ig e £ observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £  observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ oObservé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ oObservé / mesuré 15-30°
Surface de baies £ Observé / mesuré 0.4 m?
Placement £ oObservé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies ,O Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré PVC
Type de vitrage £ observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ observé / mesuré 16 mm
P ép'r’iz;‘ée couche peu £ Observé / mesuré non
Gaz de remplissage £ observé / mesuré Air
ll:}gi’:,igg‘%ment el £ oObservé / mesuré en tunnel
anaergSge?i: Sosa £ Observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ Observé / mesuré 15-30°
Surface de porte £ Observé / mesuré 1,83 m?
Porte Placement ,O Observé / mesuré Mur 2 Nord
Type d'adjacence £ Observé / mesuré Iextérieur
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Nature de la menuiserie

Observé / mesuré

Porte simple en PVC

e
Type de porte £ observé / mesuré Porte avec double vitrage
Z?aﬁ'g:\gifée Joints £ observé / mesuré non
'F"l(;sr.]i:‘ki)sr::l%ment dela £ Observé / mesuré au nu intérieur
'r‘na;m;?ig o £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 1 Nord
Type isolation £ Observé / mesuré m
Pont Thermique 1 Longueur du PT £  observé / mesuré 114m
Lmae:g:;gg ggrmant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé / mesure en tunnel
Type de pont thermique £ observé / mesuré Mur 1 Sud/ Fenétre 2 Sud
Type isolation £  oObservé / mesuré Im
Pont Thermique 2 Longueur du PT £ Observé / mesuré 57m
'&fgm:i: dLglmant O oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Fenétre 3 Sud
Type isolation £ observé / mesuré Il
Pont Thermique 3 Longueur du PT £ oObservé / mesuré 28m
Lmaégsge:: ?_gnnam £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ observé / mesuré en tunnel
Type PT £ Observé / mesuré Mur 1 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 4 Type isolation £ observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 84m
Type PT £ observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 5 Type isolation £ Observé / mesuré IT1/ non isolé
Longueur du PT ,Q Observé / mesuré 84m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Refend
Pont Thermique 6 Type isolation £ Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 25m
Type PT £  observé / mesuré Mur 3 Ouest/ Plancher Int.
Pont Thermique 7 Type isolation £ oObservé / mesuré IT1/ non isolé
Longueur du PT £ oObservé / mesuré 6,1m
Systémes
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ observé / mesuré VMC SF Auto réglable aprés 2012
Année installation £ Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ oObservé / mesuré Electrique
Ventilation
Facades exposées £ Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
Commentaires £ observé / mesuré Aucun descriptif présenté
Zh"geuﬁ‘:‘g"es‘a""’“m o £ Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Surface chauffée £  Observé / mesuré 49,45 m?
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
— Agf‘:g;:e"ff“am" £ Observé / mesuré 2015 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ observé / mesuré Radiateur électrique NFC, NF** et NF***
Type de chauffage £  Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £  observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Eau chaude sanitaire mg:&ge niveaux ,O Observé / mesuré 1
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Electrique - Ballon électrique a accumulation vertical (autres

Type générateur £ oObservé / mesuré ARG O N

gAg:ée;::;tallaﬁon £ observé / mesuré 2020 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Energie utilisée £  oObservé / mesuré Electrique

Chaudiére murale £ Observé / mesuré non

Type de distribution £ Observé / mesuré production en volume habitable alimentant des piéces contigués
Type de production £ Observé / mesuré accumulation

Volume de stockage D Observé / mesure 200L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n° 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de I'énergie et
relatif a l'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 a 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 @ 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

" Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de persennes réalisant des diagnostics immeobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration ; 15/06{2031
Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : 10/04/2025 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06{2031
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06{10/2024 - Date d'expiration : 05/10{2031
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16{06/2031
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (2)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16{06/2031
Termites Etat relatif & |a présence de termites dans le batiment - France métro politaine
(1)

Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2021

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloiret servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée 3 'adresse
T ; et

Valide 3 partir du 10{04/2025.
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Certification de personnes

iagnostiqueur ) i
Dlag’ i ‘,q m, . I.Cert - Parcd'Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée dispanible sur www.icertfr 35760 Saint Grégoire CPE DI ER 12 rei26
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Adhésion
N° B020

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

DIAGNOSTISE
41 RUE DANTON
18000 BOURGES

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B020.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B020

Activités assureées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

e AMIANTE sans mention

e AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel apres travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

e DPE avec ou sans mention

e ELECTRICITE

e GAZ

e PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussieres de plomb) avec ou sans mention

e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

e ERP (Etat des Risques et Pollutions)

e |’état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

e Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

e Diagnostic Plomb dans I'eau

e Recherche des métaux lourds

e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliere

e Assainissement Collectif et non Collectif

e Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

e Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

e Diagnostic technique global « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

e Diagnostic accessibilité aux Handicapés

e Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |’Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

e Diagnostic Eco Prét

e Diagnostic Pollution des sols

e Diagnostic Radon

e Mesures d’empoussierement par préléevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air intérieur,
- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air des lieux de travail,
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

e Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B020

Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliere

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I’exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Controle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I’exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

7 Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
e Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)

Date d'effet : 10/04/2025 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)

Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06/10/2024 - Date d'expiration : 05/10/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 10/04/2025.

(1) Arrété du ler julllet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs or de etles aux
organismes de certification

{2) Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 défi le ré de es et les modalités de contrdle de ces es pour les envue de la de Faudit éafarticle L.
126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

(3) Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans le domaine du di de per de leurs de fi et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé s de di h etdes de jon et d' des de certification

{4) Arrété du ler juiliet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs de etles aux

organismes de certification

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

. st 4l CERTIFICATION 0 )
® Institut de Certification DE PIRSONNES s COFRAC P
Certification de personnes
Diagnostiqueur

x ; . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 rev20



Audit énergétique 5l e TR

Etablile : 18/06/2025

rég Iem e ntai re Valable jusqu’au : 17/06/2030

Propositions de travaux pour réaliser une rénovation énergétique
performante de votre logement.

Adresse - 4 rue du Puits Moreau

18290 CHAROST
Type de bien : Maison Individuelle N°cadastre : ZB 01 283
Année de construction : Avant 1948 Altitude : 131 m
Surface de référence : 129,9 m? Département : Cher (18)

Nombre de niveaux : 1 |

Propriétaire : [N

Adresse :

@ Etat initial du logement Sceénarios de travaux
en un clin d’ceil p.7

p-3

Scénario 1 « rénovation en une fois »
Parcours de travaux en une seule étape p.s

ED - [

Scénario 2 « rénovation par étapes »
Parcours de travaux par étapes p.11

E -» B » [

Les principales phases du parcours @ Lexique et définitions
de rénovation énergétique p.16 p-17

Informations auditeur

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 Auditeur : BLOTTIERE hervé

41 rue Danton Email - bourges@defim.pro

18000 BOURGES N° de certification : CPDI7486 —

tel - 0981721360 Organisme de certification : I.Cert

NSIRET : 51365728800017 Nom du logiciel  LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Décret n® 2022-780 du 4 mai 2022 relatif a 'audit énergétique mentionné a l'article L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation Arrété du 4 mai 2022 définissant pour la France
métropolitaine le contenu de l'audit énergétique réglementaire prévu par larticle L. 126-28-1 du code de la construction et de I'habitation A I'attention du propriétaire du bien au moment de la
réalisation de I'audit énergétique - Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), 'Ademe vous informe que vos données personnelies (Nom-Prénom-Adresse) sont
stockées dans la base de données de I'observatoire Audit a des fins de controles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont stockées jusqu'a la date de fin de
validité de I'audit. Vous disposez d'un droit d'accés, de rectification, de portabilité, d’effacement ou une limitation du traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez

nous contacter a I'adresse mail indiquée a la page "Contacts” de I'Observatoire Audit.
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Audit énergétique reglementaire

Cet audit énergétique vous permet
d'appréhender le potentiel de rénovation

énergétique de ce logement.

Cet audit énergétique réglementaire est obligatoire pour la mise en vente de maisons individuelles

ou de batiments en monopropriété, de performance énergétique E, F ou G, conformément a la Loi Climat
et Résilience. Ce classement est réalisé dans le cadre de I'établissement du DPE (Diagnostic de
Performance Energétique).
Cet audit vous propose plusieurs scénarios de travaux vous permettant d'atteindre une performance
énergétique et environnementale de classe A ou B (sauf exceptions liées a des contraintes
architecturales, techniques ou patrimoniales). Il se base sur I'étude de 6 postes : isolation des murs,
des planchers bas, de la toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation, la production
de chauffage et d'eau chaude sanitaire.

Pourquoi réaliser des travaux de rénovation
énergétique dans votre logement ?

._

-

Rénover au bon moment

L'achat d’'un bien, c’est le bon moment pour réaliser des
travaux, aménager votre cadre de vie, sans avoir a vivre
au milieu du chantier.

Vivre dans un logement de qualité

-

Un logement correctement rénoveé, isolé, et ventilé, c’est
la garantie d'un confort au quotidien, d'économies
d'énergies, et d'une bonne qualité de I'air !

@ Profiter des aides financiéres

disponibles

L'état et les collectivités encouragent les démarches de
rénovation des batiments par le biais de dispositifs
d'aides financiéres.

Réduire les factures d’énergie

L'énergie est un poste important des dépenses des
ménages. En réalisant des travaux de rénovation
énergétique, vous pouvez réduire fortement ces

@ dépenses, tout en étant moins soumis aux aléas des
Contribuer a atteindre prix de I'énergie.
la neutralité carbone
— En France, le secteur du batiment représente environ @ Louer plus facilement votre bien

45% de la consommation finale d'énergie (source :
SDES bilan énergétique 2020) et 18% des émissions
de CO:2 (source Citepa 2020). Si nous sommes
nombreux & améliorer la performance énergétique de
nos logements en les rénovant, nous contribuerons a
atteindre la neutralité carbone !

Donner de la valeur a votre bien

En réalisant des travaux de rénovation énergétique, vous
améliorez votre patrimoine en donnant de la valeur a
votre bien, pour de nombreuses années

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | Tél : 0981721360 | Dossier : SER/25/IMO/RVB/7874

Si vous souhaitez louer votre bien, les travaux de
rénovation énergétique vous permettront de fidéliser les
locataires et de louer plus facilement votre bien, en
valorisant la qualité du logement et la maitrise des
charges.

Vous vous prémunissez également de la future
interdiction de location des passoires thermiques.
Critére énergétique pour un logement décent :

- 1er janvier 2023 : CEF < 450 kWh/m2/an

- 1er janvier 2025 : classe DPE entre Aet F

- 1er janvier 2028 : classe DPE entre Aet E

- 1er janvier 2034 : classe DPE entre Aet D
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Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

Etat initial du logement

Vous trouverez dans cette partie les informations de diagnostic de votre logement. Il est possible qu'elles
différent Iégérement de celles mentionnées dans votre DPE (Diagnostic de Performance Energétique), car
les données utilisées

p.3

pour le calcul

peuvent ne pas étre exactement les
Référence ADEME du DPE : 2518E1931021X

mémes.
Performance énergétique et climatique actuelle du logement
ement ¢ émement performant
m *Dont émissions de gaz
a effet de serre

(écn':ean?én p"r‘;?r:;’:el émissions 84 kg CO,/m?/an

3 14 84* émissions de CO;
kWh/m?/an | kgCO,/m%an | |

trés importantes
281 kWh/m#/a

f'énerge fimale

logement extrémement peu performant

Schéma de déperdition de chaleur Confort d’été (hors climatisation)

- toiture ou
ventilation

plafond
22%

‘ ‘ 3%

portes
et fenétres

229 € P 319
R

ponts thermiques plancher bas

12% 10%

Performance de lisolation

INSUFFISANTE
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f'; Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement p.4

Montants et consommations annuels d’énergie

répartition des

i (N |
KWhEP/m?%an

eau chaude S Zai s
usage chauffage sanitiie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation & Fioul # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 256gp 40ep 4ep 15ep
(kWh/m?an)
315ep

frais annuels

d'énergie de4 180 € de 440 € ) de50€ de 160 € de4830€

(fourchette a5670¢€ a610€ a70€ a230€ a6580€
d’'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la clima isation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.

parg e et par jour. (123 £ par jour). Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de Vie, entretien des équipements....
compris)

Vue d’ensemble du logement

Description du bien
Description
Nombre de niveaux 1

Nombre de piéeces 9 piéces

entrée via un couloir traversant . Coté Est, une grande salle de bain et une cuisine .

e oo Coté Ouest 7 pieces donnant sur rue et cour intérieur

Commentaires oui
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11 Murs

Mur 1 Sud
Mur 2 Nord
Mur 3 Est

Mur 4 Ouest

— Planchers

Plancher

N Toitures

Plafond

1’ Menuiseries

Fenétres

Portes

Audit énergétique réglementaire / Etat initial du logement

Description

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm donnant sur l'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm donnant sur I'extérieur

Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
d'épaisseur 50 cm donnant sur l'extérieur

Description

Dalle béton non isolée donnant sur un terre-plein

Description

Plafond avec ou sans remplissage donnant sur un batiment ou local a

usage autre que d'habitation avec isolation extérieure (5 cm)

Description
Fenétres battantes bois, simple vitrage
Paroi en brique de verre pleine,

Porte(s) bois opaque pleine
Porte(s) bois avec 30-60% de vitrage simple

Isolation

insuffisante

insuffisante

Isolation
Isolation
Isolation
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Audit énergétique reglementaire / Etat initial du logement p.6

Vue d’ensemble des équipements
Type d'équipement Description

Chaudiére individuelle fioul classique installée entre 1976 et 1980. Emetteur(s): radiateur

&l Chauffage bitube sans robinet thermostatique
9 A Cheminée a foyer ouvert : son utilisation, méme occasionnelle, est source de gaspillage

énergétique et présente de forts impacts sur la qualité de I'air.

ﬁo Eau chaude sanitaire 1Bsa:JloLn électrique a accumulation vertical (autres catégorie ou inconnue), contenance ballon
* Climatisation Néant

.‘.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

Pilotage Sans systéme d'intermittence

Pathologies / Caractéristiques architecturales, patrimoniales et techniques

Photo Description Conseil

impossible de visualisé I'ensemble extérieur de la maison , la

- f faire nettoyer toute la cour
cour est en partie en friche Y

absence de pathologie constatée

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences
entre consommations estimées et réelles

Néant

Observations de ’auditeur

Il n'est pas relevé de présence de pathologie ou spécificité architecturale . Concernant I'isolation des murs , il est important de
suivre les conseils du professionnel concernant la ventilation.
S'assurer du bon état de la couverture auprés d'un professionnel.
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; Audit énergétique réglementaire / Scenarios de travaux en un clin d'csil p.7

Scenarios de travaux en un clin d’ceil

Cet audit vous présente plusieurs scenarios de travaux pour ce logement, soit pour une rénovation « en une
fois », soit pour une rénovation « par étapes ». Ces propositions de travaux vous permettent d’améliorer de
maniére significative la performance énergétique et environnementale de votre logement, et de réaliser
d’importantes économies d’énergie. Des aides existent pour contribuer a financer ces travaux : vous en

trouverez le détail dans les pages qui suivent.

Performance E'cono[nies
Postes de travaux énergétique et d'énergie par Confort
concernés environnementale rapport a d'été
(conso. en kwhEP/m2/anet  |’état initial

émissions en kg CO./m?an) (énergie primaire)

Avant travaux

314| 84 ||J—3' > © Moyen

Scénario 1 « rénovation en une fois » (détails p.8)

- Isolation des murs

» Remplacement des

menuiseries extérieures

« Installation d'une pompe a

chaleur air/eau =719 % © Moyen
- Modification du systéme (-250 KWhEP/m?/an)

d'ECS

- Changement du systéme de

ventilation

Scénario 2 « rénovation par étapes » (détails p.11)
Premiére étape :

« Isolation des murs

« Installation d'une pompe a

chaleur air/eau - 720
« Modification du systéme (-229 kvzhip{?nzlan) © Moyen
d'ECS

- Changement du systéme de

ventilation

Deuxiéme étape

Remplacament N R
emplacement des mA (250 KWHEP/m/an) © Moyen

menuiseries extérieures

Facture
d'énergie/an

De 4 830 €
a6580€

de 700 €
a1000€

de 880 €
a1250¢€

de 700 €
a1000¢€

Cout estimé

des travaux
(-TTC)

~ 48 200 €

=26 600 €

= 15600 €

* Montant estimé a la date de réalisation de |'audit énergétique, les TVA appliquées par I'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique réglementaire / Scenario 1

Scenario 1 « rénovation en une fois »

Il est préférable de réaliser des travaux en une fois. Le colt des travaux sera moins élevé que si vous les
faites par étapes, et la performance énergétique et environnementale a terme sera meilleure.

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux.

Aides nationales :
® MaPrimeRénov' - Rénovation globale
Aides locales :

e d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

Pour en savoir plus sur les aides, @@E

rendez-vous sur France Rénov': ; ‘é.;.;-fafr;j

r N
france-renov.gouv.fr 'I'E] 0 ol
-

'3

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov' :
email@france-renov.qouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

%)

Détail des travaux énergétiques

Mur

Isolation des murs par l'intérieur.

Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d’humidité. (R >
4.5 m2.K/W)

Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée.
(Uw =1,3 Wm2K, Sw =0,42)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud =1,3
W/m2.K)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Chauffage

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
thermostatique, isolation réseau)

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double
service chauffage et ECS. (SCOP =4)

ECSanitaires
Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a chaleur. (COP

=3)

Ventilation
Installation ventilation double flux et reprise de I'etanchéité a I'air de
I'enveloppe

Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

©

Cout estimé
(*TTC)

14 076 €

4000 €

7136 €

12 500 €

6 000 €

4500 €

Cout estimé
(*TTC)

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des
dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique reglementaire / Scenario 1 p-9

Résultats aprés travaux

Economies
Performance a5 g . . z o
énergétique et d'énergie par Réduction Confort Facture Coat estime
environnementale rapporta g d'été d'énergie/an S S
(KW/m2/an et kg CO,/m#/an) Pétat initial (gaz & effet de serre) (*TTC)
(énergie primaire)
-79%
(-250 KWhEP/m?#an) -97 % de 700 € ~
- L}{i) Y A (-82 KgCOZIﬂ:’/an) @ Moyen a 1 000 € 48 200 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gl | |l
KWhEP/m?/an
st ||| 790
étape KWhEP/m?an 79%

usage chauffage ei::;:i‘::e refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 52ep 3ep 4ep 5ep
(kWh/m?an)
65ep
frais annuels
d'énergie de 580 € de30€ } de40€ de50€ de 700 €
(fourchette a790¢€ ab0€ a70¢€ ag0€ a1000¢€
d'estimation™”)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d'énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. ) ) i ; ) .

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisation de ['audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégisia ives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique réglementaire / Scenario 1/ Recommandations p.10

Recommandations de l'auditeur

®  Cet audit énergétique deux bouquets de travaux appelés scénarios :

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. |l permet d'atteindre le niveau

‘ rénovation performante (classe énergétique B).

o - Le scénario 2 comprend deux étapes successives : Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au
moins deux classes énergétique Deuxiéme étape : travaux complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe
énergétique B). -

Aucune dérogation aux objectifs de performance n'a été appliquée.
° Les parcours de travaux intégrent I'étude des six postes de travaux mentionnés a l'article L. 111-1 du code de la

construction et de I'habitation. Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux
et équipements génériques, sur la base de d'analyse de devis de travaux et de I'utilisation de logiciel professionnel de
chiffrage des travaux. Les montants précis des couts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des
professionnels du batiment. Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au
projet, avec des couts de fourniture et de main d'ceuvre actualisés a date de la demande de prix par le maitre d'ouvrage.
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Audit énergétique reglementaire / Scenario 2 / 1ere étape

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Premiere étape

@

Les aides financiéres possibles pour ces travaux

aides nationales :
MaPrimeRénoVv' - Rénovation globale contactez France Rénov' :

Pour en savoir plus sur les aides, Elﬁ,gli[g

A
k)

Voici les principales aides que vous pouvez solliciter. Certaines aides sont rendez-vous sur France Rénov': PR Pt
sous conditions de ressources ou dépendent du type de travaux. france-renov.gouv.fr Ea 1

Pour des conseils neutres et gratuits,

email@france-renov.qouv.fr

p.-11

aides locales : tel : 08 08 80 07 00

® d'autres aides locales peuvent étre disponibles sur
https://www.anil.org/

@ Détail des travaux énergétiques

Mur
Isolation des murs par l'intérieur.

Il Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace d'humidité. (R >
4,5 m>.K/W)

Chauffage

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation (programmateur, robinets
@ thermostatique, isolation réseau)

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur air/eau double

service chauffage et ECS. (SCOP =4)

@ Détail des travaux induits

Aucun travaux induit chiffré

Cout estimé

14 076 €

12 500 €

Cout estimé

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'csuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lls ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par |'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions |égislatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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f‘; Audit énergétique reglementaire / Scenario 2 / 1ere étape p-12

Résultats aprés travaux

Economies
Performance a5 2 . . 2 o
énergétique et LA DD Réduction Confort Factine Cout estimé
environnementale FEppoH 5 et d'éte d'énergie/an des fravaux
(kWm2/an et kg Coymeany | etat initial (s et sem) (+T7C)
(énergie primaire)
-73%
(-229 KWhEP/m?an) -97 % de 880 € ~
- 87 % (82 kgCO2man) © Moyen a1250€ <66€

Répartition des consommations annuelles énergétiques
gy | |
KWhEP/m?#an
e | 73
étape kWhEP/m?/an 73%

eau chaude s . I
usage chauffage sanitaiie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 73ep 3ep 4ep 5ep
(KWh/m?an)
85ep

frais annuels

d'énergie de 770 € de20€ ) ded0€ de50€ de 880 €

(fourchette a1050¢€ ad0€ a70€ as80e€ a1240¢€
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage  Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d'eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. z - 5 3 - o

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisa ion de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions Iégislatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réeglementaire / Scenario 2 / 2°7¢ etape

Scenario 2 « renovation par étapes »
@ Deuxiéme étape

Les principales aides que vous pouvez solliciter sont disponibles sur
https://www.anil.org/. Certaines aides sont sous conditions de ressources ou france-renov.gouv.fr w25

Les aides financieres possibles pour ces travaux Pour en savoir plus sur les aides, EiX¥iE

= adiar:
rendez-vous sur France Rénov': iz gy
(R B

dépendent du type de travaux

Pour des conseils neutres et gratuits,
contactez France Rénov':
email@france-renov.qouv.fr

tel : 08 08 80 07 00

%)

L ; . Codut estimé
Détail des travaux énergétiques (*TTC)
Fenétre
Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a isolation renforcée. 4000 €
(Uw =13 Wim?.K, Sw = 0,42)

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Porte
Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes. (Ud=1,3 7136 €
Wim2.K)

A Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme
Ventilation
Installation ventilation double flux et reprise de I'etanchéité a I'air de 4500 €
I'enveloppe

s s Coat estimé
Détail des travaux induits (*TTC)

Aucun travaux induit chiffré -

p.13

Les colts ont été mentionnés pour appréhender la globalité des travaux et anticiper votre rénovation énergétique ainsi que le
temps de retour sur investissement de maniére générale. Ce ne sont pas de colts de maitrise d'ceuvre et de ce fait ne sont pas
contractuels. Il est rappelé qu'ils ont été établis suivant un repérage visuel non destructif et donc certaines pathologies peuvent ne

pas avoir été prises en compte. lIs ne prennent pas non plus en compte leurs volatilités dans le temps.

* Montant estimé a la date de réalisation de I'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des

dispositions législatives ou réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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Audit énergétique réglementaire / Scénario 2 / 2°¢ étape p-14

Résultats aprés travaux

Economies
nergétue st énergepar  Rediclen comon Facure  GONIS
ﬂe‘ ,‘nn v, '2‘:}‘ gek;'::%';:,,aem (L:;éert:iz ;\l:lt;?el) (gaz a effet de serre) g (*TTC)
—250-kv3h9E:¢nF/an - o de 700 €
( - 90 % ) (82 kgggzlﬁ)wan) @ Moyen 41000¢€ ~ 15600 €

Répartition des consommations annuelles énergétiques
grvoey | |l
KWhEP/m?/an
Paintosunll |[] 73%
ripteonrell ||| 79%
®O ©6 S ©

eau chaude s e e
usage chauffage Saniltalie refroidissement éclairage auxiliaires total
consommation # Electrique # Electrique - # Electrique # Electrique
d'énergie 52ep 3er 4ep Sep
(KWh/m?an)
65ep

frais annuels

d'énergie de 580 € de30€ ) ded0€ de50€ de 700 €

(fourchette a790¢€ ab0€ a70¢€ ag0€ a1000¢€
d'estimation™)

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de chauffage ~ Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une climatisation a la production d’eau chaude sanitaire, a I'éclairage et aux auxiliaires (ven ilateurs,
réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau chaude standardisée pompes) sont prises en compte dans cette estimation.
par personne et par jour. 2 5 : - - e

Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

EP — énergie primaire | EF — énergie finale (voir la définition en annexe) I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes
*Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements de vie, entretien des équipements....
compris)

** Montant estimé a la date de réalisa ion de l'audit énergétique, les TVA appliquées par l'auditeur peuvent évoluer en fonction des dispositions législatives ou
réglementaires en vigueur lors de la réalisation des travaux.
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; Audit énergétique réglementaire / Scenario 2 / Recommandations p.-15

Recommandations de l'auditeur

®  Cet audit énergétique deux bouquets de travaux appelés scénarios :

- Le scénario 1 est la somme des étapes du scénario 2, les travaux étant réalisés en une fois. |l permet d'atteindre le niveau

‘ rénovation performante (classe énergétique C).

o - Le scénario 2 comprend deux étapes successives : Premiére Etape : réalisation de deux gestes d'isolation et gain d'au
moins deux classes énergétique Deuxiéme étape : travaux complémentaires pour atteindre le niveau performante (classe
énergétique B). -

Aucune dérogation aux objectifs de performance n'a été appliquée.
° Les parcours de travaux intégrent I'étude des six postes de travaux mentionnés a l'article L. 111-1 du code de la

construction et de I'habitation. Les estimations des colts de travaux et des travaux induits sont établies pour des matériaux
et équipements génériques, sur la base de d'analyse de devis de travaux et de I'utilisation de logiciel professionnel de
chiffrage des travaux. Les montants précis des couts de travaux et des travaux induits ne peuvent-étre établis que par des
professionnels du batiment. Ces professionnels proposent sous leur responsabilité des solutions techniques adaptées au
projet, avec des couts de fourniture et de main d'ceuvre actualisés a date de la demande de prix par le maitre d'ouvrage.
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- Audit énergétique réglementaire

Recherche des artisans
et demandes de devis

Définition du projet de rénovation

— Préparez votre projet : choix des travaux,
renseignement sur les aides, organisation du chantier et

i s Z — Pour ftrouver un artisan ou une entreprise,
de l'articulation entre les artisans... P

demandez a vos proches et regardez les avis laissés

— Inspirez-vous des propositions de travaux en page 5 sur interne.

de'cadocument. — Pour obtenir des aides, vous devez recourir @ un
= = professionnel RGE (Reconnu Garant de
Vous pouvez étre accompagné dans votre I'Environnement).
E E préparation de projet par un conseiller France
(2 < :‘l: ‘, Reénov. Ce consell est neutre, gratuit et — Ne signez pas les devis avant d'avoir demandé
indépendant. Trouvez un conseiller prés de toutes les aides.
e W chez vous :
france-renov.gouv.fr/espaces-conseil-fr Pour obtenir une aide financiére, il est
nécessaire de recourir 4 un professionnel
Reconnu Garant de I'Environnement (RGE).
Trouvez votre artisan ici:
l
’ .
. " . ; g
Demande d’aides financiéres france-fenov.gouv fiannusife g

— MaPrimeRénoV’ et les aides CEE sont les principales
aides a la rénovation énergétique, calculées en fonction
de vos revenus et des types de travaux réalisés.

oValidation des devis et demandes

— |l existe d'autres aides en fonction de votre situation. d’aides
@? E — Une fois que vous recevez la confirmation de
KA Estimez les aides auxquelles vous avez l'attribution des différentes aides financiéres et de
-'L‘ﬁ"{- P! droitsur Smufides - leurs montants prévisionnels, vous pouvez signer les
e "'"f_." ﬂ. ¥ france-renov.gouv fr/aides/simulation devis et engager les travaux.

eLancement et réalisation des
travaux aprés dépot de votre

Créez votre compte MaPrimeRénov’ -

EI‘]’-‘-*'E]

maprimerenov.gouv.fr/prweb

dossier d’aides
E vrr‘t‘:m Vous pouvez également faire une demande — Lancement et suivi des travaux
o bas)  décoPréta Taux Zéro. Retrouvez la liste — Lorsque le chantier est important, il peut étre utile

:éft‘-'. ) des banques qui le proposent ici :

Lo : de faire appel @ un maitre d'ceuvre (architecte ou
EG& _‘_‘" www2.sgfgas frietablissements-affilies bureau d'études techniques) dés le début de votre

projet, dont la mission sera d'assurer la bonne
réalisation des travaux et la cohérence entre les
différents artisans.

— Si vous ne faites pas appel & une maitrise d'ceuvre,
nous vous conseillons de rassembler au moins une
fois I'ensemble des artisans pour qu'ils se rencontrent
et se coordonnent.

r y
REPUBLIQUE G\France

£ r Réception des travaux
FRANCAISE Rénov ‘
Lihaips 18 seirvice putd c poor miew: — Lorsque les travaux sont terminés, transmettez les
i otlité factures sur votre espace MaPrimeRénov’ et effectuez
Fraternité votre demande de paiement. Faites de méme pour les

autres aides sollicitées.
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. Audit énergétique reglementaire

Rénovation énergétique performante

La rénovation énergétique performante d'un batiment ou d'une
partie de batiment est un ensemble de travaux qui permettent
a ce batiment ou a cette partie de batiment d'atteindre a
minima la classe B du DPE aprés I'étude des 6 postes de
travaux essentiels a la réussite d'une rénovation énergétique
(isolation des murs, isolation des planchers bas, isolation de la
toiture, remplacement des menuiseries extérieures, ventilation,
production de chauffage et d'eau chaude sanitaire). Par
dérogation, dans le cas de batiments présentant des
caractéristiques architecturales ou patrimoniales, la rénovation
énergétique performante correspond alors au saut de 2 classe
DPE et au traitement des 6 postes de travaux précités. (17°bis
de l'article L. 111-1 du CCH).

Rénovation énergétique performante
globale

Une rénovation énergétique performante globale est une
rénovation énergétique performante réalisée en une seule fois,
dans un délai de moins de 18 mois pour une maison
individuelle, et de moins de 36 mois pour un batiment
d'habitation collective. (décret n°2022-510 du 8 avril 2022)

DPE

Le diagnostic de performance énergétique (DPE) est un
document qui vise principalement a évaluer le niveau de
performance de votre logement, a travers l'estimation de sa
consommation conventionnelle en énergie et ses émissions
associées de gaz a effet de serre.

Neutralité carbone

La neutralité carbone consiste a parvenir a un équilibre entre
les émissions de carbone issues des activités humaines et
l'absorption du carbone de I|'atmosphére par les puits de
carbone. Elle constitue I'objectif visé par les Accords de Paris
sur le Climat & I'norizon 2050. Pour l'atteindre, nous devons
utiliser différents moyens pour réduire et compenser les
émissions de gaz a effet de serre (GES) produites par les
activités humaines, en particulier le CO2, le principal gaz a
effet de serre en volume dans I'atmosphére.

Energie finale

L'énergie finale (kWh Ef) correspond a I'énergie directement
consommeée par l'occupant d'un logement. Elle est
comptabilisée au niveau du compteur et sert de base a la
facturation.
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Energie primaire

L'énergie primaire (kWh Ep) est I'énergie contenue dans les
ressources naturelles, avant une éventuelle transformation.
Elle tient également compte (en plus de I'énergie finale
consommeée) de I'énergie nécessaire a la production, au
stockage, au transport et a la distribution de I'énergie finale.
L'Energie Primaire est la somme de toutes les énergies
nécessaires a |'obtention d'une unité d'énergie finale.

Résistance thermique

La résistance thermique, notée R, est la capacité du matériau
a résister aux variations de chaleur, c'est-a-dire au chaud
comme au froid. Plus la résistance thermique est grande, plus
la performance de l'isolant sera élevée.

Gaz a effet de serre

Les gaz a effet de serre (GES) sont des gaz qui absorbent une
partie du rayonnement solaire en le redistribuant sous la forme
de radiations au sein de l'atmosphére terrestre, phénoméne
appelé effet de serre.

Déperdition de chaleur

Perte de chaleur du batiment

Confort d'été

Le confort d'été est la capacité d'un batiment @ maintenir une
température intérieure maximale agréable I'été, sans avoir a
recourir a un systéme de climatisation.

Pompe a chaleur air/eau

Equipement qui utilise les calories naturellement présentes
dans l'air pour produire du chauffage et/ou de I'eau chaude
sanitaire dans votre maison.

Isolation des murs par l'intérieur

L'isolation des murs par l'intérieur consiste a appliquer un
procédé d'isolation sur les parois intérieures du batiment,
contre les éléments de structure, en veillant a éviter les ponts
thermiques (points d'interruption de lisolation, qui peuvent
constituer des points de condensation et de dégradation des
parois intérieures du logement). Le but est de supprimer les
déperditions de chaleur. Un procédé d'isolation est constitué
de l'association d'un matériau isolant et de dispositifs de
fixation et de protection (tels que des revétements, parements,
membranes continues si nécessaire) contre des dégradations
lites & son exposition aux environnements extérieurs et
intérieurs (telles que le rayonnement solaire, le vent, la pluie, la
neige, les chocs, I'humidité, le feu), en conformité avec les
régles de l'art.
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Isolation des parois vitrées

Plusieurs techniques existent pour isoler les parois vitrées de
votre logement. Il est possible de remplacer le simple vitrage
existant par un double vitrage, d'installer un survitrage en
posant une vitre sur la fenétre existante, de changer la fenétre
en conservant le dormant existant ou enfin de remplacer
entierement la fenétre existante ce qui nécessite souvent des
travaux de maconneries. Dans ces deux derniers cas, le
respect d'une résistance thermique minimale supposera
d'équiper a minima les fenétres installées d'un double vitrage.
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2

. Audit énergétique réglementaire — Annexes p.19

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par I'auditeur pour obtenir les résultats présentés
dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document.

Reférence du logiciel validé - LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0]

Référence de I'audit - SER/25/IMO/RVB/7874
Date de visite du bien : 18/06/2025
Invariant fiscal du logement : NJA

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement de I'audit : 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatriculation de ia copropriété - N/A
Référence de la parcelie cadastrale - ZB 01 283

Justificatifs fournis pour établir I'audit :
Néant

Informations société : SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 41 rue Danton 18000 BOURGES
Tél. : 0981721360 - N°SIREN : 513657288 - Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904

Généralités
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Département £ Observé / mesuré 18 Cher
Altitude ‘w_ Donnée en ligne 131 m
Type de bien £  oObservé / mesuré Maison Individuelle
Année de construction = Estimé Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé / mesuré 1299 m?
Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond ,O Observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ oObservé / mesuré 25,35 m?
Type d'adjacence £ oObservé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ oObservé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 1 Sud = -
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
Isolation £ Observé / mesuré inconnue
Année de :
conshucBoiGovNG X Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur Q Observé / mesuré 2424 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Matériau mur £ observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 2 Nord
Epaisseur mur ,O Observé / mesuré 50 cm
Isolation Q Observé / mesuré inconnue
Année de 4
R onaovation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface du mur ,O Observé / mesuré 10,91 m*
Type d'adjacence ,O Observe / mesuré I'extérieur
Matériau mur £  oObservé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Mur 3 Est : =
Epaisseur mur £  Observé / mesuré 50 cm
Isolation ,O Observe / mesure inconnue
Année de 2
conshachion/Znovition X Vvaleur par défaut Avant 1948
Surface du mur £ Observé / mesuré 17,7 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur
Mur 4 Ouest
Matériau mur £  observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50 cm
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Isolation £ Observé / mesuré inconnue
g‘nnse;ug:on/rm ovation X Valeur par défaut Avant 1948
Surface de plancher bas £ Observé / mesuré 129,9 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré un terre-plein
Etat isolation des parois Aue  §0  Observé / mesuré non isolé
Plancher g:g;nrgﬁ planchier batiment £  Observé / mesuré 33m
ggpﬂ;%?ﬁ;fxanmer baiment £ oObservé / mesuré 129,9 m*
Type de pb £ observé / mesuré Dalle béton
:rs;(;fnur?t?e oui/non/ £ Observé / mesuré non
Surface de plancher haut ,O Observé / mesure 129,9 m?
Type d'adjacence £ observé / mesuré un batiment ou local a usage autre que d'habitation
Plafond Type de ph £  observé / mesuré Plafond avec ou sans remplissage
Isolation £ Observé / mesuré oui
Epaisseur isolant £ Observé / mesuré 5cm
Surface de baies £ Observé / mesuré 6,72m?
Placement ,O Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies £ Observé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ oObservé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £  oObservé / mesuré Bois
P.r'ésencg_d'e okt £ oObservé / mesuré non
Fenétre 1 Sud detancheite
Type de vitrage £ observé / mesuré simple vitrage
'F:l%sni:jiiostggemem dela £ Observé I mesuré en tunnel
:‘:;mr;ig FNTENE £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ observé / mesuré 30 - 60°
Surface de baies £ Observé / mesuré 0,08 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Sud
Orientation des baies £ oObservé / mesuré Sud
Inclinaison vitrage ,O Observeé / mesuré vertical
. Type ouverture £ Observé / mesuré Paroi en brique de verre pleine
Fendire 25 zﬁ:ﬁg:ﬁ“em dela £ Observé / mesuré en tunnel
Type volets £ Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ observé / mesuré 30-60°
Surface de baies £ Observé / mesuré 576 m?
Placement ,O Observé / mesuré Mur 2 Nord
Orientation des baies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture ,O Observe / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £ observé / mesuré Bois
Fenétre 3 Nord ;'?aﬁ'g}z:: N £ Observé / mesuré non
Type de vitrage £ Observé / mesuré simple vitrage
rF::;sniLi(i)srglnf-:ement en ,O Observé / mesuré en tunnel
I;;mg’ig KONt £  observé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Persiennes avec ajours fixes
Type de masques proches £ observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque homogéne
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Hauteur a (°) £ Observé / mesuré 15-30°

Surface de baies £ oObservé / mesuré 472m?

Placement £ oObservé / mesuré Mur 3 Est

Orientation des baies ,O Observé / mesure Est

Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical

Type ouveriure £  Observé / mesuré Fenétres battantes

Type menuiserie O observé / mesuré Bois

Plr‘ésence“d'(-: Jots O oObservé / mesuré non
Fenétre 4 Est detancheite

Type de vitrage £ observé / mesuré simple vitrage

;‘:‘:ﬂ%"e':‘%mem dela £ Observé / mesuré en tunnel

:'_nigmgi: dormant O oObservé / mesuré Lp:5cm

Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)

Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche

Type de masques lointains £ observé / mesuré Masque homogéne

Hauteur a (°) £ oObservé / mesuré 15-30°

Surface de porte ,O Observé / mesuré 2,35 m?

Placement £ Observé / mesuré Mur 1 Sud

Type d'adjacence £ oObservé/ mesuré Iextérieur

Nature de la menuiserie £ observé / mesuré Porte simple en bois
it Type de porte £ observé / mesuré Porte opaque pleine

;ﬁm: joints £ Observé / mesuré non

;(;snigg::‘%ment dela £ Observé / mesuré en tunnel

lL:ergSge?i: dormant £ Observé I mesuré Lp:5cm

Surface de porte D Observé / mesuré 225m*

Placement ,Q Observé / mesure Mur 2 Nord

Type d'adjacence £ observé / mesuré I'extérieur

Nature de la menuiserie £  oObservé / mesuré Porte simple en bois
Porte 2 Type de porte £ Observé / mesuré Porte opaque pleine

Zﬁm;: oints £ oObservé / mesuré non

Z%S;&i%"er:‘%mem dela ,O Observé / mesuré en tunnel

:‘:ég:ggg donmiant O  observé / mesuré Lp:5cm

Surface de porte £  observé I mesuré 225 m?

Placement £ Observé / mesuré Mur 2 Nord

Type d'adjacence £ Observé / mesuré I'extérieur

Nature de Ia menuiserie £ oObservé / mesuré Porte simple en bois
i i Type de porte £ Observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple

Zg‘;ﬁzﬁ;fée ] £ Observé / mesuré non

rF::;sniLi(i)srg:;:ement dela ,O Observé / mesuré en tunnel

;aémgz TR £ Observé / mesuré Lp:5cm

Surface de porte £  Observé / mesuré 2,07 m?

Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Est

Type d'adjacence £ oObservé / mesuré I'extérieur

Nature de la menuiserie £  observé / mesuré Porte simple en bois
rovie:4 Type de porte £ observé / mesuré Porte avec 30-60% de vitrage simple

Zﬁf‘m‘: joints £ Observé / mesuré non

;(;snihi%rg%ment dela £  observé I mesuré en tunnel

:f;gs;gi: S £ Observé / mesuré Lp:5cm

Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Fenétre 1 Sud
Pont Thermique 1 Type isolation £ observé / mesuré inconnue

Longueur du PT ,O Observé / mesuré 18,1m
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Largeur du dormant

menuisesie Lp £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 2 Nord / Fenétre 3 Nord
Type isolation £ observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 2 Longueur du PT £  observé / mesuré 14,9m
Lmaergﬁgezg dLgnnant £ Observé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries ,O Observé / mesure en tunnel
Type de pont thermique £ observé / mesuré Mur 3 Est/ Fenétre 4 Est
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 3 Longueur du PT £ Observé / mesuré 10,5m
:'_nigmgi: dLglmant O oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 1 Sud/ Porte 1
Type isolation £ observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 4 Longueur du PT ,O Observé / mesuré 57m
:}\irgsge(rji: st;rmant £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ oObservé / mesuré Mur 2 Nord / Porte 2
Type isolation £ Observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 5 Longueur du PT £  oObservé / mesuré 59m
:‘:;mr;ig (li—gnnant £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries D Observé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ observé / mesuré Mur 2 Nord / Porte 3
Type isolation ,O Observe / mesuré inconnue
Pont Thermique 6 Longueur du PT ,O Observeé / mesuré 59m
;a;mgz Egrmant £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £  oObservé / mesuré en tunnel
Type de pont thermique £ Observé / mesuré Mur 3 Est/Porte 4
Type isolation £ observé / mesuré inconnue
Pont Thermique 7 Longueur du PT £  Observé / mesuré 48m
l';]aégsggii: (lj;nnant £ oObservé / mesuré Lp:5cm
Position menuiseries £ oObservé / mesuré en tunnel
Type PT ,O Observé / mesuré Mur 1 Sud / Plancher Int.
Pont Thermique 8 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £  Observé / mesuré 13.8m
Type PT O observé / mesuré Mur 1 Sud / Refend
Pont Thermique 9 Type isolation £ oObservé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 25m
Type PT ,O Observé / mesuré Mur 2 Nord / Plancher Int.
Pont Thermique 10 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,Q Observé / mesure 13,8m
Type PT £ observé / mesuré Mur 2 Nord / Refend
Pont Thermique 11 Type isolation £ Observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesure 25m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 3 Est/ Plancher Int.
Pont Thermique 12 Type isolation £  observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT ,O Observé / mesuré 71m
Type PT £ Observé / mesuré Mur 4 Ouest / Plancher Int.
Pont Thermique 13 Type isolation £ observé / mesuré inconnue / non isolé
Longueur du PT £ Observé / mesuré 71m
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Systémes

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Type de ventilation

Observé / mesuré

VMC SF Auto réglable de 1982 a 2000

Année installation

Observe / mesure

1990 (estimée en fonction de la marque et du modéle)

Ventilation Energie utilisée Observé / mesuré Electrique
Facades exposées Observé / mesuré plusieurs
Logement Traversant Observé / mesuré oui
Type d'installation de TE s . = .
chauffage Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Nombre de niveaux PP
desservis Observé / mesuré 1
Type générateur Observé / mesuré Fioul - Chaudiére fioul classique installée entre 1976 et 1980
Année installation L . L% ) 2
Erieratols Observé / mesuré 1977 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée Observé / mesure Fioul
Cper (présence d'une 5 P
ventouse) Observé / mesure non
Présence d'une veilleuse Observé / mesuré non
Chaudiére murale Observé / mesuré non
Chauffage .
Présence d'une
réqulation/Ajust, T° Observé / mesuré non
Fonctionnement
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans Observe / mesuré non
circuit combustion
Type émetteur Observé / mesuré Radiateur bitube sans robinet thermostatique
Température de distribution Observé / mesuré supérieur a 65°C

Eau chaude sanitaire

je]RelRel RelholRelRelRel holhelRelhol helEnell BRoli hol helRed el RelRe] Rol Rol Relhol o) holRe)

Année installation émetteur Observé / mesuré Inconnue

Type de chauffage Observé / mesuré central

Equipement intermittence Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence

2:5'22:32‘3 niveaux Observeé / mesuré 1

Type générateur Observé / mesuré gg;f&ﬁﬁmﬁgmq“e a accumulation vertical (autres
ngggigfj:allation Observé / mesuré 1977 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energie utilisée Observé / mesuré Electrique

Chaudiére murale Observé / mesuré non

Type de distribution Observé / mesuré production hors volume habitable

Type de production Observé / mesuré accumulation

Volume de stockage Observé / mesuré 150 L

Références réglementaires utilisées :
Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
a la transmission des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de |'énergie et
relatif a I'utilisation réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024,
décret 2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 & 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1 a 5 ;
décret 2006-1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

" Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon le référentiel .Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de persennes réalisant des diagnostics immeobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration ; 15/06{2031
Audit Energétique Audit Energétique (2)
Date d'effet : 10/04/2025 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06{2031
Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06{10/2024 - Date d'expiration : 05/10{2031
Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16{06/2031
Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (2)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16{06/2031
Termites Etat relatif & |a présence de termites dans le batiment - France métro politaine
(1)

Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2021

En foi de quoi ce certificat est délivré, pourvaloiret servir ce que de droit.
Ce certificat n'implique qu'une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée 3 'adresse
T ; et

Valide 3 partir du 10{04/2025.

282 30 IEakiis 2w
tiimurs o ke en e de b réslestond s sudA ecerzetque mertion £ Faricie |
i bk 3410 g S Bl

s eageraes 2 dakles s

cofrac

ABELI AN
L0 S
PoAIE
i CHIRCION CERONBLE 5.7
® Institut de Lertfication O FERSONMES v PR 56

Certification de personnes

iagnostiqueur ) i
Dlag’ i ‘,q m, . I.Cert - Parcd'Affaires, Espace Performance - Bat K
Portée dispanible sur www.icertfr 35760 Saint Grégoire CPE DI ER 12 rei26
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Certificat de compétences
Diagnostiqueur Immobilier

N° CPDI7486 Version 002

7 Je soussigné, Olivier Perez, Président d'l.Cert, atteste que :
e Monsieur BLOTTIERE Hervé

Est certifié(e) selon le référentiel I.Cert en vigueur (CPE DI DR 06 (cycle de 7 ans)), dispositif de
certification de personnes réalisant des diagnostics immobiliers pour les missions suivantes :

Amiante sans mention Amiante Sans Mention (1)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Audit Energétique Audit Energétique (2)

Date d'effet : 10/04/2025 - Date d'expiration : 15/06/2031
DPE tous types de Diagnostic de performance énergétique avec mention : DPE tout type de
batiments batiment (3)

Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

DPE individuel Diagnostic de performance énergétique sans mention : DPE individuel (3)
Date d'effet : 16/06/2024 - Date d'expiration : 15/06/2031

Electricité Etat de l'installation intérieure électrique (4)
Date d'effet : 06/10/2024 - Date d'expiration : 05/10/2031

Gaz Etat de l'installation intérieure gaz (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Plomb Plomb : Constat du risque d'exposition au plomb (1)
Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

Termites Etat relatif a la présence de termites dans le batiment - France métropolitaine
(1)

Date d'effet : 17/06/2024 - Date d'expiration : 16/06/2031

En foi de quoi ce certificat est délivré, pour valoir et servir ce que de droit.
Ce certificat n‘implique qu’une présomption de certification. Sa validité peut étre vérifiée a I'adresse
https://www.icert.fr/liste-des-certifies/

Valide a partir du 10/04/2025.

(1) Arrété du ler julllet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs or de etles aux
organismes de certification

{2) Décret no 2023-1219 du 20 décembre 2023 défi le ré de es et les modalités de contrdle de ces es pour les envue de la de Faudit éafarticle L.
126-28-1 du code de la construction et de I'habitation

(3) Arrété du 20 juillet 2023 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs Intervenant dans le domaine du di de per de leurs de fi et les exigences applicables aux organismes de
certification et modifiant I'arrété du 24 décembre 2021 définissant les critéres de certification des opé s de di h etdes de jon et d' des de certification

{4) Arrété du ler juiliet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les d du amiante, gaz, plomb et termite, de leurs de etles aux

organismes de certification

cofrac

ACCREDITATION
N 40522
PORTEE

. st 4l CERTIFICATION 0 )
® Institut de Certification DE PIRSONNES s COFRAC P
Certification de personnes
Diagnostiqueur

x ; . I.Cert - Parc d'Affaires, Espace Performance — Bat K
Portée disponible sur www.icert.fr

35760 Saint-Grégoire CPEDIFR 11 rev20



Adhésion
N° B020

ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n° : 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la:

DIAGNOSTISE
41 RUE DANTON
18000 BOURGES

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 39 rue Mstislav Rostropovitch 75815 Paris cedex 17,
au contrat d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904B020.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
500 000 € PAR SINISTRE ET 1 000 000 € PAR ANNEE D’ASSURANCE.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2025 AU 31/12/2025 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait a NANTERRE le 12 décembre 2024
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B020

Activités assureées

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et re certification :

e AMIANTE sans mention

e AMIANTE avec mention (dont contrdle visuel apres travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

e DPE avec ou sans mention

e ELECTRICITE

e GAZ

e PLOMB (CREP, DRIP, recherche du Plomb avant travaux, Diagnostic de mesures surfaciques des
poussieres de plomb) avec ou sans mention

e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

e ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

e ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

e ERP (Etat des Risques et Pollutions)

e |’état des risques réglementées pour I'information des acquéreurs et des locataires (ERRIAL)

e Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux (C avec mention ou F pour les
certifiés sans mention)

e Recherche Plomb avant démolition (C avec ou sans mention)

e Diagnostic Plomb dans I'eau

e Recherche des métaux lourds

e Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliere

e Assainissement Collectif et non Collectif

e Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores (C termites et F Termites ou F
Insectes Xylophages et champignons lignivores pour les non certifiés Termites)

e Diagnostic Mérule (F) car pas pris en compte dans la certification Termites

e Diagnostic technique global « sous réserve que I’Assuré personne physique ou morale répond aux
conditions de I'article D 731-1 du Code de la Construction et de I'Habitat »

e Diagnostic accessibilité aux Handicapés

e Plan Pluriannuel de Travaux (PPT) « sous réserve que |’Assuré personne physique ou morale
répond bien aux conditions de I'article 1 du décret n® 2022-663 du 25 avril 2022 »

e Diagnostic Eco Prét

e Diagnostic Pollution des sols

e Diagnostic Radon

e Mesures d’empoussierement par préléevement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air intérieur,
- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air des lieux de travail,
- Les mesures d’empoussierement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air ambiant.

e Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Police N° 10583929904B020

Missions de contréle des expositions professionnelles aux agents chimiques dans I'air des lieux de
travail, hors amiante, consistant a calculer la Valeur Limite d’Exposition Professionnelle (VLEP).
Cette activité s’inscrit dans le cadre du référentiel LAB REF27 sous réserve de |'accréditation
COFFRAC.

Cette activité est couverte sous réserve de I'absence de renonciation a recours contre le
laboratoire d’analyse.

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012 (C DPE avec mention ou F pour les non certifiés DPE avec mention)

Audit énergétique pour les Maison individuelles ou les batiments monopropriété (AC)

Audit énergétique pour copropriété (F)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en ceuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliere

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I’exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Controle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Diagnostic portant sur la gestion des produits, équipements, matériaux et des déchets issus de la
démolition ou de la rénovation significative de batiments (certification Amiante avec mention +
attestation de formation Diagnostic des déchets PEMD)

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I’exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I'application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

Vérification des installations électriques au sein des Etablissements recevant des Travailleurs
(ERT), des ERP et des IGH (AC personne morale + F diagnostiqueur)

Bilan aéraulique prévisionnel et vérification sur chantier (F sous-section 4 Amiante + F aéraulique
de chantier)

Le carnet d’information du logement (CIL)

Etat des nuisances sonores aériennes (ENSA)

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGl - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Analyses pour le Batiment

DEFIM 18 DIAGNOSTISE
Monsieur Hervé BLOTTIERE
41 rue danton

18000 BOURGES

Notre référence : AR-25-LE-070685-01

Numeéro de dossier : 25A020205
Référence de dossier : D7842

Madame, Monsieur,

Veuillez trouver ci-joints les rapports d’analyse relatifs aux échantillons suivants :

= N° 25A020205-001 - Référence P01 - piéce 1 - support placo a coté fenétre, prélevé par vos soins, et
analysé par Eurofins Analyses Des Materiaux Et Combustibles Fr

Vous souhaitant bonne réception,

Cordialement,

Votre laboratoire Eurofins Analyses pour le Batiment Est SAS

Eurofins Analyses pour le Batiment Est SAS
20, rue du Kochersberg
67700 Saverne
Tél: +33 3 88 91 19 11 - Fax: +33388916531 - Site Web: www.eurofins.fr/amiante/analyses/
S.A.S. au capital de 1 530 320 € RCS Saverne SIRET 489 017 897 00013 TVA FR95 489 017 897 APE 7120B



& eurofins EUROFINS ANALYSES DES MATERIAUX ET

COMBUSTIBLES FR

EUROFINS ANALYSES POUR LE
BATIMENT EST SAS

REFERANT ST LABO

20 rue du Kochersberg - CS 50047
67701 SAVERNE CEDEX 1

RAPPORT D'ANALYSE
N° de rapport d'analyse : AR-25-EM-014195-01 Version du : 23/06/2025 Page 1/2
Dossier N° : 25Q004930 Date de réception : 17/06/2025
Référence Dossier :
Référence Commande : EULESA00014643
N° Ech Matrice Référence échantillon Préleveur
001 Autre matrice 25A020205-001 Client

Conservation de vos échantillons

aucune communication de notre part.

Les échantillons seront conservés pendant 1 mois aprés la date d'édition du rapport. Sans avis contraire, ils seront détruits aprés cette période sans

EUROFINS ANALYSES DES MATERIAUX ET COMBUSTIBLES France SAS
3 rue d'Otterswiller

67700 Saveme

SAS au capital de 115 750 €

APE 7120B RCS SAVERNE 529294100

TVA FR72529294100

Tél 03 88 021 562 - fax 03 88 916 531

Mail : Materiaux@etfr.Eurofins.com




<& eurofins EUROFINS ANALYSES DES MATERIAUX ET
COMBUSTIBLES FR

RAPPORT D'ANALYSE

N° de rapport d'analyse : AR-25-EM-014195-01 Version du : 23/06/2025 Page 2/2
Dossier N° : 25Q004930 Date de réception : 17/06/2025

Référence Dossier :

Référence Commande : EULESA00014643

N° Echantillon 25Q004930-001 Référence : 25A020205-001
Date de prélévement :
Début d'analyse : 23/06/2025

Description échantillon : P01 - piéce 1 - support placo a coté fenétre
Caractérisation minéralogique
Résultat Unité Limite
LEO1X : Identification par microscopie optique d'insectes et champignons annexe

lignivores sur fragments de bois Prestation réalisée sur le site de Saveme (Non accrédité)
Microscopie [optique] -

La reproduction de ce rapport n'est autorisée que sous sa forme intégrale. Il comporte 2 page(s).

Les résultats et conclusions éventuelles s'appliquent a I'échantillon tel qu'il a été recu. Le laboratoire n'est pas responsable de la représentativité des échantillons. Les données
transmises par le client pouvant affecter la validité des résultats (la date de prélévement, la matrice, Ia référence échantillon et autres informations identifiées comme provenant
du client), ne sauraient engager la responsabilité du laboratoire.

Les résultats non conformes aux limites ou références de qualité sont signalés par un rond noir ®

Lors de I'émission d’une nouvelle version de rapport, toute modification est identifiée par une mise en forme gras, italique et souligné ou notifiée en observation.
Les résultats précédés du signe "<" correspondent a des limites de quantification. Tous les éléments de tracabilité et incertitude (déterminée avec k = 2) sont disponibles sur
demande. Pour les résultats issus d'une sous-traitance, les rapports émis par des laboratoires accrédités sont disponibles sur demande.

MS : Matiéres Séches
P.B. : Produit Brut

Tatiana Aubertin
Experte Matériaux

EUROFINS ANALYSES DES MATERIAUX ET COMBUSTIBLES France SAS
3 rue d'Otterswiller

67700 Saverne

SAS au capital de 115 750 €

APE 7120B RCS SAVERNE 529294100

TVA FR72529294100

Tél 03 88 021 562 - fax 03 88 916 531

Mail : Materiaux@etfr.Eurofins.com
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Les informations associées aux échantillons sont rassemblées ci-dessous :

Réféerence EUROFINS

Référence client

25Q004930-001

25A020205-001

SOMMAIRE

1 PRINCIPE 3
2 RESULTATS DES ANALYSES 5
2.1 DESCRIPTION DE L'ECHANTILLON ANALYSE 5
2.2 POUR CE QUI EST DE LA PRESENCE DE CHAMPIGNONS LIGNIVORE : 6
2.3 POUR CE QUI EST DE LA PRESENCE D'INSECTES A LARVE XYLOPHAGES : 8
3 CONCLUSIONS 9

" Ce rapport d’analyse ne concerne que les objets soumis a l'essai. La conservation

des échantillons : 1 mois apres la date d'édition du rapport uniguement pour les

echantillons soumis aux essais non destructifs.

Les méthodes appliquées, pour l'établissement d’'un diagnostic et
La réalisation du rapport d’essai, sont
en conformité avec les exigences des normes NF P03-201 et la NF P03-200

Eurofins Analyses des matériaux et combustibles France
3 rue d’Otterswiller 67700 Saverne
Tél 03 88 021 562 - Mail : Materiaux@etfr.eurofins.com
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1 PRINCIPE

© Pourquoi réaliser cette analyse ?

Il existe un panel important de champignon capablent de décomposer la matiere
organique morte. Certains d’entre eux utilisent le bois comme support nutritif. lIs peuvent
occasionées des dommages considérables aux structures notament celles des maisons.
On parle de champignons lignivores. Le plus connu d’entre eux est la Mérule. Il est
considéré comme le destructeur le plus dommageable pour les matériaux des maisons.

D’autres agents naturels peuvent également causés
des dégats dangereux dans la structure du bois : les
insectes xylophages. |l s’agit d’insectes qui se
nourrissent de bois. La Termite est I'insecte redouté
de tous causant des dommages importants dans les
maisons.

LARVES D’'INSECTES XYLOPHAGES

Les champignons lignivores ainsi que les insectes xylophages dégradent
dangereusement le bois. Ces dégats peuvent engendrer des colts économiques
considérables. Il est donc d’une grande importance de mener une étude afin de les
identifier précisement ce qui permettra ainsi de prendre des mesures curatives adaptées.
Ces analyses précises peuvent étre uniqguement réalisées dans un laboratoire expert.

DEGRADATIONS CAUSEES PAR LES CHAMPIGNONS LIGNIVORES

Eurofins Analyses des matériaux et combustibles France Page 3 sur 9
3 rue d’Otterswiller 67700 Saverne
Tél 03 88 021 562 - Mail : Materiaux@etfr.eurofins.com



© Méthode de diagnostic

<% eurofins

A partir d’'un échantillon composé de bois, de matériaux de construction, de vermoulures,
de débrits d’insectes, de fragments de champignon....nous allons réaliser un ensemble
de mesures et d’observations afin de dresser un profil du/des champignons lignivores et
du/des insectes a larves xylophages a l'origine des dégradations. Un diagnostic peut étre

etabli grace aux indications suivantes :

CARPOPHORE MERULE

Recherche des champignons

L’identification se fait a partir de I'aspect
du champignon, les dégats occasionnés
et se compléte par une analyse

approfondie du mycélium ou carpophore

® |nstrumentation

g . ;-
s 1 % .
> . w . .
. R B
- " A", o
NS %4

VERMOULURES DE CAPRICORNES

L’identification des insectes

Observations réalisées sur la forme et le
dimensionnement des galeries et des
trous de sortie, sur I'aspect des
vermoulures qui est propre a chaque
espéce. L'identification peut aussi étre
établie a partir d'insectes ou de débris
d’'insectes

Observations et mesures sont effectuées par le biais de la microscopie optique. Les
applications dans ce domaine sont multiples : en biologie, pour observer les cellules, les

tissus, mais aussi en géochimie, pour reconnaitre les roches, et en metallurgle
(métallographie) pour déterminer la structure d'un métal | =

ou d'un alliage.

Dans le cadre des études des pathologies du bois, la
microscopie optique est un outil pratique pour I'étude
structurelle des altérations et la réalisation de mesure
permettant d’affiner le diagnostic. Les observations sont
exploitées et permettent de mettre en place un rapport

d’analyse.
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2 RESULTATS DES ANALYSES

Appareil : Loupe Binoculaire Zeiss Stemi ST1
Microscope Bresser
Préparation : Observation et tri manuel

Conditions
Opératoires

Ces investigations microscopiques, effectuées a grossissement moyen, vont nous
permettre de visualiser la structure des dégradations et de définir la présence d’un
champignon lignivore et / ou d’insectes a larves xylophages.

2.1 Description de l'échantillon analysé

L’échantillon se présente sous la forme d’'un fragment de matériaux fibreux et de patre.

(L

JidE WOEFIN Raf:p. . B
I amni.uu.» 4

TToee-4
<

cantllon

On réalise des observations de la matiére afin de rechercher des informations sur la
présence de champignons et/ou d’'insectes.

Les observations réalisées sont les suivantes :

Non X Oui \/ Non X

$ [ es champignons observés ne sont pas classés dans le domaine des champignons
lignivores.
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2.2 Pour ce qui est de la présence de champignons lignivore :

Concernant I'’étude du champignon, les informations disponibles concernent les éléments
suivants :

Parameétres Présence Commentaires
1 Mycélium / Fructification X
Champignons
Coloration du bois £ Mycélium blanc et fragile

Modification des
propriétés mécaniques

(»Analyse macroscopique

A la surface du fragment de bois, on reléve la présence d’'un mycélium blanc et fin. Il se
présente sous forme de filaments. Il est fragile et peu incrusté a son support.

Myceélium

Binoculaire (x10)

Afin d’identifier son espéce biologique, nous allons réaliser des observations sur des
prélévements de mycélium.

‘gAnalyse microscopique

L’investigation microscopique met en évidence la présence d’hyphes hyalines, bouclés
et ramifiées.
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Hyphes
génératrices

Microscopie optique- Objectif x 40- Milieu KOH/ Rouge Congo

Hyphes
genératrices
ramifiees

Microscopie optique- Objectif x 40- Milieu KOH/ Rouge Congo

Les informations concernant I'organisme biologique incriminé ainsi que les informations
concernant son milieu d’évolution sont rassemblées dans le tableau ci-aprés :

Wi,

Bardt i . S . .

“4:8" Dans le cadre de l'étude des champignons d'altération des bois de construction, les
moisissures n'entrainent qu'un développement en surface et des modifications de

coloration et d'aspect. Elles n'apparaissent que dans les locaux humides et confinés et
sur de nombreux supports tels que papier peint, platre, peintures....
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Moisissures

Penicillium, Aspergillus, Trichoderma, ...

Nombreuses essences mais A partir de 18 %
aussi platre, papier peint, d’humidité et une Coloration de la surface
peinture température de 20 °C

2.3 Pour ce qui est de la présence d'insectes a larve xylophages :

Concernant I'étude de l'insecte, les informations disponibles concernent les éléments
suivants :

. . Commentaires
Parametres Presence
Trous de sortie / galeries -
Insectes
Vermoulures - Pas d’informations

Insectes -

vermoulures visibles dans la composition de l'échantillon.
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=1 | I ]
3 CONCLUSIONS

Dans le cadre du protocole développé pour I'analyse des altérations du bois par
des champignons et des insectes a larves Xxylophages, on retiendra les informations

suivantes :

25Q004930-001

Présence ?
Non X

Type Nom commun oy

Moisissures
(Champignon
lignicole et non
lignivore)

Présence ?
Non X

Type Nom commun Genre

il
"i:# [es moisissures, contrairement au champignon lignivore, n'apportent que des
dégradations superficielles (altérations esthétiques) mais n’'affectent pas les propriétés

meécanigues du bois si leur développement est limite.

3, Rue d'Otterswiller LE BIDEAU-VIRGENT Laurent

67701 SAVERNE Cedex laurent.lebideau-vincent@ rpfins.com
e
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Attestation de surfaces

Numéro de dossier : SER/25/IMO/RVB/7842
Date du repérage : 02/06/2025

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la
loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, et
conformément a l'article 1 de la loi N° 89-462 DU 6 Juillet 1989 et portant modification de la loi n°® 86-1290 du 23
décembre 1986 en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du
caractére de décence ou d’habhilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure @ 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a I'article 4-1.

Extrait du CCH : R.111-2 - La surface habitable d'un logement est la surface de plancher construite, aprés déduction
des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d'escaliers, gaines, embrasures de portes et de fenétres ;
le volume habitable correspond au total des surfaces habitables ainsi définies multipliées par les hauteurs sous plafond.

Il n'est pas tenu compte de la superficie des combles non aménagés, caves, sous-sols, remises, garages, terrasses,
loggias, balcons, séchoirs extérieurs au logement, vérandas, volumes vitrés prévus a l'article R. 111-10, locaux communs
et autres dépendances des logements, ni des parties de locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 métre.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :

Département :....Cher Nom et prénom : .

Adresse : ........... 9 rue Brivault Adresse : ............ ]

Commune : ........ 18290 CHAROST —

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
, Lot numéro Non communiqué

Donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) Repérage
Nom et prénom : GIMS CONSTATS Huissier de justice Périmeétre de repérage : La Maison
Adresse : ........... 150 Avenue Nationale

18300 SANCERRE

Désignation de l'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : .....cooiiiiiiiiiiiiieeeeeas BLOTTIERE hervé
Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18
AdrESSE © cineeniiiieee e e e e aeans 41 rue Danton
18000 BOURGES
NUMEro SIRET ©..oeiiiiiiieieeeeee e eee e 513657288
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD SA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10583929904 / 31 Décembre 2025

Superficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface habitable totale : 49,45 m2 (quarante-neuf métres carrés quarante-cinq)

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | 41 rue Danton 18000 BOURGES | Tél. : 0981721360 - E-mail : bourges@defim.pro 1/3
N°SIREN : 513657288 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904 Rapport du :

02/06/2025



Attestation de surfaces n° ser/25/IMO/RVB/7842

K

Résultat du repérage

Date du repérage :

02/06/2025

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de I'immeuble batis visitées i‘;g?traﬁbcl':
Salon avec coin cuisine 21,24
Dégagement 4,36
Wc 0,85
Salle de bain 2.7
Piéce 1 9,8
Piéce 2 10,5

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 49,45 m2 (quarante-neuf métres carrés quarante-cinq)

Fait a BOURGES, le 02/06/2025

Par : BLOTTIERE hervé

41, rue Danton:- 1§

Port ‘:;d .:

Aucun document n'a été mis en annexe
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Wc = Piece 2
. iece
MR v
Salledebainl  pgégagement escplier-dxtérieur
=} i ] H L
coin cuisine Salon = Piéce 1
'S "} —1" ll O—}

Grenier

SARL DIAGNOSTISE - DEFIM 18 | 41 rue Danton 18000 BOURGES | Tél. : 0981721360 - E-mail : bourges@defim.pro

N°SIREN : 513657288 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD SA n° 10583929904

3/3
Rapport du :
02/06/2025




