Rapport de mission de repérage des
matériaux et
produits contenant de I'amiante.

DIAG'MS

Constat établi a ’'occasion de la vente d’un
immeuble bati
Rapport : 2025-11-001_XXX Date
d’intervention : 04 novembre 2025

Immeuble bati visité

Adresse
Chemin des Joncs
71700 TOURNUS
Type de bien : Maison individuelle
Section cadastrale : AS
N° de parcelles :  120; 122
Descriptif
complémentaire
Fonction principale Habitation
du batiment

Date de construction du bien : Avant 1948

Conclusion

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées
Sans objet

Constatations diverses

NEANT
__Liste des matériaux et produits repérés
Liste A
Composants a sonder ou a vérifier Prélevements/Observations
Flocages Sans objet
Calorifugeages Sans objet
Faux plafonds Sans objet
Liste B
S‘I:I':t?ﬂisﬁgz Czt:::; :::igi a Partie du composant inspecté ou sondé Prélevements/Observations
1 - Parois verticales intérieures
Murs et cloisons « en dur » et Sans objet
poteaux (périphériques et intérieurs).
Cloisons (légéres et préfabriquées), Sans objet
gaines et coffres.
2 - Planchers et plafonds
Planchers Sans objet
Plafonds, poutres et charpentes, Sans objet
gaines et coffres
3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres Sans objet
fluides...)
Clapets / Volets coupe-feu Sans objet
_Porte coupe-feu Sans objet - s
Vide-ordure Sans objet —
Autres matériaux hors liste Sans objet
4 - Eléments extérieurs
Toitures. Plaques de toiture ondulée (Fibres-ciment) (-Rdc-Abri) Pas de préléevement//PRESENCE/Sur jugement

personnel de lopérateur

2025-11-001_XXX - 71700 - TOURNUS Page 1/14




Liste B
Elements’de ! Composant.de I Partie du composant inspecté ou sondé Prélevements/Observations
construction construction

Bardages et fagades légeéres. Sans objet
Conduits en toiture et facade. Sans objet
Autres matériaux hors liste Sans objet

Le propriétaire

M. XXX Adresse :
Chemin des Joncs
71700 TOURNUS

Le donneur d’ordre

Qualité : Client Adresse :

Nom : SELARL TOUILLIER Francgois 1 Place Marcel Guinot
Téléphone : 0385751985 71500 LOUHANS
Email : scp.touillier@wanadoo.fr

Date du contrat de mission de repérage ou de l'ordre de mission (date de commande) : 04 novembre 2025

Opérateur(s) de repérage ayant participé au repérage

Entreprise de diagnostic DIAG MS Expertise Tél: 09777900 43

15 rue de la Baraude Email :

71640 GIVRY contact@diagms-expertise.fr
N° SIRET 49866328500019

Assurance Responsabilité Civile NEXUS Police n® 425KZ4680PIA (31/12/2025)

Professionnelle
Nom et prénom de I'opérateur SZYMALKA Marc

Accompagnateur En présence du propriétaire

Organisme cetrtificateur
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme AFNOR Certification

Adresse 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine Saint Denis Cedex
N° de certification ODI/AM/07044999

Date d'échéance 05/10/2029

Le(s) signataire(s)

Personne(s) signataire(s) autorisant la diffusion du rapport

r NOM Prénom Fonction

Le rapport de repérage

Périmétre du repérage : Vente
Date d’émission du rapport de repérage : 04 novembre 2025
Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
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Les conclusions

Avertissement : La présente mission de repérage ne répond pas aux exigences prévues pour les missions de
repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante avant démolition dimmeuble (liste C) ou avant
réalisation de travaux (liste C) dans I'immeuble concerné et son rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Nota : Selon l'article 6 de l'arréte du 12 décembre 2012, en présence d’amiante et sans préjudice des autres
dispositions réglementaires, I'opérateur de repérage mentionne la nécessité d'avertir toute personne pouvant
intervenir sur ot a proximité des matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de
matériaux et produits contenant de I'amiante définis dans la liste A.
Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il a été repéré des matériaux et
produits contenant de I'amiante définis dans la liste B.

Réserves et/ou investigations complémentaires demandées

Sans objet
Liste des éléments ne contenant pas d’amiante aprés analyse
Matériaux et produits Localisation Nyrpero ge ll\lumero Photo
prélevement d'analyse
SANS OBJET
Matériaux et produits contenant de I'amiante
Reésultat de
. 2 i 'évaluation de Sur avis de Aprés
Matériaux et produits Localisation I'état de l'opérateur analyse

conservation (1)

X (Sur
A : . : jugement
Flpres cu_nent (Plaques de toiture ondulée -Rdc-Abri (Toiture) EP personnel
(Fibres-ciment)) d8
'opérateur)

(1) Résultat de I’évaluation de I'état de conservation :

Matériaux et produits de la liste A

N = 1 Bon état de conservation — Une nouvelle vérification de I'état de conservation doit étre effectuée dans 3 ans
N = 2 Etatintermédiaire de conservation - Une mesure d'empoussiérement doit étre réalisée. Si le résultat est < a 5 f/l, Cela équivaut a un score 1. Sile

résultat est > a 5 f/l, cela équivaut a un score 3.

N = 3 Matériaux dégradés - Mesures conservatoires avant travaux par protection du site - Travaux de confinement ou de retrait - Inspection visuelle et

mesure d'empoussiérement.

Matériaux et produits de la liste B

EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau

Matériaux et produits susceptibles de contenir I'amiante

Matériaux et produits

Localisation

Raison de I'impossibilité de conclure

SANS OBJET

Liste des locaux et éléments non visités
Concerne les locaux ou parties de locaux, composants ou parties de composants qui n'ont pu étre visités et
pour lesquels des investigations complémentaires sont néecessaires afin de statuer sur la présence ou

'absence d’amiante.

Locaux non visités

Etage

Locaux

Raisons

SANS OBJET

Eléments non visités

Local Partie de local

Composant

Partie de composant

Raison

SANS OBJET
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Le(s) laboratoire(s) d’analyses

Néant.

Références réglementaires et normatives

Textes réglementaires

= Arrété du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du
diagnostic amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux
organismes de certification

° Arrété du 30 mai 2018 modifiant I'arrété du 14 aolt 2012 relatif aux conditions de mesurage des niveaux d'empoussiérement,
aux conditions de controle du respect de la valeur limite d'exposition professionnelle aux fibres d'amiante et aux conditions
d'accréditation des organismes procédant a ces mesurages

° Décret n® 2017-899 du 9 mai 2017 relatif au repérage de I'amiante avant certaines opérations

s  Arréte du 8 avril 2013 relatif aux regles techniques, aux mesures de prévention et aux moyens de protection collective a mettre
en ceuvre par les entreprises lors d’opérations comportant un risque d'exposition a I'amiante

o Arrété du 7 mars 2013 relatif au choix, a I'entretien et a la vérification des équipements de protection individuelle utilisés lors
d'opérations comportant un risque d’exposition a I'amiante

= Arrété du 26 juin 2013 modifiant I'arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des
matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage et modifiant I'arrété du 12
décembre 2012 relatif aux critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B contenant de
I'amiante et du risque de dégradation lié a I'environnement ainsi que le contenu du rapport de repérage.

o  Articles L. 1334-13, R. 1334-15 & R. 1334-18, R. 1334-20, R. 1334-21, R. 1334-23, R. 1334-24, R. 1334-25, R. 1334-27, R.
1334-28, R. 1334-29 et R. 1334-29-4 du Code de la Santé Publique

. Annexe 13.9 du Code de la Santé Publique, liste A et B

. Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

. Arrété du 12 décembre 2012 relatif aux critéres d'évaluation de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste B
contenant de I'amiante et au contenu du rapport de repérage

. Décret 2012-639 du 4 mai 2012 relatif aux risques d’exposition a I'amiante

= Décret 2011-629 du 3 juin 2011 relatif a la protection de la population contre les risques sanitaires liés a une exposition a
I'amiante dans les immeubles batis

. Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de l'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.

o Articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation

Norme(s) utilisée(s)

o Norme NF X 46-020 d'aolt 2017 : « Repérage amiante - Repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante dans les

immeubles batis - Mission et méthodologie ».

La mission de repérage

L’objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d'immeuble bati, décrit en page de couverture du présent rapport, la mission
consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant de I'amiante conformément a la
|égislation en vigueur.

Pour s'exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente ou au contrat de
vente le présent rapport.

L’inspection réalisée ne porte que sur I'état visuel des matériaux et produits des composants de la construction, sans démolition, sans
dépose de revétement, ni manipulation importante de mobilier, et est limitée aux parties visibles et accessibles a la date de I'inspection.

Clause de validite
Seule l'intégralité du rapport original peut engager la responsabilité de la société DIAG MS Expertise.
Le présent rapport ne peut en aucun cas étre utilisé comme un repérage préalable a la réalisation de travaux.

Le cadre de la mission

L'intitulé de la mission
«Repérage en vue de I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente de tout ou partie d'un immeuble bati».

Le cadre réglementaire de la mission

L’article L 271-4 du code de la construction et de I'habitation prévoit qu' «en cas de vente de tout ou partie d'un immeuble bati, un dossier
de diagnostic technique, fourni par le vendeur, est annexé a la promesse de vente ou, a défaut de promesse, a 'acte authentique de
vente. En cas de vente publique, le dossier de diagnostic technique est annexé au cahier des charges.» Le dossier de diagnostic
technique comprend, entre autres, «I'état mentionnant la présence ou I'absence de matériaux ou produits contenant de I'amiante prévu a
I'article L. 1334-13 du code de la santé publique ».

La mission, s'inscrivant dans ce cadre, se veut conforme aux textes réglementaires de référence mentionnés en page de couverture du

présent rapport.

L'objectif de la mission
«Le repérage a pour objectif d'identifier et de localiser les matériaux et produits contenant de I'amiante mentionnés dans I'annexe 13.9 du

Code la santé publique.».
Ces matériaux et produits étant susceptibles de libérer des fibres d’amiante en cas d'agression mécanique résultant de 'usage des locaux

(chocs et frottements) ou générée a I'occasion d'opérations d’entretien ou de maintenance.

Le programme de repérage de la mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par I'’Annexe 13.9 du Code de la santé publique modifié (Liste A et B) et se limite pour une
mission normale a la recherche de matériaux et produits contenant de I'amiante dans les composants et parties de composants de la

construction y figurant.
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Annexe 13.9 du Code de la santé publique
Liste A mentionnée a I'article R1334-20 du Code de la santé publique
Composants a sonder ou a vérifier
Flocages
Calorifugeages
Faux plafonds

Liste B mentionnée a I'article R1334-21 du Code de la santé publique
Composant de la construction | Partie du composant a vérifier ou a sonder

1 - Parois verticales intérieures

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et | Enduits projetés, revétements durs (plaques menuiserie,

intérieurs). amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment. matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.

Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres. Enduits projetés. panneaux de cloisons.

2 - Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres Enduits projetés, panneaux collés ou vissés

Planchers Dalles de sol

3 - Conduits, canalisations et équipements intérieurs

Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...) Conduits, enveloppes de calorifuges

Clapets / Volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage

Porte coupe-feu Joints (tresses, bandes)

Vide-ordure Conduits

4 — Eléments extérieurs

Toitures. Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment), bardeaux bitumineux.

Bardages et fagades legéres. Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).

Conduits en toiture et fagade. Conduits en amiante-ciment : eaux piuviales, eaux usées,
conduits de fumeée.

Important : Le programme de repérage de la mission de base est limitatif. |l est plus restreint que celui élaboré pour les missions de
repérage de matériaux ou produits contenant de I'amiante avant démolition d'immeuble ou celui a élaborer avant réalisation de travaux.

Le programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants
suivantes (Les dénominations retenues sont celles figurant au Tableau A.1 de I'’Annexe A de la norme NF X 46-020) :

Composant Partie du composant Sur demande
de la construction avant été inspecte ou sur information

SANS OBJET

Le périmétre de repérage effectif (Vente)
Il s'agit de I'ensemble des locaux ou parties de 'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le
schéma de repérage joint en annexe a I'exclusion des locaux ou parties d'immeuble n’ayant pu étre visités.

Batiment — Etage Locaux
Maison individuelle - (Rdc) 3 Entrée
| Maison individuelle - (1er) Séjour, Chambre 1, Dégagement, Cuisine, Salle d'eau, Wc
Maison individuelle - (Rdc) Atelier, Cave, Garage, Remise, Abri
_Maison individuelle - (2éme) Grenier 1, Grenier 2, Grenier 3 o

Conditions de réalisation du repérage

Bilan de I'analyse documentaire
Documents demandés : Sans objet
Documents remis : NEANT

Date(s) de visite des locaux
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 04 novembre 2025
Nom de I'opérateur : Marc SZYMALKA

Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux normes en vigueur

La mission de repérage s'est dérouléee conformément aux prescriptions de la norme NF X 46-020, révision
aolt 2017.
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Plan et procédures de prélevements
L’ensemble des prélevements a été réalisé dans le respect du plan et des procédures d'intervention

Résultats détaillés du repérage

Synthése des résultats du repérage

o 0 T
o = 2T D £o R
5 50 5 o ty | T 2| 8cos Analyse ou
23 o = pr £l 5 a €| g2 2.2 | Mesures dordre éléments de
g Z 2 g 3 ‘_£ g g5 73 S,’.E £88°9 général décision de
i F3gs3 S £ |25 | & |2 |FS_ g | préconisces I'opérateur en
E o [ a g < g rxo™-c absence d'analyse
8 : » °l - 8
: : Evaluation 2
Fibres ciment sriodique Sur jugement
: Plaques de toiture . peffodiques personnel de
Toiture y f -Rdc-Abri 1 NON oul EP Protéger des ek
ondulée (Fibres- P B I'opérateur
ciment) sollicitations
mécaniques

(*) S : attente du résultat du laboratoire ou susceptible

Liste des matériaux ou produits contenant de I’'amiante

Rdc-Abri

Type de composant Fibres ciment

Matériau observé

Prise d'échantillon

Etat de conservation (2)

Observation
Conclusion

Toiture : Plaques de toiture ondulée

(Fibres-ciment)
NON

PRESENCE (Sur jugement personnel

de l'opérateur)

EP - Evaluation périodique

Photo 1

iste des matériaux roduits contenant de ’amiante aprés analyse en laboratoire
Liste d tériaux ou produit t tdel’ t I laborat

Résultat de
4 ! Ty Numéro de Numéro I'évaluation de
Matériaux et produits Localisation prélévement d'analyse I'état de

conservation (2)

SANS OBJET

Liste des matériaux ou produits contenant de I’amiante sur jugement personnel de I'opérateur

Matériau ou produit

Localisation

Résultat de
I'évaluation de
I'état de
conservation (2)

Analyse ou éléments de
décision de |'opérateur
en absence d'analyse

Mesures d’ordre général

préconisées

Fibres ciment (Plaques de
toiture ondulée (Fibres-
ciment))

-Rdc-Abri (Toiture)

= de l'opérateur

Sur jugement personnel

Evaluation périodique

Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n’en contenant pas aprées
analyse en laboratoire

Matériaux et produits

Localisation

Numéro de
prélévement

Numéro
d'analyse

Photo

SANS OBJET

Devoir de conseil : En cas d'intervention sur les matériaux cités contenant de I'amiante, veillez a prendre
toutes les précautions nécessaires afin de ne pas provoquer de poussiére et I'opérateur devra se munir de
tous les équipements de protection individuelle (combinaison, gants, masque...) indiqués par I'étude de poste
réalisée par une personne compétente. En cas de doute, se référer a un professionnel qualifié.

(2) Evaluation de I’état de conservation

Pour les produits et matériaux de liste A:
Article R1334-20 du code de la santé publique : En fonction du résultat de I'évaluation de I'état de conservation, les propriétaires

procedent :

N=1 - Controle périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits dans les conditions prévues a l'article R. 1334-27 ; ce
contréle est effectué dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise au propriétaire des résultats du contrdle, ou a
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I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage ; La personne ayant réalisé cette évaluation en remet les
résultats au propriétaire contre accusé de réception.

N=2 — Dans un délai de 3 mois aprés remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de I'état
de conservation et selon les modalités prévues a l'article R. 1334-25, a une surveillance du niveau d'empoussiérement dans
I'atmosphére par un organisme agréé en microscopie électronique a transmission.

N=3 - Travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a l'article R. 1334-29.

Article R1334-28 du code de la santé publique : Mesures d'empoussiérement

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans I'air en application de I'article R1334-27 est inférieur ou égal a la valeur de cing fibres par
litre, le propriétaire fait procéder a I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits de la liste A contenant de
I'amiante prévue a l'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date de remise des résultats des mesures
d’empoussierement ou a I'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement en application de I'article R1334-27 est supérieur a 5 fibres par litre, les propriétaires procédent a des
travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a larticle R1334-29. Les travaux doivent étre achevés
dans un délai de trente-six mois a compter de la date a laquelle leur sont remis les résultats du contréle.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées sont mises en ceuvre afin de réduire I'exposition
des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et, dans tous les cas, a un niveau d'empoussierement inférieur a cing
fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire a aucune sollicitation des matériaux et produits concernés par les
travaux.

Pour les produits et matériaux de la liste B
Ces recommandations consistent en :
1. Soit une « évaluation périodique », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et I'étendue
des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d'une action de
protection immeédiate sur le matériau ou produit. Dans ce cas, I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette évaluation
périodique consiste a :
a) Controler périodiqguement que I'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.
2. Soit une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent a conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou a la protection des seuls éléments dégradés. A cette recommandation est
associé, le cas échéant, un rappel de I'obligation de faire appel a une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement. Dans ce cas,
I'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action corrective de premier niveau consiste a :
a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ;
b) Procéder a la mise en oeuvre de ces mesures correctives afin d'éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les
mesures de protection appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d'amiante ;
c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature a aggraver ['état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;
d) Controler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.
3. Soit une « action corrective de second niveau », qui concerne |'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit ne
soit plus soumis a aucune agression ni dégradation. Dans ce cas, |'opérateur de repérage indique au propriétaire que cette action
corrective de second niveau consiste a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c n'ont pas été mises en place, les mesures conservatoires appropriées pour limiter
le risque de dégradation et la dispersion des fibres d'amiante. Cela peut consister a adapter, voire condamner |'usage des locaux
concernés afin d'éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante. Durant les mesures
conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d’empoussierement est réalisée, conformément aux
dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder a une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de I'amiante dans la zone concernée :
c) Mettre en oeuvre les mesures de protection ou de retrait définies par I'analyse de risque ;
d) Contréler périodiqguement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en bon état
de conservation.
L'opérateur de repérage peut apporter des compléments et précisions a ces recommandations en fonction des situations particulieres
rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation.
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Signatures

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par : AFNOR Certification.
Adresse de l'organisme certificateur : 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine Saint Denis Cedex

Cachet de I'entreprise

Fait a GIVRY,
DIAG'MS EXPERTISE Le 04 novembre 2025
Diagnostic immobilier
SARL au capital de 8.000 € Par : DIAG MS Expertise
g '7“,"523 '3,3;2‘,“’“ Nom et prénom de l'opérateur : SZYMALKA Marc
Tél. 06 70 76 76 53
RCE 408 cad 208 Signature de I'opérateur

La société DIAG MS Expertise atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivent, directement ou indirectement, de la part d'une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni
rétribution, sous quelque forme que ce soit.

Attestation de compétence

CERTIFICAT AFNOR CERTIFICATION

ITE EC 2T
Accxediniion Corac.n 40057 Certf<ston de Penarven. pode dagordi
ODVAMOT044999 s arvrw.CONaC fe of 1eion famées du 24 dbawatye 2021 OMMAET Wy
02022 - —e Ccntres Os Cerdficaion des Cod sl de AsgEnic UMD ot do3
wm&gg‘ TYSVIT® 08 ‘ormaton ! & O O L X

MARC SZYMALKA =

Julien NIZR1 AFNOR CERTIFICATION
OPERATEUR DE DIAGNOSTICS IMMOBILIERS - Directeur Genéral 11 rue Francs de Pretsense
AMIANTE SANS MENTION A 93571 La Plaine Saint-Denis Cedex
certification-personres@afnos.org
+3310)1 41 62 80 00
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ANNEXES

Schéma de repérage

Croquis - Maison individuelle partie habitation au 1er étage

P A |

e T Sy

 Salle deau !ﬂ

Cuisine Lo (583 mP) By
(9.97 m?) 3

Dégagement
(0.83 m?)

Chambre 1
(22 84 m?)
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Croquis : Maison individuelle partie Rdc et 2éme &tage

-Rdc-Abri/Toiture
Plaques de toiture ondulée (Fibres-ciment).EP/2211 (photo n° 1)

I
ATATAS

Garage
(18.25 m?)

Remise
(16.84 m?)

Cave
(25.92 m?)

Atelier
(23.60 m?)
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2éme étage

Grenier 3
(18 74 m?)

Grenier 1
(27 183 m?)

Grenier 2
(23.67 m?)
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CRITERES D’EVALUATION DE L’ETAT DE CONSERVATION DES'MA_TI'ERIAUX ET PRODUITS
CONTENANT DE L’AMIANTE ET DU RISQUE DE DEGRADATION LIES A LEUR ENVIRONNEMENT

N° dossier :

Cate de révaluation -

Bétiment -

Lecal ou zone homogéne :
Désignation déclarée du local :
I{atériau ou produit .
Conclusion :

2025-11-001_WERCIER

04/11/2025
Rdc

Abri

Toiture, Plagues de toiturs ondulée (Fibres-ciment)

Ech

Procéder a une évaluation périodique

Nota : If est nécessaire d'avertir de la présence d’amiante toute personne pouvant intervenir sur ou & proximité des

matériaux et produits concernés ou de ceux les recouvrant ou les protégeant.

Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des flocages, calorifugeages, faux
plafonds et autres matériaux contenant de I'amiante

Protection physique

Etat de dégradation

Etendue de la
dégradation

Risque de dégradation
lié a I'environnement

Type de
recommandation

Protection physxue

Etanche

Pretecticn physkue

non étanche ou
absence ce
profection physigue

Iiatériau non dégrade i

rapide

Risque faitle c'extension

du matériau
EP
Risque de dégradation £p
faible ou a terme
l_ Risque de dégradation AC1

l4atériau dégrade

’ EP
ce la degradation
Phnctusle Risque & ext'ensxon a terme AC{
de la degradation
Risque d ex'tensmn rapide AC2
de la degradation
Geénéraligée AC2

EP = évaluation périsdique; AC1 = action corrective de premier niveau; AC2 = action corrective de second niveau

Album photos

Photo N° 001; -Toiture-Plaques
toiture ondulée (Fibres-ciment)

2025-11-001_XXX - 71700 - TOURNUS
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Attestation d’assurance

425KZ4680PIA

% NEXuUs

A TION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Nous soussignés NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRANCH), coverholder/mandataire de AXIS
SPECIALTY EUROPE SE par délégation de souscription n°® B 1747240425, attestons que

DIAG' MS EXPERTISE (numéro SIREN 498 663 285) 15 Rue de la Baraude, 71640 Givry, France

A souscrit aupres de la compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Floor, 20 Kildare Street, Dublin 2, D02 T3V7,
Reépublique d'Irlande, un contrat d'assurance responsabilité civile sous le n° 425KZ4680P!1A a effet du 01/01/2024.
Le contrat garantit les conséquences pécuniaires de la Responsabilite Civile pouvant incomber a I'Assuré en raison
de fautes, erreurs, omissions, negligences, maladresses. Inexactitudes pouvant I'lncomber du fait de ses activites
professionnelles

Activités garanties
- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais de défense sont inclus dans les montants de garantie

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC PROFESSIONNELLE

Pour les dommages corporels, matériels et immateriels 500 000 € par année d'assurance dont 300 000
conseécutifs ou non consécutifs € par sinistre tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES
RC EXPLOITATION
Tous dommages confondus 2.000.000 € par année d'assurance
Dont :
| Dommages corporels 2.000.000 € par année d'assurance
1 1 dont recours en faute inexcusable 1.000 000 € par année d'assurance
2 Dommages matériels et dommages immatériels 1 000,000 € par année d'assurance
consécutifs |
3 Dommages immatérels non conseécutifs [ 100.000 € par année d'assurance
4 Atteintes a I'environnement 500 000 € par année d'assurance
Biens confiés 50 000 € par année d'assurance

La garantie défense pénale et recours est garantie pour un montant par année d'assurance dEUR 15.000, avec seull
d’intervention de la garantie d'EUR | 000

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE
D’ASSURANCE TOUSDOMMAGES CONFONDUS.

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes :
. Audit Energétique

Nexus Europa, SAS au capital 39 10.000€. SIREN 7953688 18 RCS Pans, APE 66222 dont le siige social se Situe 25 rue du 4 Septenitre,
75002, Pans, France, es! réglementée par JACPR. 4 place de Budapest, CS 92 459, 75436 Pais Cedex 09, et est ymmatncuikée au regsire
unique des Intemédiaires en Assurance, Banque et Finance « ORIAS » sous ie numé 13010234 Pour plis u‘-\bmmm nsuel fe site
‘Neb de TORIAS, 3 fadresse ROQ3 /Ay 0033 (IAVEQuest/SeaTl Garawe fnancikre el assurance de

conformes aux atices L.512-6 et L.512-7 du Code des Assurances La sucaursle biitannique, smemSZ%LmSﬁeel London

EC3A 2EB, est engrstrée au regstre des compagries du Rayaume-Uni, UK Campanies Housa, sous ie maméro FC036600, stabissement 12
numéro BRO21688 Nerus Europe SAS (UK Branch) est aulonsé et régiementd par L'Atonté de condute financeére brtanvique (Financal
Conduct Authonty), FRN . 986390.

nexusunderwriting.com
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425KZ4680P1A

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technique Amiante {DTA) dont ascenseut
. Avant travaux, Aprés travaux, Avant demolitien
. Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
. Diagnostic Etat de I'tnstallation Electrique & Télétravail
- Diagnostic Etat de 'Installation Gaz
. Diagnostic Loi Boutin
# Diagnostic Loi Carrez
. Diagnostic Performance Energétique (DPE)
. Diagnastic Plomb
. (CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans I'eau)
. Personne Competente en Radioprotection (PCR)

La présente sttestation est valable Ju 01/01/2025 au 31/12/2025.

La présente attestation n'implique qu‘une présomption de garantie ala charge de I'Assureur et ne saurait engager I'Assureur en
dehors des termes et limites précisés dans les clauses 2t conditians du contrat auquel 2ite se référe.

Fait le 16/12/2024,

Lemandataire; Nexus Eurojie SAS
Pour le compte de'assufeur

AX!S SPECIALTY EUROPE SE.
Hens e 548 ps T op JDUUK Mege S0CQI [ Rue 3u 3 Rotemore, TIOM Pars RUS Per EXA81E Aqpemeriee ' PR 3 pace 22
e Budpest, €5 7 259, TR06 P, Cotlen 09, o kit 4 FORIAS aan ‘e numers 13010238 71 /M ww 00a: fr} AWBIKE e e cabite (ol
PSSO i ¢1 Dl fass 1 UtEE mes tus B les L5126 +7 512 7 Uy tode des assurance nexusunderwntng.com

Eléments d’information

Les maladies liées a I'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a I'origine de cancers (mésothéliomes, cancers
broncho-pulmonaires) et d’autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plagues pleurales).

L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques liés a
I'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées pour limiter
I'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans I'immeuble. L'information des occupants présents
temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel a la prévention du risque d'exposition a I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de remédier au
plus tét aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été repérés et
de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes. Renseignez-vous auprés de votre mairie ou

de votre préfecture. Pour connaitre les centres d'élimination prés de chez vous, consultez la base de données « déchets » gérée par
I'ADEME, directement accessible sur le site internet www.sinoe.org.
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CONSTAT DE RISQUE D’EXPOSITION
AU PLOMB (CREP)

Rapport N° : 2025-11-001_XXX

DIAG'MS

agNoStc .mmobiter

Propriétaire :
M. XXX Jean-Noél

Adresse du propriétaire :

Chemin des Joncs

71700 TOURNUS

Donneur d’ordre :

Qualité du commanditaire (donneur d'ordre) : Client
Nom : SELARL TOUILLIER Frangois

Adresse : 1 Place Marcel Guinot

Code postal et ville : 71500 LOUHANS

Adresse du bien :

Chemin des Joncs

71700 TOURNUS
Cabinet et auteur du constat Organisme de certification
Nom du cabinet : DIAG MS Expertise Le présent rapport est établi par une personne dont les
Adresse : 15 rue de la Baraude compétences sont certifiées par :
Code postal — Ville : 71640 GIVRY Nom de I'organisme de qualification accrédité par le COFRAC :
N° Siret/Ape : 49866328500019/7112B AFNOR Certification
Tel : 09 77 79 00 43 Adresse de l'organisme : 11 rue Francis de Pressensé
E-mail : contact@diagms-expertise.fr 93571 La Plaine Saint Denis Cedex
N° de certificat de certification : ODI/PB/07044999
Nom et prénom de I'auteur du constat : SZYMALKA Marc Date de validité de la certification : 13/11/2029

Organisme d'assurance professionnelle : NEXUS
N° de contrat d'assurance : 425KZ4680PIA
Date de validité du contrat d'assurance : 31/12/2025
Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Le CREP suivant concemne :

Les parties privatives ™ Avant la vente |
Occupées o} Ou avant la mise en location m]
Ou les parties communes d'un immeuble O Avant travaux O

N.B. : les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 aodt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d’'un CREP

L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil : THERMO Modéle de I'appareil : NITON XLP 300
N° de série de I'appareil : 16513 Nature du radionucléide : 109 Cd
Date du dernier chargement de la source : 25/09/2023 Activité a cette date : 370 Mbq

Date limite de validité de la source : 25/09/2026

Le constat des risques d'exposition au plomb a révélé la présence de revétements
dégradés contenant du plomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d’unités de
diagnostic 68 Z By g 0 ¢
Pourcentage associé 10.29% 86.76% 0.00% 0.00% 2.94%

Recommandations au propriétaire

Il existe au moins une unité de diagnostic de classe 3 : "En application de I'article L. 1334-9 du code de la santé
publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition
au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d’immeuble concernée et a toute personne amenée
a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée."”

Suite a l'intervention sur site le 04/11/2025, le « Constat de Risque d'Exposition au Plomb » a été rédigeé par SZYMALKA Marc le 04/11/2025
conformément a l'arrété du 19 aodt 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb et selon la norme NF X 46-030 « Diagnostic plomb
— Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb ».

Signature

SZYMALKA Marc
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Rappel de la commande et des références réglementaire

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente (en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé
publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

- Arréte du 19 aoit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb
- Norme NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d’exposition au plomb».

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini a I'Article L.1334-5 du code de la santé publique, consiste a mesurer la concentration en
plomb de tous les revétements du bien immobilier concerné, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur
état de conservation et a repérer, le cas échéant, les risques de saturnisme infantile ou les facteurs de dégradation du bati permettant d'identifier les
situations d'insalubrité.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immeédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant du
plomb (qui générent spontanément des poussiéeres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a la
présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y
compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre, par
exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie a des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a
I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Renseighements concernant la mission

L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil : THERMO

Modéle de I'appareil : NITON XLP 300 L
N° de série de 'appareil : 16513

Nature du radionucléide : 109 Cd

Date du dernier chargement de la source : 25/09/2023

Activité a cette date : 370 Mbg

Date limite de validité de la source : 25/09/2026
N° : T710320 | Date d’autorisation : 25 janvier 2020 -

Aloriggtion ASNR Autorisation : récépissé de déclaration ASN n° CODEP-DJN-2020-007156

Nom du titulaire de I'Autorisation ASNR : Mr SZYMALKA Marc
Non de la Personne Compétente en Radioprotection (PCR) : Mr SZYMALKA Marc

Fabricant de I’étalon : NIST N° NIST de I'étalon SRN 2573
| Concentration : 1 mg/cm? mg/cm? B Incertitude (ma/cm?) | 0.06 mg/cm?
| Vérification de la justesse de I'appareil en date : 04/11/2025 N° de la mesure : 1
| début de CREP 18:52:00 Concentration (mg/cm?) 1
| Veérification de la justesse de I'appareil en date : 04/11/2025 N° de la mesure : 152
fin de CREP ! 19:35:00 Concentration (mg/cm?) 1 ]
Vérification de la justesse de I'appareil si date : Sans objet N° de la mesure : Sans ob]:et
une remise sous tension a lieu i Concentration (mg/cm?) Sans objet

La veérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du seuil.
En début et en fin de chaque constat et a chaque nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la jus tesse de l'appareil est

réalisée.
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Le laboratoire d’analyse éventuel :
LAB EXPERT
N° Coffrac : 1-6732

128Bis Avenue Jean Jaures - Parc Capstone - Carre d’lvry — Batiment J1

94200 IVRY SUR SEINE

Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

Chemin des Joncs
71700 TOURNUS

Description de I'’ensemble immobilier

Maison individuelle 5 Pieces

Année de construction Avant 1948

Localisation du bien objet de la mission

Entrée (Rdc) et 1" étage partie

habitation M. XXX

Nom et coordonnées du propriétaire ou du syndicat de Jean-Nodl

copropriété (dans le cas du CREP sur parties

Chemin des Joncs

ConRGES 71700 TOURNUS
L’occupant est Propriétaire

. S o Jean-Noel XXX
Nom de 'occupant, si difféerent du propriétaire T

Présence et nombre d’enfants mineurs, dont les NON
enfants de moins de 6ans

Nombre total : 1

Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP 04/11/2025

Croquis du bien immobilier objet de la mission

Voir paragraphe 'CROQUIS'

Liste des locaux visités
Entrée, Séjour, Chambre 1, Dégagement, Cuisine, Salle d'eau, Wc

Listes des locaux ou endroits inaccessibles lors de la visite

[ Etage Locaux

Raisons

[SANS OBJET
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Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon la norme NF X 46-030
«Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb».

Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont reéalisées a I'aide d'un appareil a fluorescence X (XRF) a lecture directe
permettant d’analyser au moins une raie K du spectre de fluorescence du plomb, et sont exprimées en mg/cm?2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au 1er janvier 1949 ne sont pas
mesures, a I'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que volets, grilles, (ceci afin d’identifier la présence

éventuelle de minium de plomb).
Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de référence fixée par
larrété du 19 Aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb (article 5) : 1 mg/cm2

Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :
v 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1 milligramme

par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

v 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil de 1
milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2) ;

v 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale au seuil
de 1 milligramme par centimetre carré (1 mg/cm2), mais qu’au moins une unité de diagnostic du méme type a été
mesurée avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans un méme local.

Dans le cas ou plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des endroits différents pour
minimiser le risque de faux négatifs.

Recours a I'analyse chimique du plomb par un laboratoire

A titre exceptionnel, l'auteur du constat tel que défini a 'Article R.1334-11 du code de la santé publique peut recourir a des
prélévements de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF X 46-
031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de la fraction acido-soluble du plomb», dans les cas

suivants :

— lorsque la nature du support (forte rugosité, surface non plane, etc.) ou le difficile accés aux éléments de construction a analyser
ne permet pas |'utilisation de I'appareil portable a fluorescence X ;

— lorsque dans un méme local, au moins une mesure est supérieure au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2),
mais aucune mesure n'est supérieure a 2 mg/cm2 ;

— lorsque, pour une unité de diagnostic donnée, aucune mesure n'est concluante au regard de la précision de I'appareil.

Le prélevement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —Protocole de
réalisation du Constat de Risque d'Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante pour que le laboratoire dispose d'un
échantillon permettant I'analyse dans de bonnes conditions (prélevement de 0,5 g a 1 g).

Dans ce dernier cas, et quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g.
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Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones, auxquelles il attribue une
lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d'écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

v la zone de I'acces au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont nommeées «B», «C»,
«D», ... dans le sens des aiguilles d’'une montre ;

v la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur d'un local, Ia plinthe du méme mur, I'ouvrant d'un portant ou le dormant d'une
fenétre, ...) faisant I'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des mesures selon le tableau suivant en fonction de la
concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et méme
historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration surfacique 1 .
en plomb Type de dégradation Classement
< Seuil 0
Non dégradé ou non visible 1
2Seuil Etat d’'usage 2
Dégradé 3
Résultats des mesures
Local No 1 Désignation Entrée
=4 Localisation Classement
5 Unité . Concen- Nature
N° de Revétement de la : Etat de de 5
mesure gans Diagt:?:)stic Substrat apparent mesure (r;ra/!é?nnz conservation dé dedlat. I'unité de WISARGEtioS
(facultatif) 9 ) cgracation diagnostic
I
2 0.00 D [ R
—a A Bati Porte Bois Peinture |- . — -+ — 0
3 d | i 0.00 | D
4 0.00 D o
——— A | Porteint. Bois Peinture 0
5 0.00 D
6 0.00 D
A Porte ext. Bois Peinture = 0
7 0.00 D
NM -
N D Marche Faience Brut -
NM -
D Contre Marche Faience Brut
NM -
NM z
I W A Mur Pierre Brut i
14 0.00 EU
B Mur Bois Peinture 0
15 0.00 EU
16 0.00 D
c Mur Bois Peinture
17 0.00 D
Nombre d’unités Nombre d’unités o
de diagnostic : : de classe 3 : faskistazsen s U000
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégrade
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Local No 2 Désignation Séjour
fal Localisation Classement
N° de L Revétement de la Cont':en- Etat de hlaturs de .
Zone de Substrat tration 1 dela - Observations
mesure Diaanostic apparent mesure Jem2 conservation dégradati 'unité de
9 (facultatif) (mg/tm2) cgragation diagnostic
NM =
Y] A Marche Faience Brut
NM -
NV A Contre Marche Faience Brut
22 0.00 ND
A Poteau Bois Peinture 0
23 0.00 ND
24 0.00 EU
B Limon Bois Peinture 0
25 0.00 EU
26 0.00 D
B Marche Bois Peinture 0
27 0.00 D
28 0.00 D
B Contre Marche Bois Peinture 0
29 0.00 D
30 0.00 EU
E Cheminée Pierre Peinture 0
31 0.00 EU
32 0.00 ND
33 0.00 ND
F Fenetre int. Bois Peinture 0
34 0.00 ND
35 0.00 ND
36 0.00 D
3i7 0.00 D
= Fenetre ext. Bois Peinture 0
38 0.00 D
39 0.00 D
40 0.22 D
41 0.24 D
F Volet Bois Peinture 0
42 0.20 D
43 0.26 D
44 i 0.00 EU
E Embrasure Platre Toile de 0
45 Verre 0.00 EU
46 : 0.00 EU
F Embrasure Platre gk de 0
47 Verre 0.00 EU
48 : 0.00 EU
F Allege Platre Pl ————————— = 0 ——
49 Verre 0.00 EU
50 G Porte Bois Peinture 8.80 D 3
NM -
A D Mur Pierre Brut
53 i 0.00 EU
E Mur Platre Toile de 0
54 Verre 0.00 EU
55 i 0.00 EU
F Mur Platre e 00 0
56 Verre 0.00 EU
57 i 0.00 EU
G Mur Platre ol 0
58 Verre 0.00 EU
NM -
Y H Mur Pierre Brut y
Nombre d’unités Nombre d’unités .
de diagnostic : 4 de classe 3 : Mdeglasany $26%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non degrade, EU=Etat d'usage, D=Dégrade
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Local No 3 Désignation Chambre 1
P Localisation Classement
Unité ” Concen- Nature
rnNes?:e Zone ge Substrat R:;:?rr::tn ; mc::est'::'e tration conEst::vcal:ion dela I'un?teé de Observations
Diagnostic (facultatif) (mg/em2) dégradation diagnostic
61 A Porte Bois Peinture 1.90 D 3
62 0.00 ND
63 ; 0.00 ND
B Fenetre int. Bois Peinture 0
64 0.00 ND
65 0.00 ND
66 0.00 D
67 0.00 D
B Fenetre ext. Bois Peinture 0
68 0.00 D
69 0.00 D
70 0.40 D
7 0.50 D
B Volet Bois Peinture 0
72 0.50 D
73 0.60 D
74 : 0.00 ND
A Embrasure Platre Toile de 0
75 Verre 0.00 ND
76 i 0.00 ND
B Embrasure Platre Tgllede 0
77 Verre 0.00 ND
78 i 0.00 ND
B Allege Platre Anils ge 0
79 Verre 0.00 ND
80 ) ) . 0.00 ND
D Cheminée Pierre Peinture 0
81 0.00 ND
i A Mur Platre Toilb dg ol £ 0
83 Verre 0.00 EU
84 B Mur Pistre Toile de 0.00 EU 0
85 Verre 0.00 EU
i G Mur Platre Toile de 0.00 EU 0
87 Verre 0.00 EU
88 D Mur Platre Temaics L B 2
89 Verre 0.00 EU
Nombre d’unités Nombre d’unités = . =
de diagnostic : 12 de classe 3 : /o de classe 3: 8.33%
NM=Non mesure, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Local No 4 Désignation Dégagement
-~ Localisation Classement
" Unité " Concen- Nature
mNes‘l:.‘lie cns de Stbxtat R:;it:rr::tn ' m‘iestljare tration conEst::vc;:ion de la I'uncijtz de Observations
Diagnostic (facultatif) (mg/cm2) dégradation diagnostic
a0 i 0.00 EU
A Embrasure Platre Tollede 0
91 Verre 0.00 EU
92 ) ) 0.00 D
B Bati Porte Bois Peinture 0
93 0.00 D
94 0.00 EU
C Bati Porte Bois Peinture 0
85 0.00 EU
96 0.00 EU
D Bati Porte Bois Peinture 0
97 0.00 EU
98 ) . 0.00 EU
D Porte Bois Peinture 0
99 0.00 EU
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LD | A Mur Platre deregde 000 =l 0
101 Verre 0.00 EU
102 B Mur Platre Toile de 5.0 = 0
103 Verre 0.00 EU
Ll P Mur Platre Lole = L0 EY 0
105 Verre 0.00 EU
L D Mur Platre Toile de L) Eu
107 Verre 0.00 EU
|
Nombre d’unités Nombre d’unités B
de diagnostic : k de classe 3: ° FselalasserSi (L0050
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Local No 5 Désignation Cuisine
a Localisation Classement
° Unité . Concen- Nature
mris?.:e Zone de Substrat Revetement gdejla tration E1it de_ de la . qe’ Observations
Diagnostic apparent mesure (mglcm2) conservation dégradation I.unlte dfe
(facultatif) diagnostic
108 0.00 EU
A Bati Porte Bois Peinture 0
109 0.00 EU
110 0.00 D
111 . 0.00 D
[C Fenetre int. Bois Peinture 0 —
112 0.00 D
1418 0.00 D
114 0.00 D
115 0.00 D
C Fenetre ext. Bois Peinture 0
116 0.00 D
117 0.00 D
118 i 0.00 D
A Mur Platre Tolle ds 0
119 Verre 0.00 D
120 ; 0.00
B Mur Platre Toile de = 0
121 Verre 0.00 D
122 i | D
©; Mur Platre Taile de e 0
123 Verre 0.00 D
= D Mur Platre Toiiids o0 = R —————
125 | Verre 0.00 D
|
Nombre d’unités Nombre d'unités 3
de diagnostic : d de classe 3 : % de classe 3: 0.00%
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
Local No 6 Désignation Salle d'eau
- Localisation Classement
N° de Unité Revétement de la Con(;en- Etat de Nature de "
mesure Z5r8 Dia ge i EiibshEE apparent mesure tra/tlon conservation dé dedla . I'unité de GE=Syations
gnossC (facultatif) (Migem2) egradation diagnostic
126 . ) 0.00 EU
A Bati Porte Bois Peinture 0
127 0.00 EU
128 ) 0.00 D
C Fenetre int. Bois Peinture 0
129 0.00 D
130 0.00 D
C Fenetre ext. Bois Peinture 0
131 0.00 D
132 i 0.00 D
A Mur Platre Toile de 0
133 Verre 0.00 D
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134 ; 0.00 D
B Mur Platre Toile de 0
135 Verre 0.00 D
136 i 0.00 D
(O3 Mur Platre Taile de 0
137 Verre 0.00 D
138 ; 0.00 D
D Mur Platre Toile de
139 Verre 0.00 D

Nombre d’unités
de diagnostic :

7

Nombre d'unités

de classe 3 :

0

% de classe 3 :

0.00%

NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégrade, EU=Etat d'usage, D=Dégradé

Local No 7 Désignation Wc
N Unité i Localisation Concen- Nature Classement
i Zone de Substrat Reuconeg celld tration = de. dela g E’e. Observations
mesure Diagnostic apparent mesure (mg/em2) conservation dégradation I'unité de
9 (facultatif) diagnostic
140 ) . ; 0.00 EU
-1 A Bati Porte Bois Peinture — 0
141 0.00 EU
142 ) 0.00 EU
A Porte Bois Peinture 0
143 0.00 EU
144 i 0.00 EU
A Mur Platre lonaidg —1 o
145 Verre 0.00 EU
146 i 0.00 EU
B Mur Platre HIGIETlS 0
147 Verre 0.00 EU B
148 i 0.00 EU
C Mur Platre Toile de 0
149 Verre 0.00 EU
150 i 0.00 EU
D Mur Platre Totsigs —
151 Verre 0.00 EU
Nomb‘re d un!tels 6 Nombre d'unltes- 0 %% de classe 3: 0.00%
de diagnostic : de classe 3 :
NM=Non mesuré, NV=Non visible, ND = Non dégradé, EU=Etat d'usage, D=Dégradé
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Conclusion

Classement des unités de diagnostic

Le constat des risques d'exposition au plomb a révélé la présence de revétements
dégradés contenant du plomb

Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

NON
TOTAL MESUREES CLASSE 0 CLASSE 1 CLASSE 2 CLASSE 3
Nombre d’unités de
diagnostic be 4 58 i ¢ A
Pourcentage associé 10.29% 86.76% 0.00% 0.00% 2.94%

Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une intoxication des personnes, en particulier
des jeunes enfants, dés lors qu'il est inhalé ou ingéré. Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme
recouvertes de peinture d’'une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm2 devront s’'accompagner de
mesures de protection collectives et individuelles visant a controler la dissémination de poussiéres toxiques et a éviter toute
exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les occupants de I'immeuble et la population environnante.

Il existe au moins une unité de diagnostic de classe 3 : "En application de I'article L. 1334-9 du code de la santé
publique, le propriétaire du bien, objet de ce constat, doit effectuer les travaux appropriés pour supprimer I'exposition
au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. Il doit également transmettre une copie compléte du constat,
annexes comprises, aux occupants de I'immeuble ou de la partie d’'immeuble concernée et a toute personne amenée
a effectuer des travaux dans cet immeuble ou la partie d'immeuble concernée."”
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Commentaires :
Veillez a I'entretien des peintures des unités de diagnostics dont la mesure est supérieure au seuil réglementaire.

Situations de risque de saturnisme infantile.

L:n local au moins parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic de NON
classe 3
L'ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d'unités de diagnostic de classe 3 NON
Situations de risque de dégradation du bati.
Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer ou NON
en tout ou partie effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures ou de ruissellement ou NON
d'écoulement d'eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce recouverts NON
de moisissures ou de nombreuses taches d'humidité

Transmission du constat a I’ARS

Une copie du CREP est transmise dans les 5 jours ouvrés a la direction générale de I'agence régionale de santé
(ARS) si au moins un facteur de dégradation du bati ou de risque de saturnisme est relevé : NON

Date de validité du présent rapport : La durée de validité de ce rapport est de 1 an

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par : AFNOR Certification.
Adresse de I'organisme certificateur : 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine Saint Denis Cedex

Cachet de I'entreprise

Fait a GIVRY, le 04/11/2025
Par : DIAG MS Expertise

DIAG'
AEMS EXPERNISE Nom de l'opérateur : SZYMALKA Marc

Diagnostic timmoblilier
SARL au capitas de 8 000 €
8 et Gy e Signature de I'opérat

Ignatur rateur
Tél. 06 70 76 76 53 gnature de fopera
RCH €08 883 280

La société DIAG MS Expertise atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoit, directement ou indirectement, de la part d’une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous
quelque forme que ce soit.

Attestation de compétence

Piintelg AP ~Di TER N CERTIFICAT AFNOR CERTIFICATION

Accredtaton “ofrac n 40957 Certfcaton de Personnes. portée drsponbie

—— OOIPE/07044999 sut awa 0ofTac v et seion Fameee du 24 decemdre 2021 defmrssant les

3 131112022 cntares e SeTACIDON des Opdvateurs de ABQNOSIT BChnue ot des
13112029 MganmMes Je lormanon et d Kr1edacn des HGaNTMmes de Corécanon

SZYMALKA MARC -

L ! W Jubien NIZRI AFNOR CERTIFICATION
OPERATEUR DE DIAGNOSTICS IMMOBILERS - PLOMB [ il Directeur Genésal 11 rue Francis de Pressense
CREP L 3 93571 La Plaine Saint-Denis Cedex
et T /iwis centification - personnes@atnor.org
HH 4 +33 (0)1 41 62 8000
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Les obligations d’informations pour les propriétaires

Décret n° 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la santé publique :
«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par I'Article L.1334-9 est réalisée par la
remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou services mentionnés a
I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents chargés du contrdle de la réglementation du travail
et des agents des services de prévention des organismes de sécurite sociale.»

Article L1334-9 du code de la santé publigue

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8-1, met en évidence la présence de
revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis par I'arrété mentionné a l'article L.
1334-2, le propriétaire ou I'exploitant du local d'hébergement doit en informer les occupants et les personnes amenées a faire des
travaux dans l'immeuble ou la partie d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition
au plomb, tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, les dits travaux incombent au propriétaire bailleur. La
non-réalisation des dits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du logement, constitue un manquement aux
obligations particuliéres de sécurité et de prudence susceptible d'engager sa responsabilité pénale.

Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
d’exposition au plomb

Textes de référence
Code de la santé publique :
e Arrété du 1er juillet 2024 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification
Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre la présence de plomb) ;
Article L.1333-4 concernant la distribution, la détention et I'utilisation des appareils a fluorescence X équipés d'une source radioactive.
Loi n® 2004-806 du 9 aoGt 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code de la santé publique ;
Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;
Arrété du 19 aot 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb ;
Arrété du 12 mai 2009 relatif au contrdle des travaux en présence de plomb, réalisés en application de I'article L. 1334-2 du code de la santé

publique

Code de la construction et de I’habitat
] Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et Articles R.271-1 a R.271-4

(Conditions d‘établissement du dossier de diagnostic technique) ;
° Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour l'application de I'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.
e  Ordonnance n® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;
e  Décretn® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et de

I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

. Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 a R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants, R.233-1, R.233-42 et suivants ;

s Décret n® 2001-97 du 1er février 2001 établissant les regles particuliéres de prévention des risques cancérogéenes, mutagenes ou toxiques
pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

. Décret n® 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre et d'utilisation appficables aux
équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1 du code du travail et modifiant ce code (équipements de
protection individuelle et vétements de travail) ;

. Décret n° 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code du travail ;

¢ Loin®91-1414 du 31 décembre 1991 maodifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue de favoriser la prévention des risques
professionnels et portant transposition de directives européennes relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

= Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a R.231-54 du code du travail) ;

¢  Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux dangereux pour lesquels il est établi

un plan de prévention.

Ressources documentaires
Documents technigues :
. Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;
. Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d'une technique de traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP,
Editions OPPBTP 4e trimestre 2001
. Document ED 809 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques professionnels, INRS, avril 2003 ;
e Norme AFNOR NF X 46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition au plomb».

Sites Internet :
*  Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des peintures au plomb, obligations des

différents acteurs, ...) : http://www.sante.gouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)

e  Ministére chargé du logement : http://www.logement.gouv.fr

. Agence nationale de I'habitat (ANAH) : http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)

. Institut national de recherche et de sécurité (INRS) : http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et
composés minéraux, ...)
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Annexes :

Notice d’Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez comporte des revétements contenant du plomb, sachez que le plomb est dangereux pour la

santé.

Deux documents vous informent :

— le constat de risque d'exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements : lisez-le attentivement !

— la présente notice d'information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce logement.

Les effets du plomb sur la santé

L'ingestion ou I'inhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou irréversibles (atteinte du
systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc.). Une fois dans I'organisme, le plomb est stocké, notamment dans les os, d'ou il peut étre
libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d'années plus tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est
particuliérement grave chez le jeune enfant. Les femmes en &ge de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le fcetus. Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du plomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures, souvent recouvertes par
d'autres revétements depuis, peuvent étre dégradées a cause de I'humidité, a la suite d'un choc, par grattage ou a |'occasion de travaux : les
écailles et les poussiéres ainsi libérées constituent alors une source d'intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d'exposition au
plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles.

En revanche, le risque apparait dés qu'elles s'écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s’intoxiquer :

—s'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;

— s'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéeres contenant du plomb ;

— s'il reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux qu'en cas d'ingestion de
fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n'est dangereux que si I'enfant a acces a ces surfaces, y porte
la bouche ou suce ses doigts apres les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s'intoxique :

— surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui s'imposent sans attendre qu'elles s'aggravent ;

— luttez contre I'humidité, qui favorise la dégradation des peintures ;

— évitez le risque d'accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les piéces ou I'enfant joue, nettoyez souvent le sol, les rebords
de fenétres avec une serpilliere humide ;

—veillez a ce que votre enfant n'ait pas accés a des peintures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille de plomb, ou a du plomb
laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb, prenez des précautions :
— si vous confiez les travaux a une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb, afin qu'elle mette en ceuvre les

mesures de prévention adéquates ;
~tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute Ia durée des travaux ; avant tout retour d’un enfant aprés travaux, les locaux doivent

avoir été parfaitement nettoyés ;

— si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d'éviter la dissémination de poussiéres contaminées dans tout le logement et éventuellement
le voisinage.

Si vous étes enceinte :

— ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;

— éloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb.

Si vous craignez qu'il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste, pédiatre, médecin de
protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de plomb dans le sang (plombémie). Des informations
sur |la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues aupres des directions départementales des terriloires, des agences régionales de la santé
ou des services communaux d’hygiéne et de santé, ou sur les sites internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

2025-11-001_XXX - Chemin des Joncs 71700 TOURNUS 1419



Croquis

T A lintérieur de chaque piece, les éléments unitaires.sont repérés (face, gauche,
droite ...) dans le sens des aiguilles d'une montre. Si plusieurs entrées existent,
celle retenue est définie précisément : gauche, centre, droite, idem si plusieurs

fenétres existent dans la méme piéce.

[Mar gauche B
Q jopunpy

Mur entrée A
Porte entrée ou ouverture

Croquis - Maison individuelle partie habitation au 1er étage

;‘B Salle d'sau
Cuisine a o (633 m?)
c (9.97 m?) 3

Dégagement
(0.83 m?)

Chambre 1 B
(22.84 m?)
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Attestation d’assurance

425KZ4680PIA

ﬁnexus

ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Nous soussignes NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRANCH), coverholderrmandataire de AXIS
SPECIALTY EUROPE SE par délégation de souscription n® B1747240425, attestons que

DIAG' MS EXPERTISE (numéro SIREN 498 663 285) 15 Rue de la Baraude, 71640 Givry, France

A souscnt auprés de la compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Floor, 20 Kildare Street, Dublin 2, D02 T3Vv7
République d'irlande, un contrat d'assurance responsabhilité civile sous le n° 425KZ24680PIA a effet du 01/01/2024.
Le contrat garantit les conséquences pecuniaires de la Responsabifité Civile pouvant incomber a I'Assuré en raison
de fautes, erreurs, omissions, négligences, maladresses, inexactitudes pouvant l'incomber du fait de ses activités
professionnelles

Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais de défense sont inclus dans les montants de garantie

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC PROFESSIONNELLE

Pour les dommages corporels, matériels el immateriels 500 000 € par année d'assurance dont 300 000
consecutifs ou non consecutifs. € par sinistre tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES
RC EXPLOITATION
Tous dommages confondus 2.000 000 € par annee d'assurance
Dont :
| Dommages corporels 2 000 000 € par annee d'assurance
| 1 dont recours en faute inexcusable 1 000 000 € par année d’assurance
2 Dommages materiels et dommages immatenels | 000 000 € par année d'assurance
‘ consecutifs
| 3. Dommages immatenels non consecutifs 100.000 € par annee d assurance
: 4 Atteintes a I'environnement 500 000 € par année d'assurance |
‘ 5 Biens confiés 50 000 € par année d'assurance ’

La garantie defense pénale et recours est garantie pour un montant par année d'assurance d'EUR 15.000, avec seuil
d'intervention de la garantie dEUR 1.000.

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE
D’ASSURANCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS.

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes :
. Audit Energétique

Nexus Europe, SAS au capdal de 10.000€. SIREN 795368818 RCS Pans, APE 66227 dont le siége sowial se situe 25 rue du 4 Septembre,
75002, Paris, France, est téglemerriée par 'ACPR, 4 place de Budapest, CS 92 459, 75436 Paris Cedex 09. et est immatriculée au regstre
unique des mtesTédiaires en Assurance, Banque et Finance « ORIAS » sous je numéro 13010234 Pour plus dinformaton, consuitez le site
Web de (ORIAS, aradresse hips /vy onas (iwetyquesiisearch Garantie financiére et assurance de responsaixliis ovile professiannedie
conformes aux articles L.512-6 et L.512-7 du Code des Assurances. La succursale bannique. stuée au 52-55 Leadenhall Street. London
EC3A 2EB, est enregistriée au regsire des cf du Royaume- Uni. UK C House, sous le numéro FCN36600, etabiissement 112
numéro BRD21688. Nexus Etrope SAS (UK Branch) est autonse et réglementé par L'Autome de condute financiére biannique (Fmancial
Conduct Authority). FRN : 885390,

nexusunderwriting.com
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425KZ4680PIA

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technique Amiante (DTA) dont ascenseur
. Avant travaux, Apres travaux, Avant démolition
. Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
. Diagnostic Etat de I'Installation Electrique & Télétravail
. Diagnostic Etat de I'Installation Gaz
. Diagnostic Loi Boutin
. Diagnostic Loi Carrez
. Diagnostic Performance Energétique (DPE)
. Diagnostic Plomb
. (CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans I'eau)
. Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente attestation est valable du 01/01/2025 au 31/12/2025.

ﬁHEXUS

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie & la charge de ['Assureur et ne saurait engager |'Assureur en

dehors des termes et limites précisés dans les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait le 16/12/2024,

Le mandatairesNexusEorope SAS
Pour le compte de Fassureur
AXIS SPECIALTY EUROPE SE.

Nexus Europe SAS au capital de 10.000<. Siége social 25 Rue du 4 Szprembre, 75002 Pans, RCS Paris 795369818 Réglementée par I'ACPR, 4 place
de Budapest, CS 92 459, 75436 Pans Cedex 09, et inscrite & I'ORIAS sous le numéro 13010234 (htip://www.orias fr). Assurance de responsabilité cvile

professionnelle et garantie inanciére conformes aux articles L512.6 et 1512.7 du code des assurances.
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Attestation de validité de la source

Traduction du decument ThermoFisher Scientific du 1% mars 2011 signé par Or. Bjsrn Klaue

A qui de droit,

Considérant les performances des analyseurs de fluorescence X poriables Thermo Scientific Niten pcurvus d'uns
source isolopique Cd-109 congus pour I'analyse du plomb dans [a peinture nous actons ks points suivants

Basae sur la période radioactive du Cd-109 établie par la physique a 462,86 jours, l'ulilisation maximale d'une
source Cd-109 ast diterminge par Facbviié résiduelta minimale pour une durée danalyse ullle avec des ratios
signal/bruit statisliquement acceptables, soit 7% MBq.

+ Pour un analyseur avec une source Cd-109 d’une activits initials de 370 MBq cette valeur limite
ast attelnte apréz 36 maols.

«  Pour unt analyseur avec utte source Cd-109 d'une activite initiale de 1430 MBq catte valeur limits
est atteinte aprés 64 mois.

Ceas durées (Imites sont Indipendantes de F'utiisation réelle de Fanalyseur, Lhorlage de décrolssance de (3
source démarre dés fassembiage de celle-ci. Avec la décrosssance de la source le temps d'anaiyse eftectif
ndcessaire pour acyuérir des doandes analyliques pertinentes augmenie au moins proportionnelldment. Vers la
fin de vie de ta source le rappart signal sur bruit décroit méme plus wvite car le bruil électronique devient
prédominant. Avec une activité inférieure a2 75 MBqg les lemps d'analyse nécessaires augmenient dans des
proportions telles qu'its rendent Finstrument impropre A son ulllisation. Aux Irés basses aclivités d'aulres 3ources
d'erreur diminuent la précision et ka justesae des résudtala.

Ces durées d'utiisation maximales de 36 (source 370 MBq) el 64 mois (source 1480 MBq) avant un inévitable
rempdacement de la source sont simplement basées sur des Wis et des constanies physiques. Au-deld de ces
durdes les apparells deviennent pratiquement inulifisables en seulementl guelques s2maines. Les intervalles
maximaux de remplacement de source devraient par conséquent éire pragrammeés de fagon & ne pas excader
ces durdes afin que le cycls d'utilisation soit optimal avec de bonnes performances de Fanatyseur.

Si I'on considére une analyse réalisée avec un analyseur Niton sur un échantillen conterant 1 mg/cm? de ptomb
nous statuwons que

AusGeld dos durdes limites mantionndes procidammant (Sod 36 ou 64 mois selon 'activilé indiate de la source)
nous ne pouvons garanty que Fanalyae definie ci-dessus puisse &tre rdalmée avec une ereur inféneure a8 30,1
mglem? dans un intervalle de confiance de 95% (2o).

Foults Etectrens:
Quamer @ IEyope

4 o Geltes

7285 Guynizau! Cece
Tt -33:90M 14521030
fFeo 33N IVET X2

SAS au capiai 3¢ 2 300000 € Sirex 428 BOJ 537 00023 - APT 46522 - N° TVA FR 18 ¢20 183437  uau 3 junddizn  'Warsadles
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Attestation sur I’honneur

Je soussigné Marc Szymalka de la société DIAG'MS Expertise atteste sur 'honneur étre en situation réguliere
au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour I'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiees par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences
certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accreditation. L'accréditation est accordée en considération de I'organisation interne de |'organisme en cause,
des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la
surveillance des organismes certifies. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic

technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de l'industrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de
la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique, celle-
ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliere au regard des
articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement des
etats, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de I'article
R.271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L.
271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L.

271-6.
« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

Marc SZYMALKA
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Diagnostic de Performance Energétique

N° dossier : 2025-11-001 XXX Date
de visite : 04 novembre 2025
Date du rapport : 04 novembre 2025

DIAGMS

Diagnostic ‘mmobiiier

Opérateur de diagnostic
Cabinet : DIAG MS Expertise Tel : 0977 7900 43
Opérateur : Marc SZYMALKA E-mail : contact@diagms-expertise.fr

Adresse 15 rue de la Baraude
Code postal et ville : 71640 GIVRY
Siret : 49866328500019/Code APE 7112B

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

Nom de I'organisme certificateur : AFNOR Certification.

Adresse de l'organisme certificateur : 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine Saint Denis Cedex
Numéro de certification : ODI/DPE/07044999

Date de validité de I'attestation : 13/11/2029

La société DIAG MS Expertise atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoivent, directement ou indirectement, de la part d’une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous

quelque forme que ce soit.

Situation de I'immeuble -
Chemin des Joncs

71700 TOURNUS
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez le QR code

Etablile : 07:11,2025
Valable jusqu’au : 06/11/2035

D P Diagnostic de performance
énergétiq U€ (logement)
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a l'arrete du 31 mars 2021 en vigueur (o1s de 'etablissement du DPE

rvoir les details par posta

ma facture d’énergie ?

Informations diagnostiqueur

DIAG MS Expertise [iagiosngueur  Marc SZYMALKA
15 rue de la Baraude Enal contact@diagms-expertise.fr
71640 GIVRY M e certification ODI/DPE/07044999
tel : 09 77 79 00 43 samisme de certif cahon - AFNOR Certification
A [ v T ) ! W 4 ;«:d.'y.\ it ATy
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Schéma des déperditions de chaleur

toiture ou
plafond

‘ ’ 7%

ventilation

23%

portes
et fenétres murs
6% *{ P 50%

2R

ponts thermiques plancher bas

6% 8%

Confort d’été (hors climatisation)*

®

INSUFFISANT ! : BON

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

e 4

logement traversant toiture isolée

Pour améliorer le confort d’été :

Equipez les fenétres de votre logement de
volets extérieurs ou brise-soleil.

I,

T

Performance de lisolation

O

INSUFFISA TE

Systéme de ventilation en place

Ventilation par ouverture des fenétres

Production d’énergies renouvelables

équipement(s) présent(s) dans ce logement:

© )

@@ )

©

chauffage au bois

D'autres solutions d'énergies renouvelables existent :

&

=)
A
lee
==

pompe & chaleur

panneaux solaires
photovoltaiques

géothermie

&

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votrelogement (la localisation n’est pas prise en compte).

DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX

2025-11-001_XXX - XXX 71700 - TOURNUS

Page 2/12

3/16



DPE  Diagnostic de performance énergétique (iogement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie ,@
(en kWh énergie primaire} ‘fourchette d’estimation®) Répartition des dépenses
@ Gaz Naturel 14424 14 424¢f entre1300E€et1770€ 59 %
chauffage .
¢ Bois 5256 [5256e.f) entre 440 E et 600 €
% & Gaz Naturel 1256 1 f entre 110 Eet 160 €
eau chaude .
0 $ Electrique 2474 1 f entre 270€ et 380€
;%: refroidissement 0%
@ éclairage # Electrique 277 1212f entre 30€et50€ | 1%
.‘-.. auxiliaires # Electrique 434 (1894.f) entre 40€et 70€ I 2%
énergie totale I'WE"' les 24121 kWh entre 2190 €et3030 € Pour rester dans cette fourchette
usages recenses ; 22321 wwhat paran d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de A Seules les jons d' énergje né ires au chauffage, 4 la climatisation,
chauffage de 19° réduite a 16°C la nuit ou en cas d'absence du domicile, une 3 la production d'eau chaude sanitaire, a|'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,

pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les cons o jons liées aux autres

climatisation réglée a 28° (si pré i ion d
imatisation réglée a (si présence de clim), et une consommation d’eau nsgad (dlestron chezah Toghird Rl e eiuit Faaleaigtabil 2

chaude de 93¢ par jour.

&.F. -» énergje finale A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

Prix des énergjes indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements I'année (hiver froid ou doux...), nombre de dans le logement et hahitudes de vie,
compris) conformément entretien des équipements....
A |'arrété du 31 mars 2021 en vigueurlors de|'stablissement du DPE
W —— r ko ul 14 -
i W i |__;'___ .
v P o Ast
Température recommandée en hiver - 19°C Vo
s . - Diminuez le chauffage quand
Chauffer a 19°C plutét que 21°C, c’est -17% vous n'étes pas la.
sur votre facture soit -415€ par an - Chauffez les chambres & 17° la nuit.
si cli tisati Astuces
Y III'13 i ; ., - Fermez les fenétres et volets la
température recommandée en été - 28°C journée quand il fait chaud.
- Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 932/jour d’eau
% chaude a 40°C e
0 Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installezdes mousseursd’eau sur
0 personnes). Une douche de 5 minute = environ 408 les robinets et un pommeau a faible
0 i ) . débit sur ladouche.
0 388 consommes en moins Al ]QUT, - Réduisezla durée des douches.
c’est -20% sur votre facture soit -112€ par an
En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
€nov I france-renov.gouv.fr
DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX Page 3/12
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4q

DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p

Voii en annexe le descriptif detaille du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description

isolation
1 Mus Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant d'épaisseur 50 cm non isolé
donnant sur l'extérieur

Plancher bas Plancher bois sur solives bois non isolé donnant sur un sous-sol non chauffé insuffisant

Plafond entre solives bois avec ou sans remplissage donnant sur un comble faiblement ventilé

A Toiture/platond avec isolation intérieure (10 cm)
Plafond sur solives bois non isolé donnant sur un comble faiblement ventilé

insuffisante

Fenétres battantes bois, double vitrage
Porte(s) bois opaque pleine

»y Portes et fenétres

Vue d’ensemble des équipements

description

Chaudiére individuelle gaz standard installée entre 2001 et 2015 avec en appoint un poéle a granulés installée
Chauffage avant 2012 ousans label flamme verte régulée, avec programmateur avec réduit, réseauisolé. Emetteur(s):

radiateur bitube avec robinet thermostatique

(Coo]

Combiné au systéme de chauffage

EE EanchnciumriEi e Ballon électrique a accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 100 L
* Climatisation Néant

&= Ventilation Ventilation par ouverture des fenétres

Pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

4

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.
type d’entretien
O Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la légionnelle
Chauffe-sau
(endessous de 50°C).
5 Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier lesisolants et les compléter tous les 20 ans.

Laisser les robinets thermostatiques en position ouverte en fin de saison de chauffe.
ﬂﬂm Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.
Purger les radiateurs s'il y a de 'air.

-".‘ Ventilation Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX Page 4/12
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendreplus écologique. Le pack
pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux = + ' ' ci-dessous). La rénovation performante par étapes estaussi une

alternative possible (réalisation du pack = avantle pack ). Faites-vousaccompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement

d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels

Lot

Mur

Plafond

Les travaux a envisager

Lot

Portes et fenétres

Chauffage

Eau chaude sanitaire

Commentaires :

Néant

DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX

Description

Isolationdes murs par l'extérieur.

Si un ravalement de fagade est prévu, effectuer une isolation par

l'extérieur avec des retours d'isolants au niveau des tableaux
des baies quand cela est possible.
Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Isolation des plafonds par l'extérieur.

Description

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a

isolation renforcée.

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.
. Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/eau double service chauffage et ECS.

Systéme actualisé en méme temps que le chauffage

Mettre en place un systéme Solaire

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

2025-11-001_XXX - XXX 71700 - TOURNUS

Montant estimé : 14400 a 21600€

Montant estimé : 27900 a 41800€

Parformance recommandée

R> 4,5 m.K/W

R> 7,5 m2K/W

Performance recommandée

Uw =1,3 W/m?K, Sw=0,42
Ud =1,3 W/m*K

SCOP=4

COP=4
COP=3

Page 5/12
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Diagnostic de performance énergétique (iogement)

Evolution de la performance aprés travaux

logement extrémement performant

avec travaux + 82
consommation: 69 kwh/m?an
émissions: 2 kg CO2/m?/an

avec travaux

consommation: 205 kwh/m?an
émissions: 30 kg CO2/m?/an

état actuel
consommation: 371 kwh/m?*an
émissions: 58 kg CO2/m?*an

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz 4 effet de serre

avec travaux | +
2kg CO2/m?*an

avec travaux
30 kg CO2/m*an

état actuel
58 kg CO2/m?/an

émissions de CO, trés importantes

DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX
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‘France
Rénov’

https://france-renov.gouv.fi/aides

REPUBLIQUE
FRANGAISE

Lt
Pyt

Sz

Pour répondre a l'urgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A cour: terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortemen:
émettrices de gaz a effet de serre {fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergetiques»d’ici 2028.
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présentrapport est établi par une personne dontles compétences sont certifiées par :
AFNOR Certification 11 rue Francis de Pressensé 93571 SAINT DENIS LA PLAINE CEDEX

Qefé ence d_ og celvaidé LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0] J_stfeatlfs fu_nis 3o etavi're DPE
Retérence d. D22 2025-11-001_XXX Néant

Date de wis te du zlen 04/11/2025

Twa"ast fsca do ogement:N/A

téfa-ence de ac=lzcadast a ¢ . Section cadastrale AS, Parcelle(s) n° 120; 122

Met 1ode de calee utlisee Do~ 'stab sserreytdy 22~ 3CL-DPE 2021

Yun-é-od mrrat-cuat o1 de acoproo-ste NJA

“ro3rieta e des instal ations communss ;

La surface de référence d'unlogementest la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la construction
et de 'habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux chauffés pour

l'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 métres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimeées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de 'hiver ou le comportement réellement constaté Jes occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui refletent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modeélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Méthode Conventionnelle

Le DPE a pour principal objectif d'informer sur la performance énergétique des batiments. Cette information communiquée doit
ensuite permettre de comparer ohjectivement les différents batiments entre eux. Si nous prenons le cas d'une maison individuelle
occupée par une famille de 3 personnes, la consommation de cette méme maison ne sera pas la méme si elle est occupée par une
famille de 5 personnes. De plus, selon que l'hiver aura éte rigoureux ou non, que la famille se chauffe a 20°C ou 22°C, les
consommationis du meme batiment peuvent significativement fluctuer. Il est dés lors nécessaire dans !'établissement de ce
diagnostic de s'affranchir du comportement des occupants afin d'avorr une information sur la qualité énergetique du hatiment. C'est
la raison pour taquelle l'établissement du DPE se fait principalement pai une méthode de calcul des consommations
conventionnelles qui s'appure sur une utilisation standardisée du batiment pour des conditions climatiques moyennes du lieu.

Les principaux critéres caractérisant la méthode conventionnelle sont les suivants:

-en présence d'un systéme de chauffage dans le hatimentautre que les équipements mobiles et les cheminées a foyer ouvert, toute
la surface habitable du logement est considérée chauffée en permanence pendant la période de chauffe ;

+les besoins de chauffage sont calculés surla base de degrés-heures moyens sur 30 ans par département. Les degrés -heures sont
égaux a la somme, pour toutes les heures de la saison de chauffage pendantlaquelle la température extérieure estinférieure a 13°C,
de la différence entre 18°C et la température extérieure. Ils prennent en compte une inoccupation d'une semaine par an pendant la
période de chauffe ainsi qu'un réduit des températures a 16°C pendant ia nuit de 22h a 6h ;

=aux 18°C assures par l'installation de chauffage, les apports internes (occupation, équipements électriques, éclairage, etc.) sont
pris en compte a travers une contribution forfaitaire de 1°C permettant ainsi d'atteindre la consigne de 19°C;

sle besoin J'ECS est forfaitisé selon la surface habitable du batiment et le département.

Ces caracteristiques du calcul conventionnel peuvent étre responsables de différences importantes entre les consommations
réelles facturées et celles calculées avec la méthode conventionnelle. En effet, tout écart entre les hypothéses du calcul
conventionnelet le scénario réel d'utilisation du batiment entraine des différences au niveau des consommations. De plus, certaines

caractéristiques impactant les consommations du batiment ne sont connues que de fagon limitée (par exemple : les rendements
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des chaudiéres qui dépendent de leur dimensionnement et de leur entretien, la qualitd de mise en ceuvre du hatiment, le

renouvellement d'air dd a la ventilation, etc

Au cours de la realisation de ce diagnostic, le hon fonctionnement des appareils (chauffage. climatisation, VMC, ECS ...) ne fait pas
partie de la mission de 'opérateur de repérase : le fonctionnement des appareils n'a donc pas éte vérifie.

Le DPE est réalis2 en supposant que les appartements ou locaux commerciaux jouxtantle bien sont considérés comme occupes et

Type de ph

Qbserve / mesure

Plafond sur solives hois

chauffés
Généralités
Donnée d'entrée Origine de la donnde Valaur renseignés
Département £ Ohserve/ mesuré 71 Sadne et Loire
Altitude “w_ Domnée en ligne 188 m
Type de bien £ Observe / mesurs Maison Individuelle
Année de construction =~ Estime Avant 1948
Surface de référence du logement £ Observé /mesuré 64.85 m?
Nombre de niveaux dulogement £ QObservé f mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ Observé / mesuré 2,43m
Enveloppe
Donnée d’antrée Origine de la donnée Valsur renssignée
Surface du mur £ Observe/ mesuré 86,78 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré |'extérieur
Mur Nord, Sud, Est, Ouest Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en pierre de taille et moellons avec remplissage tout venant
Epaisseur mur £ Observé / mesuré 50cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface de plancherbas £ Observé [ mesure 64,85 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un sous-sol non chauffé
Etatisolation des parois Aue £ Observé / mesuré nonisolé
Plancher :::::'::;Ef plancher batiment £ Observé / mesuré 36.6m
3:;:3?'?:3“Ch" LT £ Observé / mesuré 64.85 m?
Type de pb £ Observé / mesuré Plancher hois sur solives hois
Isolation: oui / non / ir £ Observé /mesuré non o o
o Surface de plancher haut £ Observe / mesure 61,65 m?
Type d'adjacence £ Observé / mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu £ Ohservé / mesuré 64.85 m*
Surface Aue £ Observé [ mesuré 135m?
Plafond 1
Etat isolation des parois Aue £ Observé /mesuré non isolé
Type de ph £ Observé [ mesuré Plafond entre solives hois avec ou sans remplissage
Isolation £ Observé fmesuré oui
Epaisseurisolant £ Observé /mesuré 10cm
Surface de plancher haut £ Observé / mesurs 4,2m*
Type d'adjacence £ Observé [ mesuré un comble faiblement ventilé
Surface Aiu £  Observé/ mesuré 64.85 m*
Plafond 2 Surface Aue £ Observé / mesuré 135m?
Etat isolation des parois Aue £ Observé/mesuré non isolé
)
50]

Isolation

Observé / mesuré

non

DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 0043 | Dossier : 2025-11-001_XXX
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Surface de baies £ GObservé { mesuré 3.065m
Placement £ Observe / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Guest
Orientation des haies £ Observé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage £ Observe / mesuré vertical
Typeouverture £ Observé /mesuré Fenétres hattantes
Type menuiserie £  Observe / mesuré Bois
:,:,é::'::fé:: foints £ Observé /mesuré oui
Type de vitrage £  Observe / mesuré double vitrage
Fenétre 1 Nord
Epaisseur lame air D Qhservé / mesuré 6mm
Présence couche peuémissive O Ohservé / mesuré non
Gaz de remplissage £ GOhservé [mesuré Air
::::::::;mem dela £ Observé f mesuré en tunnel
l::;g‘:it:;t:iuedormant £ Observé / mesuré Lp:5em
Type volets £ Observé / mesuré Volets battants bois (tablier > 22mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains O Observé / mesuré Absence de masque lointain -
Surface de baies £ Observé/mesuré 0.2m*
Placement £ Observé mesuré Mur Nord, Sud, Est, Quest
Orientation des haies £ Obhservé / mesuré Nord
Inclinaison vitrage O Observé f mesuré vertical
Type ouverture £  Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie £  Observé / mesuré Bois
;r;i:‘::éi?uins £ Observé [ mesuré oui
Type de vitrage £ Observé /mesuré double vitrage
Fenéirs 2 Nord
Epaisseur lame air £ Observé /mesuré 6 mm
Présence couche peu émissive O Ohservé / mesuré non
Gazde remplissage £ Observé /mesuré Air
r::ig;:':i:mem defa £ Ohservé / mesuré aunuintérieur
I:!r;gl:;:(:;;dormant £ Ohservé / mesuré Lp:5cm
Type volets £ Observé / mesuré Pas de protection solaire
Type de masques proches £ Observé /mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £ Observe ; mesure Absence de masque lointain
Surface de baies O Observé / mesuré 145m*
Placement £ Observe ; mesure Mur Nord, Sud, Est, Quest
Orientation des baies £ Observé /mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé /mesuré vertical
Type ouverture £ Observé / mesuré Fenétres hattantes
Type menuiserie £ Observé / mesuré Bois
zr:::cfé;: foints £  Observé / mesuré oui
Fenétre 3 Sud Type de vitrage £ Observé { mesuré double vitrage
Epaisseur lame air £ Observé [ mesuré 6 mm
Présence couche peuémissive O Observe / mesuré non
Gaz de remplissage £ Observé /mesuré Air
:::;Z’:;mem cely £  Observé/mesuré au nuintérieur
k:;ﬁ:;;‘;:dwmmr £ Observé /mesuré Lp:5cm
Type volets O Observé mesursé Pas de protection solaire
Type de masques proches £  Observé /mesuré Absence de masque proche
DIAG MS Expertise | Tél: 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX Page 9/12
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Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Porte

Surface de porte

Ohservé [ mesuré

2.18m?

Placement

Observe / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest

Type d'adjacence

Observé / mesuré

|'extérieur

Nature dela menuiserie

Observe / mesuré

Porte simple en bois

Type de porte

Observeé / mesuré

Porte opaque pleine

Présence de joints
d'étanchéité

Observe / mesuré

oui

Positionnement de la
menuiserie

Observé [ mesuré

en tunnel

Largeur du dormant

Observe / mesure

Lp:5cm

Pont Thermique 1

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Fenétre 1Nord

Typeisolation

Observe / mesure

nonisolé

Longueurdu PT

Observé / mesuré

10m

Largeur du dormant
menuiserie Lp

Observé / mesuré

Lp:5em

Position menuiseries

Observé / mesuré

en tunnel

Pont Thermique 2

Type de pont thermique

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Ouest / Fenétre 2 Nord

Type isolation Observé / mesuré non isolé
Longueur du PT Observé / mesuré 18m
I.arge!-lrd.u ‘l{:’ma"‘ Observé / mesuré Lp:5¢m

Position menuiseries

Observé / mesuré

aunu intérieur

Pont Thermique 3

Type de pontthermigue

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Fenétre 3 Sud

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Longueur du PT Observé / mesuré 49m
Largeur du dormant

rEeUr Observé / mesuré Lp:Scem

menuiserie Lp

Position menuiseries

Observé [ mesuré

au nuintérieur

Type de pontthermique

Obhservé / mesuré

Mur Nord, Sud, Est, Quest / Porte

‘O‘O“O‘O’O‘OD‘ODD‘ODD”OD‘O’O’O'O‘O‘O‘O’O‘OD‘O“O’O‘O’O‘O‘O

Type isolation Observé / mesuré nonisolé
Pont Thermique 4 Longueur du PT Observé / mesuré Sm
Largel:lr d}‘ doonant Observé / mesuré Lp:5em
menuiserie Lp
Position menuiseries Observé / mesuré entunnel
Type PT Observé / mesuré Mur Nord, Sud, Est, Quest / Refend
Pont Thermique S Type isolation Observé / mesuré nonisolé / non isolé
Longueur du PT Observé [ mesuré 19.5m
.
Systemes
Donnde d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé [ mesure Ventilation par ouverture des fenétres
Ventilation Facades exposées £ Observé fmesuré plusieurs
Logement Traversant O  Observé /mesuré oui
Type d'installationde 2 7 - = o
b .
chauffag £ Observé / mesuré Installation de chauffage avec appoint (insert/poéle hois/biomasse)
Nombre de niveaux desservis £ Observé /mesuré a1
Type générateur £ Observé [ mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2012 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Chauffage
Energje utilisée £ Observé [ mesuré Gaz Naturel
Cper (présence d'une i " .
- £ Observé f mesuré oui
Pn générateur £ Observé [ mesuré 24kW
Présence d'une veilleuse ,O Observé / mesuré non

2025-11-001_XXX - XXX 71700 - TOURNUS
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Chaudiére murale £ Observé /mesuré oui

Présence d'une

régulation/Ajust,T° £ Observé / mesuré oui
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
circuit combustion
Type générateur O Observé /mesuré Bois - Poéle & granulés instailée avant 2012 ou sans label flamme verte
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2010 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energje utilisée £ QObservé / mesuré Bois
Type de combustible hois £ 0Observé / mesuré Granulés (pellets) ou briquettes
Type émetteur £ Observé / mesuré Radiateur bitube avec robinet thermostatique
Température de distribution £ Observé f mesuré supérieur a 65°C
Année installation émetteur £ Observé / mesuré 2012 (estimée en fonction de la marque et du modeéle)
Type de chauffage £ Observé [ mesuré central
Equipement intennittence £ Observé / mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis £ Observé [ mesuré 1
Type générateur £ Observé / mesuré Gaz Naturel - Chaudiére gaz standard installée entre 2001 et 2015
Année installation générateur £ Observé [mesuré 2012 (estimée en fonction de la marque et du modéle)
Energje utilisée £ Observe/ mesuré Gaz Naturel
Type production ECS £ Observé [ mesuré Chauffage et ECS
Présence d'une veilleuse £ Observé / mesuré non

Eau chaud faire 1 Chaudiére murale £ Observé [ mesuré oui
Présence d'une
régulation/Ajust,T® O Observé /mesuré oui
Présence ventilateur /
dispositif circulation air dans £ Observé [ mesuré non
circuit combustion
Pn £ Observé / mesuré 24kW
Type de distribution £ Observé /mesuré production hors volume habitable
Type de production £ Observé /mesuré instantanée
Nombre de niveaux desservis £ Observé /mesuré 1
Type générateur £ Obsers fimesirs Fle?mque - Ballon électrique a vertical gorie Bou2

étoiles)
Année installation générateur £ Observé / mesuré 2004 (estimée en fonction de lamarque et dumodéle)
L. Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrigue

Ezu chaude sanitzire 2 —
Chaudiére murale £ Observé / mesuré oui
Type de distribution £ Observe / mesuré production hors volume habitable
Type de production £  Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage O Observé / mesuré 100L
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Reéférences reglementaires utilisées :

Article L131-41-2 du CCH, décretn?2011-807 du 5 juillet 2011, arrstés du 31 mars 2021, 8 octobre 2021 et du 17 juin 2021 relatif
ala transmission des diagnostics de performance énergatique a l'Agence de I'environnement 2t de la maitrise de I'énergie et relatif
a l'utilisation réglementaire des logiciels pour ['élaboration des diagnostics de performance énergétique, 5 juillet 2024, decret
2020-1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4a 6; Loi 2004-1334 art L134-1 a5 ; décret
2006-1147 art R.1341-1a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Informations sociéte : DIAG MS Expertise 15 rue de la Baraude 71640 GIVRY
Tal.: 09 77 79 0043 - N°SIREN : 49866328500019 - Compagnie d'assurance : NEXUS n1° 125KZ1680P1A

A U'attention du propriétaire du bien au moment de la réalisation du DPE : N°ADEME
Dans le cadre du Réglement général sur la protection des données (RGPD), ['Adenme vous informe quz vos  2571E3525035E
données personnelles (Nom-Prénom-Adresse) sont stockées dans la base de données de l'observatoire
DPE & des fins de contrdles ou en cas de contestations ou de procédures judiciaires. Ces données sont
stockées jusqu’a la date de fin de validité du DPE.

Vous disposez d'un droit d'acces, de rectification, de portabilite, d'effacement ou une limitation du
traitement de ces données. Si vous souhaitez faire valoir votre droit, veuillez nous contacter a 'adresse
mail indiquée a la page «Contacts» de ['Observatoire DPE (https://observatoire -dpe.ademe.fr/).

DIAG MS Expertise | Tél : 09 77 79 00 43 | Dossier : 2025-11-001_XXX Page 12/12
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Attestation de compétence

&5 CERITIFY

Accieatatmn Cotac n $.0057 Certcatnn de Pacwnnes, pertée
Ul aww oofrac h et selon (xrete du 24 decembre 2021 defmrssant les
AFNOR CIATIFICAT AR OOH.OPE 07044999 Siiras Je Ceriificadbon des opérateurs Je AIgNoAtT technique et des
. 13112022 T sMgInsmes 3¢ 1imaton ot d 3cCIGABON des HQINEMes Je Cortcanon
13112029 :
SZYMALKA MARC o
1! Julien NIZRI AFNOR CERTIFICATION

OPERATEUR DE DIAGNOSTICS IMMOBILIERS - DPE Lt i Ny ancivicie bresgfing
INDIVIDUEL | . 93571 La Plaine Saint-Dens Cedex

Attestation d’assurance
425KZ46380P 1A

TION

TTE

CERTIFICAT AFNOR CERTIFICATION

certification-personnes@afnor.org
+33(0)1 41 62 80 00

Nous soussignés NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRANCH), coverholdar/mandataire de AXIS

SPECIALTY EUROPE SE par délégation de souscription n® B17.47240425 oltestons que
DIAG' MS EXPERTISE (numéro SIREN 498 663 285) 15 Rue de la Baraude, 71640

Givry, France

A souscnt auprés de ta compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE Sixth Floor, 20 Kildare Street, Dublin 2. D02 T3V7
Republique dIfande  un contrat d'assurance rasponsabilite civitz sous le n° 426KZ4680PIA 3 effet du 01/01/2024.
Le conlrat garantil fes conséquences pé es de la Respc Civile p: ncomber a Assuré en raison
de faules. erreurs. omissions. negligences maladresses. mexactiludes pouvant I'ncomber du fait de ses activités

professionneiles

Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier 2ffectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais de défense sontnclus dans les montants de garantie

Garantie principale

RC PROFESSIONNELLE

Pour ies dc corporels 3 el 500 000 € par année d'assul

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

rance dont 300 000

consecutifs ou non consecutifs € par simstre tous dommages confondus

Extension de garanties

INT{TULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC EXPLOITATION

Tous dommages confondu 2 000 007 € par annee 4 assurance
| Dont:
t Dcmmages corporets 2000 000 € par annee d'assurance
1 1 dont recours en foute mnexcusable 1 000 000 € par annee d'assurance
| 2 Dommages matériels et dommages immatériels 1 000 000 € par annge & assurance
conséculifs
3 Dommages immaterieis non consecutifs 100 000 € par année d'assurance
4 Atteintes a I'environnement 500 000 € par année d'assurance
\ 5 Biens confiés 50 000 € par année d'assurance

La garaniie délense penale 8! recours es! garaniie pour un montant par année d'assurance d
dinlervention de la garantie dEUR 1 000

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.00
D’ASSURANCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS.

'EUR 15000 avec seull

0.000 PAR ANNEE

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes ;

. Audit Energétique

Neays ELcupe, SAS au capaal ve 10 000 SIREN 725368018 RCS Pam, APE (6222, dort e ségR s00d) 5o stue 25 nue o 3 Sepemare.
75002 Pam, France. est téimertde par [ACPR. 1 place 00 BUIIRSL CS R 459, 75436 Parss Cedec 09, of estviramuibe 2u egrale
Asgrace. « ORIAS » 3613 ' nUmiro 1301234 Pous plus drtmranon, aanwdas o ste

\mmmwmmmmw
nmzumngSlZﬁaLSlzymcmeueswumnmmms.wmsmelmen
E£C3A JEB 5t aTEQride au IEQRTE des LOTEOFUES Cu Royaume-Ung, UK C
numeco BRO21668 Nexus:m:neS&S(uKM)mMﬂWwLMmMWWJM!
Conova Aety). FRN - 986220

2025-11-001_XXX - XXX 71700 - TOURNUS

12
nexusunderwriting.com

14/16



425KZ4680PIA

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technique Amiante (DTA) dont ascenseur
. Avant travaux, Apres travaux, Avant démolition
. Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
. Diagnostic Etat de I'installation Electrique & Télétravail
. Diagnostic Etat de I'Installation Gaz
. Diagnostic Loi Boutin
. Diagnostic Loi Carrez
. Diagnostic Performance Energétique (DPE)
. Diagnostic Plomb
. (CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans I'eau)
. Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente attestation est valable du 01/01/2025 au 31/12/2025.

ﬁnexus

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie & la charge de I'Assureur et ne saurait engager ['Assureur en

dehors des termes et limites précisés dans les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait le 16/12/2024,

3

Le mandataire; NeiusEiifbpé SAS
Pour le compte de I'assuteur
AXIS SPECIALTY EUROPE SE.

Nexus Europe SAS au capital de 10.000<. Siége social : 25 Rue du 4 Septembre, 75002 Paris, RCS Paris 795369818. Réglementée par I'ACPR, 4 place
de Budapest, CS 92 459, 75436 Paris Cedex 09, et inscrite 3 'ORIAS sous i nurnéro 13010234 (http://wvav.orias fr). Assurance de responsabilits dvilz
professionneliz et garantie financiére conformes aux articles L512.6 et 15127 du code des assurances

2025-11-001_XXX - XXX 71700 - TOURNUS
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Attestation sur I’honneur

Je soussigné Marc SZYMALKA de la société DIAG MS Expertise atteste sur I'honneur étre en situation
réguliere au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1., - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compeétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des
organismes d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de l'organisation interne de
I'organisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa
capacité a assurer la surveillance des organismes certifieés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de
dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
l'article R. 271-1 ;

« c) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
deéfinies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a

l'article L. 271-6.
« La récidive est punie conformément aux dispositions de l'article 132-11 du code pénal. »

Marc SZYMALKA
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ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES
INTERIEURES DES IMMEUBLES A USAGE
D’HABITATION

Selon norme NF C 16-600 de Juillet 2017

DIAG’'MS

N° de dossier : 2025-11-001_ XXX Date
du rapport : 04/11/2025

1 - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

« Localisation du ou des batiments

Département : SAONE ET LOIRE

Commune : 71700 TOURNUS

Adresse : Chemin des Joncs

Référence cadastrale : AS

N° de parcelle : 122

Destination du bien : Vente

Type de batiment Maison individuelle

Année de construction Avant 1948

Année de linstallation +de 15 ans

Distributeur d'électricité EDF

« Identification des parties du bien n’ayant pu étre visitées et justification

SANS OBJET [ |

2 - Identification du donneur d’ordre / propriétaire

Désignation du donneur d’ordre Désignation du propriétaire

Nom: SELARL TOUILLIER Frangois Nom et prénom : M. XXX Jean-Noél

Adresse: 1 Place Marcel Guinot Adresse : Chemin des Joncs
71500 LOUHANS 71700 TOURNUS

Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Client

3 - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le
rapport

Identité de I'opérateur de diagnostic:
Prénom et nom: Marc SZYMALKA
Raison sociale et nom de I'entreprise : DIAG MS Expertise
Adresse: 15 rue de la Baraude
71640 GIVRY
N° Siret : 49866328500019
Désignation de la compagnie d'assurance: NEXUS
N° de police et date de validité: 425KZ4680PIA - 31/12/2025
Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :
Organisme de certification : AFNOR Certification
Adresse de l'organisme 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine St Denis Cedex
Numéro de certification : ODI/ELEC/07044999

Date de validité du certificat de compétence :  04/03/2031

ELECTRICITE - 2025-11-001_XXX - Chemin des Joncs 71700 - TOURNUS 112



Références réglementaires :
* Arréte du 1er juillet 2024 définissant les critéres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic
amiante, électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de
certification
* Norme NF C 16-600 du 7 Juillet 2017 « Etat des installations électriques des parties privatives des locaux a usage d'habitation »
* Décret n° 2016-1105 du 11 aodt 2016 relatif a I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les logements en locations
s Loin® 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'accés au logement et un urbanisme rénove dite loi « Alur »
« Arréte du 2 décembre 2011 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 modifié définissant les critéres de certification des compétences des
personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de
certification.
e Arrété du 4 avril 2011 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de 'installation
intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation.
« Décret n® 2010-301 du 22 mars 2010 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contréle et a I'attestation de
la conformité des installations électriques intérieures aux reglements et normes de sécurité en vigueur
+ Arrété du 10 décembre 2009 modifiant I'arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des
personnes physiques réalisant I'état de l'installation intérieure d’électricité et les critéres d’accréditation des organismes de
certification.
= Décret n° 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour |'application de l'article L. 271-6 du code de la construction et de I'habitation.
e Décret n° 2008-1175 du 13 novembre 2008 relatif aux durées de validité des documents constituant le dossier de diagnostic
technique et modifiant le code de la construction et de I'habitation.
* Arrété du 8 juillet 2008 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles a usage d'habitation.
« Arrété du 8 juillet 2008 définissant les critéres de certification des compétences des personnes physiques réalisant I'état de
l'installation intérieure d'électricité et les critéres d'accréditation des organismes de certification.
« Decret n° 2008-384 du 22 avril 2008 relatif a I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les immeubles a usage d'habitation
s Articles L 2714 aL 271-6 du Code de la Construction et de I'Habitation
* Article L134-7 du Code la Construction et de I'Habitation, modifié par Loi n°2006-1772 du 30 décembre 2006 - art. 59
e Articles R 134-10, R 134-11 du Code de la Construction et de |'Habitation
e Deécret n® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le code de la construction et
de I'habitation et le code de la santé publique.
¢ Ordonnance n°2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction
= Deécret n® 2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au contréle et a 'attestation de la
conformité des installations électriques intérieures aux réeglements et normes de sécurité en vigueur.
o Décret n° 2001-222 du 6 mars 2001 modifiant le décret n® 72-1120 du 14 décembre 1972 relatif au controle et a I'attestation de la
conformité des installations électriques intérieures aux réglements et normes de sécurité en vigueur.

4 | Limites du domaine d’application du diagnostic

Le diagnostic porte uniquement sur I'ensemble de l'installation intérieure d'électricité a basse tension des locaux a usage d’habitation
située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette installation. Il ne concerne pas les mateériels d’utilisation
amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés a l'installation électrique fixe, ni les installations
de production ou de stockage par batterie d'énergie électrique du générateur jusqu’au point d'injection au réseau public de distribution
d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de
réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de I'opérateur de diagnostic ne porte que sur les constituants visibles, visitables, de linstallation au moment du
diagnostic. Elle s'effectue sans déplacement de meubles ni démontage de l'installation électrique (hormis le démontage des capots des
tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :
les parties de l'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées par du
mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion, conduits, plinthes,
goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines plus particulierement);
— les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot;
— inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute la longueur des circuits.
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5 — Conclusion relative a I'’évaluation des risques pouvant porter atteinte a
la sécurité des personnes

O VL’installation intérieure d’électricité ne comporte aucune anomalie
L’installation intérieure d’électricité comporte une ou des anomalies

Anomalies avérées selon les domaines suivants
M 1. Appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
M 2. Dispositif de protection différentielle a I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de
mise a la terre.
3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit.
4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des
locaux contenant une douche ou une baignoire.
5 Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension
— Protection mécanique des conducteurs
M 6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.

Installations particuliéres
O P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie

privative ou inversement.

O P3. Piscine privée, ou bassin de fontaine.

Informations complémentaires
M IC : Socles de prise de courant, dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité.

N O F

Libellé (1) et localisation (*) des anomalies - 1BsIiEiJees g e o= (E ]
correctement mises en ceuvre

1 - Appareil général de commande et de protection et son accessibilite ) - B ]

(B1.3 b) Le dispositif assurant la coupure d'urgence n’est pas situe

a l'intérieur du logement ou dans un emplacement accessible
directement depuis le logement.

Localisation/Commentaire :

Atelier (Voir schéma) : L'organe de coupure d'urgence n'est pas
directement accessible depuis le logement.

2 - Dispositif de protection différentielle a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise a la terre

(B3.3.6 a3) Au moins un circuit (n'alimentant pas des socles de
_prises de courant) n'est pas relié a la terre.

3 - Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit
(B4.3 c) Plusieurs circuits disposent d'un conducteur neutre
commun dont les conducteurs ne sont pas correctement protégés
contre les surintensités.

Localisation/Commentaire :

Atelier; Garage : Tableaux de répartition : Absence de protection
| individuelle sur les circuits neutres.

(B4.3 e) Le courant assigné (calibre) de la protection contre les
surcharges et courts-circuits d'au moins un circuit n'est pas adapte |
a la section des conducteurs correspondants. ’
Localisation/Commentaire :

Atelier; Garage : Tableaux de répartition : Présence de
conducteurs de section 2.5 mm? sur circuits 20A. (Fusible a
cartouche domestique)

6 - Matériels électriques vétustes, inadaptés a l'usage

(B8.3 a) L'installation comporte au moins un matériel électrique
vétuste.

Localisation/Commentaire :

Dans plusieurs pieces: (Voir schéma): Présence de douille a usage
temporaire.

5 - Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension - Protection mécanique des
conducteurs

(B8.3 e) Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa
longueur dans un conduit, une goulotte, une plinthe ou une
huisserie, en matiere isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration
dans le matériel électrique qu'il alimente.
Localisation/Commentaire :

Dans plusieurs piéces : (Voir schéma) : Présence de conducteurs
non protégés meécaniquement.

(1) Libelles repris de la norme NF C16-600 de juillet 2017
(2) Une mesure compensatoire est une mesure qui permet de limiter un risque de choc électrique lorsque les régles fondamentales de securité ne peuvent
s‘appliquer pleinement pour des raisons soit économiques. soit techniques, soit administratives. Le libellé de la mesure compensatoire est indiqué en

regard de I'anomalie concernée.
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(*) Avertissement : la localisation des anomalies n’est pas exhaustive. Il est admis que I'opérateur de diagnostic ne procéde & la localisation que d’une
anomalie par point de contréle. Toutefois, cet avertissement ne concerne pas le test de déclenchement des dispositifs différentiels.

Libellé des informations complémentaire sur les socles de prise de courant,
dispositif a courant différentiel résiduel a haute sensibilité

(B11 b2) Au moins un socle de prise de courant n'est pas de type a obturateur.

| (B11 a3) li n'y a aucun dispositif différentiel & haute sensibilité <=30mA.

(B11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant possede un puits de 15 mm.

6 — Avertissement particulier

Libellé (1) des points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés Motifs (2)
_(B3.3.1 b) Elément constituant la prise de terre approprié. Non visible.
(B3.3.2 a) Présence d'un conducteur de terre. Non visible.
(B5.3 b) LES : Section satisfaisante du conducteur de liaison équipotentielle Non visible.
supplémentaire.
(B5.3 d) LES : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison Non visible.
équipotentielle supplémentaire aux éléments conducteurs et aux masses.

(1) Libelles repns de la norme NF C16-600 de juillet 2017
(2) Motifs de I'impossibilité de vérification des points de contrdle

Libellé (1) des constatations diverses

SANS OBJET

(1) libellés des constatations diverses repns de la norme NF C16-600 de juillet 2017

Les constatations diverses concernent
O Des installations, parties d'installations ou spécificités non couvertes par le présent diagnostic.
M Des points de contréle n'ayant pu étre vérifiés.
O Des constatations concernant l'installation électrique et/ou son environnement.

Complément d’information sur les constatations diverses
SANS OBJET

7 — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de
conseil de professionnel

Il est conseillé de faire réaliser par un installateur électricien qualifié, les travaux permettant de lever
au moins les anomalies relevées.
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8 — Explicitations détaillées relatives aux risques encourus

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées
Appareil général de commande et de protection

cet appareil, accessible a l'intérieur du logement, permet d'interrompre, en cas d'urgence, en un lieu unique, connu et accessible, la
totalité de la fourniture de l'alimentation électrique. Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d'assurer cette
fonction de coupure en cas de danger (risque d'électrisation, voire d'électrocution), d'incendie ou d'intervention sur l'installation électrique

Dispositif de protection différentielle a I'origine de I'installation
ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d'un défaut d'isolement sur un matériel
electrique. Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut dangereux qui
en résulte.
L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle, peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
Dispositif de protection contre les surintensités
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuit a cartouche fusible, a I'origine de chaque circuit, permettent de protéger les conducteurs et
cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.
L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.
Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause d'une
électrisation, voire d'une électrocution.
Conditions particuliéres : les locaux contenant une baignoire ou une douche

Les regles de mise en ceuvre de linstallation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du
fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.
Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudeés,
bornes de connexion non placées dans une boite équipée d'un capot, matériels électriques casseés, ...) présentent d'importants risques
d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage

Ces matériels électriques lorsqu'ils sont trop anciens n'assurent pas une protection satisfaisante contre I'accés aux parties nues sous
tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a I'usage que I'on veut en faire, ils deviennent
trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants risques d'électrisation, voire
d'électrocution.

Appareils d’utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives
Lorsque l'installation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne avec la masse
d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension, peut étre la cause d'électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine

Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au bassin de fontaine permettent de
limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou

immerge.
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Informations complémentaires
Dispositif(s) différentiel(s) a haute sensibilité protégeant tout ou partie de I'installation électrique :

L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, des I'apparition d'un courant
de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale
des matériels, I'imprudence ou le défaut d'entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d’'un matériel électrique...) des

mesures classiques de protection contre les risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :

L'objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension
pouvant entrainer des brilures graves et/ou I'électrisation, voire I'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15 mm minimum) :

La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment de
I'introduction des fiches méales non isolées d'un cordon d'alimentation.

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :

AFNOR Certification.
Adresse de I'organisme certificateur : 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine St Denis Cedex

Le présent rapport est valable jusqu’'au 03/11/2028

Cachet de I'entreprise Dates de visite et d'établissement de I'état

Visite effectuée le 04/11/2025
Etat rédigé a GIVRY, le 04/11/2025

DIAG'MS EXPERTISE
Diagnostic immobilier Nom prénom : SZYMALKA Marc

SARL au capital de 3.000 €

15, rue de la Baraude . .

71640 GIVRY Signature de l'opérateur

Té). 06 70 76 76 53
RCB 498 063 285

La sociéte DIAG MS Expertise atteste que ni ses employés, ni elle-méme, ne regoit, directement ou indirectement, de la part d'une
entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage

ni rétribution, sous quelque forme que ce soit.
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Attestation de compétence

jy ainor afder
‘ CERTIFICATION

AFNOR CERTIFICATION

‘ N” de certificat : ODI/ELEC/07044999

AFNOR Certification certifie que :

SZYMALKA MARC

a satisfait aux exigences du référentiel de compétences de :

OPERATEUR DE DIAGNOSTICS IMMOBILIERS - ELECTRICITE

Ce certificat est valable a compter du (jour/mois/année a 12h00) 04/03/2024 jusquau (jour/mois/année 3 11h59) 04/03/203 1

Directeur Général d’AFNOR Certification

JULIEN NIZRI

Seul le cerntcas electroniQue asgon bie €t CONTultable 3 TOIR MOMENT sur CerThcats-031I0NNes 3fNor 01g 3 valeur & onginat
Les copses sur f0rmat papier ou SeCToniQue. SONT aUTCTSeRs €L fanes SOus 13 SeuUle resPONSabINe o2 ol Qul 125 impnme/sauvegarde. |

Accreditation Cofrac n*2-0057 C de partee wur www cofrac fr
Réferentiel
Reférenvel CERTI P 0961 Opérateurs de #1é ou 24 cacel 2021 dé les critéres de des de diag technique et des de formation et d'accrednaton

ges organismes de centfication

CERT! 7 0775 B 12/2022 - Document contractuel
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Annexes

Schéma

Croquis - Maison individuelle

Cuisine
(9.97 m?)

Dégagement
(0.83 m?)

partie habitation au 1er étage

o
Chambre 1
(22.834 m®)

LEGENDE:

O Présence de douille 3 usage temporaire.

= : Présence de conducteurs non protégés mécaniquement.
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Croquis Maison individuelle partie Rdc et 2éme étage

Abri
Rdc i
p.m“a‘w‘wa N
< Garage
B (18 25 m?)
1 { Remise
i (16.84 m?)

LEGENDE:

D RO

be]

14 Jﬁf N

Cave
(25 92 m?)

Atelier
(23 60 m?)

Atelier:

t'organe de coupure d'urgence n'est pas
directement accessible depuis le logement.

= : présence de conducteurs non protégés mécanigquement.
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Attestation d’assurance
425KZ4680PIA

ﬁIlGXU.S
ATTESTATION D’ASSURANCE DE RESPONSABILITE CIVILE

Nous soussignés NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRANCH), coverholder/mandataire de AXIS
SPECIALTY EUROPE SE par délégation de souscription n® B17:47240425, attestons que

DIAG' MS EXPERTISE (numéro SIREN 498 663 285) 15 Rue de la Baraude, 71640 Givry, France

A souscritauprés de la compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Floor, 20 Kildare Street, Dubfin 2, D02 T3V7,
Républigque d'Irlande, un contrat d'assurance responsabilité civile sous le n° 425KZ24680PIA a effet du 01/01/2024.
Le contrat garantit les conséquences pecuniaires de la Responsabilité Civile pouvant incomber & I'Assuré en raison
de fautes, erreurs, omissions, negligences, maladresses, inexactitudes pouvant I'incomber du fait de ses activités
professionnelles

Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais de défense sontinclus dans fes montants de garantie

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC PROFESSIONNELLE

Pour les dommages corporels, matériels et immatériels 500 000 € par année d'assurance dont 300 000
consécutifs ou non conseécutifs € par sinistre tous dommages confondus

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC EXPLOITATION [

Tous dommages confondus 2.000 000 € par année d'assurance

Dont :
| Dommages corporels 2.000 000 € par année d'assurance |

1 1 dont recours en faute inexcusable 1 000.000 € par année d’assurance
2 Dommages matériels et dommages immateérels | 1 000.000 € par année d’assurance
| consécutifs |

3 Dommages immatériels non consécutifs 100 000 € par année d'assurance
4 Atteintes a I'environnement 500 000 € par année d'assurance
5 Biens confiés 50 000 € par année d’assurance

La garantie défense pénale et recours est garantie pour un montant par année d'assurance d'EUR 15 000, avec seull
d'intervention de la garantie d’'EUR | 000

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE
D’ASSURANCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS.

Les missions de diagnostic garanties par ce contrat d'assurance sont les suivantes :
. Audit Energétique
Nexus Europe, SAS au cagta) de 10.000€, SIREN 795363818 RCS Pans, APE 66222. dom le siége so0al se siue 25 e au 4 Septemive

75002, Pans, France, est ’églementée par 'ACPR, 4 place de Budapest, CS 92 459, 75436 Pans Cedex 09, el est immatncukte a egsue
unique des intemédaires en Assurance, Banque et Finance « ORIAS » sous e numév 13010234 Pour plus @ nformation, consuste je site

‘Web de TORIAS, 3 radresse DIDS Ay 003s fwelyguestisaqrch Garanie fanciére & asswance e resparsatxiié avie prolessiomneie
confarmes aux articles L.512-6 etL 512-7 oy Code des Assurances. La succursaie brtannique, suée au 52-56 Leadenhal Street. London
EC3A 2EB. st enregrstrés au régsire ges ¢ du Roy R-Uni, UK Companies House, sous le numém FC036600, dtabissement 12
numéro BRO21688 Nexus Ewrope SAS (UK Branch) est Juionse et régiementd par L'Autonté de condutte fnanoére brtyrmue (Fnancat
Conduct Authonty), FRN . 966390 nexusunderwriting.com
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425KZ4630PIA

. Diagnostics Amiante
. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technigue Amiante (DTA) dont ascenseur
. Avant travaux, Aprés travaux, Avant démolition
. Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
. Diagnostic Etat de I'Installation Electrique & Télétravail
. Diagnostic Etat de I'Installation Gaz
. Diagnostic Loi Boutin
. Diagnostic Loi Carrez
. Diagnostic Performance Energétique (DPE)
. Diagnostic Plomb
. (CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans I'eau)
. Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente attestation est valable du 01/01/2025 au 31/12/2025.

ﬁnexus

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'Assureur et ne saurait engager |'Assureur en

dehors des termes et limites précisés dans les clauses et conditions du contrat auquel elle se référe.

Fait le 16/12/2024,

Le mandataire:NexasEorope SAS
Pour le compte de l‘assufeur
AXIS SPECIALTY EUROPE SE.

Nexus Europe SAS au Gpitzl de 10.000£. Siége socml - 25 Rue du 4 Septembre, 75002 Pans, RCS Paris 795369818 Reglementee par FACPR, 2 plac2
de Budapest, CS 92 459, 75436 Paris Cedex 09, &1 inscrite & I'ORIAS sous ie numéro 13010234 (http /Awwwonas fr). Assurance de responsabiling civile
professionnelle et garanue financére conformes aux articles 1512 6 et 1512.7 du code des assurances
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Attestation sur I’lhonneur

Je soussigné Marc SZYMALKA de la société DIAG MS Expertise atteste sur I'honneur étre en situation
réguliére au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des
compétences certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivree en fonction des connaissances techniques dans le domaine
du batiment et de I'aptitude a établir les difféerents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des
organismes d'accreditation. L'accréditation est accordée en consideration de I'organisation interne de
I'organisme en cause, des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa
capacité a assurer la surveillance des organismes certifies. Un organisme certificateur ne peut pas établir de
dossier de diagnostic technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant
de la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prevue pour les contraventions de la cinquiéme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter
les conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et
les conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de
l'article R. 271-1 ;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article
L. 271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a
l'article L. 271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

Marc SZYMALKA
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Edition en ligne du 07/11/2025
Réf. Interne : 2025-11-07-8362704

DIAG’'MS

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement et de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre 11l du livre 1er du Code Forestier

Réalisé en ligne* par DIAG' MS EXPERTISE
Numéro de dossier 2025-11-001_XXX Date
de réalisation 07/11/2025

Localisation du bien . Chemin des Joncs
71700 TOURNUS

Section cadastrale 000 AS 122, 000 AS 120
Altitude 193.32m
Données GPS Latitude 46.552662 - Longitude 4.910092

E

Désignation du vendeur XXX

Désignation de I'acquéreur

*Documentréalisé en ligne par DIAG' M S EXPERTISE qui assume la responsabilité de la localisation et de la détermination de I'exposition aux risques. sauf pour les réponses
générées automatiquement par le systéme.

EXPO OND BLE AU REGARD D OU P RS PLA DE PR ON DE RISQ
Zonage réglermentaire sur la sismicité : Zone 2 - Faible EXPOSE ** -
Commune & potentiel radon de niveau 3 NON EXPOSE ** -
Immeuble situé dans un Secteur d'Information sur les sols NON EXPOSE =~ -
Immeuble situé dans 'Obligation Légale de Débroussaillement NON EXPOSE = -
Inondation par crue a débordement lent Approuve NON EXPOSE -

INFORMATIONS PORTEES A CONNAISSANCE

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif (V)

** Réponses automatiques générees par le systeme.

(1) 4 ce Jour, ce risque n'est donné qu'a titre INFORM ATIF et n'est pas retranscrit dans I'’'mprimé Officiel.

SOMMAIRE

Synthése de votre Etat des Risques

Imprimé Officiel (feuille rose/violette)

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemmnisés

Extrait Cadastral

Zonage réglementaire sur la Sismicité

Cartographies des risques auxquelles limmeuble est exposé

Annexes : Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé -

1/20
DIAG' MS EXPERTISE - 15 Rue De La Baraude 71640 GIVRY - 498663285




Edition en ligne du 07/11/2025
DI_AG,MS Réf. Interne : 2025-11-07-8362704

Etat des risques
En application des articles L 125-5, L 125-6, L125-7 et L 556-2 du Code de I'Environnement, de l'article L 121-22-5 du Code de I'Urbanisme
et du Titre I} du livre Ter du Code Forestier

pré

Attention ! S'ls nimpliquent pas d'obligation ou 4'nterdiction reglementars particuliers les aleas connus

wcerner ke bien immobilier ne sont pas menti

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété prefectoral

n® 2006-2151 du 09/02/2006 mis a jour le 13/04/2011
Adresse de l'immeuble Cadastre
Chemin des Joncs 000 AS 122, D00 AS 120

71700 TOURNUS

Situation de I'i'mmeuble au regard d'un plan de prévention de risques naturels (PPRN)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR NATURELS 1 oui (J non
prescrit (] anticipé () approuve ] date
! si oui, les risques naturels pris en compte sont lies a : autres
inondation () crue torentielle () mouvements de terrain((]  avalanches ) sécheresse / argile (]
cyclone (] remontée de nappe (] feux de forét (] séisme (] volcan (]
> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réeglement du PPRN 2 oui (0 non
2 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non[

Situation de I'immeuble au regard d'un plan de prévention de risques miniers (PPRM)

> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR MINIERS 3 oui (3 non
prescrit (] anticipé () approuvé () date
3 si oui, les risques miniers pris en compte sont liés a

mouvements de terrain[_]  autres

> L'immeuble est concerné par des prescriptions de travaux dans le réglement du PPRM 4 oui (Q non
4 si oui, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ = non J—“
> L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPR TECHNOLOGIQUES 5 oui (J non
prescrit(]) approuveé (] date

5 si oui, les risques technologiques pris en considération dans l'arrété de presctiption sont liés a :
effet toxique () effet thermique (] effet de surpression ] projection () risque industriel ()
> L'immeuble est situé dans un secteur d'expropriation ou de délaissement oui(] non
> L'immeuble est situé en zone de prescription 5 oui (J non

® Si la transaction concerne un logement, les travaux prescrits ont été réalisés oui[ | non[

8 Si la transaction ne concerne pas un logement, I'information sur le type de risques auguels oui[  non[
'immeuble est exposé ainsi que leur gravité, probabilité et cinétique, est jointe a I'acte de vente

Situation de l'immeuble au regard du zonage sismique réglementaire

> L'immeuble est situé dans une commune de sismicité classée en

zone 1 zone 2 zone 3 zone 4 zone 5
trés faible O faible modérée O moyenne O forte O

Situation de I'immeuble au regard du zonage reglementaire a potentiel radon

> L'immeuble se situe dans une commune a potentiel radon classée en niveau 3 oui(] non
Information relative a la pollution de sols
> Le terrain se situe en secteurs d'information sur les sols (SIS) NC* (] oui(] non

* Non Communiqué (en cours d'élaboration par le représentant de [Etat dans le département)
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Information relative aux obligations légales de débroussaillement (OLD)

> Le terrain est situé a l'intérieur du zonage informatif des obligations légales de débroussaillement oui(] non

Situation de l'immeuble au regard du recul du trait de céte (RTC)

L'immeuble est situé sur une commune exposée au recul du trait de céte et listée par décret n°2024- ;
531 du 10 juin 2024 oui(] non
L'immeuble est situé dans une zone exposéee au recul du trait de céte identifiee par un document * :
d'urbanisme. NC*(J oui(]J non

* Non Conwnuniqué (en cours d'élaboration par le représentant de la cormmune)
Si oui, I'horizon temporel d'exposition au recul du trait de cote est :

> d'ici atrente ans (] > compris entre trente et cent ans ()
> L'immeuble est-il concerné par des prescriptions applicables a cette zone ? oui(]) non(]
> L'immeuble est-il concerné par une obligation de démolition et de remise en état a réaliser ? oui(J non(]

Information relative aux sinistres indemnisés par I'assurance a la suite d'une catastrophe N/M/T**
“* catastrophe naturelle, miniére ou technologique
> L'immeuble a-t-il donné lieu au versement d'une indemnité a la suite d'une catastrophe N/M/T oui D non [j

Documents a fournir obligatoirement

Carte Sismicité, Zonage Réglementaire, Réglement concernant le bien, Fiche d'information sur le risque Sismique, Liste des arrétés
portant connaissance de I'état de Catastrophes Naturelles.

Vendeur - Acquéreur

Vendeur XXX
Acquéreur |
Date 07/11/2025 Fin de validité 07/05/2026

Cet etat a remplir par le vendeur ou le ballleur esl desting & étre en anne xe d'un contral de vente ou de locatior d'ur bien immobilier el a élre rems  dés 1a premiére visile. au potentiet
acquéreur par le vendeur Il doit daler de moins de 6 mois et élre aclualisé sinécessare lors de f'etabllssenment de 'a pronesse de venle du contrat prelimnaire ou de l'acle
aulhentique.

L edmior el la diffusior de ce aocumenlirrplique I'acceptaton des Condlions Generales de Y/ente disponibies sur le site hlips //'w ww ere-pro.com
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DIAG'MS

Arrétés de Catastrophes Naturelles / Déclaration de sinistres indemnisés

en application du chapitre IV de l'article L125-5 du Code de I'environnement

Préfecture : Sadne-et-Loire
Adresse de I'immeuble : Chemin des Joncs 71700 TOURNUS
En date du : 07/11/2025

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle

5 SO S e W | : Type de catastrophe R Da_tede_de_but Date de FiH Pt-lh-l;cation JO Indemnisé
Tempéte 06/11/1982 15 ;0;12/1_98-2. 1 -1-1-3./1-1/1_9;32. 19/11/1982 . ]
_Inondations et coulées de boue . 08/12/1982 . 31/12/1982 - 11/01/1983 . 13/01/1983 ]
Inondations et coulées de boue 07/04/1983 07/04/1983 16/05/1983 18/05/1983 O
Inondations et coulées de boue 01/05/1983 . 31/05/1983 I 20/07/1983 26/07/1983 O a
Inondations et coulées de boue 17/08/1987 17/08/1987 15/10/1987 30/10/1987 O
Inondations et coulées de boue 16/06/1988 16/06/1988 24/08/1988 14/09/1988 ]
Inondations et coulées de_boue 05/07/1993 06/07/1993 26/10/1993 03/12/1993 0
Inondations et coulées— de boue - 05/10/1993 10/10/1993 19/10/1993 24/10/1993 O
Inonda-tioﬁs_et coulées de boue o 21/12/1993 15/01/1994 30/06/1994 09/07/1994 O
Ino;dations et coulées de boue - 20/02/1999 25/02/1999 19/05/1999 05/06/1999 ]
“lnondations et coulées de boue __ R 18/03/2001 20/03/2001 27/04/2001 28/04/2001 [:]
.hondations et coulées de boue R 17/11/2002 30/11/2002 24/02/2003 09/03/2003 O
g_llglgvenents de term&els consécutifs a la sécheresse etala réhydratation des 01/07/2003 30/09/2003 25/08/2004 26/08/2004 D
Edation; et coulées de boue 27/01/2018 29/01/2018 22/10/2018 03/11/2018 [j
gA;:veme_nts de terrain dﬁrenliels consé_cutifs alasécheresse et a la réhydratation des 01/04/2019 30/09/2019 17/06/2020 10/07/2020 D
gggweneTsdeter:ain di_fférentiels consécumsécheresse et a la réhydratation des ; (;/04@ B 30/12/2020_ 20/04/2021 il 0205/2821 D
;l\'A;:vements de ten'aindm@_consécutifs alasécheresseetala r;ydratation des | 01/04/2022 30/06/2022 ' 03/04/2023 03/05/2023 D

IC | | I | [

Cochezles cases Indemnisé si, a votre connaissance, I'immeuble a faitl'objet d'une indemnisation suite 8 des dommages consécutifs a chacun des évenements.

(]

Etablile : [ Signature / Cachet en cas de prestataire ou mandataire

Vendeur : XXX Acqueéreur :

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le documentd'information communal sur
les risques majeurs.

Définition juridique d‘une catastrophe naturelle :

Phénoméne ou conjonction de phénoménes dont les effets sont particuliérement dommageables.

Cette définition est différente de celle de | ‘article 1er de la loi n°82-600 du 13 juillet 1982 relative a Iindenmisation des victimes de catastrophes naturelles, qui indique: "sont considérés
comme effets des catastrophes naturelles [...] les donmages matériels directs ayant eu pour cause déterminante l'intensité anormale d'un agent naturel, lorsque les mesures habituelles a
prendre pour prévenir ces donmages n'ont pu empécher leur survenance ou n'ont pu étre prises”. La catastrophe est ainsi indépendante du niveau des donmages causés. La notion
“d'intensité anormale" et le caractére "naturel” d'un phénoméne relévent d'une décision interministérielle qui déclare "fétat de catastrophe naturelle”.

Source : Guide Général PPR
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‘DIAG'MS

| axpertise

Extrait Cadastral

Département : Sadne-et-Loire  Bases de données : IGN, Cadastre.gouv.fr, Etalab

Commune : TOURNUS ,

Parcelles : 000 AS 122, 000 AS 120

120
LES JONCS

AS
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| expertise
e

Zonage reglementaire sur la Sismicité

Commune : TOURNUS

b = g oo
REPUHLIGUE PRANCAISE

LE VILLARS

racesiesacon '\ Zones de sismicité
CHARDONNAY 1 (trés faible)
' ©1 2 (faible)
w3 (modérée)
== 4 (moyenne)
mm 5 (forte)
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Carte

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN)

Edition en ligne du 07/11/2025
Ref. Interne : 2025-11-07-8362704

Mouvement de terrain Argile (Loi ELAN) Informatif

Zoom et Légende extraits de la carte originale ci-dessus

Légende Mouvement de
terrain Argile (Loi ELAN)
Carte réglementaire

Source BRGM

Concerné par la loi ELAN*
Aléa moyen
Concerné par la loi ELAN*

Aléa faible

Non concerné par la loi ELAN

*Obligation pour le vendeur de fournir une
étude géotechnique préalable en cas de
vente d’un terrain non bati constructible.
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DIAGMS

Annexes

Cartographies des risques auxquelles limmeuble n'est pas exposé

Zoom extrait de la carte originale ci-contre

=1

NON EXPOSE

.

| " NON EXPOSE
|
|
|
|
1
|
|
[
|
|
|
|
i’
\
]
i |
| 200M CEMTRE |
| €€ - 12 000
[ ZONE VIOLETTE
Inondation par crue a débordement lent Approuvé
8/20

DIAG' MS EXPERTISE - 15 Rue De La Baraude 71640 GMRY - 498663285



Edition en ligne du 07/11/2025

DIAG’MS Réf. Interne : 2025-11-07-8362704

Annexes
Fiche d'information Sismicité

Ex
Ll — Information acquéreur — locataire (IAL - article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES " &
- Le zonage sismique sur ma commune

e

Le zonage sismigue de la France:

Zonage sismique de la France & ismicité i i i
EN pllg sl ol A Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
{onL. . 36584 o e e [armimnermet} de probabilité permettent d'aboutir & I'élaboration d’un zonage

sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’8tre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire francais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

La réglementation distingue quatre catégories d'importance (selon
1 leur utilisation et leur réle dans la gestion de crise):
-8
x ; I — batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
z_“"fﬁ:; 2?;’:;“" 43 sitant un séjour de longue durée
2 (faible) i < R
3 (rrrociran) Il = batiments de faible hauteur, habitations individuelles
:: [fn" ""’:i""”} 11l - établissements recevant du public, établissements scolaires,
5 logements sociaux
= IV — batiments indispensables i la sécurité civile et i la gestion de
y ""'" crise {hdpitaux, casernes de pompiers, préfectures ...} ;

1 ' Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des
Pour les batiments neuls i travaux :
| Aucune exigence - en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;
= = = - en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
Aiscting = S i e les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
exigence S TRaaI = de 'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
I R o les immeubles de grande taille ;
AU SKigare -en zone 3 et 4, des régles simplifiées appelées CPMI —EC8
- zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;
L Aucune -en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-ECS8 zone 5
exlgence peuvent s'appliquer pour les maisons individuelles.
W ] Aucune Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
E exigence www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi»

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécanigues du sal.

Pour en savoir plus:
Qu’est-ce gu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> https://www.gearisques.gouv fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Etat des Risques de Pollution des Sols (ERPS)*

Réalisé en ligne** par Media Immo
Pour le compte de DIAG'MS EXPERTISE
Numeéro de dossier 2025-11-001_XXX Date
de réalisation 07/11/2025

Cgooperative
nelDufSud |
Vi E it i Localisation du bien Chemin des Joncs
: 71700 TOURNUS
Section cadastrale AS 122, AS 120
Altitude 193.32m

Données GPS Latitude 46.552662 - Longitude 4.910092

Désignation du vendeur XXX

Désignation de I'acquéreur

Dans un rayon de Dans un rayon entre

200m autour du bien 200m et 500m du bien Conclusion

Ace jour etselon les informations transmises par le BRGM et
le MEDDE, il s'avere gu'a moins de 500m du bien :

* 0 site pollué (ou potentiellement pollué) estrépertorié
par BASOL.

* 3 sites industriels et activités de senvice sont
répertoriés par BASIAS.

* 3 sites sont répertoriés au total.

 BASIAS Terminés
0 SITE

\\\\ \
MEDIA |~&40
124, rue louii\d in

BASIAS Inconnus
0 SITE

BASIAS Inconnus
2 SITES

Fait a Corbeil Essonnes, le 07/11/2025

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, & I'acquéreur ou au locataire, les inform ations rendues publiques par I'Etat
concernant les risques de pollution des sols.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilite, I'ERPS du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que
les informations obtenues sur les bases de données BASOL, BASIAS, CASIAS et des futurs SIS soient a jour.

Document réalisé a partir des bases de données BASIAS, BASOL et CASIAS
(gérées par le BRGM - Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres et le MEDDE - Ministére de 'Ecologie, du Développement Durable et de I'Energie)

SOMMAIRE

Synthése de votre Bat des Risques dt-s F;oliution des S_ols
Qu'est-ce que 'ERPS ?

Cartographie des sites situés & moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

Inventaire des sites BASOL / BASIAS situés a moins de 200m du bien, 500m du bien et non localisés
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Qu'est-ce que I'ERPS ?

Ce document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, a I'acquéreur ou au locataire, les informations rendues publiques par
I'Etat concernant les risques de pollution des sols.

Qu'est-ce qu'un site pollué ?

Un site pollug est un site qui, du fait d'anciens dépdts de déchets ou dinfiltration de substances polluantes, présente une pollution suceptible de
provoguer une nuisance ou un risque pérenne pour les personnes ou l'environnement. Ces situations sont souvent dues a d'anciennes pratiques
sommaires d'elimination des déchets, mais aussi & des fuites ou & des épandages de produits chimiques, accidentels ou pas. Il existe égalemnt autour
de certains sites des contaminations dues & des retombées de rejets atmosphériques accumulés au cours des années wire des décennies.

Comment sont établis les périmétres et attributs des futurs SIS ?

Le prefet élabore la liste des projets de SIS et la porte & connaissance des maires de chague commune. L'avis des maires est recueilli, puis les
informations de pollution des sols sont mises & jour grace & la contribution des organismes participants. Ces secteurs seront représentés dans un ou
plusieurs documents graphiques, & I'échelle cadastrale.

Quels sont les derniers changements ?

' Le décret n® 2022-1289 du 1er octobre 2022 relatif & I'information des acquéreurs et des locataires sur les risques vient renforcer le formalisme de I'état
de pollution des sols. Depuis le 1er janvier 2023, I'ERP doit mentionner le demier arrété pris par le préfet sur I'existence d'un SIS, la date d'élaboration, le
numéro des parcelles concemées, ainsi que des dispositions réglementaires, tout en reprenant les informations a disposition dans le systéme
d'information géographique (art R125-26 du Code de I'environnement).

! Que signifient BASOL, BASIAS et CASIAS ?

| mjp BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués) par les activités industrielles appelant une action des pouwirs

| publics, & titre préventif ou curatif.

! * BASIAS : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, réalisée essentiellement a partir des archives et gérée par le

| BRGM (Bureau de Recherches Géologiques et Miniéres). Il faut souligner qu'une inscription dans BASIAS ne préjuge pas d'une éventuelle

' pollution a son endroit.

| = CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Senice, présentant I'historique des activités industrielles ou de senices que se sont

succéde au cours du temps. CASIAS ne préjuge pas d'une pollution effective des sols des établissements recensés.

Que propose Media Immo ? |

| Media Immo vous transmet, & titre informatif, les informations actuellement disponibles et rendues publiques par I'Etat a travers les bases de données
BASOL et BASIAS, et sur CASIAS.

Quels sont les risques si le vendeur ou le bailleur n'informe pas I'acquéreur ou le locataire ? |

| « A défauf et si une pollution constatée rend le terrain impropre & la destination précisée dans le contrat, dans un délai de deux ans & compter de la
| découverte de la pollution, I'acquéreur ou le locataire a le choix de demander la résolution du contrat ou, selon le cas, de se faire restituer une
partie du prix de vente ou d'obtenir une réduction du loyer. L'acquéreur peut aussi demander la réhabilitation du terrain aux frais du vendeur
lorsque le collt de cette rehabilitation ne parait pas disproportionné par rapport au prix de vente ». (Extrait du Décret n°2015-1353 du 26 octobre 201 5)
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9 # Petétin
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. J/
, 200m ,
@ BASOL : BAse de données des sites et SOLs pollués (ou potentiellement pollués)
| BASIAS en activité : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service @ Emplacement du bien

E BASIAS dont l'activité est inconnue : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

@ © Sites CASIAS : Carte des Anciens Sites Industriels et Activités de Service

BASIAS dont l'activité est terminée : Base de données d'Anciens Sites Industriels et Activités de Service

OZone de 200m autour du bien

Zone de 500m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des sites pollués (ou potentiellement polluée) situés 2 moins de 500m du bien représentés par les pictos @ ;;

EeE

Chacun de ces pictos est détaillé sur la page suivante grice 3 salettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
Le descriptif complet des sites CASIAS est consultable sur le site https./georisgues.gouv.fr/.
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Inventaire des sites BASOL / BASIAS

situés a moins de 200m du bien et a moins de 500m du bien

e - B _ T =S = Y N S . |
o) I st F e 7 Distance
Re | i {
|'.‘ereE Nom 3 Activité des sites situés a moins de 200m (EAviton) |
Non renseigné Dépét de déchets 56m
[ |Fabrication de savons, de produits d'entretien et de parfums 66 m
| H SVOM BRESSE TOURNUGEOQIS Collecte et stockage des déchets non dangereux dont les ordures ménageéres (décharge d'O.M. ; déchetterie) 197 m
|
Repére Nom | Activité des sites situés de 200m & 500m Astance
T e g | (Environ)
| - Aucun résultat de 200ma 500m
; o Activité des sites non localisés

Aucun site non localise
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DIAG’'MS

Installations Classées pour la Protection de I'Environnement (ICPE)*

Réalisé en ligne** par  Media Immo
Pour le compte de DIAG'MS EXPERTISE
Numéro de dossier 2025-11-001_XXX Date
de réalisation 07/11/2025

Localisation du bien . Chemin des Joncs
71700 TOURNUS

Section cadastrale | AS 122, AS 120
Altitude 193.32m
Données GPS | Latitude 46.552662 - Longitude 4.910092

Désignation du vendeur = XXX

Désignation de I'acquéreur

REFERENCES
Seules sont concernées les ICPE suivies par les DREAL (Directions régionales de I'environnement, de 'aménagement et du logement) pour la majorité des
établissements industriels etles DD(CS)PP (Directions départementales (de la cohésion sociale et) de la protection des populations) pour les établissements
agricoles, les abattoirs et les équarrissages et certaines autres activités agroalimentaires, avec distinction en attribut du type d'ICPE (SEVESO, IPPC, Silo,
Carriére, Autres), de I'activité principale et des rubriques de la nomenclature des installations classées pour lesquelles I'établissementindustriel est autorisé.

GENEALOGIE
Cette base contient les installations soumises a autorisation ou a enregistrement (en construction, en fonctionnement ou en cessation d'activité). Les données
proviennent d'une extraction de la base de données fournie par le Ministére de I'€cologie, du développementdurable et de I'énergie (MEDDE) etla
géolocalisation est effectuée sur labase des coordonnées Lambertindiquées dans I'extraction.

QUALITE DES DONNEES

Le niveau de précision de la localisation indiqué en attribut pour chaque ICPE est variable ; Elles peuvent étre localisées au Centre de la commune concernée,
a l'adresse postale, a leurs coordonnées précises ou leur valeur initiale.

*Ce présent document n'a pour but que de communiquer, A TITRE INFORMATIF, 3 les informations rendues publiques par I'Etat.

** Media Immo réalise, sous sa seule responsabilité, I'CPE du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exacles et que les
informations obtenues sur les bases de données soient & jour.

SOMMAIRE
Synthese des Installations Classées pour la Protection de I'Environnement
Cartographie des ICPE
Inventaire des ICPE
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DIAGMS

Cartographie des ICPE
Commune de TOURNUS (71700)

a a 8 4 8

— 2000m ,
Usine Seveso = Hevage de porc
Usine non Seveso H Elevage de bovin
m Carriere Blevage de volaille
@ Emplacement du bien : 3 } Zone de 5000m autour du bien

Retrouvez sur cette cartographie un inventaire des Installations Classées pour le Protection de I'Environnement situées a moins de 5000m du bien représentées
par les pictos P, (1, [%, 3 (g ot K7

Chacun de ces pictos est détaillé sur |a page suivante grace 4 sa lettre et son numéro (A2, B4, ...) qui vous aideront a vous repérer sur la carte.
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DIAG’'MS
Inventaire des ICPE
Commune de TOURNUS (71700)
""" B 3 e e ; e | Etat d'activite | Seveso
Repére | Sit | | | |
“ P'if 3 it i Norni Bl Adiens i Régime | Priorité Nationale |
s ICPEstuees & moins sde Sﬂﬂﬂm du bien |
Valeur hiiale  MORRELLS PENTURES ET VERNIS  ZI des Joncs B Fi deaxpiaisiion Non Seveso
|INDUSTRIELS 71700 Tournus INCONNU NON
@ Valeur Initiale |REXAM SMT (rive gauche) quai quai Georges Bardin #2341 lnconnu Non S?VESO
Jean Bardin 71700 TOURNUS INC.ONNU NON
ki i I —— 25 avenue Jean Moulin BP 59 En explonatfon avec titre “Non ?e_veso
L. 71700 Tournus INCONNU NON
valeur Initiale TOTAL MARKETING FRANCE RN 6 - Avenue du Clos Mouron Relais Paris-Savoie lnonny hon Sf_'veso
71700 TOURNUS |NCDNNU . NON
— L — Zldes Joncs En exprona!lﬂw avec mre Non Seveso
71700 Tournus INCONNU NON
. | Valeur nitiale CAVE VIGNERONS_DE_Mancey AL ? il Mo Beveny
' , ' OUIitS INCONNU NON
| | - T — e " -
| @ i Valbur e ozENSA 53 Avenue Gabriel Voisin En fin d'exploitation Nen ?eveso
| B 1 ;71?00 TOURNUS | NCONNL NON
= . — | _
(53] Valeur Initiale ‘TOURNUS DEMOLTONAUTO ~ S9rtie AB - RNG #2351 et oo =eyese
. I ‘71700 Tournus INCONNU NON
1 I | 1 T o ———
| —y] | ; 5 Non §
' i Valeur nitiale !RIFFJER GRANULATS VICAT ; il _dre Sabna inconny on Sevese
| ‘ QUImUE INCONNU NON
! i = ‘ ...................... |
| fc3 Valeur intiale  CC MACONNAIS ? TOURNUGEO'S f o TR R o nmeiilessoidict 5 e ]
: = | ; ' ournus INCONNU NON
el i |VALSPAR FRANCE CORPORATION 14 Rue Chanay i En explortatlun avec titre . Seves?EePi] Bas
| INDUSTRIAL ‘71700 Tournus ! INCDNNU oul
! : A sk A B S
— —— 4 Avenue de la Résistance # 2487 BP 52 En B"P'°"§f'f’_“__a"e° tire Ron.Sevest
| 71700 Tournus INCONNU oul ‘
I T i
Valeur Initiale |SHGLER Anthony |En Velnoux - parcelle 211 #4193 § 2 d"explmlatlun | boa Sjveso ‘
) ‘ |71 700 Tournus INCDNNU } NON
Valeur nitiale |er5c FRANCE SAS ;ffDJOOTNCS #4211 nconny ‘ N Seveso
auinug . !NCONNU * NON
— VALSPAR FRANCE CORPORATION Rue Maurice Bouvet | En exphoitation avec tre Non Seveso
- PACKAGING 71700 Tournus INCONNU oul
g s | Bat d'activité = | Seveso

ICPE situeés & plus de 5000m du bien

Régime |

Priorite Nationale

Aucun ICPE a plus de 5000m du bien sur la commune TOURNUS
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Edition en ligne du 07/11/2025
Réf. Interne : 2025-11-07-8362704

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Localisation du bien

Section cadastrale
Altitude
Données GPS

Désignation du vendeur

Désignation de I'acquéreur

Réalisé en ligne* par DIAG' MS EXPERTISE .
Numéro de dossier 2025-11-001_XXX Date
de réalisation 07/11/2025

Chemin des Joncs
71700 TOURNUS

AS 122, AS 120
193.32m
Latitude 46.552662 - Longitude 4.910092

XXX

* Media Immo réalise. sous sa seule responsabilité, I'ENSA du client. Ceci sous couvert que les informations de localisation du bien transmises par le client soient exactes et que les

informations obtenues sur les bases de données soient a jour.

EXPOSITION DE L'IMMEUBLE AU REGARD D'UN OU PLUSIEURS PLANS D'EXPOSITION AU BRUIT

Non exposé 000 AS 122, 000 AS 120

SOMMAIRE

Synthése de votre Rat des Nuisances Sonores Aériennes

Imprimeé Officiel (feuille rose/violette)

Cartographie

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes
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Edition en ligne du 07/11/2025
Réf. Interne : 2025-11-07-8362704

DIAGMS

Etat des nuisances sonores aériennes
En application des articles L 112-3 et L 112-9 du Code de I'Urbanisme

Les zones de bruit des plans d'exposition au bruit constituent des servitudes d'urbanisme jart. L 112-3 du code de l'urbanisme) =t doivent a ce titre Atre notifizes a I'occasion de toute cession
location ou caenstruction immobiliere

Cet état est établi sur la base des informations mises a disposition par arrété préfectoral

0 du mis a jour le
Adresse de l'immeuble Cadastre
Chemin des Joncs AS 122, AS 120
71700 TOURNUS
Situation de I'immeuble au regard d'un ou plusieurs plans d'exposition au bruit (PEB)
s L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PEB b oui(_] non
révisé (] approuvé (] date
1 si oui, nom de I'aérodrome :
> L'immeuble estconcerné par des prescriptions de travaux d'insonorisation 2 oui(_] non
2 sj oui, les travaux prescrits ont &té réalisés oui [: non I:
= Limmeuble estsitué dans le périmétre d'un autre PEB 1 oui(J non
révisé (] approuve D date

! si oui, nom de I'aérodrome :

Situation de I'immeuble au regard du zonage d'un plan d'exposition au bruit
> L'immeuble se situe dans une zone de bruit d'un plan d'exposition au bruit définie comme :

zone A D zone B2 O zone G D zone D4 O

forte forte modérée

1 {intériewr de la courbe dindice Lden 70)
2 (entre 1a carbe dindice Lden 70 & une carte chaisic ertre Lden 65 e 62)
3 (ertre la limite exériets dela zane B et (3 cousbe dindice Loen chaisie ertre 57 ef 55)

4 {erme la linite exérieure de la zone C et |3 courhe d'indice Lden 50). Cette Zone n'est obligatoire gue pour les aérodromes mentiones au | de 'article 1609 quatenictes A du cade général des (mpdts (et SOUS résene des dispositons de larticie L. 112-9du
code de ' sbaisme paur les aérodrames dort le nomive de crénaux horaires atirituabies faiti"objet d'une limitabon réglerentare sur ['eseTile des plages horaires donertise).

Naia bene - Lorsque le bien se situe sur 22aries, il camvess: de reterir la 2one de bruit la plus imporanta.

Documents de référence permettant la localisation de I'immeuble au regard des nuisances prises en compte

Consultation en ligne sur https://www.geoportail.gouv.fr’/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb
Plan disponible en Prefecture et/ou en Mairie de TOURNUS

Vendeur - Acquéreur

Vendeur

Acqueéreur [._ l

Date 07/11/2025 Fin de validité 07/05/2026

| de promesse 3 ' acte aulbenloue

Cal etat arempir par le vendeur ou 'e tarleur «-St destine a élre nlegre au dessier ne Hagnosucs tecimaue - DDT janrexe selon e fas & a promiesse ce /ente ou a d
rat preflminairt en cas de sente ar

nen Bab el a étre annexe 3 l'acle authentique e vente €l 'e ¢as echéant 3u

e Jante &t a ral de 'ocalian Gu anneae a [les acles si1a venle Dorie sur un I meubis
atat tulur ' achey eiment
Intormanon sur les NUISANCES SOBOrES Ferienngs Pour 2n sav ol chis Eincuitez @ site Infar et du mm slere Y2 @ lrarsiiol eco'ogiaues et sflldaire

https://iwww.ecologie-solidaire.gouv.fr/

@

s de Vente hspor

site hitES. AW erg-or
RCS EVVRY 730 c

=dhinion o Iz aif fusion de £ idocumen! implaue | acceplaton des Conditain
2025 Meuwia inma Siege 30 lal 124 ‘we Lows Bauaow 31106 CCRBEIL
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B Zone A : zone de bruit fort
ou Lden > 70 ou IP > 96

Zona B : zone de brult bruit fort

ou Lden < 70
at dont la limite extérieure

est comprise entre Lden 65 et 62
ou zone dont la valeur IP

est comprise entre 96 et 89

B Zone C: zone de bruit modéré
comprise entre la limite
extérieure de la zone B
ou IP = 89 et une limite

comprise entre Lden 57 et 55
ou IP entre B4 et 72

. Zone D : zone de bruit
comprise entre la limite
extérieure de la zone C

et la limite correspondant &

Lden 50

Ref. Caode de l'urbanisme

- Article R112-3

-

Cartographie du Plan d'Exposition au Bruit

| [ ]

\

N

\

™

™N

)

Edition en ligne du 07/11/2025
Reéf. Interne : 2025-11-07-8362704
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Edition en ligne du 07/11/2025
Réf. Interne : 2025-11-07-8362704

Prescriptions d'Urbanisme applicables dans les zones de bruit des Aérodromes

PRESCRIPTIONS D’URBANISME APPLICABLES DANS LES ZONES DE BRUIT DES
AERODROMES

CONSTRUCTIONS NOUVELLES

Logements nécessaires i 'activité de
I'aérodrome, hitels de vovageurs en
transit

Logements de fonction nécessaires aux
activités industrielles ou commerciales
admises dans la zone

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d habitation directement lids
ou négessaires i Pactivité agricole

dans les secteurs
déja urbanisés

Immeubles d’habitation directement liés
ou nécessaires a I"activité aéronautique

s'ils ne peuvent
étre localisés
ailleurs

Constructions i usage industriel,
commercial et agricole

s'ils ne risquent pas d’entrainer I'implantation de population permanente

Equipements publies ou collectils

s'ils sont nécessaires a I'activité
aéronautique ou indispensables aux
populations existantes

Maisons d’habitation individuelles non
groupées

si secteur d”accueil déja urbanisé et
desservi par équipements publics
sous réserve d'un faible
accroissement de la capacité
d’accueil

Immeubles collectifs 4 usage d’habitation

Habitat groupé (lotissement, ...) pares
résidentiels de loisirs

HABITAT EXISTANT

Opérations de rénovation, de
réhabilitation, d “amélioration, d 'extension
mesurée ou de reconstruction des
constructions existantes

sous réserve de ne pas accroitre la capacité d'accueil d’habitants exposés
#UX nUIsances

Opérations de réhabilitation et de
réaménagement urbain pour permettre le
renouvellement urbain des quartiers ou
villages existants

si elles n’entrainent pas
d’augmentation de la population
SOUMIse aux AUIsANces sonores

CONSTRUCTIONS NOUVELLES ET HABITAT EXISTANT

autorisé sous réserve de mesures
d’isolation acoustique

autorisé sous conditions

Non autorisé

© DGAC 2004
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Rapport de I’état de I'installation intérieure de gaz

\_

DIAG'MS

Lagle 3 Selon la Norme NF P 45-500 de Juillet 2022
EARIE .

S PR D N° de dossier : 2025-11-001_XXX
Rapport établi le 04/11/2025

A | Désignation du ou des batiments

® Localisation du ou des batiments
Code postal : 71700
Adresse : Chemin des Joncs
Commune : TOURNUS

Référence cadastrale : AS N° parcelle : 122
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Type de béatiment : Maison individuelle

Nature du gaz distribué :  Gaz naturel

Distributeur de gaz : Gaz de France

Destination du bien : Vente

» |nstallation alimentée en gaz : NON « Le test d'étanchéité n'a pu étre réalisé, car le jour du diagnostic,
l'installation n'était pas alimentée »

= Non accessibilité des locaux et des dépendances : NON

= Appareils d'utilisation présents ne pouvant étre mis en marche ou arrétés par une personne désignée par
I'occupant : NON

= Complément d’information sur 'emplacement du compteur ou de la bouteille de gaz : Coffret gaz a Droite

portail

B / Désignation du propriétaire

® Désignation du propriétaire de I'installation intérieur de gaz

Nom : M. XXX Jean-
Prénom : Noél
Adresse : Chemin des Joncs

71700 TOURNUS

® Sile client n'est pas le donneur d’ordre :
Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Client
Prénom, Nom : SELARL TOUILLIER Francgois

| Adresse : 1 Place Marcel Guinot
71500 LOUHANS

® Titulaire du contrat de fourniture de gaz

Civilité : M.

Nom : XXX

Prénom : Jean-Noél

Adresse : Chemin des Joncs
71700 TOURNUS

Point compteur et numéro :  N° de compteur : 162281389658 95

2025-11-001 XXX - Chemin des Joncs 71700 - TOURNUS 1/9



C / Désignation de l'opérateur de diagnostic

Identité de I'opérateur de diagnostic :

Prénom Nom : Marc SZYMALKA

Raison sociale et nom de I'entreprise : DIAG MS Expertise

Adresse : 15 rue de la Baraude
71640 GIVRY

N° SIRET : 49866328500019

Désignation de la compagnie d'assurance : NEXUS Police n° 425KZ4680PIA (31/12/2025)
N° de police assurance et date de validité : 425KZ4680PIA - 31/12/2025

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiees par :

Organisme de certification : AFNOR Certification

Adresse de I'organisme 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine St Denis Cedex
Numéro du certificat : ODI/GAZ/07044999

Date de validité : 13/11/2029

Obligations de I'opérateur de diagnostic :

e | 'opérateur de diagnostic attire I'attention du donneur d'ordre sur le fait que la responsabilité dudit donneur
d’ordre reste pleinement engagée en cas d'accident ou incident sur tout ou partie de l'installation, contrélée
ou non.

e L'opérateur de diagnostic rappelle au donneur d’ordre que sa responsabilité d'opérateur de diagnostic est
limitée aux points effectivement vérifies et que les controles réalisés ne préjugent pas de la conformité de
I'installation.

e L'opérateur de diagnostic conseille le (ou les) occupant(s) d'étre présent(s) lors du diagnostic afin,
notamment, de palier les éventuels désagréments ou dommages consécutifs aux coupures et aux remises
sous pression de l'installation.

o L’opérateur de diagnostic rappelle que : « Tous les travaux réalisés sur I'installation de gaz du logement, y
compris les remplacements d’appareils, doivent faire I'objet de I'établissement d’un certificat de conformité
modeéle 2, conformément a l'arrété du 23 février 2018 modifié. Seules les exceptions mentionnées a I'article
21 - 4° de I'arrété du 23 février 2018 modifié dans le guide « modifications mineures » dispensent de cette
obligation. »

e L'opérateur de diagnostic rappelle qu’'en fonction de la nature de [linstallation controlée les régles
élémentaires de sécurité et d’'usage doivent étre respectées et notamment l'obligation d'entretien des
appareils et de contréle de la vacuité des conduits de fumées

Références réglementaires

e Arrété du 1erjuillet 2024 définissant les criteres de certification des diagnostiqueurs intervenant dans les domaines du diagnostic amiante,
électricité, gaz, plomb et termite, de leurs organismes de formation et les exigences applicables aux organismes de certification

e Arréte du 25 juillet 2022 portant reconnaissance de la norme NF P45-500 en application des dispositions de ['article 1er de I'arrété du 6 avril
2007 modifié définissant le modele et la méthode de réalisation de I'état de I'installation intérieure

e Arrété du 23 février 2018 relatif aux regles techniques et de sécurité applicables aux installations de gaz combustible des batiments d'habitation
individuelle ou collective, y compris les parties communes

e Décret n” 2016-1104 du 11 ao(t 2016 relatif a I'état de l'installation intérieure de gaz dans les logements en locations.

e Loin° 2014-366 du 24 mars 2014 pour I'acces au logement et un urbanisme rénoveé dite loi « Alur »

Arrété du 12 février 2014 modifiant 'arrété du 6 avril 2007 définissant le modéle et la méthode de réalisation de I'état de ['installation intérieure

de gaz.

Décret n® 2010-1200 du 11 octobre 2010 pris pour I'application de ['article L. 271-6 du code de la construction et de ['habitation.

Articles L 271-4 a L 271-6 du Code de la Construction et de 'Habitation

Article R134-6 a Article R134-9 du Code de la construction et de ['habitation (Etat de I'installation intérieure de gaz).

Article R271-1 a R271-5 du Code de la construction et de I'habitation (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique)

Décret n°2006-1147 du 14 septembre 2006 relatif au diagnostic de performance énergétique et a I'état de ['installation intérieure de gaz dans

certains batiments.

e Ordonnance no 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction

e Loi n°2003-8 du 3 janvier 2003 relative aux marchés du gaz et de ['électricité et au service public de I'énergie NOR: ECOX0200139L version
consolidée - Version consolidée au 01 janvier 2012.

e Arrété du 24 mars 1982 dispositions relatives a I'aération des logements - Urbanisme et Logement, Energie, Santé modifié par arrété du 28
octobre 1983 - Version consolidée au 15 novembre 1983.

Norme utilisée
e Norme méthodologique ou spécification technique utilisée : NF P 45-500 (Juillet 2022)
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D / Identification des appareils

Observations : anomalie, débit calorifique, taux
Genre("), marque, modéle | Type®@ Puissance Localisation . de C(.) .".‘e.suré' motifs de l'absence ou de .
! ; en kW l'impossibilité de contréle pour chaque appareil
concerné
S:?gglsrr\leDv;%sésmann Etanche 24,0 KW | Atelier Pas d'anomalies
Anomalie A2 : L'extrémité de I'organe de
Tige cuisine Cuisine coupure d'appareil ou de la tuyauterie en attente
n'est pas obturée
(1) - Cuisiniere, table de cuisson, chauffe-eaux, chaudiere, radiateur, ....
(2) - Non raccordé — Raccordé — Etanche
E / Anomalies identifiées
’TD ; o A1 @) A2 ou
LY dﬁng?ntrole DGI® ou Libellé des anomalies et recommandations
32c"
L’extrémité de I'organe de coupure d'appareil ou de la tuyauterie en attente n'est
8b A2 pas obturée
Préconisations : Faire obturer I'extrémité de I'organe de coupure ou de la
tuyauterie en attente

(3) - Point de contrdle selon la norme utilisée

(4) - A1 : l'installation présente une anomalie a prendre en compte lors d'une intervention ultérieure sur l'installation

(5) - A2 : l'installation présente une anomalie dont le caractére de gravité ne justifie pas que I'on interrompe aussitot la fourniture du gaz, mais est
suffisamment importante pour que la réparation soit réalisée dans les meilleurs délais.

(6) DGI (Danger Grave et Immédiat) : I'installation présente une anomalie suffisamment grave pour que I'opérateur de diagnostic interrompe
aussitot I'alimentation en gaz jusqu'a suppression du ou des défauts constituants la source du danger.

(7) 32c : La chaudiere est de type VMC GAZ et l'installation présente une anomalie relative au dispositif de sécurité collective (DSC) qui justifie une
intervention aupres du syndic ou du bailleur social par le distributeur de gaz afin de s’assurer de la présence du dispositif, de sa conformité et de
son bon fonctionnement.

F / Identification des batiments et parties du batiment (piéces et volumes) n‘ayant
pu étre contrélés et motifs
SANS OBJET

G / Constatations diverses

O Attestation de contréle de moins d'un an de la vacuité des conduits de fumées non présentée
M Justificatif d'entretien de moins d'un an de la chaudiére non présenté
O Le conduit de raccordement n’est pas visitable.

O L’installation ne comporte aucune anomalie.

O L’installation comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées ultérieurement.

M L'installation comporte des anomalies de type A2 qui devront étre réparées dans les meilleurs délais.

O L’installation comporte des anomalies de type DGI qui devront étre réparées avant remise en service.

O L’installation comporte une anomalie 32¢c qui devra faire I'objet d’un traitement particulier par le syndic ou
le bailleur social sous le contréle du distributeur de gaz.
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H / Actions de I'opérateur de diagnostic en cas de DGI

O Fermeture totale avec pose d'une étiquette signalant la condamnation de l'installation de gaz

ou
O Fermeture partielle avec pose d'une étiquette signalant la condamnation d'un appareil ou d'une partie de

I'installation

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier des informations suivantes
* reférence du contrat de fourniture de gaz, du Point de Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du
numéro de compteur ;
* codes des anomalies présentant un Danger Grave et Immédiat (DG]).

O Remise au client de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie.

I/ Actions de I'opérateur de diagnostic en cas d’anomalie 32c

O Transmission au Distributeur de gaz par courrier de la référence du contrat de fourniture de gaz, du Point de
Comptage Estimation, du Point de Livraison ou du numéro de compteur ;

O Remise au syndic ou au bailleur social de la « fiche informative distributeur de gaz » remplie. ;

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifieées par : AFNOR Certification
Adresse de I'organisme certificateur : 11 rue Francis de Pressensé 93571 La Plaine St Denis Cedex

Le présent rapport est valable jusqu'au 03/11/2028

| Cachet de I'entreprise Fait a GIVRY,
Le 04/11/2025
DIAG'MS EXPERTISE Par : DIAG MS Expertise
Diagnostic immobilier Nom et prénom de I'opérateur : SZYMALKA Marc

SARL au capitai de 8.000 €

15, rue de la Baraude A e

71640 GIVRY Signature de I'opérateur

Tél. 06 70 76 76 53
RCB 498 €02 285

La sociéte DIAG MS Expertise atteste que ni ses employes, ni elle-méme, ne regoit, directement ou indirectement, de la part d'une entreprise
pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou equipements sur lesquels porte sa prestation, aucun avantage ni rétribution, sous

quelque forme que ce soit.
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I/ Schéma

Croquis - Maison individuelle partie habitation au 1er étage

!

1

e 2 : : !
o, T : 2 AL o |
1

Salle d'eau

Cuisine
(9.97 m?)

Local : Cuisine

Tige-cuisine:

Anomalie A2:

L'extrémité du robinet de commande ou de
la tuyauterie en attente n'est pas obturée.

Dégagement
(0.83 m?)

Chambre 1

N (2284 nv?)
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Croquis  Maison individuelle partie Rdc et 2éme étage
S — l‘

| Abri |

(Garage
(18.25 m?)

Remise
(16.84 m?)

2éme étage

Grenier 3
(18.74 m?)

Cave
(25.92 m?)

tocal : Atelier

Chaudiére gaz murale étanche
Marque : Vissmann

Modéle : Vitopend 100 — 24.0 KW :
Pas d’anomalies.

2025-11-001 XXX - Chemin des Joncs 71700 - TOURNUS

Grenier 1
(27.18 m?)

Grenier 2
(23.67 m?)
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J / Annexes

Attestation de compétence

AFNOR CERTIWICATION

M

OPERATEUR DE

Attestation d’assurance

ARTE DE LERT IFH

CERTIFICAT AFNOR CERTIFICATION

Accrsodaton Colrac n°4-0057 Certficadan de Pensannes, pornde degorebie

ODUI/GAZ/07044999 U wrwv cOftac. fr et seion lasmétéd du 24 démsvntye 2021 Oefvsant los
1311112022 mummwmmm|wmm
piges
1341112029 Ly 4 AT S

ARC SZYMALKA

Julien NIZRI

DIAGNOSTICS MMOBILIERS - GAZ Oirecteur Géneral

425KZ4680PIA

TTE

Nous sousstgnes NEXUS EUROPE SAS and NEXUS EUROPE SAS (UK BRANCH), coverholder-mandataire de AXIS
SPECIALTY EUROPE SE pas délegalion de souscription n°B1747240425, attestons que

DIAG' MS EXPERTISE (numéro SIREN 498 663 285) 15 Rue de la Baraude. 71640 Givry, France

A souscrit aupres de la compagnie AXIS SPECIALTY EUROPE SE, Sixth Floor 20 Ktldare Street, Dubtin 2, D02 T3V7,
Républiqua d'Itande un contrat d'assurance responsabilité civie sous le n° 425KZ4680PIA a effet du 01/01/2024.
Le contiat garaniit les consequences pecuniares de ia Responsabiiité Civile pouvant incomber a I'Assure en raison
de fautes, erreurs, omisstons, negligences, maladresses. nexacttudes pouvant I'ncomber du fat de ses activiles
professionnelles

Activités garanties

- Diagnostiqueur immobilier effectuant les diagnostics listés aux conditions spéciales.

Nature et montant des garanties

Les frais de défense sont inclus dans les montants de garante

Garantie principale

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC PROFESSIONNELLE |

500 000 € par année d assurance dont 300 000
€ par sinistre tous dommages confondus

Pour les dommages corporels, matanels 2t iImmatenels
consécutifs ou non consécutifs

Extension de garanties

INTITULE GARANTIES MONTANT DES GARANTIES

RC EXPLOITATION

Qont.

| Dommages corporeis 2 000 000 € par annee d'assurance

‘ 1 1 dont recours en faute inexcusable 1 000 000 € par annee d'assurance

2 Dommages matériels @t dommages immatenals 1000 000 € par année d'assurance

consecutifs

3 Dommages immateriels non consecufils 100 000 € par année d'assurance |

4 Atteintes a I'environnement 500 000 € per annee d'assurance

5 Biens canfies 50 000 € par année d'assurance

La garantie defense penale et recours ast garantie pour un mentant par annee d'assurance d'EUR 15 000 avec seut!
dintervention de ta garantie d' EUR 1 000

LE MONTANT MAXIMUM POUR L'ENSEMBLE DES GARANTIES EST LIMITE A EUR 2.000.000 PAR ANNEE
D'ASSURANCE TOUS DOMMAGES CONFONDUS.

Les missions de diagnostic garanties par ce conirat d'assurance sont les suivantes :
. Audit Energétique

Netrs Ewope SAS 2u €200 0 100005 SIREN 795369918 RCS Pans APE 66217, dont le 306 500l 50 Stue 258 Qud Séglemtre

7'00? Pans. France. est régiementée Par 'ACPR. 4 (Xace oe Buaupest CS 92 $59 75436 Parms Ceder 09, € estimvrtno e Ju st
Ces wearddares on Assuranes, Banque 21 Fm.om-\g.wnnmoimlm Pow pArs AIxMIbON, conuste e e

e BUSFCE 03 3

oariomes aux JUOEs L s Asramos L3 sucasale RLNMQUE stuée X 5256 Laaoan Sueet, Landon

EC3A 2E8. est evegnuie Jv!weoes:wmmnﬁoranmm UK Carpaues Howse 3OS 18 numio FOIRSE0D, abissamen "

numdco BRO21688 tiexus Etsope SAS (LUK Branch) est auionsé ol Uucores o8 aramewe (Franc

Condud Authordy), FRN 986290

nexusunderwriting.com

2025-11-001 XXX - Chemin des Jonecs 71700 - TOURNUS

AFNOR CERTIFICATION

11 rue Francis de Pressense

93571 La Plaine Saint Denis Cedex
certification-personnes@afnor.org
+33(0)1 4162 80 00
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425KZ4680PIA

Diagnostics Amiante

. Examen Avant vente ou Location
. Diagnostic Technique Amiante (DTA) dont ascenseur
. Avant travaux, Apres travaux, Avant démolition

Diagnostic Etat des Risques et Pollutions (ERP)
Diagnostic Etat de I'installation Electrique & Télétravail
Diagnostic Etat de I'installation Gaz

Diagnostic Loi Boutin

Diagnostic Loi Carrez

Diagnostic Performance Energétique (DPE)

Diagnostic Plomb

(CREP, DRIP, avant-travaux, Plomb dans l'eau)
Personne Compétente en Radioprotection (PCR)

La présente attestation est valable du 01/01/2025 au 31/12/2025.

e

La présente attestation n'implique qu'une présomption de garantie a la charge de I'Assureur et ne saurait engager I'Assureur en

dehors des termes et limites précisés dans les clauses et conditions du contrat auquel elle se réfere.

Fait le 16/12/2024,

Le man datairé; NexusEt'.lrupe SAS
Pour le compte de assefeur
AXIS SPECIALTY EUROPE SE.

Nexus Zurope SAS au capital de 10.000£. Siége social - 25 Rue du 4 Septemnbre, 75002 Paris, RCS Paris 795369818. Réglementée par I'ACPR, 4 piace
de Budapest, CS 82 459, 75436 Paris Cedex 09, et inscrite 3 I'ORIAS sous le numéro 13010234 {htip.//www.orias fr). Assurance de responsabilite civile

professtonnelle €t garantie financiére conformes aux articles 1512 6 &1 1512 7 du code des assurances

2025-11-001 XXX - Chemin des Joncs 71700 - TOURNUS
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Attestation sur ’honneur

Je soussigné Marc SZYMALKA de la société DIAG MS Expertise atteste sur I'honneur étre en situation réguliere
au regard des articles cités ci-dessous :

« Art. R. 271-1. - Pour l'application de l'article L. 271-6, il est recouru soit a une personne physique dont les
compétences ont été certifiées par un organisme accrédité dans le domaine de la construction, soit a une
personne morale employant des salariés ou constituée de personnes physiques qui disposent des compétences
certifiées dans les mémes conditions.

« La certification des compétences est délivrée en fonction des connaissances techniques dans le domaine du
batiment et de I'aptitude a établir les différents éléments composant le dossier de diagnostic technique.

« Les organismes autorisés a délivrer la certification des compétences sont accrédités par un organisme
signataire de l'accord européen multilatéral pris dans le cadre de la coordination européenne des organismes
d'accréditation. L'accréditation est accordée en considération de 'organisation interne de l'organisme en cause,
des exigences requises des personnes chargées des missions d'examinateur et de sa capacité a assurer la
surveillance des organismes certifiés. Un organisme certificateur ne peut pas établir de dossier de diagnostic

technique.

« Des arrétés des ministres chargés du logement, de la santé et de lindustrie précisent les modalités
d'application du présent article.

« Art. R. 271-2. - Les personnes mentionnées a l'article L. 271-6 souscrivent une assurance dont le montant de
la garantie ne peut étre inférieur a 300 000 euros par sinistre et 500 000 euros par année d'assurance.

« Art. R .271-3. - Lorsque le propriétaire charge une personne d'établir un dossier de diagnostic technique,
celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard
des articles L. 271-6 et qu'elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a I'établissement
des états, constats et diagnostics composant le dossier.

« Art. R. 271-4. - Est puni de I'amende prévue pour les contraventions de la cinquieme classe le fait :

« a) Pour une personne d'établir un document prévu aux 1° a 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sans respecter les
conditions de compétences, d'organisation et d'assurance définies par les articles R. 271-1 et R. 271-2 et les
conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L. 271-6 ;

« b) Pour un organisme certificateur d'établir un dossier de diagnostic technique en méconnaissance de I'article
R.271-1;

« ¢) Pour un vendeur de faire appel, en vue d'établir un document mentionné aux 1° a 4° et au 6° de l'article L.
271-4, a une personne qui ne satisfait pas aux conditions de compétences, d'organisation et d'assurance
définies aux articles R. 271-1 et R. 271-2 ou aux conditions d'impartialité et d'indépendance exigées a l'article L.
271-6.

« La récidive est punie conformément aux dispositions de I'article 132-11 du code pénal. »

Marc SZYMALKA
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