| PERPIGNAN
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ﬁ COTRIExPertise

Diagnostiqueur immobilier

Type de bien : Appartement

Etage: RDJ et RDC

Adresse : Domaine de la Castella avenue Jean-Paul
66120 FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA

Porte : n°117

Propriétaire : CREDIT
DEVELOPPEMENT -
LLOYD

IMMOBILIER DE FRANCE
MC COUBREY

TLot N° - 58

Autres lots : cave (227)
Réf. Cadastrale : NC
Bati: Oui Mitoyenneté : Oui

situation ;

__CONSTAT AMIANTE =~

Dans Ie cadre de Ia mlssmn decrlt en téte de

produits contenant de I'amiante.

rapport, il n'a pas été repéré de materlaux et

_ CERTIFICAT DE SUPERFICIE

Superfici

59,55 m?

e totale :

Etat des Risques et Pollutions

Nature du risque Bien

Travaux

Sismicité

- Concerné
Zonage sismique : Moyenne

non
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_DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE

Consommatmns énergétiques
(en énérgie primaire) pour le chauffage, la produiction d'eat chaude sanitairs et le

refroldissement; déduiction faile ds Ia production d'électricité & demeure

Emissions de gaza effet de serre (G ES)
pnur e cheuffaga ra produclidn d' aau chaude sanitaite el e rarruiﬂissmam

Consomma’(mn conventionnelle : 421,2 kWhep/m?.an

| Estimation des émissions : 23,41 kgegcoz/m?.an

Logement économe

151 4 230 D

> 450

Il

Logement

2
kWhEP/m .an

tLog -e'm‘ent*enﬂerg“rvore

Falble;_em|55|on de GES |Logement

ss pgu
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"DIAGNOSTIC ELECTRICITE .

L'mstallatlon mterleure d'électricité ne comporte aucune anomalle
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Diagnostiqueur immobilier

Bien : Appartement en RDJ et RDC
Adresse : Domaine de la Castella

avenue Jean-Paul

66120 FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA
Numéro de lot : 58
Référence Cadastrale: NC

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD

Date de visite : 08/07/2019
Opérateur de repérage : PIDOLLE Jéréme
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Diagnostiqueur immobilier
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" Articles R.1334.20.7, R 1334-14, R.1334-15 et 16, R.1334-20 et 21 du Code de Ia Santé Publique (introduits par Is Décret
n°2011-629 du 3 juin 2011) ; Arrétés du 12 décembre 2012 ;

INFORMATIONS GENERALES

A.1 | DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Cat. du batiment: Habitation (Parties privatives
d'immeuble collectif d’habitation)

Nombre de Locaux : -

Etage : RDJ et RDC

Numéro de Lot : 58

Référence Cadastrale : NC

Date du Permis de Construire : Non Communiquée

Adresse : Domaine de la Castella avenue Jean-Paut
66120 FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA

Annexes :

Autres Lot : cave (227)

Escalier : -
Batiment : -
Porte : n°117

Propriété de: CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD

A.2 | DESIGNATION DU DONNEUR D'ORDRE
Nom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE D ts fournis - Néant
DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD OCUMENS Tournis : ean
Adresse :
Qualité : Banque Moyens mis a disposition : Néant
A.3 EXE_CUTION DE_LA MISSION _
Rapport N° : 30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER DE Date d’émission du rapport : 09/07/2019
FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD A -
Accompagnateur : L'Huissier
Le repérage a été réalisé le ;: 08/07/2019
Laboratoire d'Analyses : EUROFINS

Par : PIDOLLE Jéréme
N° certificat de qualification : C0349
Date d'obtention : 01/10/2017

Le présent rapport est établi par une personne dont les
compétences sont certifiées par :

QUALIXPERT 17 rue Borrel
81100 CASTRES

Date de commande : 05/07/2019

Adresse laboratoire :

Numéro d'accréditation :

Organisme d'assurance
professionnelle :

Adresse assurance :

N° de contrat d’assurance

Date de validité :

20 rue du KOCHERSBERG -
BP 50047 67700 SAVERNE

AXA

38 rue Hector Guimard
66000 PERPIGNAN

4297021904
01/01/2020

G} cACHET BU DIAGNOSTIQUEUR

Signature et Cachet de I'entreprise

Cabinet :

Date d’établissement du rapport :
Fait a PERPIGNAN le 09/07/2019
COTRI EXPERTISE
Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER
Nom du diagnostiqueur : PIDOLLE Jérome

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

Ce rapport ne peut étre utilisé pour satisfaire aux exigences du repérage avant démolition ou avant travaux.
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Disgnaestiquews immobilier

CONCLUSION(S)

Dans le cadre de la mission décrit en téte de rapport, il n'a pas été repéré de matériaux et produits
contenant de I'amiante.

Liste des locaux non visités et justification

|Aucun

Liste des éléments non inspectés et justification

LAucun

IEl PROGRAMME DE REPERAGE

La mission porte sur le repérage de I'amiante dans les &léments suivants (liste A et liste B de 'annexe 13-9 du code de la santé
publique) :

Liste A de I'annexe 13-8 du code de la santé publique (Art R.1334-20)

COMPOSANT A SONDER OU A VERIFIER

Flocages

Calorifugeages

Faux plafonds

L'opérateur communiquera au préfet les rapports de repérage de certains établissements dans lesquels il a identifié des
matériaux de la liste A contenant de 'amiante dégradés, qui nécessitent des travaux de retrait ou confinement ou une
surveillance periodique avec mesure d'empoussiérement. Cette disposition a pour objectif de mettre a la disposition des préfets
toutes les informations utiles pour suivre ces travaux a venir et le respect des délais. Parallélement, le propriétaire transmettra
au préfet un calendrier de travaux et une information sur les mesures conservatoires mises en ceuvre dans lattente des
travaux. Ces transmissions doivent également permetire au préfet d'étre en capacité de répondre aux cas d’urgence (L.1334-
16)

Liste B de 'annexe 13-8 du code de la santé publique ( Art R.1334-21)

_ PARTIE DU GOMPOSANT A VERIFIER OU A

C‘.OM?Q_S.’ANT-DE LA COQ.S.TRUGTIQN SONDER

1. Parois verticales intérieures

Enduits projetés, revétements durs (plagques menuiserie,
amiante-ciment) et entourages de poteaux (carton, amiante-
ciment, matériau sandwich, carton + platre), coffrage perdu.
Enduits projetés, panneaux de cloisons.

Murs et cloisons « en dur » et poteaux (périphériques et
intérieurs).
Cloisons (légéres et préfabriquées), gaines et coffres.

2. Planchers et plafonds

Plafonds, poutres et charpentes, gaines et coffres. Enduits projetés, panneaux collés ou vissés.
Planchers. Dalles de sol

3. Conduits, canalisations et équipements intérieurs
Conduits de fluides (air, eau, autres fluides...), Conduits, enveloppes de calorifuges.
Clapets/volets coupe-feu Clapets, volets, rebouchage.
Portes coupe-feu. Joints (tresses, bandes).
Vide-ordures. Conduits.

4. Eléments extérieurs

Plaques, ardoises, accessoires de couverture (composites,
fibres-ciment),

bardeaux bitumineux.

Plaques, ardoises, panneaux (composites, fibres-ciment).
Conduits en amiante-ciment : eaux pluviales, eaux usées,

Toitures.
Bardages et fagades légéres.
Condauits en toiture et fagade.

conduits de fumée.
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CONDITIONS DE REALISATION DU REPERAGE

Date du repérage : 08/07/2019

Le repérage a pour objectif une recherche et un constat de la présence de matériaux ou produits contenant de I'amiante selon
la liste cité au programme de repérage.

Conditions spécifiques du repérage :

Ce repérage est limité aux matériaux accessibles sans travaux destructifs c'est-a-dire n’entrainant pas de réparation, remise en
état ou ajout de matériau ou ne faisant pas perdre sa fonction au matériau.

En conséquence, les revétements et doublages (des plafonds, murs, sols ou conduits) qui pourraient recouvrir des matériaux
susceptibles de contenir de 'amiante ne peuvent pas étre déposés ou détruits.

Procédures de prélévement :

Les prélévements sur des matériaux ou produits susceptibles de contenir de 'amiante sont réalisés en vertu des dispositions du
Code du Travail.

Le matériel de prélévement est adapté a I'opération a réaliser afin de générer le minimum de poussiéres. Dans le cas ol une
émission de poussiéres est prévisible, le matériau ou produit est mouillé & l'eau & l'endroit du prelévement (sauf risque
électrique) et, si nécessaire, une protection est mise en place au sol ; de méme, le point de prélévement est stabilisé aprés
l'opération (pulvérisation de vernis ou de laque, par exemple).

Pour chaque prélévement, des outils propres et des gants & usage unique sont utilisés afin d'éliminer tout risque de
contamination croisée. Dans tous les cas, les équipements de protection individuelle sont & usage unique.

L'accés a la zone a risque (sphére de 1 & 2 meétres autour du point de prélévement) est interdit pendant I'opération. Si
I'accompaghateur doit s'y tenir, il porte les mémes équipements de protection individuelle que Fopérateur de repérage.
L'échantillon est immédiatement conditionné, aprés son prélévement, dans un double emballage individuel étanche.

Les informations sur toutes les conditions existantes au moment du prélévement susceptibles d'influencer linterprétation des
résultats des analyses (environnement du matériau, contamination éventuelle, etc.) seront, le cas échéant, mentionnées dans la
fiche d'identification et de cotation en annexe.

Sens du repérage pour évaluer un local : ' B

C
—>
A (’) D
E
F

Bl RAPPORTS PRECEDENTS
Aucun rapport précédemment réalisé ne nous a été fourni. J
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RESULTATS DETAILLES DU REPERAGE

LISTE DES PIECES VISITEES/NON VISITEES ET JUSTIFICATION
N° Local / partie d'immeuble Etage | Visitée Justification
1 Place stationnement Sous-sol oul -
2 Cave Sous-sol QUi -
3 Entrée RDC oul -
4 Salle de bains/\WC RDC (e]8]] -
5 Cabine RDC oul -
6 Chambre n°1 RDC Oul -
7 Séjour/Cuisine RDC Oul -
8 Balcon RDC (0]V]] -
9 Escalier RDC Oul -
10 Palier RDJ o]V]} -
11 Chambre n°2 RDJ oui ] -
12 Loggia RDJ 0]V]} -
13 Salle de Bains RDJ oul -
14 WC RDJ oul -
‘DESCRIPTION. DES REVETEMENTS EN PLACE AU JOUR DE LA VISITE'
Néant
LA LISTE: DES MATERIAUX OU. PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE, SUR DEGISION DE L’OPERATEUR
Néant

[EA LISTE DES MATERIAUX OU PRODUITS CONTENANT DE L'AMIANTE, APRES ANALYSE
[ Néant

[LAEISTE DES MATERIAUX SUSCEPTIBLES DE CONTENIR DE L’AMIANTE, MAIS N°EN CONTENANT PAS.
Neant

LEGENDE

Présence g A : Amiante N : Non Amianté |a? : Probabité de présence ¢’Amiante
Efat de déaradalion dog. . F.C,FP BE : Bon état | DL : Dégradations locales | ME : Mauvais état
Matériaux : ) Autres matériaux | MND : Matériau(x) non dégradé(s) |MD : Matériau(x) dégradé(s)
'-O'I:lli'g'jl'atlon'matiéria_l_ux de typa 1  Faire réaliser une évaluation périodique de 'état de conservation

Flocagde, calorifugeage ou faux- e . n : -

plafond 2 Faire réaliser une surveillance du niveau d'empoussiérement

(résultat de Ia grille d'évaluation). 3 Faire réaliser des travaux de retrait ou de confinement

Récdrnm_a'nﬁélt!p_[_:ls des autres EP  Evaluation périodique

matériaux é_t_ p_r_b(_i__g_lit‘s. o AC1 Action corrective de premier niveau

(resultat de la grrllecf svaluation)  ac2  Action corrective de second niveau
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COMMENTAIRES

Néant

B ELEMENTS D'INFORMATION

Les maladies liées a 'amiante sont provoquées par l'inhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées comme
substances cancérogénes avérées pour 'homme. L'inhalation de fibres d'amiante est a 'origine de cancers (mésothéliomes,
cancers broncho-pulmonaires), et d'autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux, plaques pleurales).
L'identification des matériaux et produits contenant de I'amiante est un préalable a I'évaluation et a la prévention des risques
liés a 'amiante. Elle doit étre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et proportionnées
pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans limmeuble. Linformation des
occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel & la prévention du risque d'exposition &
I'amiante.

Il convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante afin de
remédier au plus 6t aux situations d’usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui ont été
repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce type de
matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes, renseignez-vous auprés de votre
mairie ou votre préfecture. Pour connaftre les centres d'élimination prés de chez vous consultez la base de données «déchets»

gérée par TADEME directement accessible sur le site Internet www.sinoe.org
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CHE DEREPERAGEUSUEL =" 70—

- Domaine de la Castella

o qnecian. 30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE | . : 3 avenue Jean-Paul
N*dossier:  pEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD Adresse de fimmeuble :  g6120 ~ FONT-ROMEU-ODEILLO-
N°planche :  1/1 l Version: 0 Type: Croquis VA
QOrigine du pian : Cabinet de diagnostics Batiment = Niveau : Croquis N°*1
NI/
' Chambre n™ - —
Cave = | = SéjouriCuisine Balcon
1
Entrée )
. Cabme c
I\pl
Salle de bainsWC
pi
N7 -
Place stationnement | [
— Palier 7
Chambre n°2 Loggia
Salle de Bain
p WC
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Dingnostiqueur immebilier

Guillem MASNOU & Henri 8RUZI
nits GEnéraux d’AsTuTances . A
Age réinventons / notre métier %' al
38 RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERFIGNAN
0468501701
Eemali @ i 3
Crigs n° Q949700 - [ 106373
SARL COTRI
24 AV DU MARECHAL KQENIG
66100 PERPIGNAN
Vos R&férences:
Contrat 4297021904
entn* 1263524304
Votre attestation
Responsabiiité civife d Entreprise
AXA France [ARD, atteste que:
SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
65100 PERPIGNAN

est titifaire d'un corrat d'assiwrance N7 4297021904 gyant pris effet le 01/01/2017.
Ce contral couvra les conséquentes péeuriaires de fa Responsabtiité Civile pauvant uf incomber
du fait de fexeroce des activits gararities par ce contrat sait :

* Diagnostics techniques i iliers et diagnostic sibifité handicapés

* Etabfiz des dossiers de diag i hniques obligatolres en cas de
vente d'un blen Immob#ler visés par Farticke L 27 1- 4 du Cade de la Construction et de
FHabltalion et canrprenant les docurmernts suivanis dars les conditians défintes par kes dispositions
qui les réqissent :

* Le constat de risque dexpasition 2u plomb préve s atides L 1334-5 etL 13346 dur
Caode de la Santé Publique;

* Létat mantionnant [3 présence ou fabsence de matériaux ou preduits contenant de
Tamiante prévy & farticke L 1334-13 du Code de 1z Sareté Publiques

* L't relilif 4 la présence de tenmites dans le batiment prévu 3 larticke L 132-6 du Code
de la Construdion £t de MMabétation;

* L&t de Iinstallation intérieure de gar prévu & larticle |- 1345 du Code de I
Construction et de Mablation:

* Le diagnostic de performance énergétique préw laride L 1341 du Code dela
Construction et de Fhabiagon

= L'éat de lnstaliation nigrieure déleciricivd prévu  fartide L 134-7 du Code dela
Construction et de Mabitator;
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Dingnostiqueur immobifier

* EtabR. des dozsiers de diagnartics techinigues abligatolres visés par
Farticle L 27 1.4 du Code de In Construction et de I'habitation hors vente de blen
immoablitier

* le dlagrastic de perfonmance énergétique préwu 4 'artde & 134-1 du Cade da Iz
Constnagtion &t de FHabitatien ;

* Fétat das risques naturels ef teehnologiques dans les 2ones mentionndes aTarticle L
125§ du Code de l'emvironnement ;

* fe constar de risque d'expositon aw plomb (CREP) préw Sux articles L 13345 et 13347
du Code de (@ Santé Publique ;

* fe dossier techrigee aemiante [TA) arevu aus articles | 1334-13 et R 133414 &5, du
Code de ta Santé Publique ;

“ Ie rapdrage amlante préwo A Carticie R 133427 du Code de 13 Santé Publique.

* Disgnostics techniques immobiliers non obligatolres
Sant également garanties par extension l&s acTiils subvntes ©

« Lol Carrex

« Diagniostic de formité aux de surface ot d'habitabilitd ~ prét & taux
rére

smumfwm«ummmmm

- Diagnostic relatif 3 fa p: d'insectez hages | qua tarmites ) of
champignons Rgnivores

. Calcul des milildmes ot des tantibimes an mutidre de mise en copropridté
. Dlagnostic Technique Global Jol ALUR
+ Etat des fleux locatt!

-« Mlans cb2ds.

\Tests d'¢tanchéité & Iair
La prissente artestatian est valable pour 1a pdriode du 01/01/2019 au 0170172020 sous réscrve

des poserblicds de suspensian ou de résDiation en Lours dTannde dassUrance pour 1 €as préwvs
par le Cade des Asturances ou le contrat.,

Faig & Perpignan. le 1 | détembre 2018

G. MASNOU et H. BRUZI
Vos Agards Géndraux
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Diagnostiqueur immobilier

“ DESIGNATION DU BATIMENT

Nature du batiment : Appartement
Nombre de Piéces : -

Etage : RDJ et RDC
Numeéro de lot : 58

Référence Cadastrale: NC

Annexes :

Autres Lot : cave (227)

Donneur d'Ordres :

Adresse :

Batiment :
Escalier :
Porte :

Propriété de:

N° Dossier :

Domaine de la Castella avenue Jean-Paul
66120 FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA

n°117

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE
DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD

Mission effectuée le : 08/07/2019
Date de l'ordre de mission : 05/07/2019

30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER DE
FRANCE DEVELOPPEMENT - MC
COUBREY LLOYD C

Le Technicien déclare que la superficie du bien ci-dessus désigné, concerné par la loi 96-1107 du 18/12/96

Commentaires : Néant

est égale a:

(Cinquante-neuf métres carrés cinquante-cing)

E DETAIL DES SURFACES PAR LOCAL

Pléce ou Local Etage Surface Loi Carrez Surface Hors Carrez
Place stationnement Sous-sol 0,00 m? 10,15 m?
Entrée RDC 5,60 m? 0,00 m?
Salle de bains/WC RDC 4,20 m? 0,00 m?
Cabine RDC 4,70 m? 0,00 m?
Chambre n°1 RDC 8,00 m? 0,00 m?
Séjour/Cuisine RDC 16,40 m? 0,00 m2
Palier RDJ 7,30 m? 0,00 m?
Chambre n°2 RDJ 9,10 m? 0,00 m?
Salle de Bains RDJ 2,60 m? 0,00 m?
WC RDJ 1,65 m? 0,00 m?
“ Total, ' 59,55 m? 10,15 m?
JUSTIFICATION DES SURFACES DEDUITES |
Piéce ou Local Etage Surface Hors Carrez Justification
Place stationnement Sous-sol 10,15 m? Stationnement
Cave Sous-sol 6,50 m? Cave
Balcon RDC 4,90 m? Balcon
Loggia RDJ 5,00 m? Loggia
Total 26,55 m?
Annexes & Dépendances Etage Surface Hors Carrez
Cave Sous-sol 6,50 m?
Balcon RDC 4,90 m?
Loggia RDJ 5,00 m?
Total 16,40 m?
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La présente mission rend compte de I'état des superficies des lots désignés & la date de leur visite. Elle n'est valabie que tant que la structure et
la disposition des piéces ne sont pas transformées par des fravaux. La vérification de la conformité au titre de propriété et au réglement de
copropriété n'entre pas dans le cadre de la mission et n'a pas été opérée par le technicien. Le présent certificat vaut uniquement pour le calcul
de la surface totale. Le détail des surfaces ne vous est communiqué par COTRI EXPERTISE qu'a titre indicatif.

Le présent rapport ne peut étre reproduit que dans son intégralité, et avec I'accord écrit de son signataire.

a PERPIGNAN, ie 09/07/2019

Nom du responsabile :
TRIADO / DE CORNULIER

Le Technicien :
Jéréme PIDOLLE
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Diagnostiquour immobilier

Guillem MASNOU & Henri BRUZI
Agents Généraux d’Assurances

- . A A

Assurances-Banques-Placements reinventons / notre m ét' er v
3B RUE HECTOR GUIMARD
66000 PERPIGNAN
& 0468501701
E-mail : agence bruzimasnou@axa.fr
Orias n* 09048700 - 11063735

SARL COTRI

24 AV DU MARECHAL KOENIG

66100 PERPIGNAN
Vos Références :
Contrat 4297021904
Cient n° 1263524304

Votre attestation

Responsabilité civile d’Entreprise

AXA France IARD, atteste que :

SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
66100 PERPIGNAN

est titulaire d’'un contrat d'assurance N* 4297021904 ayant pris effet le 01/01/2017.
Ce contrat couvre les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile pouvant Iui incomber
du fait de I'exercice des activités garanties par ce contrat soit :

* Diagnostics techniques immobiliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires en cas de
vente d’un bien immobilier visés par I'article L 271- 4 du Code de la Construction et de
I'Habitation et comprenant les documents suivants dans les conditions définies par les dispositions
qui les régissent :

* Le constat de risque d'exposition au plomb prévu aux articles L. 1334-5 et L 1334-6 du
Code de [a Santé Publique;

* L'état mentionnant [a présence ou l'absence de matériaux ou produits contenant de
I'amiante prévu & l'article L 1334-13 du Code de la Santé Publique;

* L'état relatif 4 la présence de termites dans le batiment prévu & article L. 133-6 du Code
de la Construction et de I'habitation;

* |'état de linstallation intérieure de gaz prévu a larticle L. 134-6 du Code de la
Construction et de 'habitation;

* Le diagnostic de performance énergétique prévu a l'article L. 134-1 du Code de la
Construction et de 'habitation;

* L'état de l'nstallation intérieure d'électricité prévu a l'article L 134-7 du Code de la
Construction et de I'habitation;
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Diagnostiqueur immobilier

* Etablissement des dossiers de diagnostics techniques obligatoires visés par
Farticle L 271-4 du Code de Ia Construction et de I'habitation hors vente de bien
immobilier :

* le diagnostic de performance énergétique prévu a Iarticle L 134-1 du Code de la
Construction et de I'Habitation ;

* I'état des risques naturels et technologiques dans les zones mentionnées A ['article L
125-5 du Code de I'environnement ;

* le constat de risque d'exposition au plomb [CREP) prévu aux articles L. 1334-5 et L. 1334-7
du Code de [a Santé Publique ;

* le dossier technique amiante |DTA) prévu aux articles L1334-13 et R.1334-14 et s, du
Code de la Santé Publique ;

* le repérage amiante prévu  I'article R.1334-27 du Code de la Santé Publique.

* Diagnostics techniques immobiliers non obligatoires
Sont également garanties par extension les activités suivantes :

. Loi Carrez
- Diagnostic de conformité aux normes de surface et d’habitabilité — prét a taux
zéro
«Etat.de conformité.de la sécurité des piscines
- Diagnostic relatif a Ia présence dinsectes xylophages [ autres que termites ) et
champignons lignivores
. Calcul des milliémes et des tantiémes en matiére de mise en copropriété
. Diagnhostic Technique Global loi ALUR
. Etat des lieux locatif
. Plans cotés
- Tests d'étanchéité a I'air

La présente attestation est valable pour ia période du 01/01/2019 au 01/01/2020 sous réserve

des possibilités de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus
par le Code des Assurances ou le contrat

Fait a Perpignan, le 11 décembre 2018

G. MASNOU et H. BRUZI
Vos Agents Généraux

TéL 0468 50 1701

=t T
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COTRIExPertise Tél. 04 68 50 89 49

I
d N S et NS RS nl' = ) 1 oF B R B
ey = Sl A P Sl L B by =3 raliey

Arrété du 28 septembre 2017 définissant le modeéle et la méthode de réalisation de I'état de l'installation intérieure d'électricité dans les
immeubles & usage d’habitation. Articles L 134-7 et R 134-10 a 13 du code de la construction et de I'habitation. Norme NF C18-600 de juillet

2017.
'DESIG:gJA'r_lo'N ET DESCRIPTION DU LOCAL D'HABITATION ET DE SES DEPENDANCES
= Localisation du ou des immeubles bati(s) Type d'immeuble : Appartement

Département : PYRENEES ORIENTALES o
Commune : FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA (66120)  Date de construction : NC
Adresse - avenue Jean-Paul Année de linstallation : > a 15ans

Lieu-dit / immeuble : Domaine de la Castella
Distributeur d’électricité : Enedis

Réf. Cadastrale : NC

= Désignation et situation du lot de (co)propriété : D e A R NS

FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD

ELEC
Etage : RDJ et RDC
Porte :n°117 La liste des parties du bien n‘ayant pu &tre visitées et
N° de Lot : 58 leurs justifications se trouvent au paragraphe 9

ﬂ' IDENTIFICATION DU DONNEUR D’ORDRE

= |dentité du donneur d’ordre
Nom / Prénom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD

Adresse :

= Qualité du donneur d’ordre (sur déclaration de I'intéressé) :

Propriétaire de 'appartement ou de la maison individuelle : i
Autre le cas échéant (préciser) [

;lpENTlFchTaON DE L’OPERATEUR AYANT REALISE L'INTERVENTION ET SIGNE LE RAPPORT

= |dentité de Fopérateur :

Nom : PIDOLLE Prénom : Jérome

Nom et raison sociale de I'entreprise : COTRI EXPERTISE
Adresse ; 24 avenue Maréchal Koenig 66100 PERPIGNAN
N° Siret : 44321650200023

Désignation de la compagnie d’'assurance : AXA

N° de police : 4297021904 date de validité : 01/01/2020

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par: QUALIXPERT , le
20/11/2018 , jusqu'au 19/11/2023

N° de certification : C0349
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Diagnostiqueur immobilier

RAPPEL DES LIMITES DU CHAMP DE REALISATION DE L’ETAT DE L’INSTALLATION INTERIEURE
D’ELECTRICITE 5

L’etat de Tinstallation intérieure delectrlmte porte sur Iensemble de linstallation mtérleure délectncnte a basse
tension des locaux a usage d’habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection.

Il ne concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes
destinés a étre reliés a linstallation électrique fixe, ni les installations de production d'énergie électrique du
générateur jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a
I'installation intérieure. 1l ne concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique,
de vidéophonie, de centrale d'alarme, etc. lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension
inférieure ou égale a 50 V en courant alternatif et 120 V en courant continu.

L'intervention de l'opérateur réalisant J'état de I'installation intérieure d’électricité ne porte que sur les constituants
visibles, visitables, de linstallation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de linstallation
électrique (hormis le démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des
isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d’électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

e |es parties de I'installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou
masquées par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder
(boites de connexion, conduits, plinthes, gouloties, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la
maconnerie, luminaires des piscines-plus particuliérement);

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques aprés démontage de leur capot ;

e inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la
section des conducteurs sur toute la longueur des circuits.

CONCLUSI®NS RELATIVES A L’EVALUATI®ON DES RISQUES POUVANT PORTER ATTEINTE A LA ﬁ
SECURITE DES PERSONNES _

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

1. L'appareil général de commande et de protection et son accessibilité.
Néant

2. Dispositif de protection différentiel & I'origine de I'installation / Prise de terre et installation de mise a la
terre.

Néant

3. Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque
circuit,

Néant

4. La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

Néant

5. Matériels électriques présentant des risques de contact direct avec des éléments sous tension —
Protection mécanique des conducteurs.

Néant
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Diagnostiqueur immobifier

6. Matériels électriques vétustes, inadaptés a 'usage.
Néant

Installations particuliéres ;

P1, P2. Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative
ou inversement.

Néant
P3. La piscine privée ou le bassin de fontaine

Néant

Informations complémentaires :

Neamelel) L0 N T isdeelitomalions. & S e e 0
L'ensemble de Finstallation électrique est protégée par au moins un dispositif différentiel a haute sensibilité <
B.11 a1) 30 mA
B.11 b1) L'ensemble des socles de prise de courant est de type a obturateur.
B.11 c1) L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15mm.

(1) Référence des informations complémentaires selon la norme NF C16-600

n-_AvERNSSEMENT PARTICULIER

Points de contréle du diagnostic n’ayant pu étre vérifiés

_ Libellé des points de contole n'ayant pu
N° article (1) | étre vérifiés selon la norme NF €16-600 - Motifs (2)
' Annexe €

En immeuble collectif, présence d'une
DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE au
répartiteur de terre du TABLEAU DE
REPARTITION en partie privative.

B.3.3.5a2) Non visible.

En immeuble collectif, section satisfaisante de
B.3.3.5 b2) la DERIVATION INDIVIDUELLE DE TERRE Non visible.
visible en partie privative.

Section satisfaisante du CONDUCTEUR de
B.5.3 b) LIAISON EQUIPOTENTIELLE Non visible.
supplémentaire.

Qualité satisfaisante des CONNEXIONS du
CONDUCTEUR de la LIAISON

B.5.3 d) EQUIPOTENTIELLE supplémentaire aux Non visible.
ELEMENTS CONDUCTEURS et aux
MASSES.

Pour les points de controle du DIAGNOSTIC n'ayant pu é&tre vérifiés, il est recommandé de faire contréler ces points par un
installateur électricien qualifié ou par un organisme d'inspection accrédité dans le domaine de I'électricité, ou,si l'installation
électriqgue n'était pas alimentée, par un OPERATEUR DE DIAGNOSTIC certifié lorsque l'installation sera alimentée
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(1) Références des numéros d'article selon la norme NF C16-600 — Annexe C

(2) Les motifs peuvent étre, sic'est Je cas :

e « Le lableau électrique est manifestement ancien : son ENVELOPPE (capot), s'il est démonté, risque de ne pouvoir étre remonté
sans dommage.» ;

* « Les supports sur lesquels sont fixés directement les dispositifs de protection ne sont pas a démonter dans le cadre du présent
DIAGNOSTIC : de ce fait, la section et I'état des CONDUCTEURS n'ont pu étre vérifiés.» ;
« L'installation ou une ou plusieurs parties de celle-ci n'étaient pas alimentée(s) en électricité le jour de la visite.» ;
« Le(s) courant(s) d'emploi du (des) CIRCUIT(S) protégé(s) par le(s) INTERRUPTEUR(S) différentiel(s) ne peuvent pas étre
évalué(s). »

* « L'installation est alimentée par un poste a haute tension privé qui est exclu du domaine d'application du présent DIAGNOSTIC et
dans lequel peut se trouver la partie de l'installation & vérifier »

® « Lanature TBTS de la source n'a pas pu étre repérée. »

® « Le calibre du ou des dispositifs de PROTECTION CONTRE LES SURINTENSITES est > 63 A pour un DISIONCTEUR ou 32A pour
un fusible. »
« Le courant de réglage du DISJONCTEUR de branchement est > 90 A en monophasé ou > 60 A en triphasé. »

e « La méthode dite « amont-aval » ne permet pas de vérifier le déclenchement du DISJONCTEUR de branchement lors de l'essai de
fonctionnement. »

e« Les bomes aval du disjoncteur de branchement et/ou Ja canalisation d'alimentation du ou des tableaux électriques comportent
plusieurs conducteurs en paralléle »

o Toute autre mention, adaptée & l'installation, décrivant la ou les impossibilités de procéder au(x) contrble(s) concemé(s).

CONCLUSION RELATIVE A L’E-‘VALUATION DES RISQUES RELEVANT DU PEVOIR DE CONSEIL

Néant

Installations ou parties d’installation non couvertes

Les installations ou parties de l'installation cochées ou mentionnées ci-aprés ne sont pas couvertes par le
présent diagnostic, conformément & la norme NF C16-600 :

Le logement étant situé dans un immeuble collectif d'habitation :

» INSTALLATION DE MISE A LA TERRE située dans les parties communes de Iimmeuble collectif d'habitation
(PRISE DE TERRE, CONDUCTEUR DE TERRE, borne ou barrette principale de terre, LIAISON
EQUIPOTENTIELLE principale, CONDUCTEUR PRINCIPAL DE PROTECTION et la ou les dérivation(s)
éventuelle(s) de terre situées en parties communes de I'immeuble d'habitation): existence et caractéristiques;
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n EXPLICITATIONS DETAILLEES RELATIVES AUX RISQUES ENCOURUS

Description des risques encourus en fonction des anomalies identifiées :

Appareil général de commande et de protection
Cet appareil, accessible a I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’'urgence, en un lieu unique, connu et
accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d’assurer cette fonction de coupure en cas de danger
(risque d'électrisation, voire d'électrocution), d’incendie ou d'intervention sur l'installation &lectrique.

Dispositif de protection différentiel & I'origine de l'installation
Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique lors d’'un défaut d’isolement sur un
matériel électrique.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre la cause d’une électrisation, voire d'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise & Ila terre :
Ces éléments permettent, lors d'un défaut d’isolement sur un matériel électrique, de dévier a la terre le courant de défaut
dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut étre la cause d’'une électrisation, voire d’'une électrocution.

Dispositif de protection contre les surintensités :
Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a f'origine de chaque circuit, permettent de protéger
les conducteurs et cables électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts circuits.

L'absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a I' origine d'incendies.

Liaison éguipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps humain ne soit traversé par un courant électrique dangereux.

Son absence privilégie, en cas de défaut, I'écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut étre la cause
d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Conditions particuliéres les locaux contenant une baignoire ou une douche :
Les régles de mise en ceuvre de ['installation électrique a l'intérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs
électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct :
Les matériels électriques dont des parties nues sous tension sont accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques
dénudés, bornes de connexion non placées dans une bofte équipée d'un couvercle, matériels électriques cassés...) présentent
d'importants risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a |'usage :
Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n'assurent pas une protection satisfaisante contre l'accés aux parties
nues sous tension ou ne possédent plus un niveau d'isolement suffisant. Lorsgu'ils ne sont pas adaptés a 'usage normal du
matériel, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d'importants
risques d'électrisation, voire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis_les parties privatives :
Lorsque linstallation électrique issue de la partie privative n'est pas mise en ceuvre correctement, le contact d'une personne
avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou une partie active sous tension peut étre la cause d’électrisation, voire
d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine :
Les regles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés & la piscine ou au bassin de fontaine
permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.
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Informations complémentaires :

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant tout ou partie de l'installation électrique :
L'objectif est d'assurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés l'apparition
d'un courant de défaut méme de faible valeur. C'est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que l'usure
normale ou anormale des matériels, I'imprudence ou le défaut d’entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un
matériel électrique....) des mesures classiques de protection contre les risques d’électrisation, voire d'électrocution.

Socles de prise de courant de type a obturateurs :
L’ objectif est d'éviter l'introduction, en particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous
tension pouvant entrainer des brilures graves et/ ou I'€lectrisation, voire 'électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits (15mm minimum):
La présence de puits au niveau d'un socle de prise de courant évite le risque d'électrisation, voire d'électrocution, au moment
de lintroduction des fiches males non isolées d'un cordon d'alimentation.

IDENTIFICATION DES PARTIES DU BIEN (PIECES E!T EMPLACEMENTS) N’AYANT PU ETRE VISITEES
[ET JUSTIFICATION : - :

Néant

I DA TE, SIGNATURE ET CACHET

Dates de visite et d’établissement de I’état

Visite effectuée le 08/07/2019

Date de fin de validité : 08/07/2022

Etat rédigé a PERPIGNAN Le 09/07/2019
Nom : PIDOLLE Prénom : Jérome
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Guillem MASNOU & Herwi BRUZ]
Agenix Généraux d’Assurances

Amursnces Banques-Ficements / réinventons / notre métier M
38 RUE HECTOR GEAMARD

66000 PERFIGNAN

& 045350 1701

E-mail; poenice hagimarnaySxa

Crigs n° 3046700~ | 1043735
SARL COTRI
24 AV DU MARECHAL KOENIG
&6100 PERPIGNAN

Vos Réfdrences ;
Contrat 4297021904
Client n* 1253524304

Votre attestation
Responsabiiité civiie d Entreprise

AXA France IARD, aiteste que

SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
56100 PERPIGNAN

st litutakre dun.contat dassurance N°- 429702 1904 ayant pris effet e 01/03/2017. . -
Ce conpat couvre les conséquences picurnalres de b Responsabiliitg Civile pauvant |ui Incomber
du fait de Mesiercice des activitds garaniies par ce contrat soit :

biliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etabii: des dosziers de diagnastics technigues obligatoires en cas de
vente d’un hien immobliler visés par Particle L 271-4 du Code de 3 Coratruction e de
Habitation et comprerant les doouments sulvanis dars les conditions défindes par ks dispositions
qui les régissent:

* fe comstat de risque dexpasition au plomb prsvu aux artides L 1334-5 et 1334-6 dur
Cade de la Santé Pubique

* L'état mentionnant la présence ou fabserce de matériaux ou produits contenant de
Tamiante préwu & Fartice L 1334-13 du Code de ks Sant@ Publique;

* L'état relatif 3 13 présence de temmites dans fe batiment prévu 3 Farticle L, 1336 du Gode
de la Canstruction et de Mabitation;

* L'égt de Finstallation intérieure de gaz prévu & articke L 134-6 du Code de la
Corstruction et de itation;

* Le diagnastic de perfanmance énergélique prévu & fartide L. 134-1 du Code de |3
Construction et de Ihabizton;

= LU'éat de linstalistion imérieure délectricité prévu & Tartide L 1347 du Code dela
Construction et de Iabitaton;

* B - S s
L) L)
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* EtabRssement des dossiers de diagneosties technlgues obligatoires visés par
Farticle L 2714 du Code de 1a € jon etde tor hors vente de blen
Immabitier:

* le dngnostic de performance énergétique peévy & Farticle L 1341 du Code de ta
Canstruction et de 'Habilion

* Férat des risques naturels et technalogiques dans ks 20Mes mealionnées 4 Faricha b
1255 dy Cade de l'enmvwonnsment,

* lo canstat de rsque Topostion au plomn (CREPY préva aux articles L 3345 et L1 339-7
du Coda de i3 Sameé Publique ;

* I dossler technique amiante {OTA} prévd aux anticlos L1334-1 3 et R 133414 exs, g
Code de la Santé Publique ;

* ke repérage amiante prdvu & Fartcie B 1334-27 du Code de la Samve Publique.

* Dlagnosties techniques | biflers nan obilg Ires

Sont dgalement garanlies par extersion les ctivitds suivantes ©

. Lol Carrex

« Dlagnostic de conformité aux normes de surface et d'habltabliitd - prée & taux
zéro

« Etat de conformité de la sécurité des plscines

- Diagnoatic relatif & 1a pré d1 ylophages | sutros que termites | ot
champignons lignivores

- Catoul des milliémes et des tantiémes en matidre de mise en copropriété

+» Diagnostie Techniqua Global Jol ALUR

« Etat des lleux focatlf

+Plans cdtés

» Tests d’étanchéité i I'air

La présante attestation est valable pour 1a piriode du 0/01/201% au 01701/2020 sous réserve
des posubiiités de suspension ou de résliiation en cours d'annde dassurance pour ks cas prévis
par 2 Code des Assuranices ou ie contrat.

Fait 3 Perpignan, e 11 décembre 218

G. MASNQU ct H. BRUZI
Vas Agents Généraux
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DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE

ENERGETIQUE - Logement (6.1)

Décret n° 2006-1114 du 5 septembre 2006, Décret n° 2006-1147 du 14 septembre 2006, Arrété du 8 février 2012 modifiant I'arrété du 15

septembre 2008, Arrété du 27 janvier 2012 modifiant I'arrété du 15 septembre 2008, Arrété du 17 octobre 2012, Arrété du 24 décem_bre 2012

INFORMATIONS GENERALES

Date du rapport ; 09/07/2019
N° de rapport : 30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER
DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC

COUBREY LLOYD
Valable jusqu’au : 08/07/2029
Type de batiment : Immeuble Collectif
Nature : Appartement
Année de construction : 1997
Surface habitable : 59,55 m?

Diagnostiqueur : PIDOLLE Jéréme
Signature :

Adresse : avenue Jean-Paul Domaine de la Castella
66120 FONT-ROMEU-ODEILLO-VIA INSEE ; 66124

Référence ADEME : 1966V1004355Y

Etage: RDJ et RDC N° de Lot : 58

Propriétaire : — . . " i .

Nom : CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE Z’:pl.'leta"e des installations communes (s'il y a lieu) :
DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD Adrn;s'se .

Adresse : .

BN CONSOMMATIONS ANNUELLES PAR ENERGIE

Obtenues par la méthode 3CL - DPE, version 1.3, estimé au logement, 'prix moyen des énergies indexés au 15/08/2015

Consommation en énergie finale £ O BN Frais annuels
. Consommation en énergie primaire =
(détail par énergie et par usage en d’énergie
KWhe) (détail par usage en kWhe,) (TTC)
Chauffage Electrigue 7 183,51 18 533,46 992,76 £
Eau chaude sanitaire Electrique 2 538,46 6 549,23 278,22 €
Refroidissement
Consommations d'énergie pour les “
usages recensés 9721,97 25 082,69 1394,93€

) cont eventuel des abonnements inclus

Consommations énergétiques
(en énergie primaire) pour le chauffage, la production d'eau chaude sanitaire et
le refroldissement

Emissions de gaz a effet de serre (GES)
pour le chauffage, |a productiorn d’eau chaude sanitaire et le refroidissement

Consommation conventionnelle : 421,2 kWhge/m2.an

Estimation des émissions : 23,41 kgeqcoz/m?.an

Sur la base d’'estimation atimmeuble-fau logement*
Logement économe |Logement

Eai_bl_e émission de GES

Logement

151 a 230 D
_ kgéqcoz /m?an
r " r - -
Logement énergivore Forte emission de GES
* rayer la mention inutile
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--_DESCRIPTIF DU LOT A LA VENTE ET DE SES EQUIPEMENTS |
el SCRIPTIF DULOGEMENT. |

Surfa 2 .
Intitulé Type ce Donne sur 8 E Isolation
(m?) a~
w
, - Période d'isolation : de 1989 a 2000
Mur 1 Béton banché 33,53 Extérieur 20 (intérieure)
. . Période d'isolation : de 1889 4 2000
Mur 2 Béton banché 20,4 Extérieur 20 (intérieure)

[]
O~
Intitulé Type 'E "E Donne sur Isolation

Plafond 1 Dalle béton 30 Local chauffe Non isolé

[/}
o

Intitulé Type '§ t Donne sur Isolation
(7]

Plancher 1 Dalle béton 30 Terre-plein Inconnue

§ - Présence Remplissage
Intitulé Type tE Donne sur de en argon ou
a- fermeture krypton
Porte 1 Bois Opaque pleine 21 Extérieur - -
Fenétres battantes ou coulissantes, Menuiserie
Fenétre 1 Bois ou mixte Bois/Métal - double vitrage vertical 22 Extérieur Non Non
(e =15 mm)
Fenétres baftantes ou coulissantes, Menuiserie
Fenétre 2 Bois ou mixte Bois/Métal - double vitrage vertical 1.1 Extérieur Non Non
(e =15 mm)
Portes-fenétres coulissantes, Menuiserie
Fenétre 3 métallique sans rupture de pont thermique - 3,6 Extérieur Non Non
double vitrage vertical (e =15 mm)

30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD DP 2113

SARL COTRI siége social 24, av. du Maréchal Koenig, 66000 PERPIGNAN ,

www.cotri-expertise.com

Regroupement des cabinets : G. de Cornulier et P. Triado [ Control habitat 66, 11 et 34 [ AC/ P. San Miquel [ * é mé/'w!ﬁ' a
Audit immobilier consultant | ENVISIO | Cabinet PERONE | CDO | Cabinet Vallespir [ Grand Sud Expertise | oz it
Avis d’expert [ France diagnostic "

Diagnostic de performance énergétique — logement (6.1)



| PERPIGNAN
Tél. 04 68 50 89

ﬁ?commxpertise

Dingnostiqueur immobiller

49

Mail : cotri-expertise@wanadoo.fr

§ ~ Présence Remplissage
Intitulé Type tE Donne sur de en argon ou
a fermeture krypton
Portes-fenétres coulissantes, Menuiserie
Fenétre 4 métallique sans rupture de pont thermique - 3.6 Extérieur Non Non
double vitrage vertical (e = 15 mm)

A T SR A L R L =

JESC

Type de systéme

Type
d’énergi

e

Puissance
nominale

Rendement

Veilleuse

c . ~
o 2 )= o5
'U“'u' 00 30
29 Qo T o
T go 23
Qg £ B0

L o —_

Convecteur électrique NFC Electrigue - 94,05% Non - rgfqour;s Individuel
[, ..I- WIHEES o q,.‘_-' T : a: '— Xon i R ) ‘_ T -.-_ = -;,' "".h_:" ‘ = = _._ = l_ =

Type de systéme

Type d'énergie

Puissance
nominale

Rendement

Veilleuse

Date de
Fabrication

Rapport
d'inspection

Individuel /
Collectif

Chauffe-eau vertical

Electrique

52,28%

Individuel

PTIF DU SYS]

Menuiseri Cheminé
Type de systéme es sans e sans
joint trappe
Ventilation mécanique auto réglable aprés 1982 Non Non

TR

e o

CRIPTIF DES EQUIPEMENTS UTIL

au batiment :

Quantité d’énergie d’origine renouvelable apportée

Néant
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BN NOTICE D'INFORMATION

Pourquoi un diagnostic

¢ Pour informer le futur locataire ou acheteur ;

e Pour comparer différents logements entre eux ;

e Pour inciter a effectuer des travaux d'économie d'énergie et
contribuer & la réduction des émissions de gaz a effet de
serre.

Consommation conventionnelle

Ces consommations sont dites conventionnelles car calculées
pour des conditions d'usage fixées (on considére que les
occupants les utilisent suivant des conditions standard), et pour
des conditions climatiqgues moyennes du lieu. Il peut donc
apparaitre des divergences importantes entre les factures
d'énergie que vous payez et [a consommation conventionnelle
pour .plusieurs raisons : suivant la rigueur de I'hiver ou le
comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent
s’écarter fortement de celui choisi dans les conditions standard.

Conditions standard

Les conditions standard portent sur le mode de chauffage
(températures de chauffe respectives de jour et de nuit, périodes
de vacance du logement), le nombre d'occupants et leur
consommation d’eau chaude, la rigueur du climat local
(température de l'air et de 'eau potable & l'extérieur, durée et
intensité de I'ensoleillement). Ces conditions standard servent
d'hypothéses de base aux méthodes de calcul. Certains de ces
paramétres font I'objet de conventions unifiées entre les
méthodes de calcul.

Constitution des étiquettes

La consommation conventionnelle indiquée sur I'étiquette

énergie est obtenue en déduisant de la consommation d’énergie
calculée, la consommation d’énergie issue éventuellement
d'installations  solaires thermiques ou pour le solaire
photovoltaique, la partie d’énergie photovoltaique utilisée dans la
partie privative du lot.

30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD DP

Energie finale et énergie primaire

L’énergie finale est 'énergie que vous utilisez chez vous
(gaz, électricité, fioul domestique, bois, etc.). Pour que
vous disposiez de ces énergies, il aura fallu les extraire,
les distribuer, les stocker, les produire, et donc dépenser
plus d’énergie que celle que vous utilisez en bout de
course.

L’énergie primaire est le total de toutes ces énergies
consommees,

Usages recensés
Dans les cas ol une méthode de calcul est utilisée, elle

ne reléve pas 'ensemble des consommations d'énergie,
mais seulement celles nécessaires pour le chauffage, la
production d’eau chaude sanitaire et le refroidissement
du logement.

Certaines consommations comme l'éclairage, la cuisson
ou l'électroménager ne sont pas comptabilisées dans les
étiquettes énergie et climat des batiments.

Variations des conventions de calcul

et des prix de I’énergie

Le calcul des consommations et des frais d'énergie fait
intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le

“temps. La mention « prix de I'énergie en date du... »

indique la date de l'arrété en vigueur au moment de
I'établissement du diagnostic.

Elle refléte les prix moyens des énergies que
I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national,

Energies renouvelables

Elles figurent sur cette page de maniére séparée. Seules
sont estimées les quantités d’énergie renouvelable
produite par les équipements installés a demeure.

413
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Conseils pour un bon usage
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En complément de 'amélioration de son logement (voir page suivante), il existe une multitude de mesures non codteuses ou
trés peu colteuses permettant d’économiser de I'énergie et de réduire les émissions de gaz a effet de serre. Ces mesures

concernent le chauffage, I'eau chaude sanitaire et le confort d’été.

Chauffage

e Régulez et programmez : La régulation vise & maintenir la
température a une valeur constante, réglez le thermostat a 19
°C ; quant & la programmation, elle permet de faire varier
cette température de consigne en fonction des besoins et de
Foccupation du logement. On recommande ainsi de couper le
chauffage durant I'inoccupation des piéces ou lorsque les
besoins de confort sont limités. Toutefois, pour assurer une
remontée rapide en température, on dispose d’un contrdle de
la température réduite que I'on régle généralement a quelques
3 & 4 degrés inférieurs & la température de confort pour les
absences courtes. Lorsque Pabsence est prolongée, on
conseille une température “hors gel" fixée aux environs de
8°C. Le programmateur assure automatiquement cette tache.

e Réduisez le chauffage d’un degré, vous économiserez de 5 a
10 % d'énergie.

e Fteignez le chauffage quand les fenétres sont ouvertes.

* Fermez les volets et/ou tirez les rideaux dans chaque piéce
pendant la nuit.

* Ne placez pas de meubles devant les émetteurs de chaleur
(radiateurs, convecteurs,...), cela nuit & la bonne diffusion de
la chaleur.

Eau chaude sanitaire

e Arrétez le chauffe-eau pendant les périodes d'inoccupation
(départs en congés,...) pour limiter les pertes inutiles.
» Préférez les mitigeurs thermostatiques aux mélangeurs.

Aération

Si votre logement fonctionne en ventilation naturelle :

e Une bonne aération permet de renouveler ['air intérieur et
d'éviter la dégradation du bati par 'lhumidité.

o Il est conseillé d'aérer quotidiennement le logement en
ouvrant les fenétres en grand sur une courte durée et
nettoyez réguliérement les grilles d'entrée d'air et les bouches
d’extraction s'il y a lieu.

¢ Ne bouchez pas les entrées d'air, sinon vous pourriez mettre
votre santé en danger. Si elles vous génent, faites appel & un
professionnel.

Si votre logement fonctionne avec une ventilation mécanique
contrélée :
o Aérez périodiquement le logement.

Confort d’été

Utilisez les stores et les volets pour limiter les apports
solaires dans la maison le jour.

Ouvrez les fenétres en créant un courant d'air, la nuit
pour rafrafchir.

Aufres usages

Eclairage :

Optez pour des lampes basse consommation
(fluocompactes ou fluorescentes).

Evitez les lampes qui consomment beaucoup trop
d'énergie, comme les lampes & incandescence ou les
lampes halogénes.

Nettoyez les lampes et les luminaires (abat-jour,
vasques...) ; poussiéreux, ils peuvent perdre jusqu'a
40 % de leur efficacité lumineuse.

Bureautique / audiovisuel :

Eteignez ou débranchez les appareils ne fonctionnant
que quelques heures par jour (téléviseurs,
magnétoscopes,...). En mode veille, ils consomment
inutifement et augmentent votre facture d'électricité.

Electroménager (cuisson, réfrigération,...) :

Optez pour les appareils de classe A ou supérieure
(A, A++ ).
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Il RECOMMANDATIONS D’AMELIORATION ENERGETIQUE

Sont présentées dans le tableau suivant quelques mesures visant a réduire vos consommations d'énergie.

Les consommations, économies, efforts et retours sur investissement proposeés ici sont donnés a titre indicatif et
séparément les uns des autres.

Certains colts d’'investissement additionnels éventuels (travaux de finition, etc.) ne sont pas pris en compte.

Ces valeurs devront impérativement &tre complétées avant réalisation des travaux par des devis d’entreprises.
Enfin, il est & noter que certaines aides fiscales peuvent minimiser les colts moyens annoncés (subventions, credit
d’impét, etc.). La TVA est comptée au taux en vigueur

. Mesures d'amélioration
Projet

Economies
Rapidité du
retour sur

»

conventionnelle
en
Effort
investissement
investissement
Creédit d'imp6t

Nouvelle conso.
KWhEP/m*.an

Remplacement du chauffe-eau par un chauffe-eau
thermodynamique
(Pour bénéficier du crédit d'impét pour dépenses
Simulation 1 d'équipement de I'habitation principale, pompe a | 362,36 | €€€ ogng 44 26 %
chaleur thermodynamique hors air / air de COP 2
2,2 selon le référentiel de la norme d'essai EN 255-
3)

Il faut fermer les volets en hiver la nuit afin de
Simulation 2 limiter les déperditions de chaleur et en été la 4212
journée afin de limiter les apports solaires.

' . ; Rapidité du retour sur
Economies Effort d’investissement investissemont
¥ : molns de 100 € TTC/an € : moins de 200 € TTC L - moins de 5ans
VY : de 100 & 200 € TTC/an €€ :de 2004 100D € TTC O . de 53 10ans
Y90k : de 200 4 300 € TTC/an €€E : de 1000 2 5000 € TTC S} . de 102 15ans
FOVOROIX : plus de 300 € TTC/an €€EE : plus de 5000 € TTC ©. plus de 15 ans

Commentaires :

Néant

Les travaux sont a réaliser par un professionnel qualifié.
Pour aller plus loin, il existe des points info-énergie : hitp://www.ademe.fr/particuliers/PIE/liste_eie.asp

Vous pouvez peut-&tre bénéficier d'un crédit d'imp6t pour réduire le prix d’achat des fournitures, pensez-y !
www.impots.gouv.fr

Pour plus d’informations : www.ademe.fr ou www.logement.gouv.fr
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CACHET DU DIAGNOSTIQUEUR

Signature Etablissement du rapport :
- - Fait & PERPIGNAN le 09/07/2019
e OTRIExpertise]  Cabinet: COTRI EXPERTISE
SARL coms "? 1 Koenly Désignation de la compagnie d'assurance : AXA
7é 5089 48 N° de police : 4297021904
oo Date de validité : 01/01/2020

Date de visite : 08/07/2019
Nom du responsable : TRIADO / DE CORNULIER

17 rue Borrel 81100 CASTRES
N° de certificat de qualification : C0349 Date d'obtention : 01/10/2017
Version du logiciel utilisé : Analyslmmo DPE-3CL2012 version 2.1.1

Le présent rapport est établi par PIDOLLE Jéréme dont les compétences sont certifiées par : QUALIXPERT
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Référence du logiciel validé :  Analysimmo DPE Référence du DPE: 1966V1004355Y
3CL-2012

Diagnostic de performance énergétique
fiche technique

Cette page recense les caractéristiques techniques du bien diagnositqué renseignées par le diagnostiqueur dans
la méthode de calcul pour en évaluer la consommation énergétique.

En cas de probléme, contacter la personne ayant réalisé ce document ou I'organisme certificateur qui I'a certifiee
(diagnostiqueurs.application.developpement-durable.gouv.fr).

Catégorie Donnée d’entrée Valeur renseignée
Département 66 - Pyrénées Orientales
Altitude 1740 m
K Type de batiment Immeuble collectif
= Année de construction 1997
:E Surface habitable 59,55 m?
8 Nombre de niveaux 1

Hauteur moyenne sous plafond 24m

Nombre de logements du batiment |1

Caractéristiques des murs Mur 1 : Béton banché, Epaisseur (cm) : 20, Surface (m?) : 33,53, U
(W/m?K) : 0,47, Donne sur : Extérieur, Coefficient de réduction des
déperditions : 1, Isolation thermique par l'intérieur, Année de travaux
d'isolation : de 1989 a 2000

Mur 2 : Béton banché, Epaisseur (cm) : 20, Surface (m?) : 20,4, U
(W/m2K) : 0,47, Donne sur : Extérieur, Coefficient de réduction des
déperditions : 1, Isolation thermique par l'intérieur, Année de travaux
d'isolation : de 1989 a 2000

Caractéristiques des planchers Plancher 1 : Dalle béton, Surface (m? : 30, U (W/m3K) : 0,37, Donne
sur : Terre-plein, Périmétre sur terre plein (m) : 22, Surface sur terre

plein (m?) : 30, Coefficient de réduction des déperditions : 1, Isolation
inconnue

Caractéristiques des plafonds Plafond 1 : Dalle béton, Surface (m?) : 30, U (W/m?K) : 2, Donne sur :
Local chauffé, Coefficient de réduction des déperditions : O

Caractéristiques des baies Fenétre 1 : U (W/m?K) = 2,8, Surface (m?) : 0,22, Donne sur :
Extérieur, Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation :
Est, Inclinaison : Verticale angle par rapport a I'horizontale 2z 75°, Type
de vitrage : Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 15 mm, Type
de menuiserie : Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal, Au nu intérieur ,
Largeur approximative des dormants : 5 cm, Sans retour d'isolant
autour des menuiseries, Type de paroi vitrée ; Fenétres battantes ou
coulissantes, Type de fermeture : aucune, ,

Fenétre 2 : U W/m?K) = 2,8, Surface (m?) : 1,1, Donne sur : Extérieur,
Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation : Est,
Inclinaison : Verticale angle par rapport a I'horizontale = 75°, Type de
vitrage : Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 15 mm, Type de
menuiserie : Menuiserie Bois ou mixte Bois/Métal, Au nu intérieur ,
Largeur approximative des dormants : 5 cm, Sans retour d'isolant
autour des menuiseries, Type de paroi vitrée : Fenétres battantes ou
coulissantes, Type de fermeture : aucune, ,

Enveloppe
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Fenétre 3 : U W/m2K) = 3,8, Surface (m? : 3,6, Donne sur : Extérieur,
Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation : Ouest,
Inclinaison : Verticale angle par rapport a I'horizontale = 75°, Type de
vitrage : Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 15 mm, Type de
menuiserie : Menuiserie métallique sans rupture de pont thermique,
Au nu intérieur , Largeur approximative des dormants : 5 cm, Sans
retour d'isolant autour des menuiseries, Type de paroi vitrée : Portes-
fenétres coulissantes, Type de fermeture : aucune, ,

Fenétre 4 : U (W/m?K) = 3,8, Surface (m? : 3,6, Donne sur : Extérieur,
Coefficient de réduction des déperditions : 1, Orientation : Ouest,
Inclinaison : Verticale angle par rapport a I'horizontale = 75°, Type de
vitrage : Double vitrage vertical, épaisseur de lame : 15 mm, Type de
menuiserie : Menuiserie métallique sans rupture de pont thermique,
Au nu intérieur , Largeur approximative des dormants : 5 cm, Sans
retour d'isolant autour des menuiseries, Type de paroi vitrée : Portes-
fenétres coulissantes, Type de fermeture : aucune, ,

Cadractéristiques des portes Porte 1 : U (W/m?K) = 3,5, Surface (m? : 2,1, Donne sur : Extérieur,
Coefficient de réduction des déperditions : 1, Type de porte : Opaque
pleine; Type de menuiserie : Bois, Au nu intérieur , Largeur
approximative des dormants : 5 cm

Caractéristiques des ponts Total des liaisons Plancher bas - Mur : 10 m
thermiques Total des liaisons Plancher intermédiaire - Mur : 33,8 m
Total des liaisons Plancher haut lourd - Mur en matériau lourd : 16,9 m
Total des liaisons Refend - Mur: O m
Total des liaisons Menuiseries - Mur : 26,6 m

Caractéristiques de la ventilation | Ventilation mécanique auto réglable aprés 1982

Caractéristiques du chauffage Convecteur électriqgue NFC : Type de production : individuel, Type
d'énergie : Electrique, Type de combustible : Electricité

Type d'installation : Installation de chauffage sans solaire, Chauffage
principal

Emetteur(s) associé(s) : Convecteur électrique NFC, Surface chauffée
: 59,55 m?, Réseau de distribution : Pas de réseau de distribution,
Intermittence : Chauffage divisé, Avec régulation piéce par piéce,
équipement d'intermittence : Par piéce avec minimum de température

Systémes

Caractéristiques de la production | Chauffe-eau vertical : Type de production : individuel, Type d'énergie :
d'eau Electrique, Type de combustible : Electricité, Présence d'un bailon
chaude sanitaire d'accumulation de 300 litres de volume de stockage, Production en
volume habitable, Piéces alimentées non contigués, installation
individuelle

Caractéristiques de la climatisation

Explication des écarts possibles entre les consommations issues de la simulation conventionnelle et celles issues
des consommations réelles :

30293 08.07.19 CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD DP 9M3

Diagnostic de performance énergétique — logement (6.1)

SARL COTRI sieége social 24, av. du Maréchal Koenig, 66000 PERPIGNAN '

www.cotri-expertise.com
Regroupement des cabinets : G. de Cornulier et P. Triado [ Control habitat 66, 11 et 34 | ACI P. San Miquel [ yA ml/hﬁﬁ' p
Audit immaobilier consultant | ENVISIO [ Cabinet PERONE | CDO [ Cabinet Vallespir | Grand Sud Expertise | polre cenviee
Avis d’expert [ France diagnostic



| PERPIGNAN
Tél. 04 68 50 89 49
Mail : cotri-expertise@wanadoo.fr

ﬁ COTRIExpertise

Disgnostiqueur immabilier

Tableau récapitulatif de la méthode a utiliser pour la réalisation du DPE :

ent a usage principal d’habitation
: DPE non réalisé a I'immeuble
Appartement| Appartement avec
: pphig % avec " systemes individuels
DPEbEOt:J:: rrkg?srgsuble systeme. de chauffage ou de Appartement
RS Tt e _collectifde | production d'ECS ou pparemen
individuelle: s B =t _.|avec systeme
chauffage ou | collectifs et équipés de collectif de
de production | comptages individuels hauffac '
d'ECS sans i gget..‘?“
SIS e production
Batiment | Batiment | 'i:l"?d?vpi.:iaugeﬁ Batiment | Batiment | d’ECS sans
construit | construit | St construit | construit | comptage
avant apreés DqPE:'a':d'éjé avant apres - individuel
1948 1948 été ré éﬁs._éi 1948 1948 s S
BT I'immeuble
Calcul- .
conventionnel X A Bty X
Utilisation S
des factures X immeuble X X X
Pour plus d'informations :
www.developpement-durable.gouv.fr, rubrique performance énergétique
www.ademe.fr
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AT DE QUALIFICATION
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Je, soumigne M. Jérdme FIDOLLE, atteste, conformémaent 3 'an.
RiN3 :h CCH, sur Mhonment que 5

-La thom ¢xt réalisée en totale indépendance ef impardalitd
-Je &-wu des compélences requises pour effectuer les dagmostics convengs alusi
qu'en atteste ma cerdfication N°C 349 en date du 24 jolllet 2017 dillvrée par
Q‘U‘ALMIRT référengant mes certifications e formations, ninsi que de

¥ens approprifs nequis par les textes légant et véglemtentsires

- 3';1 :umrlnne nssmrance couvrase ley évencuellet conziquences qal pourrafent
reralter 3¢ mon intorventivn (Cir. Police}
J'af tonscfemce ge witre favsye decleration anal gue roits dwervemion elfecmie en
violation Ses contraintes Jignles est passible de # les (art, R 371 du
CCH) d'uu wyvatane de 2 SO0 curos ;nr infraceion comtatés, be double it cs de
ricidive.

Falt & Perpignan k 31 Xoesmbre 1018-

Rappel
hrggl‘: R271-2 Les personnes mentipnntes & Particle L. 271-6 somscrivent ane
amurance doat Je moniant de Ja garande ne peot Eire infériear 3 300 000 exros par
sinfitre et 500 000 cures par année §'msurance.
Article RZ7T1.3  Lursque le preprifesice charge une prisonne &' fablir vn dossier de
(H:gumk technigoe, cee-cl ]nir:mtn docament par lequel ele stteste sur
qu'élle ext en 5 r&lﬁhtunprddunﬁu!.‘?l-sdqa'ch
dispoleiu ¥ l Eriel eten p ires 3 Pétabli des e,
Je dossler
Article RZ?‘li F_upnﬂdt l‘md& préviie pant led contratentions dela
clngquitme clzase be falt ¢
2y Four.dne p d'établir un dpcnmer préva au: 1*a -l’gtlll 6° de V'artide
L“?]-lsmn:werbmdizhude i don e d";
diéfinles par les ardeles B 2731 @0 Ko 271-3 et les undiﬁou d'impartialite et
@indépendance exigies & M'article L. 3706
b) Pour un organisme certificatenr d"établir un doxsier de diagnostle techaigue en
méconneissance dc Tarticle R 271-1 ¢
) Four un vendenr & falre appel, en voe d'évablir en docoment mendonné spux 3 &
et |u.6‘ de T'article L. 2714, 3 wne personne qui nuldifdt { pas sux conditions de
& Eation et o' délimits anz R I et R 2T
o au conditions d‘hpuﬁ.lllﬂﬂ dindépendance exigées 3 Tartiche L. 2716,
La et punic 3 aux dirpositions de Unrticle 132-11 du code
pénat
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i S COTRIExpertise) §8%:

gnostiquaur immobilier

GuBlem MASNOU & Her! BRUZI
7ot~ <~ réinventons / notre métier

38 RUJE HECTIOR GUIMARD

45000 PERFIGNAN

2014850 1701

Esmiall ; ageve bngmamGu@aa
Orizs 0" 09048700 - 1 1063735

SARL COTRI
24 AV DU MARECHAL KOENIG
64100 PERPIGNAN
Vos Références ¢
Contrat 4297021904
Tentn' 1263524304
Vaotre attestation
Responsabilité ovife d Entreprise
AXA France IARD., attesie gue :
SARL COTRI
24 AVENUE DU MARECHAL KOENIG
56100 PERPIGNAN

est tiutzire d'un conrat dassurance N 4297021904 ayank ps effet ie 0170172017,
Ce contrat couvre les conséquences pécunidires de la Resporsabifiié Crife pouvant lui incomber
du fait de l'exercice det activitds garantis=s par ce conirat soit :

* Diagnostics technigues immobiliers et diagnostic accessibilité handicapés

* Etablissement des dossders de diagnastics techniques obligatoires en cas de
verte d'un hlen mmobiller visés par Fartick 1. 27 1- 4 du Cade de la Construction et de
FHabitation et comprenant les documents subvants dans les conditions définies par Jes dispositions
qui les régissent :

" be constat de rsque Texpasiion au plomt préwvi aux artides L 13345 et L 133¢4 du
Code de la Sarms Pubiique;

* Léat mentionnant ki présence ou Fabsernce de matériaux ou produits contenant de
Tamiznte prévu a Farticke L 1334-13 du Code de la Santz Publique;

¢ L&t relatif 3 13 présence de termmiies dans fe batiment prév a Farticle L 1335 du Code
de la Construction et de Mabitations

* Létat de MNnstlfation intérieure de gaz prévu 3 larticle L 1346 du Code dela
Construction et de Mabitation:

* Le diagnostic de performance énergélique préva 3 fartice £ 134-1 du Code de la
Construgtion et de Mabitation;

* U'#ar de finstallation intérieure délectrichd préva 4 lanicle L 1347 du Cade de la
Comistruction et de IMabitation;
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gnostiqueur immobilier

* Etablissement des dosslers de dlag ies technig gatolres visdz par
Farticle L 2714 dus Code t# 1a Construction et de Fhabitation hars vente de bien
Immobifier:

* k2 dugnostic de performance énergduque préwg i Farticle £ ) 34-1 du Code de la
Construction ¢t der 'Hablation ;

* Fetat des risques naturels f technologuques dars les zonet mentiorndes 4 Farpcte b
1255 du Code de l'emvironnement .

* le constar de nsgue dexposition au plomity {CREP) prévu aux articles L 13345 et L, 13347
du Code de 18 Santé Publique ;

* le dossler technigue amante [DTA) préag aux aeticles L 133413 at 133414 &t3, cu
Code de |a Santé Publigue.

* le reprérage amlante prisay & Farticie R1334-27 du Code daa Santé Pubkdue.

* Dlagnastl hniques 1 billers non obligatoires
Sant dgalernent garsbiies par exterslan s activiids suivantes :

« Lol Carrex

« Dlagnastic de conformiié aux normes de surface et dhabltabilitd ~ prét 3 taux
2ér0

. Etat da confarmité de Ia sécurité des piscines

- Diagnostic refatif 3 1z présence dinsectes xylophages { sutres qua termites } et
champignons ignivores

« Calcul des millikmes et des tantiémes £n matiére de mise en coprapristd

. Diagnostic Fechnigque Giohal lol ALUR

« Etat des lleux locat

« Plans cétiés

« Tests d'étanchéité & lalr

La présente atteststion est vabable pour la période du 03/01/2019 au 01/01/2020 sous Frésena
des posubilinds de suspension nu de résifiation en cours d'année dassurance pour les £as prévus
par le Cade des Assurances o le contrat.

Fan & Perpignan, le 11 dicernbire 2018

G. MASNQU et H. BRUZ)
Vos Agents Géndraux
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He preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Commande n° 3477417 Date de réalisation : 11 mars 2020 (Valable 6 mois)
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019,

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

avenue Jean-Paul - Domaine de la Castella

66120 Font-Romeu-Odeillo-Via

Parcelle(s) : AL0196, AL0197, AL0198, AL0199, AL0200, AL0201,
AL0202, AL0203, AL0204, ALD205, AL0206, AL0207, AL0208, AL0209,
AL0210, AL0211, AL0212, ALO21 3, AL0214, AL0215, AL0216, AL0217,
AL0218

Vendeur
CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC
COUBREY LLOYD

SYNTHESE

A ce jour, la commune de Font-Romeu-Odeillo-Via est soumise a I'obligation d'Information Acquéreur
Locataire (IAL). Une déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Mature du risque Esat de Ia procédure Date Concemné Travaux Rif.

Aucune procédure en vigueur sur la commune - - -

Zonage de sismicité : 4 - Moyenne* oui - -

Zonage du potentiel radon : 3 - Significatif~ oui -

* Zonage sismique de la France d'aprés l'annexe des articles R563-1 3 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254

6t n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Amété du 22 octobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).
** Situation de l'immeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies & I'article R.1333-29 dy code de /a santé publique
modifié par le Décret n°2018-434 du 4 Jjuin 2018, délimitées par I'Amété interministériel du 27 juin 2018.

SOMMAIRE
SYNIBSE . covvtiirieeeieciiat et 1
Imprimé officiel.......... TPV 2
Déclaration de Sinistres iNAEMNISES........c.comvrvovoeessoresseooooo .3
Prescriptions de travaux, Documents de référence, Conclusions.............. 4
Annexes. TR o s reane 5
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Page 217
E?a% {.fes Rssq&;es et Polluticns
v Cone de fenvironngman: &l de roricle | FAS GU nouraa. Lode minier

i. Cet &iat, relatif aux obligalions, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-G-viz des risques nofurels, miniers ou technologigues
concemant fimmeubie, est &labli sur ia base des informations mises & disposition par arréié préfeciorat
ne DOTAM/SER/Z2019365-0002 ais

[~

1/12/7201¢

Document réalisé le - 11/03/2020

sgresl Qaof

LO204, 210005, 4107

Xz
S ALUELS,

Foni-Romew-Ooeillo- /g

Limmeuble esi situé dans le périmeitre d'un PRRN prescrit non 'X_
Limmeuble est sifué dans je périmétie dun PPRr appliqué por anficipation non _‘K

LUimmeuble esi

i€ dans le périmetre d'un PFRR GRPIOUVE non X

Les fisques natureis pris en compte sont liés a -

ST S

Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dars Je reglement du ou des PPRn non _)(_

4. Situation de limmeuble av regard de plans de prévention des risques miniers {PPRm]
Uimmeuble est situé dans le périméire d'un PPRm prescrit
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un FPRm appliqué par anficipation
Limmieuisle est situé dans le périmétre d'un PPRim approuvé
Les fisques miniers prs en compie sont lids - ffes rixcives guses ne tond as fabper 3 une 1
Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans fe réglement du cu des PFRm non X

o

Situation de limmeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRY]

Limmeuble est situé dans le p&rimétre d'un PPRI approuvé
Limmeuble est situé dans le périmétre d'ur PPR prescrit
Les risques fechnologiques pris en compte sont liés & - fles rgves g “Tan Loy fooje) dune plszeaue PRF sy L ainm
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non K
Limmeuble st situé en zone de prescripiion non ___i
4. Situation de l'immeoubie au regmd du zonage reglemenimre pour la pnse en compie de la sasmlcui
[ELats ] b W ALl °F PN i,
Limmeutsie est situé dans une commune de sismicitéd - Moyenne
rone 41 X
7. Siruation de limmeuble au regard du zonage regiemenmure rpour lo prise en cump?e du po’senhe! radon
R 8434 L
. Significatif
one 3 X
&. Information rejative aux sinisires indemnisés par 'assyrance suile & une calastrophe naoturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique consiatant ia réalisation de g vente oul ___ norn
?. Situafion de Vimmeuble av regard de la poliution des sols
Limmeuble est situé dans un Secteur dinformation sur les Sols {815} oui non ;X
A o n "
Parfies conceméess
Vendeur CREDIT ihih o : a le
Acguéreur & le
Atlghon . S'ls S'motcuen: nas :’uullg-« on o anieraic fiere, les aléas cannus ou prévisibles Ju peuven dre signaiés acns les divars documents Yin‘erraation

orévanilve el sorgmer (e nien Temovlier, ne son” nas Men
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Déclaration de sinistres indemnisés

11 mars 2020
avenue Jean-Paul

66120 Font-Romeu-Odsillo-Via

Page 377

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, & votre connaissance, limmeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
evénements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la

case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune de Font-Romeu-Odeillo-Via

Risque Début

Par une crue (débordement de cours d'sau) - Par ruissellement et caulée de boue 15/06/2017
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/07/2010
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue

Par submersion marine 2410172009
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 22/01/1992
Tempéte (vent) 06/11/1982
Paur en savair pius, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le d di

intemet, le portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Perpignan - Pyrénées-Orientales
Commune : Font-Romeu-Odeillo-Via

Etablile :

Vendeur :

Fin

15/06/2017
11/07/2010

27/01/2008

25/01/11992
10/11/1982

JO

27M0/2017
031112010

26/01/2009

24/09/1992
19/11/1982

Adresse de I'immeuble :
avenue Jean-Paul - Domaine de la Castella
Parcelle(s) : AL0196, ALD197, AL0198, AL0199,
AL0200, AL0201, AL0202, AL0203, AL0204, AL0205,
AL0206, AL0207, AL0208, AL0209, ALO210, AL0211,
AL0212, AL0213, AL0O214, AL0215, AL0216, AL0217,

AL0218

66120 Font-Romeu-Odeillo-Via

France

Acquéreur :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT - MC COUBREY LLOYD

Indemnisé

Ol
O

O

O
a

sur les risquas majeurs et, sur
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Page 4/7

Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques en date du 11/03/2020 fait apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n>°DDTM/SER/2019365-0002 en date du 31/12/2019 en matiére d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les
Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8
- Le risque Radon (niveau : significatif)

Sommaire des annexes
> Arrété Préfectoral départemental n° DDTM/SER/2019365-0002 du 31 décembre 2019
> Cartographie :
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A lilre indicalif, cas piéces sont jointes au présent rapport.
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Liberté » Egalité = Fratarnité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES

Direction Départementale
des Territoires et de la Mer

Service Eau et Risques Perpignan, le 3 ‘! BE._L:. 2&19

Unité Prévention des risques

ARRETE PREFECTORAL n°DDTM/SER/2019363 -ax.d,

Dossier suivi par :

Magali GANIER
o5 Gl relatif 4 I’information des acquéreurs et locataires de
& 04.68.38.10.59 biens immobiliers sur les risques naturels et
& :  magaliganier technologiques majeurs

{@pyrenees-orientales.gouv. fr

LE PREFET DES PYRENEES-ORIENTALES
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I’Ordre national du Mérite,

VU le code général des collectivités territoriales ;
VU le code de I’environnement, notamment les articles L 125-5 et R 125-23 4R 125-27 ;
VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif a la prévention du risque sismique ;

VU le décret n® 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de sismicité du territoire
frangais ;

Vu I’arrété préfectoral n°361/2006 du 07/02/2006 fixant la liste des communes soumises & I’obligation
d’information prévue a I’article L 125-5 du code de I’environnement ;

Vu I’arrété du 27 juin 2018 portant délimitation des zones A potentiel radon du territoire frangais ;
Considérant I’évolution de la réglementation relative a la prévention du risque radon ;

SUR proposition de Monsieur le Directeur départemental des territoires et de la mer ;

ARRETE

Article1:

L’obligation d’information des acquéreurs et des locataires de biens immabiliers sur les risques naturels et
technologiques majeurs (état des risques), prévue aux I et II de Iarticle L 125-5 du code de I’environnement

s’applique dans toutes les communes du département.

Adresse Postale : 2 rue Jean Richepin - BP 50909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX 12

Téléphone / Tétécopie : +33 (0)468.38 1234/ +33 (0)4.68 38 11 29 Renseignements : Internet : www.pyrenees-orientales gouv fr
horaires d*ouverture  8h00-12h00 / 13h30-17h00 Covrriel : ddim@pyrenees-orientales gouv.fy
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Article 2 :

Les éléments nécessaires & cette information sont consignés dans le dossier communal d’information,
consultable en préfecture et mairies concernées.

Article 3 :

L’obligation d*information prévue au IV de I’article L 125-5 du code de [’environnement (état des sinistres),
s'applique pour I’ensemble des arrétés portant reconnaissance de I'état de catastrophe naturelle ou
technologique dont la liste. complétée  annuellement. est consultable sur le site
http://www.georisques.gouv.fr

Article 4 :

Un exemplaire du présent arrété est adressé aux maires des communes intéressés et & la chambre
départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché en mairies, publié au recueil des actes administratifs de I’Etat dans le
département et fera I objet d’un avis de publication dans un journal local.

Article 5 :

L'arrété préfectoral n°361/2006 du 07/02/2006 relatif a I"information des acquéreurs et locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs dans le département des Pyrénées-Orientales
est abrogé et remplacé par Ie présent arrété.

Article 6 :

Monsieur le Secrétaire Général de Préfecture, Messieurs les Sous-préfets, Mesdames et Messieurs les
Maires et Monsieur le Directeur départemental des territoires et de la mer sont chargés, chacun en ce qui le
concerne, de I'exécution du présent arrété.

Pour le Préfet et par délégation
le fcrétaira Général

A\
"

;g:: Kévin MAZOYER
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