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Expertises

Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier : 25

3 - ol e dh
Date du repérage : 03/ ' s

Désignation du client :
Nom et prénom : ... Société GOUYARD-CHALLAL

Adresse :....ccceene 2 bis rue de belgique Adressegizicteoreeeens 12 rue des planches
Commune : .......03200 VICHY 03800 GANNAT
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°
24

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1; Porte Droite, Lot numéro Non
communiqué

Périmétre de repérage :
Toutes parties accessibles sans
démontage ni destruction

4 Etat des Risques et Pollutions [~ Exposition au plomb (CREP) [ Diagnostic énergétique
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Expertises

Résumé de I'expertise n° 25/IMO/BPA0891

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments - il

Localisation du ou des batiments :
AdreSSE & vvverrrereireranannenns 2 bis rue de belgique
COMMUNE & ivevniiireanrnrnieres 03200 VICHY
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 24

Désignation et situation du ou des lot{s) de copropriété :
Etage 1i; Porte Droite, Lot numéro Non communiqué

Périmétre de repérage : ... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

I T O S S B+ I 1 g ; : =
“ Prestations i ~ Conclusion L S Y
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant

GREE du plomb au-dela des seuils en vigueur.
Dans le cadre de la mission, il n'a pas été repéré de matériaux et produits

@ Aniaite susceptibles de contenir de |'amiante.

Electricité « Voir détails du rapport »

Etat des Risques et o
Pollutions « Voir détails du rapport »

‘_p‘ DPE Estimation des colts annuels : entre 690 € et 960 € par an
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2503E2784122X

Superficie Loi Carrez totale : 35,24 m?
@ Mesirade Surface au sol totale : 35,24 m?2
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i é‘xpertises
Constat de risque d'exposition au plomb CREP

Numéro de dossier : ~ 25/IMO/BPAO891
Norme méthodologique employée :  AFNOR NF X46-030
Arrété d‘application :  Arrété du 19 aoit 2011
Date du repérage : 03/09/2025

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire :
Localisation du ou des bétiments : Donneur d‘ordre :
Département : ... Allier Société GOUYARD-CHALLAL
Adresse: ......c... 2 bis rue de belgique 12 rue des planches
Commune : ....... 03200 VICHY 03800 GANNAT
Section cadastrale AX, Parcelle(s)
n° 24 Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : Société GOUYARD-CHALLAL
Etage 1; Porte Droite, Lot numéro 12 rue des planches
Non communiqué 03800 GANNAT

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d'un immeuble Avant travaux
N.B. : Les travaux visés sont définis dans l'arrété du 19 aolt 2011 relatif aux
travaux en parties communes nécessitant I'établissement d'un CREP

L'occupant est : ; Sans objet, le bien est vacant

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total : 0
dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans : 0

Société réalisant le constat

Nom et prénom de l‘auteur du constat BOICHE OLIVIER
N° de certificat de certification TC21-0197 e 08/12/2021
Nom de I'organisme de certification TECHNICERT
Organisme d’assurance professionnelle AXA

N° de contrat d‘assurance 10942099404
Date de validité : 01/01/2024
Appareil utilisé :

Nom du fabricant de |'appareil FONDIS

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil Niton XLp 300 / 23496

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 01/07/2019

Activité a cette date et durée de vie de la source 1480 MBq (5 ans)

- ~ | Non mesurées Classe 0 Classe 2 Classe 3
Nombre d’unités L 17
de diagnostic I _‘_,5‘? i i 3 0 2 S
% 100 2% 98 % 0% 0% 0 %

Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par BOICHE OLIVIER le
03/09/2025 conformément a la norme NF X46-030 «Diagnostic plomb — Protocole de
réalisation du constat de risque d’exposition au plomb» et en application de |‘arrété du 19
aolit 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb,

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des seuils en vigueur.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/BPA0891
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1. Rappel de la commande et des références reglementaires

2. Renseignements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X
2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel
2.3 Le bien objet de la mission

3. Méthodologie employée

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X
3.2 Stratégie de mesurage
3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

4. Présentation des résultats
5. Résultats des mesures

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic

6.2 Recommandations au propriétaire

6.3 Commentaires

6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du béati
6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

7. Obligations d’informations pour les propriétaires
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8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére

d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

8.2 Ressources documentaires
9. Annexes

9.1 Notice d’Information
9.2 Illustrations
9.3 Analyses chimiques du laboratoire

10
10
10
11

11
12
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Liste des documents annexes :
+ Notice d'information (2 pages)
* Croquis
« Rapport d‘analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.
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@ CREP

Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/BPA0891

1. Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP), défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R
1334-10 a 12, consiste a8 mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux
contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou non, a décrire leur état de conservation et a repérer, le cas échéant, les
situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.

Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements
dégradés contenant du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un
enfant), mais aussi le risque potentiel lié & la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non
accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements
privatifs d'un logement, y compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...)

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont
concernés (sans omettre, par exemple, la partie extérieure de la porte paliére).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie 3 des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les
parties affectées a I'habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un
usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code
de la santé publique) ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseignements complémentaires concernant la mission |

2.1 L’appareil a fluorescence X

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil Niton XLp 300
N° de série de l'appareil 23496
Nature du radionucléide 109 Cd
. Activité a cette date et durée
Date du dernier chargement de la source 01/07/2019 de vie : 1480 MBq (5 ans)

Nom du titulaire/signataire
NERON Romain

Date de fin de validité (si applicable)
S.0

N° TS 030272

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)
Date d’autorisation/de déclaration

01/07/2019
NERON Romain

Nom du titulaire de I'autorisation ASN (DGSNR)

Nom de la Personne Compétente

en Radioprotection (PCR) B EQEEHR-GIEWTER

Etalon : FONDIS ; 226722 ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm2

(+/'11)
1(+/-0,1)

Etalonnage sortie 03/09/2025

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une
valeur proche du seuil.

En début et en fin de chague constat et a chague nouvelle mise sous tension de I'appareil une nouvelle vérification de la
justesse de |'appareil est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0o/BPA0891 @ cRep

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d‘analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d'essai

Date d'envoi des prélevements

Date de réception des résultats

2.3 Le bien objet de la mission

Adresse du bien immobilier

2 bis rue de belgique 03200 VICHY

Description de I'ensemble immobilier

Habitation (partie privative d'immeuble)
Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Année de construction

< 1949

Localisation du bien objet de la mission

Etage 1; Porte Droite
Lot numéro Non communiqué, Section cadastrale AX,

Parcelle(s) n° 24

Nom et coordonnées du propriétaire ou du
syndicat de copropriété (dans le cas du CREP
sur parties communes)

Société GOUYARD-CHALLAL
12 rue des planches
03800 GANNAT

L'occupant est :

Sans objet, le bien est vacant

Date(s) de la visite faisant I'objet du CREP

03/09/2025

Croquis du bien immobilier objet de la
mission

Voir partie « 5 Résultats des mesures »

Liste des locaux visités
Entrée,
Dégagement 1,
Salon,

Placard,

Dégagement 2,
Placard 1,
Placard 2,
Salle d'eau

Liste des locaux non visités ou non mesurés (avec justification)
Néant

~ 2

~ 3. Méthodologie employée

La recherche et la mesure du plomb présent dans les peintures ou les revétements ont été réalisées selon
|‘arrété du 19 ao(t 2011 et la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb — Protocole de réalisation du Constat
de Risque d’Exposition au Plomb». Les mesures de la concentration surfacique en plomb sont réalisées a
l'aide d'un appareil portable a fluorescence X capable d’analyser au moins la raie K du spectre de
fluorescence émis en réponse par le plomb, et sont exprimées en mg/cmz2.

Les éléments de construction de facture récente ou clairement identifiables comme postérieurs au ler
janvier 1949 ne sont pas mesurés, a l'exception des huisseries ou autres éléments métalliques tels que
volets, grilles,... (ceci afin d'identifier la présence éventuelle de minium de plomb). Bien que pouvant étre
relativement épais, les enduits sont aussi a considérer comme des revétements susceptibles de contenir du
plomb. Dautres revétements ne sont pas susceptibles de contenir du plomb : toile de verre, moquette,
tissus, crépi, papier peint, ainsi que les peintures et enduits manifestement récents, mais ils peuvent
masquer un autre revétement contenant du plomb et sont donc a analyser.

Les revétements de type carrelage contiennent souvent du plomb, mais ils ne sont pas visés par le présent
arrété car ce plomb n’est pas accessible.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1Mo/BPA0891 Qy CREP

3.1 Valeur de référence utilisée pour la mesure du plomb par fluorescence X

Les mesures par fluorescence X effectuées sur des revétements sont interprétées en fonction de la valeur de
référence fixée par I'arrété du 19 ao(it 2011 relatif au constat de risque d’exposition au plomb (article 5) : 1
mg/cm?2.

3.2 Stratégie de mesurage

Sur chaque unité de diagnostic recouverte d'un revétement, l'auteur du constat effectue :

« 1 seule mesure si celle-ci montre la présence de plomb & une concentration supérieure ou égale au seull
de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

e 2 mesures si la premiére ne montre pas la présence de plomb a une concentration supérieure ou égale
au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm?2) ;

« 3 mesures si les deux premiéres ne montrent pas la présence de plomb & une concentration supérieure
ou égale au seuil de 1 milligramme par centimétre carré (1 mg/cm2), mais que des unités de diagnostic
du méme type ont été mesurées avec une concentration en plomb supérieure ou égale a ce seuil dans
un méme local.

Dans le cas ol plusieurs mesures sont effectuées sur une unité de diagnostic, elles sont réalisées a des
endroits différents pour minimiser le risque de faux négatifs.

3.3 Recours a l'analyse chimique du plomb par un laboratoire

L'auteur du constat tel que défini a I’Article 4 de I'Arrété du 19 ao(it 2011 peut recourir a des prélevements
de revétements qui sont analysés en laboratoire pour la recherche du plomb acido-soluble selon la norme NF
X 46-031 «Diagnostic plomb — Analyse chimique des peintures pour la recherche de /a fraction acido-soluble
du plomb», dans le cas suivant :

e lorsque l'auteur du constat repére des revétements dégradés et qu’il estime ne pas pouvoir conclure
quant a la présence de plomb dans ces revétements.

Le prélévement est réalisé conformément aux préconisations de la norme NF X 46-030 «Diagnostic Plomb —
Protocole de réalisation du Constat de Risque d’Exposition au Plomb» précitée sur une surface suffisante
pour que le laboratoire dispose d'un échantillon permettant |'analyse dans de bonnes conditions
(prélevement de 0,5g a 1 g).

L’ensemble des couches de peintures est prélevé en veillant a inclure la couche la plus profonde. L'auteur du
constat évite le préléevement du substrat ou tous corps étrangers qui risquent d'avoir pour effet de diluer la
concentration en plomb de Véchantillon. Le prélévement est réalisé avec les précautions nécessaires pour
éviter la dissémination de poussieres.

Quel que soit le résultat de I'analyse par fluorescence X, une mesure sera déclarée négative si la fraction
acido-soluble mesurée en laboratoire est strictement inférieure a 1,5 mg/g

a wm v

4. Présentation des résultats

Afin de faciliter la localisation des mesures, I'auteur du constat divise chaque local en plusieurs zones,
auxquelles il attribue une lettre (A, B, C ...) selon la convention décrite ci-dessous.

La convention d’écriture sur le croquis et dans le tableau des mesures est la suivante :

e |a zone de l'accés au local est nommée «A» et est reportée sur le croquis. Les autres zones sont
nommeées «B», «C», «D», ... dans le sens des aiguilles d'une montre ;
¢ la zone «plafond» est indiquée en clair.

Les unités de diagnostic (UD) (par exemple : un mur dun local, la plinthe du méme mur, l'ouvrant d'un
portant ou le dormant d’une fenétre, ...) faisant l'objet d'une mesure sont classées dans le tableau des
mesures selon le tableau suivant en fonction de la concentration en plomb et de la nature de la dégradation.

NOTE Une unité de diagnostic (UD) est un ou plusieurs éléments de construction ayant méme substrat et
méme historique en matiére de construction et de revétement.

Concentration en plomb | Nature des dégradations Classement |
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/IM0/BPA0891

@) crep

< seuils 0
Non dégradé ou non visible 1
> seuils Etat d'usage 2
Dégradé 3
- = — ST TR = =
5. Résultats des mesures ' e
o | Non
Tgtal UET e e Classe 0 | Classe 1 | Classe 2 | Classe 3
Dégagement 1 wr 40 5 100;100 } ) ]
I 0)
Salon :__}:6_ ! _ 160501)00 ~ ) i
Placard =m. il - -8 (100 %) - - s
Dégagement 2 6 - 6 (100 %) - - -
Placard 1 el SR - 8 (100 %) : - :
Placard 2 pair: NI i 8 (100 %) - = 5
Salle d'eau ] 1(12,5%) | 7 (87,5 %) - - -
TOTAL 64 1(2 %) 63 (98 %) - - -
Dégagement 1
Nombre d'unités de diagnostic : 10 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
| zone [ untede disgnostic | substrar| Revstement apparert | Locafsaton mesure , [Etar doconservaton|Classamentuo|  Obsenvation
2 Plinthes Bois Peinture mesure | g:;g 0
: A Mur Pialre Peinture pare basse (‘: fhul &9‘4 0
? B Mur Platre Peinture ::':;.: l;:f‘s: “: : $ g:; 0
g c Mur Platre Peinfure ;:r:i: ?1:;5: (‘: : :‘1 gzg 0
:? D Mur Platre Peinture 2:&;2 ?:fxs: (‘: ;1 m g;; 0
2 Plafond Platre Peinture peee ] = 0
14 A | Poreinerieue (P1) Bois Peinture ::':‘iﬁ:fx sl s 0
s A Huissarie Porte inténeure Bois Painlite _%:: ?;:f:: ‘(: : nT: (?‘?4 0
B A | Poneexerieurs 1) Bais Peinture ‘;;“t'; e (‘: - gj;:’ 0
N - I I s ;
Salon
Nombre d'unités de diagnostic : 16 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
2 Plinthes bois Peinture Tt o — 0
21 A Mur pitre Peinture ;;‘;ﬁ "h:Zf: %:] - g:;g 0
g‘; B Mur pitre Peinture ::';ig;ﬁ: (‘:1 o g:;g 0
21 ¢ Mur platre Peinture —%;2:"%%: S ol 0
2 pars | pen [ estsbeselror | ase :
e | e e [ e etemmetim o o
: wr | o | ren  [ebestimiox :
27 G Mur platre Peinture z:r:i: ::f::‘(: 11 : C: ; 0
21w Mur plare Pentre  (-Lalebassoliim | Bl 0
i Plafond Piare Peinture el L 0
21 A Volet intérieur Métal Peinture m: Dasse ‘[: Il 0
o Volet extérieur Metal Peinture B e % 0
201 D | Fenetreintrieure (F1) |  Bois Peinturs L L3 0
—11%25—1 D Fenétre extérieure (F1) Bois Peinture pﬂ?smle J‘gg— 0
:gg D Fenétre intérieure (F2) Bois Peinture pa:rﬁs nw?ile ?555 [
1281 D | Fenére exteriowre (F2) |  Bois Peinture oarte mebly — 0
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 25/1M0/BPA0891 @ CREP

Placard
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
.8 ' e o 113 bt :l:j-:_—"
:2 Plinthes bois Peinture r:?s:: ; 38— ]
.ﬁ A Mur platre Peinture i—%s: (: :)) L: j Q
g? B Mur platre Peinture —%ﬁ “: 1 ::1-? COG: 0
% (o} Mur platre Peinture _;L:‘tiiz b":'s:: ‘: 3 ;1")) g;.r 0
221 o Mur platre Peinture L (‘: e 0
g? Plafond Platre Peinture m:::: ; g:s 0
g—g A Porte (P1) Bois Peinture —:%%%:: [(: 11 E)) (O)Zg 0
821 A | riuisserie Porte (P1) Bois Peinture ::‘:i: e m gﬁ 0
Dégagement 2
Nombre d'unités de diagnostic : 6 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
i . ’
2
o Plinthes bois Peinture e 2 0
i pars | ponwre | BebemelTR L OF 0
=] e pas | poue | EiobemeCimlf 0
gg c Mur platre Peinture pam': :a;ns: ‘: 1Lm"5 %E 0
;:J D Mur platre Peinture ::r;li.: t’::sms: ;: : ::)) ggg 0
2 Plafond Platre Peinture moen oe 0
Placard 1 '
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
N i
_;_; Plinthes bois Peinture :::::: ; T 44 0
;g A Mur platre Peinture °:11||: ::::; ‘: 1 :,:) ; 0
21 s Mur platre Peinture -—i—ﬂg: Zacse = 1%’-——;:;; 0
82 c Mur platre Peinture I;:t ::gzs‘:((: . ::: g:g:‘ 0
210 Mur platre Peinture e 0
= Plafond Platre Peinture mesure e 0
B A [ vewen | v | eewe [ EaiaelT 0B 0
28 | A | Huisserie Porte (P1) bois Peinture s b o2 0
Placard 2
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
3 Plinthes bois Peinture x::: ; 8:83 o
& A Mur platre Peinture %&L} _:3 g:g: [
;‘5 B Mur platre Peinture —?.:“TE;?::: ((: : m)) 00375 o}
gg c Mur platre Peinture o ;;:;: & - j(; 0
2D pare | poue [ Paeremeciml 0% 0
- Plafond Platre Peinture e L 0
2] A Porte (P1) bois Peinture % o o 0
221 A | Huissere Porte (P1) bos Peinture R T 0
Salle d'eau
Nombre d'unités de diagnostic : 8 - Nombre d'unités de diagnostic de classe 3 repéré : 0 soit 0 %
_:o7 A Mur platre Peinture %(‘:1 T 0
2l s Mur platre Peinture botebee T 0N 0
c Mur platre Peinture ;&z:ﬁ: “: 7 :: g 0
; D Mur platre Peinture —%’:%%ﬁ {: : :‘nn 24 0
- Pinthes Carrelage m - NM Absence de revetement
‘ Pafons pavs | penure et 0
CHl N Porte (P1) bois Peinture —;:%:_ﬁgz‘_ Ln':; . 0
118 A Huisserie Porte (P1] bois Peinture partie basse (< 1m) 0.54 Q0
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1181 ] | ] T parlie haute (> 1m) | 042 | 1 | |

NM : Non mesuré car I'unité de diagnostic n'est pas visée par la réeglementation.
* | "état de conservation sera, le cas échéant, complété par la nature de la dégradation.

Constat de risque d'exposition au plomb ne° 25/1M0/BPA0891

Localisation des mesures sur croquis de repérage

N

N,
&

\
y

6. Conclusion

6.1 Classement des unités de diagnostic
Les mesures de concentration en plomb sont regroupées dans le tableau de synthése suivant :

~ Total Non mesurées | Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3
Nombre
d’unités 64 1 63 0 0 0
de diagnostic -
% 100 2 % 98 % 0 % 0 % 0 %

6.2 Recommandations au propriétaire

Le plomb (principalement la céruse) contenu dans les revétements peut provoquer une
intoxication des personnes, en particulier des jeunes enfants, dés lors qu’il est inhalé ou ingéré.
Les travaux qui seraient conduits sur les surfaces identifiées comme recouvertes de peinture
d’une concentration surfacique en plomb égale ou supérieure a 1 mg/cm?2 devront s'accompagner
de mesures de protection collectives et individuelles visant a contréler la dissémination de
poussiéres toxiques et a éviter toute exposition au plomb tant pour les intervenants que pour les
occupants de I'immeuble et la population environnante.

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-dela des
seuils en vigueur.

6.3 Commentaires

Constatations diverses :
Néant

Validité du constat :

8/13
Rapport du :
03/09/2025
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Du fait de I'absence de revétement contenant du plomb ou la présence de revétements contenant du plomb
a des concentrations inférieures aux seuils définis par arrété des ministres chargés de la santé et de la
construction, il n'y a pas lieu de faire établir un nouveau constat a chaque mutation. Le présent constat sera

joint a chaque mutation

Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Société CHENIVESSE-GOUYARD-CHALLAL
6.4 Situations de risque de saturnisme infantile et de dégradation du bati

(Au sens des articles 1 et 8 du texte 40 de l'arrété du 19 aolt 2011 relatif au Constat de Risque d'Exposition
au Plomb)

Situations de risque de saturnisme infantile

Au moins un local parmi les locaux objets du constat présente au moins 50% d'unités de diagnostic
de classe 3

NON

NON L’ensemble des locaux objets du constat présente au moins 20% d‘unités de diagnostic de classe 3

Situations de dégradation de bati

NON Les locaux objets du constat présentent au moins un plancher ou plafond menagant de s'effondrer
ou en tout ou partie effondré
Les locaux objets du constat présentent des traces importantes de coulures, de ruissellements ou

NON d’écoulements d’eau sur plusieurs unités de diagnostic d'une méme piéce
NON Les locaux objets du constat présentent plusieurs unités de diagnostic d’'une méme piéce
recouvertes de moisissures ou de nombreuses taches d’humidité.

6.5 Transmission du constat a I'agence régionale de santé

Si le constat identifie au moins l'une de ces cinq situations, son auteur transmet, dans un délai de cing

NON | jours ouvrables, une copie du rapport au directeur général de I'agence régionale de santé
d’implantation du bien expertisé en application de I'article L.1334-10 du code de la santé publique.

En application de V'Article R.1334-10 du code de la santé publique, I'auteur du présent constat
informe de cette transmission le propriétaire, le syndicat des copropriétaires ou I‘exploitant du

local d’'hébergement

Remarque : Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
TECHNICERT - ZAC DU MOULIN CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES

ALLUETS-LE-ROI

Fait a VICHY, le 03/09/2025
Par : BOICHE OLIVIER

=

e

= Ml e
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Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme, Article R.1334-12 du code de la
santé publique :

«L'information des occupants et des personnes amenées a exécuter des travaux, prévue par l'article L.1334-
9 est réalisée par la remise du constat de risque d’exposition au plomb (CREP) par le propriétaire ou
I'exploitant du local d’'hébergement.»

«Le CREP est tenu par le propriétaire ou I'exploitant du local d’hébergement a disposition des agents ou
services mentionnés a I'Article L.1421-1 du code de la santé publique ainsi, le cas échéant, des agents
chargés du contrdle de la réglementation du travail et des agents des services de prévention des organismes
de Sécurité Sociale.»

Article L1334-9 :

Si le constat, établi dans les conditions mentionnées aux articles L. 1334-6 a L. 1334-8, met en évidence la
présence de revétements dégradés contenant du plomb a des concentrations supérieures aux seuils définis
par l'arrété mentionné a l'article L. 1334-2, le propriétaire ou l'exploitant du local d'hébergement doit en
informer les occupants et les personnes amenées a faire des travaux dans l'immeuble ou la partie
d'immeuble concerné. Il procéde aux travaux appropriés pour supprimer le risque d'exposition au plomb,
tout en garantissant la sécurité des occupants. En cas de location, lesdits travaux incombent au propriétaire
bailleur. La non-réalisation desdits travaux par le propriétaire bailleur, avant la mise en location du
logement, constitue un manquement aux obligations particulieres de sécurité et de prudence susceptible
d'engager sa responsabilité pénale.

8. Information sur les principales régldihénﬁtlbns et recolhmanditions en
matiére d’exposition au plomb

8.1 Textes de référence

Code de /a santé publique :

e Code de la santé publique : Articles L.1334-1 a L.1334-12 et Articles R.1334-1 a R.1334-13 (lutte contre
la présence de plomb) ;

« Loi n° 2004-806 du 9 ao(t 2004 relative a la politique de santé publique Articles 72 a 78 modifiant le code
de la santé publique ;

e Décret n°® 2006-474 du 25 avril 2006 relatif a la lutte contre le saturnisme ;

o Arrété du 19 aout 2011 relatif au constat de risque d'exposition au plomb.

Code de la construction et de I’habitat :

« Code de la construction et de I'habitation : Articles L.271-4 a L.271-6 (Dossier de diagnostic technique) et
Articles R.271-1 a R.271-4 (Conditions d'établissement du dossier de diagnostic technique) ;

e Ordonnance n°® 2005-655 du 8 juin 2005 relative au logement et a la construction ;

o Décret n°® 2006-1114 du 5 septembre 2006 relatif aux diagnostics techniques immobiliers et modifiant le
code de la construction et de I'habitation et le code de la santé publique.

Code du travail pour la prévention des risques professionnels liés a I’exposition au plomb :

« Code du travail : Articles L.233-5-1, R.231-51 3 R.231-54, R.231-56 et suivants, R.231-58 et suivants,
R.233-1, R.233-42 et suivants ;

e Décret n°® 2001-97 du 1ler février 2001 établissant les régles particulieres de prévention des risques
cancérogénes, mutagénes ou toxiques pour la reproduction et modifiant le code du travail ;

o Décret n° 93-41 du 11 janvier 1993 relatif aux mesures d'organisation, aux conditions de mise en ceuvre
et d'utilisation applicables aux équipements de travail et moyens de protection soumis a I'Article L.233-5-1
du code du travail et modifiant ce code (équipements de protection individuelle et vétements de travail) ;

o Décret n® 2003-1254 du 23 décembre 2003 relatif a la prévention du risque chimique et modifiant le code
du travail ;

e Loi n° 91-1414 du 31 décembre 1991 modifiant le code du travail et le code de la santé publique en vue
de favoriser la prévention des risques professionnels et portant transposition de directives européennes
relatives a la santé et a la sécurité du travail (Equipements de travail) ;

e Décret n® 92-1261 du 3 décembre 1992 relatif a la prévention des risques chimiques (Articles R.231-51 a
R.231-54 du code du travail) ;

o Arrété du 19 mars 1993 fixant, en application de I'Article R.237-8 du code du travail, la liste des travaux
dangereux pour lesquels il est établi un plan de prévention.

8.2 Ressources documentaires

Documents techniques :
¢ Fiche de sécurité H2 F 13 99 Maladies Professionnelles, Plomb, OPPBTP, janvier 1999 ;
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* Guide a l'usage des professionnels du batiment, Peintures au plomb, Aide au choix d’une technique de
traitement, OPPBTP, FFB, CEBTP, Editions OPPBTP 4e trimestre 2001 ;

e Document ED 909 Interventions sur les peintures contenant du plomb, prévention des risques
professionnels, INRS, avril 2003 ;

e Norme AFNOR NF X 46-030 «Djagnostic plomb — Protocole de réalisation du constat de risque d'exposition

au plomb»,

Sites Internet :
« Ministére chargé de la santé (textes officiels, précautions a prendre en cas de travaux portant sur des
peintures au plomb, obligations des différents acteurs, ...) :
http://www.sante.qouv.fr (dossiers thématiques «Plomb» ou «Saturnisme»)
+ Ministére chargé du logement :
http: //www.logement.aouv.fr
« Agence nationale de I'habitat (ANAH) :
http://www.anah.fr/ (fiche Peintures au plomb disponible, notamment)
« Institut national de recherche et de sécurité (INRS) :
http://www.inrs.fr/ (régles de prévention du risque chimique, fiche toxicologique plomb et composés

minéraux, ...)

9. Annexes

9.1 Notice d’'Information

Si le logement que vous vendez, achetez ou louez, comporte des revétements contenant du plomb : sachez
que le plomb est dangereux pour Ia santé.

Deux documents vous informent :

- Le constat de risque d’exposition au plomb vous permet de localiser précisément ces revétements . lisez-le
attentivement !

- La présente notice d’information résume ce que vous devez savoir pour éviter I'exposition au plomb dans ce
logement.

Les effets du plomb sur la santé

Lingestion ou Finhalation de plomb est toxique. Elle provoque des effets réversibles (anémie, troubles digestifs) ou
irréversibles (atteinte du systéme nerveux, baisse du quotient intellectuel, etc...). Une fois dans l'organisme, le plomb est
stocké, notamment dans les os, d’ol il peut &tre libéré dans le sang, des années ou méme des dizaines d’années plus
tard. L'intoxication chronique par le plomb, appelée saturnisme, est particuliérement grave chez le jeune
enfant. Les femmes en age de procréer doivent également se protéger car, pendant la grossesse, le plomb
peut traverser le placenta et contaminer le feetus.

Les mesures de prévention en présence de revétements contenant du piomb

Des peintures fortement chargées en plomb (céruse) ont été couramment utilisées jusque vers 1950. Ces peintures
souvent recouvertes par d'autres revétements depuis, peuvent étre degrades a cause de I’'humidité, a la suite d’un choc,
par grattage ou & loccasion de travaux : les écailles et la poussiére ainsi libérées constituent alors une source
d’intoxication. Ces peintures représentent le principal risque d’exposition au plomb dans I'habitation.

Le plomb contenu dans les peintures ne présente pas de risque tant qu'elles sont en bon état ou inaccessibles. En
revanche, le risque apparait dés qu'elles s’écaillent ou se dégradent. Dans ce cas, votre enfant peut s'intoxiquer :

e S'il porte a la bouche des écailles de peinture contenant du plomb ;
« S'il se trouve dans une piéce contaminée par des poussiéres contenant du plomb ;
« Sl reste a proximité de travaux dégageant des poussiéres contenant du plomb.

Le plomb en feuille contenu dans certains papiers peints (posés parfois sur les parties humides des murs) n'est dangereux
qu’en cas d’ingestion de fragments de papier. Le plomb laminé des balcons et rebords extérieurs de fenétre n’est
dangereux que si I'enfant a accés a ces surfaces, y porte la bouche ou suce ses doigts aprés les avoir touchées.

Pour éviter que votre enfant ne s’intoxique :

o Surveillez I'état des peintures et effectuez les menues réparations qui siimposent sans attendre qu'elles

s’aggravent.

» Luttez contre I'humidité, qui favorise la degradatlon des peintures ;

« Evitez le risque d‘accumulation des poussiéres : ne posez pas de moquette dans les pieces ol l'enfant joue,
nettoyer souvent le sol, ies rebords des fenétres avec une serpilliere humide ;

» Veillez a ce que votre enfant n’ait pas accés a des pemtures dégradées, a des papiers peints contenant une feuille
de plomb, ou & du plomb laminé (balcons, rebords extérieurs de fenétres) ; lavez ses mains, ses jouets.

En cas de travaux portant sur des revétements contenant du plomb : prenez des précautions

« Si vous confiez les travaux & une entreprise, remettez-lui une copie du constat du risque d’exposition au plomb,
afin qu’elle mette en ceuvre les mesures de prévention adéquates ;
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« Tenez les jeunes enfants éloignés du logement pendant toute la durée des travaux. Avant tout retour d’un enfant

aprés travaux, les locaux doivent étre parfaitement nettoyés ;
« Si vous réalisez les travaux vous-méme, prenez soin d‘éviter la dissémination de poussieres contaminées dans tout

le logement et éventuellement le voisinage.

Si vous étes enceinte :

* Ne réalisez jamais vous-méme des travaux portant sur des revétements contenant du plomb ;
» Eloignez-vous de tous travaux portant sur des revétements contenant du plomb

Si vous craignez qu‘il existe un risque pour votre santé ou celle de votre enfant, parlez-en a votre médecin (généraliste,
pédiatre, médecin de protection maternelle et infantile, médecin scolaire) qui prescrira, s'il le juge utile, un dosage de
plomb dans le sang (plombémie). Des informations sur la prévention du saturnisme peuvent étre obtenues auprés des
directions départementales de |'€quipement ou des directions départementales des affaires sanitaires et sociales, ou sur
les sites Internet des ministéres chargés de la santé et du logement.

9.2 Illustrations
Aucune photo/illustration n'a été jointe a ce rapport.

9.3 Analyses chimiques du laboratoire
Aucune analyse chimique n'a été réalisée en laboratoire.
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Sxportioes

Rapport de mission de repérage des matériaux et produits contenant de I'amiante pour
I'établissement du constat établi a I'occasion de la vente d'un immeuble bati (listes A et
B de I'annexe 13-9 du Code de la Santé publique)

Numéro de dossier :
Date du repérage :

Articles L. 1334-13, R. 1334-20 et 21, R, 1334-23 et 24, An
Publique; Arrétés du 12 décembre 2012 et 26 juin 2013, décret 2011-629 du 3 juin 2011,
arrété du 1° juin 2015,

.................... 2 bis rue de belgique
Bat., escalier, niveau, appartement n®, lot n°:

Etage 1; Porte Droite, Lot numéro Non communiqué
Code postal, ville : . 03200 VICHY
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n° 24

... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Appartement - T2 i
Habitation (partie privative d'immeuble)
< 1949

Périmeétre de repérage :

Type de logement :

Fonction principale du batiment :
Date de construction :

Le(s) propriétaire(s) : Nom et prénom : ...Société GOUYARD-CHALLAL
Adresse @ ....ooieiennn 12 rue des planches
03800 GANNAT
Le commanditaire Nom et prénom : ... Société GOUYARD-CHALLAL
Adresse ! ....cceeeuenn 12 rue des planches
03800 GANNAT

NOM Prénom Fonction Organisme certification Détail de la certification

Opérateur(s) de

repérage ayant participé TECHNICERT ZAC DU
au repérage

Obtention : 08/12/2021

BOICHE OLIVIER Opérateur de M°¥UN CAgllng;?gsgo Echéance : 07/12/2028
Personne(s) reperage RUE TRAVER N° de certification : TC21-0197
signataire(s) autorisant LES ALLUETS-LE-ROI

la diffusion du rapport

Raison sociale de I'entreprise : BPA expertises (Numéro SIRET : 908926009)
Adresse : 32 rue Charlot, 03200 VICHY

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numéro de police et date de validité : 10942099404 - 01/01/2024

Date d’émission du rapport de repérage : 03/09/2025, remis au propriétaire le 03/09/2025

Diffusion : le présent rapport de repérage ne peut étre reproduit que dans sa totalité, annexes incluses
Pagination : le présent rapport avec les annexes comprises, est constitué de 19 pages, la conclusion est située en page 2.
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‘Sommaire A

1 Les conclusions
2 Le(s) laboratoire(s) d’analyses
3 La mission de repérage
3.1 L'objet de la mission
Le cadre de la mission
1 L'intitulé de la mission
2 Le cadre réglementaire de la mission
3 L'objectif de la mission
4 Le programme de repérage de la mission réglementaire.
5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
.6 Le périmétre de repérage effectif
tions de réalisation du repérage
Bilan de |'analyse documentaire
Date d’exécution des visites du repérage in situ
Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
4.4  Plan et procédures de prélévements
5 Résultats détaillés du repérage
5.0 Identification des matériaux repérés de la liste A et B
5.4 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)
D2 Liste des matériaux ou produits susceptibles de contenir de I'amiante, mais n‘en
contenant pas aprés analyse
6 Signatures
7 Annexes

1.-Llesconclusions . . oo

Avertissement : les textes ont prévu plusieurs cadres réglementaires pour le repérage des matériaux ou produits
contenant de I'amiante, notamment pour les cas de démolition d'immeuble. La présente mission de repérage ne
répond pas aux exigences prévues pour les missions de repérage des matériaux et produits contenant de
I’amiante avant démolition d’‘immeuble ou avant réalisation de travaux dans I'immeuble concerné et son

rapport ne peut donc pas étre utilisé a ces fins.

Co

H
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1.1 Liste A : Dans le cadre de mission décrit a I’article 3.2, il n'a pas été repéré
- de matériaux ou produits de la liste A contenant de I'amiante.
1.1 Liste B : Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2, il n'a pas été repéré

- de matériaux ou produits de la liste B contenant de I'amiante.

1.2. Dans le cadre de mission décrit a I'article 3.2 les locaux ou parties de locaux,
composants ou parties de composants qui n‘ont pu étre visités et pour lesquels des
investigations complémentaires sont nécessaires afin de statuer sur la présence ou

I'absence d amiante : L
T e Localisatic T g ] THS = O (1 T ]|

2. - Le(s W?uwfﬂ, ‘

Adresse & .........cuvuimirivninionirsnisoisinsennsanis =
Numeéro de l'accréditation Cofrac: ......... =
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‘3. - La mission de repérage

3.1 L'objet de la mission

Dans le cadre de la vente de I'immeuble bati, ou de la partie d’immeuble bati, décrit en page de couverture du présent

rapport, la mission consiste a repérer dans cet immeuble, ou partie d'immeuble, certains matériaux ou produits contenant
de I'amiante conformément a la législation en vigueur.
Pour s’exonérer de tout ou partie de sa garantie des vices cachés, le propriétaire vendeur annexe a la promesse de vente
ou au contrat de vente le présent rapport.

3.2 Le cadre de la mission

3.2.1 L’intitulé de la mission

«Repérage en vue de l'établissement du constat établi
a loccasion de la vente de tout ou partie d’un
immeuble bati».

3.2.2 Le cadre réglementaire de la mission

Larticle L 271-4 du code de la construction et de
I’habitation prévoit qu’ «en cas de vente de tout ou
partie dun immeuble bati, un dossier de diagnostic
technique, fourni par le vendeur, est annexé & la
promesse de vente ou, 4 défaut de promesse, a l‘acte
authentique de vente. En cas de vente publique, le
dossier de diagnostic technique est annexé au cahier
des charges.»

Le dossier de diagnostic technique comprend, entre
autres, «/’état mentionnant la présence ou l'absence
de matériaux ou produits contenant de /'amiante
prévu a l‘article L. 1334-13 du méme code».

La mission, s‘inscrivant dans ce cadre, se veut
conforme aux textes réglementaires de référence
mentionnés en page de couverture du présent
rapport.

3.2.3 L’objectif de la mission

3.2.4

«Le repérage a pour objectif d’identifier et de localiser
les matériaux et produits contenant de I'amiante
mentionnés en annexe du Code la santé publique.»
L’Annexe du Code de la santé publique est |'annexe
13.9 (liste A et B).

Le programme de repérage de
mission réglementaire

Le programme de repérage est défini a minima par
'Annexe 13.9 (liste A et B) du Code de la santé
publique et se limite pour une mission normale a la
recherche de matériaux et produits contenant de
I'amiante dans les composants et parties de
composants de |la construction y figurant.

En partie droite I'extrait du texte de I"'Annexe 13.9

Important : Le programme de repérage de la mission de base
est limitatif. Il est plus restreint que celui élaboré pour les
missions de repérage de matériaux ou produits contenant de
l'amiante avant démolition dimmeuble ou celui a élaborer
avant réalisation de travaux.

Composant de la constrichion Partie du compasantd vérifier ou d sonder
Flocages
Flacages, Calorifugeages, Faux plafonds | Calonfugeages
Faux plafonds

Composant de la construchon | Partie du composant dvénfier ou & sonder

Murs, Clowons "en da" et Poteaux
{perphérigues et inténews)

Enduits projetés
Revétement dus (plagues de menuiserizs)
Revétement duss (amiante-ciment)
Extourages de poteaux (carton)

Entourages de poteaux (amiante-cirent)
ages ds poteanx ( dwich)
Entourages de poteaux (cartontplitrs)
Coflrage perdn

.

Cloisons (légéres et préfabriquées), Gaines et
Coffres verticaux

Plafonds, Poutres et Charpertes, Gaires et
Coffres Horzordaux

Enduits projetés
Panneaux d cloisons

Exnduits projetés
Panneaux collés ouvissés

Planchers

Conduits de fluades (aiz, eau, autres fluides)

Dalles de sol

Conduits
Envsloppes de calonifugss

Clapets / volets cogpe-few

| Clapets coupe-fen
Volets coupe-fen
Rebouchage

Portes coupe-feu

Joints (tresses)
Joints (bandes)

Vide-ordwes

Toitures

Plagues (corpasites)

Conduits

Plagues (fibres-circent)

Ardoises (conposites)

Ardoises (flbresciment)

Accessoires de couvertures (conposies)
Accessoires de couvertures ({fbres-cirnent)
Bardeaux bituraineux

Bardages ot fagadss Jégires

Plagues (cornposites)
Plagues (fibres-cirrent)
Ardoises (composites)
Arxdoises (fbresciment)
Pannesux (composites)
Pannesux (fores-ciment)

Conduits en todure et fagade

Corduites d'eanx pluviales en araiante-ciment
Corduites d'sanx usées en amiante-ciment
Corduits de furnée en amiante-cirent

3.2.5 Programme de repérage complémentaire (le cas échéant)
En plus du programme de repérage réglementaire, le présent rapport porte sur les parties de composants suivantes :

BPA expertises | 32 rue Charlot 03200 VICHY | Tél. : 0621071026
N°SIREN : 508926009 | Compagnie d'assurance : AXA n® 10942099404

3/19
Rapport du :
03/09/2025



Constat de repérage A

miante n° 25/IM0/BPA0S91

@Amiante

Composant de ia construction

Partie du &té inspecté

Sur damanda ou sur information

Néant

W
—

3.2.6 Le périmeétre de repérage effectif

1l s’agit de 'ensemble des locaux ou parties de I'immeuble concerné par la mission de repérage figurant sur le schéma de

repérage joint en annexe & [l'exclusion des locaux ou parties dlimmeuble n’ayant pu étre visités,
Descriptif des piéces visitées
Entrée, Dégagement 2,
Dégagement 1, Placard 1,
Salon, Placard 2,
Placard, Salle d'eau
Localisation | P B it D ~ Description i o 1 AR i
Sol : parquet flottant
Plinthes : Bois et Peinture
Dégagement 1 Mur A, B, C, D : Platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte (P1) A : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Plinthes : bois et Peinture
Mur A B, C, D, E, F, G, H : pldtre et Peinture
Salon Plafond : Platre et Peinture
Volet A : Métal et Peinture
Fenétre (F1) D : Bois et Peinture
Fenétre (F2) D : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Plinthes : bois et Peinture
Placard Mur A, B, C, D : platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte (P1) A : Bois et Peinture
Sol : parquet flottant
. Plinthes : bols et Peinture
asadegeing Mur A, B, C, D : platre et Peinture
Plafond : Pldtre et Peinture
Sol : parquet flottant
Plinthes : bois et Peinture
Placard 1 Mur A, B, C, D : piatre et Peinture
Piafond : Platre et Peinture
Porte (P1) A : bois et Peinture
Sol : parquet flottant
Plinthes : bois et Peinture
Placard 2 Mur A, B, C, D : platre et Peinture
Plafond : Platre et Peinture
Porte (P1) A : bois et Peinture
Sol : Carrelage
Mur A, B, C, D : platre et Peinture
Salle d'eau Plinthes : Carrelage
Plafond : platre et peinture
Paorte (P1) A : bois et Peinture
Wi i Js AL il 5 IL, —= - P -
4. - Conditions de réalisation du repérage .
4.1 Bilan de I'analyse documentaire
w0 |5 S ontsdemendés [ Oocomentsrems |
Rapports concernant la recherche d'amiante déja réalisés Non
Documents décrivant les ouvrages, produits, matériaux et protections Non
physiques mises en place
Eléments d'information nécessaires a I'accés aux parties de l'immeuble bati Noh
en toute sécurité
Observations :
Néant
4.2 Date d’exécution des visites du repérage in situ
Date de la commande : 25/08/2025
Date(s) de visite de I'ensemble des locaux : 03/09/2025
Heure d’arrivée : 14 h 06
Durée du repérage :
Personne en charge d’accompagner l'opérateur de repérage : Société CHENIVESSE-GOUYARD-CHALLAL
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4.3 Ecarts, adjonctions, suppressions par rapport aux arrétés en vigueur
La mission de repérage s'est déroulée conformément aux prescriptions des arrétés.

Observations Oui Non Sans Objet

Plan de prévention réalisé avant Intervention sur site = X

Vide sanitaire accessible X

Combles ou toiture accessibles et visitables X

4.4 Plan et procédures de prélévements
Aucun prélevement n'a été réalisé.

5. — Résultats détaillés du repérage

5.0.1 Liste des matériaux repérés de la liste A

Localisation Identifiant + Description : “%:':::m) “m m@mmhim

Néant -

Aucun autre matériau de 1a liste A n’a été repéré dans périmetre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.0.2 Liste des matériaux repérés de la liste B

Localisation Identifiant + Description (is::fﬁ':::;':.)r mmi“ Commentaires

Néant -

Aucun autre matériau de la liste B n'a été repéré dans périmétre de repérage mentionné au paragraphe 3.2.6

5.1 Liste des matériaux ou produits contenant de I'amiante, états de conservation,
conséquences réglementaires (fiche de cotation)

Matériaux ou produits contenant de l’amiar_lte

8 Conclusion * oy
_I.nﬂllsatlgt_l m,|{tman5 +7Ducrlwon | (ustification) Etat de conservation** et préconisations

Néant -

* Un détail des conséquences réglementaires et recommandations est fournis en annexe 7.4 de ce présent rapport
** détails fournis en annexa 7.3 de ce présent rapport

5.2 Listes des matériaux et produits ne contenant pas d’amiante aprés analyse

R = - _ — Identifiant + Description

Néant -

6. - Signatures

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par
TECHNICERT ZAC DU MOULIN CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES ALLUETS-LE-

ROI
Fait a VICHY, le 03/09/2025

Par : BOICHE OLIVIER

Cachet de I'entreprise

a )
-
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ANNEXES
Au rapport de mission de repérage n° 25/IMO/BPA0891

Informations conformes a I'annexe III de I'arrété du 12 décembre 2012

Les maladies liées & 'amiante sont provoquées par linhalation des fibres. Toutes les variétés d’amiante sont classées
comme substances cancérogénes avérées pour I'homme. L'inhalation de fibres d’amiante est a l'origine de cancers
(mésothéliomes, cancers broncho-pulmonaires) et d‘autres pathologies non cancéreuses (épanchements pleuraux,
plaques pleurales).

Lidentification des matériaux et produits contenant de 'amiante est un préalable a I’évaluation et a la prévention des
risques liés a I'amiante. Elle doit &tre complétée par la définition et la mise en ceuvre de mesures de gestion adaptées et
proportionnées pour limiter 'exposition des occupants présents temporairement ou de fagon permanente dans Iimmeuble.
L'information des occupants présents temporairement ou de fagon permanente est un préalable essentiel 3 la prévention
du risque d’exposition a l'amiante.

1l convient donc de veiller au maintien du bon état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante
afin de remédier au plus tdt aux situations d‘usure anormale ou de dégradation.

Il conviendra de limiter autant que possible les interventions sur les matériaux et produits contenant de I'amiante qui
ont été repérés et de faire appel aux professionnels qualifiés, notamment dans le cas de retrait ou de confinement de ce
type de matériau ou produit.

Enfin, les déchets contenant de I'amiante doivent étre éliminés dans des conditions strictes.

Renseignez-vous auprées de votre mairie ou de votre préfecture. Pour connaitre les centres d’élimination prés de chez
vous, consultez la base de données « déchets » gérée par I'ADEME, directement accessible sur le site internet
WWW,.sinoe.org.

Sommaire des annexes

7 Annexes
7.1 Schéma de repérage
7.2 Rapports d'essais

7.3  Grilles réglementaires d’évaluation de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante

7.4 Conséquences réglementaires et recommandations

7.5 Documents annexés au présent rapport
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7.1 - Annexe - Schéma de repérage s

‘ varaid 2 [

Légende
@ Cenduit 2n Bars-ciraant 7 Dalles de sol
QO | care
E Erides Colle de revétament
ﬁ " Déplit dnm’ Dalles de faux-plafond
A :2:5&3: :“zm Toiture =n fibro-ciment
a Présance damiarite I Toitura &n matériaux

Nom du propriétaire :
Société GOUYARD-CHALLAL
Adresse du bien :

2 bis rue de belgique
03200
VICHY

Aucune photo/illustration n'a éteé jointe a ce rapport.
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7.2 - Annexe - Rapports d'essais
Identification des prélévements :
Identifiant et préldvement |  Localisation Composant de Ia construction i1l Description

Copie des rapports d’essais :

Aucun rapport d'essai n'a été fourni ou n‘est disponible

7.3 - Annexe - Evaluation de |'état de conservation des matériaux et produits contenant de I'amiante

Grilles d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de |a liste A

[ Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

1. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux circulations d'air

Fort

Moyen

Faible

1° Il n'existe pas de systéme spécifique de
ventilation, la piéce ou la zone homogéne
évaluée est ventilée par ouverture des
fenétres. ou

2° Le faux plafond se trouve dans un iocal
qui présente une (ou plusieurs) facade(s)
ouverte(s) sur l'extérieur susceptible(s) de
créer des situations a forts courants d'air,
ou

3° II existe un systeme de ventilation par
insuffiation d'air dans le local et
I'orientation du jet d'air est telle que celui-ci
affecte directement le faux plafond
contenant de I'amiante.

1° 1l existe un systéme de ventilation par
insufflation d'air dans le local et
I'orientation du jet est telle que celui-ci
n'affecte pas directement le faux plafond
contenant de l'amiante,

ou

2° 1l existe un systéme de ventilation avec
reprise(s) d'air au niveau du faux piafond
(systéme de ventilation & double flux).

1° 1l n'existe ni ouvrant ni systéeme de
ventilation spécifique dans la piece ou la zone
évaluée,

ou

2° Il existe dans la pléce ou la zone évaluée,
un systéme de ventilation par extraction dont
la reprise d'air est éloignée du faux plafond
contenant de I'amiante.

2. Classification des différents degrés d'exposition du produit aux

chocs et vibrations

Fort

Moyen

Faible

L'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme forte
dans les situations ou l'activité dans le local
ou a 'extérieur engendre des vibrations, ou
rend possible les chocs directs avec le faux
plafond contenant de I'amiante (ex : hall
industriel, gymnase, discothéque...).

LU'exposition du produit aux chocs et
vibrations sera considérée comme moyenne
dans les situations ol le faux plafond
contenant de l'amiante n'est pas exposé
aux dommages mécaniques mais se trouve
dans un lieu trés fréquenté (ex
supermarché, piscine, théatre,...).

L'exposition du produit aux chocs et vibrations
sera considérée comme falble dans les
situations ol le faux plafond contenant de
I'amiante n'est pas exposé aux dommages
mécaniques, n'est pas susceptible d'étre
dégradé par les occupants ou se trouve dans
un local utilisé a des activités tertiaires
passives.

Grilles d’évaluation de I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B

| Aucune évaluation n'a été réalisée

Critéres d’évaluation de I'état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
1. Classification des niveaux de risque de dégradation ou d’extension de la dégradation du matériau.

Risque faible de dégradation ou
d’extension de dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension a terme de la
dégradation

Risque de dégradation ou
d’extension rapide de la dégradation

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante ne présente pas ou trés peu de
risque pouvant entrainer a terme, une
dégradation ou une extension de la
dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque pouvant
entrainer & terme, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

L'environnement du matériau contenant de
I'amiante présente un risque important pouvant
entrainer rapidement, une dégradation ou une
extension de la dégradation du matériau.

Légende : EP = évaluation périodique ; AC1 = action corrective de premier niveau ; AC2 = action corrective de second niveau.

L"évaluation du risque de dégradation lié 3 I'environnement du matériau ou produit prend en compte : .
- Les agressions physiques Intrinséques au local (ventilation, humidité, etc..) selon que les risque est probable ou avéré ;
- La sollicitation des matériaux ou produits liée & l'activité des locaux, selon qu'elle est exceptionnelle/faible ou quotidienne/forte.
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Elle ne prend pas en compte certains facteurs fluctuants d’aggravation de la dégradation des produits et matériaux, comme la fréquence
d’occupation du local, la présence d‘animaux nuisibles, I'usage réel des locaux, un défaut d’entretien des équipements, etc...

7.4 - Annexe - Conséquences réglementaires et recommandations

Conservation et transmission de ce rapport (Article 11 de Farrété du 16 juillet 2019)

Si le donneur d'ordre n'est pas le propriétaire de I'immeuble bati concerné par la mission de repérage, il adresse & ce dernier une
copie du rapport établi par I'opérateur de repérage.

En cas de mission de repérage portant sur une partie privative d'un immeuble collectif & usage d'habitation, son propriétaire met &
jour le contenu du « dossier amiante - parties privatives » (DAPP) prévu au I de I'article R. 1334-29-4 du code de la santé publique, en
y intégrant les données issues du rapport ou du pré-rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient 2 disposition et communique ce
DAPP, ainsi complété, selon les modalités prévues au II de l'article R, 1334-29-4 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur les parties communes d'un immeuble collectif 3 usage d'habitation ou sur un immeubie
non utilisé a fin d'habitation, son propriétaire met a jour le contenu du « dossier technique amiante » (DTA) prévu au I de l'article R.
1334-29-5 du code de la santé publique ainsi que de sa fiche récapitulative, en y intégrant les données issues du rapport ou du pré-
rapport de repérage amiante avant travaux. Il tient a disposition et communique ce DTA, ainsi complété, selon les modalités prévues
au II de I'article R, 1334-29-5 du code de la santé publique.

En cas de mission de repérage portant sur tout ou partie d'un immeuble d'habitation ne comprenant qu'un seul logement, son
propriétaire conserve le rapport ou le pré-rapport restituant les conditions de réalisation et les conclusions de cette recherche d'amiante
avant travaux. Il communique ce rapport ou ce pré-rapport, sur leur demande, & toute personne physique ou morale appelée a
effectuer des travaux dans I'immeuble béati ainsi qu'aux agents de contréle de I'inspection du travail mentionnés a I'article L. 8211-1 du
code du travail, aux agents du service de prévention des organismes de sécurité sociale et, en cas d'opération relevant du champ de
I'article R. 4534-1 du code du travail, de I'organisme professionnel de prévention du batiment et des travaux publics.

Conséquences réglementaires suivant |’état de conservation des matériaux ou produit de la liste A

Article R1334~27 : En fonction du résultat du diagnostic obtenu a partir de la grille d'évaluation de I'arrété du 12 décembre 2012,
le propriétaire met en ceuvre les préconisations mentionnées a I'article R1334-20 selon les modalités suivantes :

Score 1 - L'évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits de la liste A contenant de I'amiante est
effectué dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de
la derniére évaluation de I’état de conservation, ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage et de son usage. La
personne ayant réalisé cette évaluation en remet les résultats au propriétaire contre accusé de réception.

Score 2 - La mesure d’empoussiérement dans |air est effectuée dans les conditions définies a l'article R1334-25, dans un délai de
trois mois & compter de la date de remise au propriétaire du rapport de repérage ou des résultats de la derniére évaluation de V'état de
conservation, L’organisme qui réalise les prélévements d'air remet les résultats des mesures d’empoussierement au propriétaire contre
accusé de réception.

Score 3 — Les travaux de confinement ou de retrait de I'amiante sont mis en ceuvre selon les modalités prévues a l'article R. 1334~
29,

Article R1334-28 : Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de l‘article R1334-27 est inférieur ou €gal a la
valeur de cinq fibres par litre, le propriétaire fait procéder  I'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et produits
de la liste A contenant de |'amiante prévue & I'article R1334-20, dans un délai maximal de trois ans & compter de la date de remise des
résultats des mesures d’empoussidérement ou a l'occasion de toute modification substantielle de I'ouvrage ou de son usage.

Si le niveau d'empoussiérement mesuré dans l'air en application de I'article R1334-27 est supérieur & cinq fibres par litre, le
propriétaire fait procéder a des travaux de confinement ou de retrait de I'amiante, selon les modalités prévues a I'article R 1334-29,

Article R1334-29 : Les travaux précités doivent &tre achevés dans un délai de trente-six mois & compter de la date & laquelle sont
remis au propriétaire le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussiérement ou de la derniere évaluation de |’état de
conservation.

Pendant la période précédant les travaux, des mesures conservatoires appropriées doivent &tre mises en ceuvre afin de réduire
I'exposition des occupants et de la maintenir au niveau le plus bas possible, et dans tous les cas a un niveau d'empoussiérement
inférieur & cing fibres par litre. Les mesures conservatoires ne doivent conduire & aucune sollicitation des matériaux et produits
concernés par les travaux.

Le propriétaire informe le préfet du département du lieu dimplantation de I'immeuble concerné, dans un délai de deux mois a
compter de la date & laquelle sont remis le rapport de repérage ou les résultats des mesures d’empoussierement ou de la derniére
évaluation de I'état de conservation, des mesures conservatoires mises en ceuvres, et, dans un délai de douze mois, des travaux a
réaliser et de I'échéancier proposé.

Article R.1334-29-3 :

I) A lissue des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste A mentionnés a I'article R.1334-29, le
propriétaire fait procéder par une personne mentionnée au premier alinéa de l'article R.1334-23, avant toute restitution des locaux
traités, 4 un examen visuel de I'état des surfaces traitées. Il fait également procéder, dans les conditions définies a l'article R.1334-25,
3 une mesure du niveau d’empoussiérement dans I‘air aprés démantélement du dispositif de confinement. Ce niveau doit &tre inférieur
ou égal a cing fibres par fitre.

II) Si les travaux ne conduisent pas au retrait total des matériaux et produits de [a liste A contenant de I'amiante, il est procédé a
une évaluation périodique de I'état de conservation de ces matériaux et produits résiduels dans les conditions prévues par |'arrété
mentionné a l'article R.1334-20, dans un délai maximal de trois ans a compter de la date a laquelle sont remis les résultats du contrdle
ou & l'occasion de toute modification substantielle de l'ouvrage ou de son usage.

IIT) Lorsque des travaux de retrait ou de confinement de matériaux et produits de la liste B contenant de I'amiante sont effectués
3 lintérieur de batiment occupés ou fréquentés, le propriétaire fait procéder, avant toute restitution des locaux traités, a l'examen
visuel et a la mesure d’empoussiérement dans |'air mentionnée au premier alinéa du présent article.

Détail des préconisations suivant I’état de conservation des matériaux ou produit de la liste B
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1. Réalisation_d’une « évaluation périodigue », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la nature et
I'étendue des dégradations qu'il présente et I'évaluation du risque de dégradation ne conduisent pas a conclure a la nécessité d’une
action de protection immédiate sur le matériau ou produit, consistant a :

a) Contréler périodiquement que |'état de dégradation des matériaux et produits concernés ne s'aggrave pas et, le cas échéant, que
leur protection demeure en bon état de conservation ;
b) Rechercher, le cas échéant, les causes de dégradation et prendre les mesures appropriées pour les supprimer.

2. Réalisation d’une « action corrective de premier niveau », lorsque le type de matériau ou produit concerné contenant de I'amiante, la
nature et I'étendue des dégradations et I'évaluation du risque de dégradation conduisent & conclure a la nécessité d'une action de
remise en état limitée au remplacement, au recouvrement ou & la protection des seuls éléments dégradés, consistant a :

a) Rechercher les causes de la dégradation et définir les mesures correctives appropriées pour les supprimer ; b) Procéder a la mise en
ceuvre de ces mesures correctives afin d‘éviter toute nouvelle dégradation et, dans I'attente, prendre les mesures de protection
appropriées afin de limiter le risque de dispersion des fibres d’amiante ;

c) Veiller a ce que les modifications apportées ne soient pas de nature & aggraver I'état des autres matériaux et produits contenant de
I'amiante restant accessibles dans la méme zone ;

d) Contréler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles ainsi que, le cas échéant, leur protection
demeurent en bon état de conservation.

1l est rappelé l'obligation de faire appel @ une entreprise certifiée pour le retrait ou le confinement.

3. Réalisation d’une_« action corrective de second niveau », qui concerne I'ensemble d'une zone, de telle sorte que le matériau ou produit
ne soit plus soumis a aucune agression ni dégradation, consistant a :
a) Prendre, tant que les mesures mentionnées au c (paragraphe suivant) n‘ont pas été mises en place, les mesures conservatoires
appropriées pour limiter le risque de dégradation et la dispersion des fibres d‘amiante. Cela peut consister & adapter, voire condamner
l'usage des locaux concernés afin d’éviter toute exposition et toute dégradation du matériau ou produit contenant de I'amiante.
Durant les mesures conservatoires, et afin de vérifier que celles-ci sont adaptées, une mesure d‘empoussierement est réalisée,
conformément aux dispositions du code de la santé publique ;
b) Procéder & une analyse de risque complémentaire, afin de définir les mesures de protection ou de retrait les plus adaptées, prenant
en compte l'intégralité des matériaux et produits contenant de 'amiante dans la zone concernée ;
¢) Mettre en ceuvre les mesures de protection ou de retrait définies par Ianalyse de risque ;
d) Contrdler périodiquement que les autres matériaux et produits restant accessibles, ainsi que leur protection, demeurent en
bon état de conservation.
En fonction des situations particuliéres rencontrées lors de I'évaluation de I'état de conservation, des compléments et précisions a ces
recommandations sont susceptibles d‘étre apportées.

- —~ = = IR

7.5 Annexe - Autres documents
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Constat de repérage Amiante n° 25/1Mo/BPA08O1 (@)Amiante

AA

Assurance
» Responsabilité cile Prestataire de service

SARL BPA EXPERTISES

db‘b 147 BAV DES GRAVIERS »
A 3% RUC CHARLOT d?‘ O
‘;)3‘ 03200 VICHY £R Qd .\Q),
. "

o“?: o
o

N
9%({“}
. \'0 -

Tel:0470599383 Vos références
Fax:04 7031 5430 ———

Contr. 10942099404
E-Mall : AGENCE MORLET@AXA FR E’nmr n° 1427304704
N ORIAS : 21008231.20007472
vranvariasfr

CONDITIONS PARTICULIERES

Ce coptrat g5t conciu enire .
AXA France JARD SA reprzsente par £l MORLET TOEBY,
=t SARL BPA EXPERTISES.

A compter du 0170172025, Ce nouveay contrat modific dans ous sos tormas ie précsdent conlral <mis
A I mémne Duméra.

Ces conditions particuliéras jointes,
*  auxconditions genérales n"460653 versioh G.
* aiz notice d'information « application de ia garantic dans |e teinps » n° 490009
e auquestionnaire de aéclaration du risgue préalatile a ls souscription;
GOPLIA55UNe reqonnait BVOir fegu Un exeinplaire, consuiuent voue contrat d'assurance.

Adresse du souscripteur :
147 2AY DES GRAVIERS

32 RUE CHARLOT

Q3200 VICHYFR

AXA France IARD SA
Sositpe unicryee Ju Geplieicio 214 799 G30 €
Shgesens 44 Terranet de TARGE - 9747 Nartem=Legex 722057 160 REN Nwitede
Entrepaios wyie por e Surfm des gieliancas - TVA irsacommunautace A 18722 057 480
Qedanni: FMararor; aorenssds TVA -3t 28 L0 C4 - sauf paur s Gaanties pottees g AXA Aseances Fante Asawanoe:

1/7
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Constat de repérage Amiante n° 25/IM0/BPA0891

Assurance et Bangue

Activités garanties

Le présent cantrat garantitia, ou les, activité(s) suivante(s) :

Liste des Diagnostics Couverts :

Diagnostics relevant du DDT (Dossier de Dlagnostic Technique] soumis a obligation
d'assurance :

i.2 constat de risaue d'exposition au plomb Orévu aux articles L 1334-5 et L. 13346 du code 2 1 sanie
publique
- Létat mentionnant i3 présence ou i'absernce de matériaux ou poduils contenant de Famiante prévid a
fantigle L. 133413 du code de la sanid puisliquc
- {8tat relati & la présonce de fermites dans Ic batiment préva 3 fadice L. 1236 du Code de la
construction et de Ihabitation
- 812t de linstailation intSrieure de gaz prévu  fartlcle L. 134-6 du Code de la Censtruction et de
fHabitation
- Le diagnostic de performance énergatique
- L'état de lnstallation niérieure d'élecuicied préw a Varticle L. [34-7 du Cods de la Construction ot de
I'Habitaticn !

Diagnostics relevant du DDT {Dossier de Diagnostic Technique ) non soumis a obligation
d'assurance :

- L'dtat des risques et poilution ERP

- Ctat des installations d'Assainssement non coliectif

- Luite conire la merule

Diagnostics accessoires au DDT:

DPE AVEC MEMTICN

Diagnostic amiant2 avec mention

Diagrostic Loi Carrsz

Diagnostic Audit Energéticue dans les maisons incivicueliss,

A Fexclusion de toute une mission de maitrise d’ocuvre et qu'il ne mette pas en relation les
clients avec des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantic ne
sera accordée au titre du contrat responsabilité clvile.

A l'exclusion pour I'ensemble des activités de :
- Toute activité d'extraction, d'exploitation et d'enlévement d'amiante,

- Toute immixtion en maitrise d'ceuvre ou préconisation technique portant sur des

ouvrages visés par les Articles 1792 a 1792-6 du Code Civil, des missions de contrdie
visées par le Code de la Construction de de I'Habitat, des missions relevant de

bureau d'études,

- Toutes activités relevant de ['exercice d'une profession réglementée autre que celie de

diagnostiqueur immobifier telle que fe conseil juridique ou la gestion Immobiiére et
toutes activités de conseil et de bureau d'études industrielles.

C, @ @Pﬁﬂ'ﬁ 10.31-1G%8

Objetde la gﬂnﬂe
Respon ilité civile relevant de I'obligation d'assurance a
T Cordinans pacicLlioes gk contrar n” 10542099504 L 277 g
3
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/BPA0891

@Amiame

/A

En rompi¢ment de Fartide 11 des Conditions géncrales, ce contat permet & iassure de satsfare a
labligation dassurance de |a respansabilité civile professicnielle résultant des dispositions de article
L271-5 et RZ7 |-2 du Code de la Construction et de iHabitation pour ies doremages corponsls, matéviels et
imrnatériels consécuti® ou o causds aux tiers du fait de Fétablissement des seuls documents exigés
Especiiverment
it Encas ce vente de toui ou partie d'un ivvreuble Dat, du gossizr dz diagnostic technique prewve
par rarticle L 27 1- 4 chu Coqe de fa Construction et de I'Habitation,

N

£n cas cle lacation de Hatiments 2 usage principal dhanitalion ou de renouvellernznt du contrat
de location, du dossier de diagnostic technigue prévu 3 Farticle 2-3 de 13 loi 89162 du 4 juiltet
1939 modifiée.

La garantie du contral 25t ctondixe aux conséquences piécuniaires de fa responsadlité civile pouvant
incomber A assucd lorsqull réalise 2 tirs accessore Fétabilssement mes documents mendonnées aux
articics précités en dehor: de 1a constitution du dossier techrigue,

La garantie est accordee & concurrence du capitai « Tous dommages reievant ae Fabligation dassurance »
figurant au tabiedu « Morzant dos garanties ei des francrnises » des présentes conditions panticulidres.

Aux fuestions preslablement posees par assureur, fe souscripieur a répendy |

® Ne NAs AVir conhaissance d'évenements susceptitles derigager 1a responsabilitd au cours des
CING dernizras annges.

o réaliser F'audic énergétique uniquement sur des mnonopropriceds (marans indiidueiies ou dun
immensle coliectf & uzage d'habiration déieny par un unigue proprigiare], et ne pas intervenir en
qualité de maitre d'ouvrage.

En oure, l'assuré déclare:
o &tretitulare dune carbfication: de compétence en couss de validite célivrca par un arganisme
accredite dans e domaine ac¢ ia construction ;
ou
o Empicyer des salariss cu dispaser de personnes physiques [itulaires de & certification de
compérence en cours de valictité pour Iétablissement des documents Visés aux atides LZ7 14 e
suivants du cede de ia Constriction er g IHabitation.

Garanties et franchises

Torakons pertouiEres di comtras 1 10942097404 e

Déclarations |
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Constat de repérage Amiante n° 25/IM0/BPA0891

Assuranse et Bangque

Montant des garanties et des franchises

Les mentants d'indemnisation ot les franchises sont fixés nar sinisire, sauf jorsgue la mengon « par année
dassurance » figuic au 12bleay C-oessous.

Larsque |2 montant de |a garantie est fixe par année dasurance, il s'entend quel gue soit le nomore de

sinisires ouchant une meme annde d'assurance, il Sépulse aul fur et @ meswre des réglerpents effectuids.

Lorsqu'un méme sinistre met en jeu simultanément différentes garanties, 'engagement

maximum de l'assureur n'excéde pas, pour I’ ble des d. ges, le plus éleve des
montants prévus pour ces garanties » ainsi qu'il est précise a I'article 5.3 des conditions
générales.

5

"NATURE DES GARANTIES T[T LIMITES DES GARANTIE

e = - ." ] Iy g s
Tou: dommages corporels, matérigls et
immalcricls cohséautiis confonckus 9.000.000 € par annéde d'assurance
fautres que ceux visés au paragrache « Autres
garantics « cRafrés)
Dont:
+ Dommages corporels 9.000.000 £ par annde CAsILEi e NEANT
¢ Dommages matériels et 1.200.000 < par annés dasiurancs 380 &
immateériels consécutifs
confondus
ol 10%
2 D°'mf"9,e" immatériels non 150.000 € par année dassurarca Mini: 400 €
ceruscunn Maxi: 2,500 €
D bi nfié o
L
ommages aux blens conties | 150.000 € per sinisire Mini: 400 €
_ Maxi:2.500 <
Faute inexcusable (dommages coiporels) $.000.000 & par annze dassurance NEANT

{Article 3.1 des conditions généraies)

. Tous dommaéés relevant de J'obligation | $00.000 € par annde d'assurance &t 10 %
‘d'assurance 300.000 & par siniste Mini: 400 € =
Maxi: 2.500€ 2
Les risques environnementaux [Atticle 534 | 1.000.000 € par annes 4006 2
des conditiors générates) dori 1 dassuranca 400 ¢ =
La responsabilile cvile paur orejudics 100.000 € par annes dasurance :{.
Ecalogique et ia responsabilite
cnviconnementale @
Deéfense Arzicie 4 des conditions génc'rale:-f incius dans 1a garantie mise ¢n jeu seion ia franchise
1 de |a garaniie mise @
) A= : an jeu @
Recours [Arlicle ¢ des conditions genéraies) 20.000 € par litige Seuil
dinterventon
—— .
“Fondiions pamculizs g conbalar 10542095901 477 5
]
2
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0o/BPA08IL

d P Amiante

Dispositions spécifigues aux activités

Dispositions particuliéres

Les exclusions prévues aux articles 2.2.6 et 2.2 7 du chapitre 2 » Exclusions communes & toutes les

garantics » des conditlons gendrales sont abrogées,
Etendue gisgraphigus

Far derogation a I'aricke 5.1.1 des condiiions généralas, 1a garantie s'exercs pour 1es seuls dommagess

survenus en France,

Toutefeis iss garanties sont etendues aux dommages survenus dans e monde cntier 3 Focasion de
voyages de Fassuré ou de ses préposés dans 1= radre de stages, missions commerciales ou d'études,
simple participation & des foires, expositions, saions, congres, séminalires cu colioques dune durde

inférieure & trois mos.

Loi Carrez !
Le contrat couvre égalernent ies conséguences pécuniaires de 'a responzaiilité civile incombant & fassuré
o raison de dormmagas corporsls, Matérals at immatériels consecutifz ou non causés Aux ers du fait de
i"érabiisserment des cortificats de surface (Lof Carrez) prévu per 1a 1.6 1"96-1107 du 18 décambre 1994 et
son décret d'application n” 97-532 du 23 mai 1997.

Cette garantle est accordée dans ies termes <t i
dans le tableau » Montznt des garantiss 2t des franchis
Etat Des Lieux Locatifs

& contral couvie égaleraent les censdquiences pec
&n rajson de dommages corpeicls ma
retablisseraent des états des lisux ice?

iaires de 1a responss

Audit Energétique

La garanoe ¢u contrat est &isngdue aux consequences pecuniaires e (a responsabilité civile incornbant a
fassure en raiton de dommages corporels. matériels ot irnmatériels consécutifc ou non <ausés aux tiers du
falt de s réalisaton daudit energétique sous réserve que T'assuré déclare que cet audit porte
uniquement sur les batiment ou parties de batiment a usage d'habitation comprenant un
seul logement, que son activité ne peut en aucun cas étre assimiiable & une mission de
maitrise d'ceuvre et qu'il ne mette pas en relation les clients avec des professionnels du
batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera accordee au titre du contrat

responsabilité civile.

s du corirar 4 concurrence des montants indigues
s » des précentas condidions particuliéras.

ilité civile incombant A lassuré
rariehs ef inmeanéricls corsscutin DU non causss aux ters Jdu fait de
[des partes privatives) selon 1aloin® 89.462 gu 6 juiliet 1987
Celle garantie est accerdée dans ies termes e mites du canrrat a conwurrance des momntants inaiquds
dang le tableau « Montant des garanties st des franchises » des présentes conditicns particulidres,

Candirians pargouierss o conezi ' 10992559404
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/BPA0891

a P Amiante

Assurance et Banque

dupue pas de 1a certification requise pour les dlagmlks établiss
. 'rouu anlvnéd‘exﬂ'_ :tlon. ¢l explomﬁon et d qnlévemmt d‘amhntc g

. Toutalmmlxtloh m lmilrlu q cuvre ou préqon;;atlou technlque porﬁnr
. sur des puwagurmu par les Articles 1792 4 1792-6 dis Code Civil, des
S " missions de contréle’ ledmlque visées par le Code del a con;trucﬁonde
5 ks delmmmdesmin nuilmmdebureaudétudes, ; :

l'e)tenke d’uue profcmon reglememu_

un:e qug cquc dev ge cemell Ly
ot | dlq‘ue oula guﬁon uamob!mri ot !qum activlfhde consgil el de
bmm d‘émdeﬂadunﬂellc;. ) : )

Cotisations et modalités de paiement

La cotlsarion est ajusiaiie conformément aux dispositions des conditions générales

L2 cotisation provisionnalle annuells fixés 3 1a souscription du conirat séléve 3 3 400.00 eures, frais et
tzxes en sus, soit 3 781,96 euros frals et taxes d assurante incius, payalle par fraction chaque mois.

La cotisation sora prélevée autornatiquement e § de chaque e.hgance
Ajustement de la cotisation

Les cotisations pravaionnalles fixées a chaque échéance pring .palf" seront égales 2 100 % de ia cemiern
cotation annuciic définitive connue avant 'échéance concornée, canformément aux dispesitions des
conditons générales.

La catisation annucile dasinitve sera calcuite 2 1a N o Fannée dassutance & raison de

« Responsabilité civile
1.36 % |pour cent) applicable sur lassiette suivani2: MONTANY HT DU CHIFFRE D'AFFAIRES

FRANCE

Dans le zas o ia cotisation annuelic provisionnelie axcéde [a colisation annuelic définitive, i sera procedd
& un remboursement du trop percu dans ia limite de 40 % de ia cotisation provisionnelle sans toutefols
que la cotisation annuelle définitive puisse éfre inferieure a |a colisation annuelie minimale irréductible
fix¢e 4 3000 curos, frais et taxes oh sUs.

Fractionnement mensuel
Lassur® ¢tant admis & payer scs cotisations par mols, il est précisé que cotte faculté nimplique pas

dérogation aux conditions générales et quen conséquence tout retard dans je paiement d'une des
fractians ou Iz résiiation anticipee cu contrst entrainerait de plein drolt I exigibillté immédiate cu toial de
1a corisaton.

En cas de fractionnement mensuel, 1a cotisation forfaitaire annuelle est majorée de 3%.

Canditions partculiéres du contran n' | 242095404

T

Ve
L0657 O 272 .5}@ @pnrc 10-31-4584
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/BPA0891 ajAmiante

Portée de vos déclarations

Information précontractuelle
L'assuré reconnaic: i

«  gue les présentes Conditdons particuliéres ent £té établizs conformement aux réponses que
l'assurd a données aux questions posées par iassureur préalabiement 2 la prise d'efiet dU coniiat
Les réponses aux quastions posées par I'sssureur sont reprises dans Ja déclaration de risque.

»  avoir & informe par l'assureur en sa gualité de responsable du traiternent Ges donnéas que des
TEPONSES aux quesions qui lui sont posées sant obligatoires pour 'établissement des Condirions
particuliéres , alnsi que des conséquences quil pourmraient résulter d'une omission ot dune fausse
declaracion, prévues aux articles L1138 { nulhté du contretj et L1 13-7 | majoration ¢ ia cotisation
ou apglication de fa régle proportionnelie) du Cods des assurances

Lassuré déclare avolr recu et pris connaissance le 11,/12/2024 avane la souscription du contrat, di tarif,
des conditions 2e garanties et exclusions, ainsi que g2 la fiche dinfortnation relative 2 la duree de l2
garantie dans le ternps en assurance de Responsabillé, conformément aux dispositions ge fartide L1122
du Cade des assurances. :

Fait 2 VICHY, en double exemplaire,
Le 11/12/2024

Le souscripteur Pour 'assureur
{Raison sociale ou tampon + nom, prénom El MORLET TOBBY
et fonction du signataire) Volre Agent Général AXA par délégation

CONAIBONS [Fr St s S SN ST 10942099404 B3
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Constat de repérage Amiante n° 25/1Mo/BPA0891

a P Amiante

A¥A
Assurance et

Assurance '

» Responsabilité clvie Frestataire de service

SARL BPA EXPERIISES
147 BAV DES GRAVIERS
32 RUE CHARLOT
3200 VICHY FR

Votre agent général

El MORLET TOBBY

2 RUE MOMBRUMN

32C0 VICHY

Tel: 0470 5993 83 Vos références
Sl e - Contiat n” 10942099404
E-Mail : AGENCF MORI FT@AXAFR Client ' 1427304704
N ORIAS ; 21008931,20007472

Www.onas.fr

Cette quittance de cotisation atteste du paiement de ia somme de 72,03€ TTC pourla
période du 01/01/2025 au 01/02/2025.

Elle concerne le contrat Responsabilité civile Prestataire de service conclu entre AXA
France IARD SA et SARL BPA EXPERTISES

Il s’agit d'un remplacement.

Détail de la cotisation

Cotisation nette totale HT 4333¢€
Part e cotsation w@xable 3 7 % 6333€

L¥x]
L
W
o

Taxes et Frais

n

Frals fraxaples 5 9 58
Taxssa 9%
Cotisation totale TTC payée

m M

o S

[
<o
w
Ll

PR

AXA France LARD SA
Socdte anonymo sucapiy ca 3ie 777G €
Sitge oo - 313 Torancs de fAICE= 32727 Nantciro Ceder - 732 057 1603 RCS. Nartre
SN IMEE g P |5 Code des asurncas - IVAINTReoeTunaur 2 0 B 14 201057 480

QUITTANGCE

aue

-
8
:
U
.
N
"

OpSTor T (ATIUENCE: SITICNTs e TYA « ut 2610 OG- Sl frar ex giranees patees i A4A Asstanc France Assuanzes 5
8
5
1/ 2
/1 3
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Constat de repérage Amiante n° 25/1M0/BPA0891

(b

TechniCert

Certificat de Compétence

Diagnostics Techniques Immobiliers

TECHNICERT attribue la Certification d'Opératersr de Diagnostic Immabilier a :

M. BOICHE Olivier sous le numéro de certifié TC21-0197

TezchniCert Reférentiel de Certifiealive PRCC 500

Domaines
Technique

Arrétés de référence

Date
d'effet

Date
d’expiration

Gaz

2011 Ainiszant les
ik oAt de Ningtalzvon
defindas en

Arcine co 02 jwilet 2012 alxoge et ramplace |'arrded duls
fznterey de cortification dsopérsteurs de Disgiowie Technig
IMATieare d2 gaz Possadar 143 connissances &
AONGKE 3 /440 M a42

13/01/2022

12/01/2029

Electricité

Mmmmmmw«mrmmz

de Dagriostic Techwig

uRénsure d” Ne. e, Possdder (o5 conme s5ancEs &t
Awiens 3/ AB1R A6

08/12/2021

07/12/2028

Tennites

Arrete 4u G2 jaliet 018 Sroge ol nenplacy 2 du 14

M Métropale
2 Outremer :

e des opteateurs g Diagnocts Techapsres
< b6 nssedar jes
Awmesl//dilad3l

07/12/2028

Amniante
sans Mention
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

Numéro de dossier : 25/IMO/BPA0891
Date du repérage : 03/09/2025
Heure d’arrivée : 14 h 06
Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir, suivant Iarrété du 28 septembre 2017, le Décret n°2016-1105 du 11 aoit 2016 et la Loi n®
2014-366 du 24 mars 2014, Iétat de l'installation électrique prévu a larticle 3-3 de la loi n°89-462 du 6 juillet 1989 tendant a
améliorer les rapports locatifs. Il concerne les locaux d’habitation comportant une installation intérieure d‘électricité réalisée depuis
plus de quinze ans. I| est réalisé suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, en vue d'évaluer les risques pouvant
porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7 du code de la construction et de I'habitation). Cet état
de Finstallation intérieure d'électricité est valable 3 ans pour la vente et 6 ans pour la location. En aucun cas, il ne s‘agit d'un
contréle de conformité de l'installation vis-a-vis de la réglementation en vigueur.

' 1, - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d'immeuble : ..........cuveeee Appartement

ACITESSR R, <o s vasees st ssiiaienassis 2 bis rue de belgique

O EE s, cee e teneh b ae e ota 03200 VICHY

Département | v.cvveerervuirieninnnnnnn Allier

Référence cadastrale :.............. Section cadastrale AX, Parcelle(s) n® 24, identifiant fiscal : N/A

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : ‘
Etage 1; Porte Droite, Lot numéro Non communiqué

Périmeétre de repérage :............ Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
Année de construction :............ 1940

Année de l'installation : ............ 2018

Distributeur d’électricité :.......... Engie

Parties du bien non visitées :..... Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :
Nom et prénom : ..................... Société GOUYARD-CHALLAL
Adresse T aITa LW T 12 rue des planches
03800 GANNAT
Téléphone et adresse internet : . Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de lintéressé) : Huissier de justice

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom : ...........coeeenn. Société GOUYARD-CHALLAL
AdreSSe & .ivvviviveisiiianiiniiiennionnne 12 rue des planches

03800 GANNAT

3. - Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de l'opérateur de diagnostic :

NOM €L PrénomM & ovvvvevrivieeiiieriiernnrenserens BOICHE OLIVIER

Raison sociale et nom de I'entreprise :....... BPA expertises

AdreSSe | ..vvvivreiiereieinenieesioenneincesanssassees 32 rue Charlot
............................................................ 03200 VICHY

NUMBIO SIRET fiuuuiiennieeieerriiiiernniisenineees 908926009

Désignation de la compagnie d'assurance : AXA

Numeéro de police et date de validité : ....... 10942099404 - 01/01/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par TECHNICERT le 08/12/2021 jusqu’au
07/12/2028. (Certification de compétence TC21-0197)

BPA expertises | 32 rue Charlot 03200 VICHY | Tél. : 0621071026 1/7
N°SIREN : 808926009 | Compagnie d'assurance ; AXA n° 10942099404 Rapport du :
03/09/2025



Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/BPA0891 | = Electricits

4. - Rappel des limites du champ de réalisation de I'état de installation intérieure d’électricité

L'état de l'installation intérieure d'électricité porte sur I'ensemble de I'installation intérieure d'électricité & basse tension des
locaux a usage d'habitation située en aval de I'appareil général de commande et de protection de cette Installation. Il ne
concerne pas les matériels d'utilisation amovibles, ni les circuits internes des matériels d'utilisation fixes, destinés a étre reliés
3 l'installation électrique fixe, ni les installations de production ou de stockage par batteries d'énergie électrique du générateur
jusqu'au point d'injection au réseau public de distribution d'énergie ou au point de raccordement a l'installation intérieure. Il ne
concerne pas non plus les circuits de téléphonie, de télévision, de réseau informatique, de vidéophonie, de centrale d'alarme,
etc., lorsqu'ils sont alimentés en régime permanent sous une tension inférieure ou €gale & 50 V en courant alternatif et 120 V
en courant continu.

L'intervention de I'opérateur réalisant I'état de l'installation intérieure d'électricité ne porte que sur les constituants visibles,
visitables, de l'installation au moment du diagnostic. Elle s'effectue sans démontage de l'installation électrique (hormis le
démontage des capots des tableaux électriques lorsque cela est possible) ni destruction des isolants des cables.

Des éléments dangereux de l'installation intérieure d'électricité peuvent ne pas étre repérés, notamment :

» les parties de installation électrique non visibles (incorporées dans le gros ceuvre ou le second ceuvre ou masquées
par du mobilier) ou nécessitant un démontage ou une détérioration pour pouvoir y accéder (boites de connexion,
conduits, plinthes, goulottes, huisseries, éléments chauffants incorporés dans la magonnerie, luminaires des piscines
plus particuliérement) ;

» les parties non visibles ou non accessibles des tableaux électriques apres démontage de leur capot ;

» inadéquation entre le courant assigné (calibre) des dispositifs de protection contre les surintensités et la section des
conducteurs sur toute Ia longueur des circuits;

5. - Conclusion relative a I'évaluétisn des risques pouvantiportéf'ét_fjéint__e a ia éécuﬁté des perSonhes

[ L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie.

B4 Linstallation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies.

Anomalies avérées selon les domaines suivants :

O L'appareil général de commande et de protection et de son accessibilité.

n Dispositif de protection différentiel a I'origine de l'installation / Prise de terre et installation de mise ala
terre.

(] Dispositif de protection contre les surintensités adapté a la section des conducteurs, sur chaque circuit.

B La liaison équipotentielle et installation électrique adaptées aux conditions particulieres des locaux
contenant une douche ou une baignoire.

B4  Matériels électriques présentant des risques de contacts directs avec des éléments sous tension -
Protection mécanique des conducteurs.

[0  Matériels électriques vétustes, inadaptés a I'usage.

— — =

" Domaimes | _________ Anomalies Photo

4. La liaison
équipotentielle et
installation électrique
adaptées aux conditions
particuliéres des locaux
contenant une douche ou
une baignoire

Local contenant une baignoire ou une douche : Il'installation
électrique ne répond pas aux prescriptions particuliéres
appliquées 3 ce local (adéquation entre I'emplacement ou est
installé le matériel électrique et les caractéristiques de ce
dernier — respect des regles de protection contre les chocs
électriques liées aux zones).

Au moins un conducteur isolé n'est pas placé sur toute sa

5. Matériels électriques | longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
présentant des risques de | huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa
contacts directs avec des | pénétration dans le matériel électrique qu'il alimente.

éléments sous tension - | Remargues : Présence de conducteurs électriques non
Protection mécanique des | protégés mécaniquement ; Faire intervenir un électricien
conducteurs qualifié afin d'installer des protections mécanique sur les

conducteurs non protégés (Salle d'eau)

Anomalies relatives aux installations particuliéres :
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1 Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis la partie privative ou
inversement.

[0  Ppiscine privée, ou bassin de fontaine

Informations complémentaires :

& Socles de prise de courant, dispositif & courant différentiel résiduel @ haute sensibilité

Informations complémentaires

IC. Socles de prise de
courant, dispositif a
courant différentiel

résiduel a haute
sensibilité

Une partie seulement de I'installation électrique est protégée par au moins un
dispositif différentiel a haute sensibilité < 30 mA

L'ensemble des socles de prise de courant est du type a obturateur

L'ensemble des socles de prise de courant posséde un puits de 15 mm.

6. - Avertissement particulier

Points de contrdle n'ayant pu étre vérifiés

Domaines

~ Points de contréle

1. L'appareil général de
commande et de protection
et de son accessibilité

Coupure de I'ensemble de I'installation électrique
Point a vérifier : Assure la coupure de I'ensemble de l'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation

Emplacement
Point a vérifier : Protection de I'ensemble de I'installation
Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité e jour de la visite.

Courant différentiel-résiduel assigné

Point a vérifier : Déclenche, lors de I'essai de fonctionnement, pour un courant de
défaut au plus égal a son courant différentiel-résiduel assigné (sensibilité)

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

Bouton test

Point a vérifier : Déclenche par action sur le bouton test quand ce dernier est
présent

Motifs ; L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de la visite.

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
I'installation - Prise de terre

Résistance
Point a vérifier ; Valeur de la résistance de la prise de terre adaptée au( x)
dispositif(s) différentiel(s)

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
l'installation - Installation de
mise a la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point a vérifier ; Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de
liaison équipotentielle principale sur éléments conducteurs

Motifs : Absence de LEP

Mise a la terre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
Point a vérifier : Tous les socles de prise avec terre sont reliés a la terre
Motifs : Installation non alimentée

Mise a la terre de chaque circuit, dont les matériels spécifiques
Point a vérifier : Tous les circuits (hors ceux des prises) sont reliés a la terre

3. Dispositif de protection
contre les surintensités
adapté a la section des
conducteurs, sur chaque

circuit

Emplacement

Point a vérifier : Tous les dispositifs de protection contre les surintensités sont
placés sur les conducteurs de phase.

Motifs : L'installation n'était pas alimentée en électricité le jour de Ia visite.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/BPA0891 (! Electricits

Domaines Points de contrdle

4. La liaison équipotentielle
et installation électrique Continuité
adaptées aux conditions | Point & vérifier : Continuité satisfaisante de la liaison éguipotentielle
particulieres des locaux supplémentaire.
contenant une douche ou | Motifs : Absence de LES
une baignoire

Parties du bien (piéces et emplacements) n‘ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. = Conclusion relative a I"évaluation des risques relevant du devoir gefconsﬂeril de Pré@ssionnel

Certains points de contrdles n'ont pu étre effectués. De ce fait la responsabilité du propriétaire reste
pleinement engagée en cas d'accident ou d'incident ayant pour origine une défaillance de toute ou
partie de l'installation n'ayant pu étre contrélée

Néant

Nota : Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par TECHNICERT -
ZAC DU MOULIN CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES ALLUETS-LE-ROI

Dates de visite et d'établissement de I'état :
Visite effectuée le : 03/09/2025
Etat rédigé a VICHY, le 03/09/2025

Par : BOICHE OLIVIER

Cachet de I'entreprise

AR
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- 8. - Explications détaillées relatives aux risques encourus

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Appareil général de commande et de protection : Cet appareil, accessible & I'intérieur du logement, permet d’interrompre, en cas d’urgence,
en un lieu unique, connu et accessible, la totalité de la fourniture de I'alimentation électrique.

Son absence, son inaccessibilité ou un appareil inadapté ne permet pas d‘assurer cette fonction de coupure en cas de danger (risque
d’électrisation, voire d’électrocution), d‘incendie ou d'intervention sur I'installation électrique.

Protection différentielle a I'origine de I'installation : Ce dispositif permet de protéger les personnes contre les risques de choc électrique fors
d‘un défaut d'isolement sur un matériel électrigue.

Son absence ou son mauvais fonctionnement peut étre fa cause d’une électrisation, voire d’'une électrocution.

Prise de terre et installation de mise a la terre : Ces éléments permettent, lors d'un défaut d‘isolement sur un matériel électrique, de dévier a
la terre le courant de défaut dangereux qui en résulte.

L'absence de ces éléments ou leur inexistence partielle peut atre la cause d’une électrisation, voire d’une électrocution.

Protection contre les surintensités : Les disjoncteurs divisionnaires ou coupe-circuits a cartouche fusible, a l'origine de chaque circuit,
permettent de protéger les conducteurs et cdbles électriques contre les échauffements anormaux dus aux surcharges ou courts-circuits.

L‘absence de ces dispositifs de protection ou leur calibre trop élevé peut étre a l'origine d'incendies.

Liaison équipotentielle dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Elle permet d'éviter, lors d'un défaut, que le corps

humain ne soit traversé par un courant €lectrique dangereux.
Son absence privilégie, en cas de défaut, I‘écoulement du courant électrique par le corps humain, ce qui peut &tre la cause d'une électrisation,

voire d’une électrocution.

Régles liées aux zones dans les locaux contenant une baignoire ou une douche : Les régles de mise en ceuvre de I'installation électrique a
Vintérieur de tels locaux permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain
lorsque celui-ci est mouillé ou immergé.

Le non-respect de celles-ci peut &tre la cause d'une électrisation, voire d'une électrocution.

Matériels électriques présentant des risques de contact direct : Les matériels électriques dont des parties nues Sous tension sont
accessibles (matériels électriques anciens, fils électriques dénudés, bornes de connexion non placées dans une boite équipée d‘un couvercle,
matériels électriques cassés...) présentent d’importants risques d’électrisation, voire d’électrocution.

Matériels électriques vétustes ou inadaptés a l'usage : Ces matériels électriques, lorsqu'ils sont trop anciens, n‘assurent pas une protection
satisfaisante contre l'accés aux parties nues sous tension ou ne possedent plus un niveau disalement suffisant. Lorsqu'ils ne sont pas adaptés a
I'usage que l'on veut en faire, ils deviennent trés dangereux lors de leur utilisation. Dans les deux cas, ces matériels présentent d‘importants

risques d'électrisation, vaire d'électrocution.

Appareils d'utilisation situés dans des parties communes et alimentés depuis les parties privatives: Lorsque l'installation électrique
issue de la partie privative n‘est pas mise en ceuvre correctement, le contact d‘une personne avec la masse d'un matériel électrique en défaut ou
une partie active sous tension peut &tre la cause d’électrisation, voire d'électrocution.

Piscine privée ou bassin de fontaine : Les régles de mise en ceuvre de l'installation électrique et des équipements associés a la piscine ou au
bassin de fontaine permettent de limiter le risque de chocs électriques, du fait de la réduction de la résistance électrique du corps humain lorsque
celui-ci est mouillé ou immergé. Le non-respect de celles-ci peut étre la cause d'une électrisation, voire d’une électrocution.

Informations complémentaires

Objectif des dispositions et description des risques encourus

Dispositif(s) différentiel(s) & haute sensibilité protégeant I'ensemble de l'installation

électrique : L'objectif est dassurer rapidement la coupure du courant de l'installation électrique ou du circuit concerné, dés I'apparition d’un
courant de défaut méme de faible valeur. C’est le cas notamment lors de la défaillance occasionnelle (telle que I'usure normale ou anormale des
matériels, limprudence ou le défaut d‘entretien, la rupture du conducteur de mise a la terre d'un matériel électrique ) des mesures classiques de
protection contre les risques d'électrisation, voire d’électrocution.

Sacles de prise de courant de type a obturateurs : Socles de prise de courant de type a obturateurs : I'objectif est d'éviter l'introduction, en
particulier par un enfant, d'un objet dans une alvéole d'un socle de prise de courant sous tension pouvant entrainer des brllures graves et/ ou
I'électrisation, voire ['électrocution.

Socles de prise de courant de type a puits : La présence d’un puits au niveau d’un socle de prise de courant évite le risque d‘électrisation,
voire d’électrocution, au moment de lintroduction des fiche méles non isolées d’un cordon d'alimentation.
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 25/IMO/BPA0891 1 ) Eiectricité

Photo PhEle001

Libellé de I'anomalie : B8.3 e Au moins un conducteur isolé n'est pas placé
sur toute sa longueur dans un conduit, une goulotte ou une plinthe ou une
huisserie, en matiére isolante ou métallique, jusqu'a sa pénétration dans
le matériel électrique qu'il alimente.

Remarques : Présence de conducteurs électriques non protégés
mécaniquement ; Faire intervenir un électricien qualifié afin d'installer des
protections mécanique sur les conducteurs non protégés (Salle d'eau)

L'électricité constitue un danger invisible, inodore et silencieux et c'est pourquoi il faut étre vigilant
quant aux risques qu’elle occasionne (incendie, électrisation, électrocution). Restez toujours attentif &
votre installation électrique,  vérifiez  qu’elle  soit et reste en bon  état,

Pour limiter les risques, il existe des moyens de prévention simples :

Ne jamais manipuler une prise ou un fil électrique avec des mains humides
Ne jamais tirer sur un fil électrique pour le débrancher

Débrancher un appareil électrique avant de le nettoyer

Ne jamais toucher les fiches métalliques d'une prise de courant

Ne jamais manipuler un objet électrique sur un sol humide ou mouillé
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Certificat de Compétence

Diagnostics Techniques Immobiliers

TECHNICERT attribue Ja Certification d Opératenr de Diagnostic Immobilier a :

M. BOICHE Olivier sous le numéro de certifié¢ TC21-0197
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Pour vérifier la validité de ce DPE, scannez I QR code
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Etage 1; Porte Droite
Appartement
Avant 1948
35,24 m?

it Société GOUYARD-CHALLAL
-+ 12 rue des planches 03800 GANNAT

Performance énergétigue et climatique

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

IW m! 2EUSHITS

229| 77

kWhimdian | kg ©O,/m¥aq

émissions de CO;
tras importantas

Ce logement émet 262 kg de CO; par an,
soit I'équivalent de 1 356 km parcourus
en voiture.

Informations diagnostiqueur

BPA expertises B PR L LT . BOICHE OLIVIER

32 rue Charlot g contact@bpa expertises.fr

03200 VICHY B TC21 0197
tel : 0621071026 { + - TECHNICERT "'{3’6"3'2'!’
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'.i DP(E Diagnostic de performance énergétique (ogement)

déperditions de chaleur

ventilation

29%

ponts thermiques , : VMC SF Auto réglable apres 2012

d’eté climatisation)* d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systemes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :
O pompe a chaleur chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires * panneaux solaires

Pour améliorer le confort d’été : photovoltaiques fon thermiques

volets extérieurs ou brise-soleil. ou de froid vertueux

chauffage au bois

uipez les fené :
Equipez les fenétres de votre logement de Q - m réseau de chaleur

BPA expertises | Tél : 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPA0891 Page 2/11



DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Wiage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie -a -
g {en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage 4 Electrique 5372 i+t entre460€et630€ I s

%o eau chaude # Electrique 2343 {L0i0EF entre 200 € et 280 € _ 29 %

* refroidissement 0 %

Q éclairage # Electrique 151 is44i; entre 10 €et 20 € I 2 %

J-.‘ auxiliaires # Electrique 234 (12 el entre 20 € et 30 € I 3%
énergie totale pour les 8 100 kWh entre 690 € et 960 € Pour toster dame Eoite four chafte
usages recenseés : (5022 kb @t paran d’estimation, voir les recommandations

d'usage ci-dessous
Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4 Seules les consommations d'énergie nécess ; tatisauo
hauffage de 19° réduite 2 16°C la nui &ab = el a la production d’eau chaude sanitaire, a l'éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
chauffage de 19° reduite a 16°C la nuit ou en cas d’absence du domicile, une . o) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une consommation d’eau usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 83¢ par jour. A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
.f. > énergie finale : I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
Prix moyens des énergies indexés sur les années 2021, 2022, 2023 (abonnements entretien des équipements....

compris) conformément

a l'arrété du 31 mars 2021 en vigueur lors de l'établissement du DPE

Recommandations d’usage pour votre logement |

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

” , . Astuces
Température recommandée en hiver = 19°C
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutdt que 21°C, c’est -19% vous n’ates pas 2.
sur votre facture soit -130¢€ par an = Chauffez les chambres a4 17° la nuit.
i cli . . Astuces
Sic |n’1atlsat|on, N . - - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandeée en éte - 28°C journée quand il fait chaud.
-» Aérez votre logement la nuit.
Consommation recommandée - 832/jour d’eau
% chaude a 40°C Astuces
o Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 - Installez des mousseurs d’eau sur
O  personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible
0 1 . . débit sur la douche.
0 332 consommeés en moins par jour, - Réduisez la durée des douches.

c’est -29% sur votre facture soit -98€ par an

En savoir plus sur les bons réflexes d'économie d'énergie :

BPA expertises | Tél: 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPAD891 Page 3/11



DPE Diagnostic de performance énergétique (ogement) p.4

Voir en annexe .= descriptii détaillé du logement et de =25 équipements

Vue d’ensemble du logement
isolation

description
Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur un local chauffé
Mur en pierre de taille et moellons constitué d’un seul matériau ou inconnu d'épaisseur 45 cm

I 1 Murs non isolé donnant sur l'extérieur insuffisante
Mur en briques creuses d'épaisseur < 15 cm non isolé donnant sur des circulations avec
ouverture directe sur l'extérieur
Plancher bas Plancher avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chauffé Sans objet
Sans objet

A Toiture/plafond Plafond avec ou sans remplissage non isolé donnant sur un local chauffé

Portes-fenétres battantes avec soubassement hois, double vitrage avec lame d'argon 16 mma

isolation renforcée et persiennes avec ajours fixes —
Portes etfenétres  Fenétres battantes bois, double vitrage avec lame d'argon 16 mm aisolation renforcéesans |
protection solaire
Porte(s) bois opaque pleine

Vue d’ensemble des équipements

description

ﬁ Chauffage Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur piéce par piéce (systéme individuel)
ei’ Eauchaude sanitaire  Chauffe eau électrique instantané

% cumatisation Néant

-‘.‘ Ventilation VMC SF Auto réglable aprés 2012

@ Pilotage Avec intermittence piéce par piéce avec minimum de température

< de geston et d entretion des Squipemen

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels,
type d’entretien
& Eclairage Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
O Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
ﬂI[m Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.

-",‘ Ventilation Nettoyer régulierement les bouches.
Veiller a ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.

BPA expertises | Tél : 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPA0891 Page 4/11



OPE Diagnostic de performance énergétique (logement) p.5

Recommandations d’amélioration de la performance

o Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
i = logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le
| | ‘ J rendre plus écologique. Le pack { de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack ¢ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux &) + 3 ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack i avant le pack £¥). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

o Les travaux essentiels Montant estimé : 600 a 900€

Lot Description Performance recommandée
Isolation des murs par l'intérieur.
I | Mur Avant d'isoler un mur, vérifier qu'il ne présente aucune trace R> 4,5 m*K/W
. d'humidité.

o Les travaux 3 envisager montant estimé : 5300 3 7900€

Lot Description Performance recommandée

Remplacer le systéeme de chauffage par une pompe a chaleur
hauff air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en h
ﬂ g cas de mise en place votre etiquette énergie augmentera BRPR=
sensiblement),

Commentaires :

Recommandations sur la gestion et l'entretien du systéme de chauffage, d'ECS et ventilation :

Chauffage : éteindre le chauffage lorsque les fenétres sont ouvertes

Chauffage : fermer les volets de chaque piéce pendant la nuit et en période de forte chaleur

Chauffe-eau : privilégier un fonctionnement en heures creuses

Ventilation : nettoyer réguliérement les bouches, les filtres.

Les travaux de rénovation réalisés dans un logement ancien bénéficient de taux de TVA réduits sous certaines conditions. La TVA au taux réduit
de 5,50 % ou au taux intermédiaire de 10 % est réservée aux travaux d'amélioration, de transformation, d'aménagement et d'entretien sur les
logements d'habitation achevés depuis plus de 2 ans

https://entreprendre.service-public.fr/vosdroits/

Source chiffrage travaux : Bati chiffrage

Faites-vous accompagner par un professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d'artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Le donneur d'ordre doit tenir a disposition les diagnostics établis dans le cadre de la vente du bien aux entreprises intervenantes dans le cadre
de la réalisation de projets de travaux de rénovation, de réhabilitation ou d'aménagement afin de juger d'éventuelles dispositions spécifiques a
mettre en ceuvre lors de leurs interventions.
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement)

Recommandations d’amélioration de la performance (suite)

Evolution de la performance aprés travaux

avec travaux ) + )

consommation: 109 kwh/m?*an
eémissions: 3 kg CO2/m*an

avec travaux ()

consommation: 144 kwh/m*/an
émissions: 4 kg CO2/m%an

logement extrémement pesformant

état actuel
consommation: 229 kwhim?an
émissions: 7 kg CO2/m*an

ingitigt axirlenmeent pes; performant

Dont émissions de gaz a effet de serre

peu d'&missinng de OO0,

avec travaux () + 3
3 kg CO2im*/an

avec travaux )
4 kg CO2/m‘/an

état actuel
7 kg CO2/m¥an

BPA expertises | Tél : 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPA0891

IITW .

amissions de COy trés importantes

Préparez votre projet !

Contactez le consalller France Rénov'

le plus proche de chez vous, pour des
consells gratults et Indépendants sur vos
choix de travaux et d'artlsans :

ou 0808 800 700 (prix d'unappel fecal)

Vous pouvez béndficier d'aides, de
primes et de subventions pour ves
travaux :

EE
REPUBLIQUE

AT

&l

N

Pour répondre a Uurgence climatique et
environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I'ensemble des logements a un haut
niveau de performance énergétique.

A court terme, la priorité est donnée a la
suppression des énergies fortement
émettrices de gaz a effet de serre {fioul,
charbon) et a l'éradication des «passoires
énergétiques» d'ici 2028.
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DPE / ANNEXES

jue logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Uorganisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
TECHNICERT - ZAC DU MOULIN CAPIGNARD 5 RUE TRAVERSIERE 78580 LES ALLUETS-LE-ROI

Référence du logicial validé ; LICIEL Diagnostics v4 [Moteur BBS Slama: 2024.6.1.0)
Référence du OPE | 25/IMO/BPA0B91

Date da visite du bien : 03/09/2025

Invariant fiscal du logement : N/A

Référance de la parcelle cadastrale : Section cadastrale AX, Parcelle(s) n® 24
Méthode de calcul utiliséa pour 'stablissemant du OPE : 3CL-DPE 2021

Numeéro d'immatricutation de la coproprigté : N/A

= 5=
La surface de référence d'un logement est la surface habitable du logement au sens de l'article R. 156-1 du code de la
construction et de ['habitation, a laquelle sont ajoutées les surfaces des vérandas chauffées ainsi que les surfaces des locaux
chauffés pour 'usage principal d'occupation humaine, d'une hauteur sous plafond d'au moins 1,80 metres.

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :
L&z consommations s oo [PE sond ey pour des conditions dlussgs fixdes (on considére gus les occupanf‘ '
silivant des conditions sia vr':a«"j}, £ H condmor" climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaiti
irnportantes snive leg factures i yois payer ot la consommatlon conventionnelle pour plusreurs
de Uhivey au le comportemem réellement dhe g s'drarter fortement e ¢
ng standard at égalemeh; tas frais d'énengie ol font i ! alats ‘*s;-' variani sensiblement e
: ui reflétent les prix moyens Lies i 2 ' *.: e 1 “Energne constate au alves
srix cie votte abonnement. Be plis, o D mocélisation 3C1 (définie par &
28 modlﬁcations dlans le temps Gii peuvent ifE
wrincipal objectif d'informer sur iz performa
it p rmettre 'ha comparer chiectivement (& 'ufférents batiments

r des conditions 'usage fixées [on considl i las secupants les utl senf gitivarnd des conditions standard) &t o

1-."*'ws climatiques rnoyennes i iz,

Jdonnées prizes 80 codnpia ne présagent pas ds i consommation du prochain propriétaia o locataire.
il peut done apparaltia des divergences inoortantes enwe les facturss d'énergie gus vius
conventionnelle pour lusisurs raisens @
- ia rigusir de I'hiver (las hasoins de chayufiage sont calculés sur la base des relevés e fempérature des = ans par département)
- le comportemerit réellement constaté s occupants, Gui peut s'écarter fortement de celist choisi dans igs conditons sfandard

wnbra d'occupants, surfaca réellemm‘. haufide, températirs ds consigne)

2 fonne nvse an oenite das wiaidrianx das 3ok i eouipements sont considsres comme Siant o

’e ¥ a‘*‘
s frais d'éns gv gl font intervemr des \feL.ur- qm varmnt 52 'tsiblementd a5 le tamp:

'.!e.’m:v ‘,xar a“.‘SEE_’ '.']Li!

Généralités ,

==
Donnée d’entrée Origine de la donnée Valeur renssignée
Département Ohspred | it 03 Allier

Altitude : Opunée en ligse 254m

Type de bien 3 Obsprd  masscd Appartement

Année de construction Estime Avant 1948
Surface de référence du logement Obsarvs ! mesars 3524 m?

Nombre de niveaux du logement Ohservé { mesurd 1

Hauteur moyenne sous plafond L) Ohserys [ masurg

Enveloppe

Donnée d’entrée Origine de la donnée Vahurnnulﬁ
R R A IR ) T R —rr
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Surface du mur

Matériau mur

Isolation

Type d'adjacence

Etat isolation des parois Aiu
Etatisolation des parolsiA
Epaisseur mur

Surface de plancher bas
Type de pb

Surface de plancher haut

Type de ph

Observé / mesurd

0

ﬁ

Obsersé / mesurd
Obsarvé / esues

Dot ] s

Observe / mesurd

Observa / mesurd
Observé / qipscus
Observé / winsirs

Ohserué [ mesuré

Mur en pierre de taille et moellons constitué d'un seul matériau ou

inconnu

des circulations avec ouverture directe surl'extérieur

N

nonisolé

nonisolé

35,2am?

Plancher avec ou sans remplissage

35,24 m*

Plafond avec ou sans remplissage

Surface de baies
Orientation des baies
Type ouverture

ce de joints
d'étanchéité

Epaisseur lame air

Gaz de remplissage

Largeur du dormant
menuiserie

Type de masques proches
Hauteur a (°)

Placement

2

el

o
o

£

.

5o

g

s

O

Obsarvd / masurs
Diwpva | mesare
Observé | mesurt
Obserid / mesurd
Obgwran | desyrs
Observe / mesireé
Dhisend /! mesuré
Otgser;zé[ Nesure
Bhsewé [ mesyré

Observe [ mesuré

BPA expertises | Tél : 0621071026 | Dossier :

Fenétres battantes

16 mm
Argon / Krypton
Lp:5cm

_ Asence de msE jeuche

25/IMO/BPA0891
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Type de vitrage
Présence couche peu émissive

Positionnement de la en tunnel

menuiserie

Type volets Be U8 Persiennes avec ajours fixes

Type de masques lointains Masque homogéne

Surface de porte

Type d'adjacence Wi USsend { meswd des circulations avec ouverture directe sur I'extérieur

Etatisolation des parois Aiu P O‘MNV‘ nesyre non lSOlé

Etatisolation des parois Aue £ Observd [ wissird non isolé

Type de porte P Ohsend | mesued Porte opaque pleine

Positionnement de la
menuiserie 53 omand [ masuré au nu intérieur

Type de pont thermique £ Obseré/nesuré Mur 3 Est/ Porte-fendtre Est

Longueur du PT

Position menuiseries B olssvd / mesuré en tunnel

53 Obsoset [ mesard non isolé

Largeur du dormant

menuiserie Q Ohserve f wmusers

Origine de la donnée Valsur renseignée

Type de ventiatlon )3 Dlsered [ masucé VMC SF Auto régauo aprés 2012

Energie utilisée £ Observé | mesuré Electrique

Logement Traversant 5 Obsers [meswé

1 £ - Oheensd [ mesuré Electrique - Panneau rayannant électrique NFC, NF** et NF***

Energie utilisée 50 Observd f mesu Electrique

BPA expertises | Tél: 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPA0891 Page 9/11




G diagn & perfo
A 'utilisation réglementalre des (ogucuels
i 2020361 Lu é”?fh" H0%, 2
21 2001

Informations société : BPA expertlses 32 rue Charlot 03200 VICHY
: 71026 - MPSIRE - - Compagni= <'asslirance :

A I’attentlon du prop rietaire du bien au momont de la riallsatlon du DPE

A Q2 VOS
servatoire

e2s S

données. 5! woLis souham-
g2 «Contacts» de VObservateire I}

BPA expertises | Tél : 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPA0891
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TechniCert

Certificat de Compétence

Diagnostics Techniques Immobiliers
TECHNICERT attribue la Certification d’Opérateur de Diagnostic Immobilier a :

M. BOICHE Qlivier sous le numéro de certifié TC21-0197

TechniCert Réferentiel de Cerhifieation PROC 300

Domaines Date Date
Technique Armitéyde téftionts d'effet d’expiration

mmummmamuwmmous b
Gaz s s dey e s zmmbeion ; 13/01/2022 | 12/01/2029
Aexe 37491 M 442

Artéd da ozmuummqeumwe-mrmmz 2013
Electricité 2 s, . aton | 08/12/2021 | 07/12/2028

Termites Arriaté du 02 jaliet 2018 alyoge el vempiace I'amete du 14 fé 2 ! 4
e centif da: opérateurs de Claganstic Techini que réafizant el S G
%} Mégmpo]g termites dans iz batiment. Fossader 1es connaissances 07/12/2028

Amaxa2 43144
o Quiremer : 2274314432

Acried du 2 fullet 2012 dafin e cemmifieat
Amiante mw«mmﬁ&umm m

sans Mention connaances &

3 07/12/2028
competences ¢
Mnexe 3/ 021/ 422

Amiaute
avee Mention

Energie
avec Mention

m;c:wwm méubupn mw&rmz:‘lﬂdmm
"M‘lb o " Bexposition au plomb ou agraes pour réaliser des dagnastzs plomh dans les mmeviies | 08/12/2021 07/12/2023
sans Mention dhabitation.  Posiédar fes conmuisaances 2t comgetences definies en
Aoreexe 3// 411/ 412

Le maintien des dates de validites est conGtionne A 1a bonne exécution des opérations de survaillance. V.

wﬂ 78550 Ly Alkuats Lo Roi

FORM 910.2-5_Canificat de coarpétence Nouvel Aez

BPA expertises | Tél: 0621071026 | Dossier : 25/IMO/BPA08S1 Page 11/11



AP

Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :
Date du repérage :
Heure d‘arrivée :
Durée du repérage :

La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire
aux dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 IT et V, de la
loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n® 97/532 du 23 mai 1997, en vue
de reporter leur superficie dans un acte de vente 2 intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou

d'habilité du logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de
la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées
par les murs, cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte
des planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte
pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I. ;

Désignation du client :
Nom et prénom : . Société GOUYARD-CHALLAL

Adresse @ ........... 2 bis rue de belgique Adresse ... 12 rue des planches
Commune :........ 03200 VICHY 03800 GANNAT
Section cadastrale AX, Parcelle(s) n°
24

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 1; Porte Droite, Lot numéro Non
communiqué

R O B e e e e e e i o S

e - = 3
- ponnel 1 0ordre (sur déclaration de l'inte

Nom et prénom : Société GOUYARD-CHALLAL Périmeétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse : ........... 12 rue des planches démontage ni destruction
03800 GANNAT

NOM et Prénom : .oovvvueeeeinrerinireeeeneeeeinnneenns BOICHE OLIVIER

Raison sociale et nom de I'entreprise :.......... BPA expertises
WAFESSE ... cvivets s immmmiissinansedasasmans sioawh hreactl 32 rue Charlot
03200 VICHY
NUMErO:SIRET :.euriveeraniviersransssnssenitvarsmrsnnns 908926009
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA
Numeéro de police et date de validité : ......... 10942099404- 01/01/2024

Surface loi Carrez totale : 35,24 m2 (trente-cinq métres carrés vingt-quatre)
Surface au sol totale : 35,24 m? (trente-cing métres carrés vingt-quatre)

BPA expertises | 32 rue Chariot 03200 VICHY | Tél. : 0621071026 1/4
N°SIREN : 908926009 | Compagnie d'assurance : AXA n* 10942099404 Rapport du :
03/09/2025



Loi

Certificat de superficie n° 25/1M0/BPA0891 aaiics
Résultat du repérage
Date du repérage : 03/09/2025
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pieces non visitées :
Néant
Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Société CHENIVESSE-GOUYARD-CHALLAL
Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :
Parties de 'immeuble batis visitées Supu:i.ﬁ: gi.:,'::" L Surface au sol Commentaires
Dégagement 1 5,19 5,19
Salon 22,28 22,28
Placard 0,4 0,4
Dégagement 2 1,32 1,32
Placard 1 0,79 0,79
Placard 2 0,8 0,8
Salle d'eau 4,46 4,46
Superficie privative en m?2 du ou des lot(s) :
Surface loi Carrez totale : 35,24 m2 (trente-cing métres carrés vingt-quatre)
Surface au sol totale : 35,24 m2 (trente-cinq métres carrés vingt-quatre)
Fait a VICHY, le 03/09/2025
Par : BOICHE OLIVIER
Aucun document n'a été mis en annexe
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Certificat de superficie nc 25/1Mo/BPA08I1

Loi

Carrez
TechniCert
Certificat de Compétence
Diagnostics Techniques Immobiliers
TECHNICERT attribue la Certification d'Opérateur de Diagnostic Immobilier 4 :
M. BOICHE Olivier sous le numéro de certifié TC21-0197
TechniCert Reférentiel de Cerlificalion PROC 500
Domaines . Date Date
Technique Anlrds deciffirenss d'effet d’expiration
_Arr-.dé LY DZPM W2 abroge et remplace F.u_r«e duls = 2011 mffum les
Gaz o 'nruénwrrapu’mt:mmuﬁmﬂ ;:A::::mallﬂion 13/01/2022 12/01/2029
Anoexs ) /A4 N SAZ
RS A OF fiatlen 2012 2lyoge <1 rempiace I'srite i 7 O ti2s
Electricité i b s erim iz - S | 0g/12/2021 | 07/12/2028
Amexe )/ 4612 462
Tennites A:uvmmm 2018 abrogs 24 remptace Farviie duld aras
s o e cpnresl i *
2 Métropole Tt dans e aimENL, Fassidar s cavsissEes 12/2021 | 07/12/2028
0 Outremer : Aramce 3/ AXLW 430
Arrdes e 2 (e 2008 S4inuant luamml Ay et
Amiante 12chniqus abroge 2 rensioces (aries du 25 ke 201 »
sans Meuilon Asi opbraters de Oragnoaic feeﬂm:n"hm_atlu . e /12/2021 | 07/12/2028
Lo 3 AL 423
Amiante Iosddacie; conmalitanes ot :
avec Mention Amexe 3 /A0 423
| 07/12/2028
Energie
avec Mention
Arvid Ay 02 et 2012 shrogs et rempiars Furiad &y 7 dcembrs 7011 dédne cant et
Plomb e conifs deiogé de Oy i g thes conatats de e
denpotion au plomn ou sgreet s rsoliser doc plamt dans i 08/12/2021 07/12/2028
sans Mention Ahabitaton.  Posisder (65 covnsi dances of compitencer s
Antexe 30 ALY/ 412
Le maintien des dates de validités est conditionné a [a bonne sxdcution desop de surveillance, V.2
cofrac
Ly Alluety Le Rai, Le 13 janvize 2022
La Gérante TECHNICERT
m\'ﬁ:ﬁl.uc'-l de m-:mmwvu&ucmaw T85A0 Les Alfuezs Le Roi
Téldphone * 0954 SLE 2 -5ue
Shoes A5 Geh 418 t‘,‘c‘; vnzn-l:: i xcombal; FORM 210 2-B_Cerilicat de cnpbune Nauvel Ardes
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour (e dossier n°® 25/IMO/BPA0891 relatif a 'immeuble bati
visité situé au : 2 bis rue de belgique 03200 VICHY.

Je soussigné, BOICHE OLIVIER, technicien diagnostiqueur pour la société BPA expertises atteste sur
I’'honneur étre en situation réguliére au regard de larticle L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

: . Entreprise de > g
Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif
Diagnostics BOICHE OLIVIER TECHNICERT TC21-0197 07/12/2028

- Avoir souscrit a une assurance (AXA n° 10942099404 valable jusqu’au 01/01/2024) permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m‘est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

Fait a3 VICHY, le 03/09/2025

Signature de l'opérateur de diagnostics :

Article L271-6 du Code de la Construction et de I'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de larticle L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et
disposant d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les
conséquences d’un engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son
impartialité et & son indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des
travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa.
Un décret en Conseil d’Etat définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de Ia Construction et de I’'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste
sur I'honneur qu'elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

BPA expertises | 32 rue Charlot 03200 VICHY | Tél. : 0621071026 1 /1
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ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

2BiS RUE DE BELGIQUE 03200 VICHY

Adresse: 2bis Rue de Belgique 03200 VICHY
Coordonnées GPS: 46.123576, 3.417993
Cadastre: AX 24

Commune: VICHY
Code Insee: 03310

Reference d'édition: 3332508
Date d'édition: 03/09/2025

Vendeur:
LES AUVERGNE
Acquéreur:
|
Google
OLD : NON PEB : NON 1 BASIAS, 0 BASOL, 3 ICPE RADON : niv. 2 SEISME : niv. 2 J
PLAN DE PREVENTION DES RISQUES
Type Exposition Plan de pravention
Informatif NON La commune n'est pas concernde par 'obligation 1égale de débroussaillement au titre de I'article R.125-23
OoLD
Informatif ok Le bien n'est pas situé dans un zonage réglementaire du pian d'exposition au bruit
PEB
PPR Naturel oul Zonage réglementaire sur la sismicité = Niveau 2
SEISME
PPR Naturel oul Commune a potentiel radon de niveau 2
RADON
Ni i M
P—— uveaf.l de I’IS‘qL.Je 'oyen _ - ‘ ‘ . A
: oui Une étude géotachnique est obligatoire sur cette parcelle en cas de construction ou modinication du Bati. (Loi ELAN,
Sols Argileux )
= Article 68)
PPR Naturels Mouvement de terrain Approuve 22/08/2008
Mouvement de NON Mouvement de terrain Tassements différentiels Approuve 22/08/2008
terrain
Inondation Approuve 17/10/2018
Inondation Par une crue a débordement lent de cours d'eau Approuveé 17/10/2018
v
PPR Naturels
ibaadation NON  nondation Approuvé 02/09/2021
Ruisseaux affluents Allier
Inondation Par une crue torrentielle ou a montée rapide de cours d'eau Approuvé 02/09/2021
Ruisseaux affluents Allier
PPR Miniers NON La commune ne dispose d’aucun plan de prevention des risques Miniers
PPR Technologigues NON La commune ne dispose d'aucun plan de prevention des risques Technologiques

“Les informations sur les risques auxquels ce bien est exposé sont disponibles sur le site Géarisques : www.georisques.gouv.fr" article R.125-25

DOCUMENTS REGLEMENTAIRES ET REFERENCES

https.//www.info-risques.com/short/ VRMQG

En cliquant sur le lien suivant ci-dessus, vous trouverez toutes les informations préfectorales
et les documents de références et les annexes qui ont permis la réalisation de ce document.
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Etat des risques

Etat des risques, pollutions at sols en appllcation des aricles L1258, L125-6 =t L125-7 du cods de I'environnement MTEECPR / DGPR janvier 2023
Cet état, & remplir par |e vendeur, est destiné a étre joint en annexe du contrat de vente d'un bien immobilier et & étre remis, dés la premiére visite, au potentiel acquéreur par le
vendeur, Il doit dater de moins de 6 mois et tre actualisé, si nacassaire, lors de I'‘établissement de la promesse de vente, du contrat préliminaire ou de l'acte authentique.

2bis Rue de Belgigue

|| La fiche dlinformation sur le risque sismiquz disponibie sur la site www.georisquas. gouv.fr
@ La liste des avdtss portant reconnaissance de '4tat de catastrophe natursile pris dans la comrune gui ont affecté le bien
concemné &t qui ont donn lisu au versement d'une indermniié




CARTOGRAPHIE DES INONDATIONS

B viouvements de Terrains




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (CARRIERE)

Légende :

I carriere

CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (MINES)




CARTOGRAPHIE DES MOUVEMENTS DE TERRAINS (ARGILES)

Légende :

Faible

Légende :
Miveau 1
B a2
B tiveaus




CARTOGRAPHIE DES ZONES SISMIQUES

Légende :
1- Trés Faible
2- Faibl=

3- Madérée

4- May=nng

5- Fort

6/11



CARTOGRAPHIE DE POLLUTION DES SOLS ( BASOL / BASIAS)

Légende :

B BASIAS
B BASOL

CARTOGRAPHIE DES INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONNEMENT
(ICPE)




Etat des nuisances sonores aériennes

Les zones de bruit des plans d’exposition au bruit constituent des servitudes d’urbanisme (art. L. 112 -3 du
code de I'urbanisme) et doivent a ce titre étre notifiées a I’occasion de toute cession, location ou construction
immobiliere.

Cet état, a remplir par le vendeur, est destiné a étre intégré au dossier de diagnostic technique - DDT (annexé, selon le cas,
& la promesse de vente ou, & défaut de promesse, & I'acte authentique de vente et au contrat de location ou annexé a ces
actes si la vente porte sur un immeuble non bati) et a étre annexé 2 |'acte authentique de vente et, le cas échéant, au
contrat préliminaire en cas de vente en |'état futur d‘achevement,

2bis Rue de Belgique

Situation

permettant localisation
compte

Le plan d’exposition au bruit est consultable sur le site Internet du Géoportail de I'institut national de
I'information géographique et forestiére (1.G.N) a I’adresse suivante: https://www.geoportail.gouv.fr/

vendeur date / lieu acquéreur
LES AUVERGNE 03 septembre 2025 / VICHY

information sur les nuisances sonores aériennes
pour en savoir plus, consultez le site Internet du ministére de la transition écologique et solidaire
https://www.ecologique-solidaire.gouv.fr/
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PLAN D'EXPOSITION AUX BRUITS (PEB)

Légende :

B zon: A Tres Forts (Lien 70)
- Zone B Forte (Lden 63-62)
B :zon: C: Modérée (Lden 57-55)
B :z:n: 0 Faible (Lden 50)
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LISTE DES SITES BASIAS (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DES SITES INDUSTRIELS ET ACTIVITES DE SERVICES

35 rue Lucas VICHY 404 métres
SSP537436 ACCESSITE - Centre Commercial 4 chemins
En arrét ACCESSITE - Centre Commercial 4 chemins
LISTE DES SITES BASOL (A MOINS DE 500 METRES)
BASE DE DONNEES DE POLLUTION DES SOL
Aucun site BASOL a moins de 500 métres
LISTE DES SITES ICPE (A MOINS DE 500 METRES)
INSTALLATIONS CLASSEES POUR LA PROTECTION DE L'ENVIRONMEMENT

7 place Sévigné 03200 Vichy 290 métres
HOTEL DE GRIGNAN Hébergement

https:/fwww.georisques. gouv.fifrisques/installations/donnees/details/001 6400475
16 rue Georges Clemenceau 03200 Vichy 314 métres
MONOPRIX Entreposage et services auxiliaires des transports

https://www.georisques.gouv.fririsques/installations/donnees/details/001 6400473
35 rue Lucas 03200 Vichy 404 métres
ACCESSITE - Centre Commercial Activités immobiligres
4 chemins

https://www.georisques. gouv.fririsques/installations/donnees/details/001 6400398
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Ministére du Développement Durable

Préfacture : Allier
Commune : VICHY

Arrétés de reconnaissance de I'état de catastrophes au profit de la
commune

Déclaration de sinistres
indemnisés

en application du IV de I'articie L 125-5 du Code I'environnement

Adresse de l'immeuble

2bis Rue de Belgique
03200 VICHY

Sinistres indemnisés dans le cadre d'une reconnaissance de l'état de
catastrophe

Cochez les cases OUI ou NON

si, & votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite &
des dommages consécutifs & chacun des événements

lnondatinetlouCouléesde Boue o;ozz 05/0622  10/06/2022 | 1210612022 Qour Onon
Inondations et/ou Coulées de Boue 27/05/2016  27/052016  28/06/2016 = 20/07/2016  (QoUl (ONON
Inondations et/ou Coulées de Boue 04/12/2003 071272003  19/12/2003 = 207122003  (Qoul (ONON
Inondations et/ou Coulées de Boue 25/12/1999 | 29/12/1998  29/12/1999  30/12/1999  (Qoul (ONON
Inondations et/ou Coulées de Boue 25/08/1997  26/08/1997  12/03/1998 = 28/03/1998  (Qoul ONON
inondations et/ou Couléas de Boue 13/05/1988  19/05/1988  24/08/1988 = 14/09/1988  (QO0UI (ONON
Inondations t/ou Coulées de Boue 06/07/1987 = 06/07/1987 = 27/09/1987 = 09101987  (Qoul (QNON
inondations et/ou Coulées de Boue 11/08/1983  11/081983 15/11/1983 181171983  (oul (QNON
Inondations etiou Coulées de Boue 12/06/1983  12/06/1983 = 05/10/1983 = 08/10/1983  (oul (ONON
Inondations et/ou Coulées de Boue 18/05/1983  23/05/1983  21/06/1983  24/06/1983 (O oul (ONON
tnondations et/ou Coulées de Boue 06/11/1982 - 10/11/1982 V 18/11/1982  19/11/1982 A OOU! Onon
Mouvement de Terrain 25/12/1999  29/12/1999  29/12/1999 30121999  (Qoul (ONON
Mouvement de Terrain 11/08/1083  11/08/1983  15/11/1983 181171983  (QOuUl (QNON
Sécheresse | 01/01/2024  31/12/2024  24/06/2025  28/06/2025 Q) 0ul (QNON
Sécherasse | 01/07/2020  30/09/2020  14/09/2021 280872021 () oul (ONON
Sécheresse | 01/04/2019 | 30/09/2018  17/06/2020  10/07/2020  (out (ONON
Sécheresse | 01/07/2018 31122018 217052019 22/06/2019  (Qoul (ONON
Sécheresse | 01/01/2016  31/03/2016  27/09/2017 = 20/10/2017 = (Qout (ONON
Sécheresse | 01/04/2015 = 30/09/2015 26/10/2016 = 16/12/2016  (Qout (NON
Sécheresse C01/07/2011 | 31122011 | 110772012 17072012 Qout ONON
Sécheresse | 01042011 | 30/06/2011 11072012 17072012 Qour (ONON
Sécheresse | 01/06/2009 | 30/10/2008 = 13/12/2010 | 13/01/2011  Qoul ONON
Sécheresse 01/07/2003  30/09/2003 = 25/08/2004 = 26/08/2004 QOour Onon
Sécheresse | 01/01/1092 | 28/02/1998 = 15/07/1998 = 29/07/1998  (QOUl (QNON
Sécheresse B | 01/06/1983  31/12/1991  31/07/1992 | 18/08/1992  (Qoul QNON
Tempéte | 06111982 | 10111982 | 18/11/1982 | 19111982 = (QOul (QNON
Erablias Noem et visa du vendeur

03/09/2025

Cachet / Signature en cas de prestataire ou mandataire

Visa de l'acquéreur

Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le document d'information
communal sur les risques majeurs et, sur internet, le site portail dédié a Ia prévention des risgues majeurs : www.georisques.gouv.fr
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POUR EN SAVOIR PLUS :






