SCPD. DURAND - G.GREE
Commissaires de Justice
associées

PROCES VERBAL de

25 rue F. Chopin 26000 VALENCE DESCRIPTION des LIEUX

Tél. 04 754093 00

BQE 40031 00001 0000335628M 75

Dressé le TREIZE JANVIER DEUX MILLE VINGT-CINQ

N°TVA INTRAC:FR69 483234910 A partir de 14 heures 00

scp.durand.gree@orange.fr

Références a Rappeler :

2822/S19/G
COUT ACTE
EMOLUMENT ART. R444-3
221,36

Vacation 22545
TRANSPORT 940
HT 456,21
TVA20,00 % 91,24
TAXE FORFAITAIRE
Art302bis Y CGI
TIC (1) 547,45

Je, Gaélle GREE, Commissaire de Justice associée au sein de la SCP Delphine DURAND
et Gaélle GREE titulaire d'un office d'huissier de justice 25 rue Chopin a Valence - Dréme
- soussignée,

A LA REQUETE DE :

La BNP PARIBAS, Société anonyme a conseil d'administration au capital de 2 468 663 292,00 euros, inscrite
au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le numéro 662 042 449, dont le siége social est situé
16 boulevard des Italiens a 75009 PARIS, agissant poursuites et diligences de son représentant légal, domicilié
en cette qualité audit siege

Ayant pour avocat constitué Maitre Dominique FLEURIOT, avocat au barreau de la Drome, demeurant 21 céte
des Chapeliers @ 26000 VALENCE, laquelle constitution emporte élection de domicile en son cabinet.

Et ayant pour avocat plaidant Maitre Frédéric ALLEAUME, avocat associé de la SCP AXIOJURIS-LEXIENS,
avocat associé au barreau de Lyon, demeurant le Britania batiment A, 20 boulevard Eugéne Deruelle & 69003
LYON

AGISSANT A L’ENCONTRE DE :

La Sociéte

EN VERTU :

La copie en due forme exécutoire d’un acte recu par Maitre Guillaume AUTONES, Notaire au sein de
I’office notarial de Maitre Régis AUTONES a SAINT MARCEL LES VALENCE (26) en date du 22 juillet
2019, contenant :
VENTE par Monsieur Jean-Emmanuel BRES et Madame Mireille Gabrielle Louise BRUNET & la
société _ics biens objets de la présente saisie
PRET par la BNP PARIBAS a la société _l'un montant de 209 563,70 €, remboursable
en 3 mensualités de 81,90 €, 82,02 € et 82,15 € puis 236 mensualités de 1 133,31 € assurance
comprise et une derniére mensualité de 1 132,03 € assurance comprise, au taux de 1,75 % I’an, et
TEG de 2,30% I’an.

- INSCRIPTION D’HYPOTHEQUE CONVENTIONNELLE et INSCRIPTION DE PRIVILEGE DE
PRETEUR DE DENIERS consentis par la société -u profit de la BNP PARIBAS,
enregistrés au 1° bureau du service de la publicité fonciére de Valence le 29 juillet 2019,
respectivement volume 2604P01 2019 V n°3618 et 2604P01 2019 V n°3619.



Et d'un commandement de payer valant saisie-immobiliére délivré par acte de mon ministére en date du 4
décembre 2024

Portant saisie des biens ci-aprés, a savoir :
A SAINT-MARCEL-LES-VALENCE (26320), sis 1 C rue des Margilliéres figurant au cadastre de
ladite commune section AE n°230 pour une contenance de 4 a 19 ca :
Une maison & usage d’habitation jumelée sur un coté, terrain autour, élevée d'un étage sur rez-de-
chaussée, composée de :

- aurez-de-chaussée : un séjour/salle & manger, cuisine équipée, garage, véranda avec WC
- al’'étage :dégagement, cuisine, trois chambres, salle d’eau, WC

AVONS ETE REQUIS POUR EN DRESSER LE PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION :

Conformément aux dispositions de l'article R 322-1 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :

« A l'expiration d'un délai de huit jours a compter de la délivrance du commandement de payer valant
saisie et a défaut de paiement, I'huissier de justice instrumentaire peut pénétrer dans les lieux dans les
conditions prévues par l'article L. 322-2. »

Et de I'article R 322-3 du Code des Procédures Civiles d’Exécution :

« L'huissier de justice peut utiliser tout moyen approprié pour décrire les lieux et se faire assister par tout
professionnel qualifié en cas de nécessité. »

Ce Procés-Verbal comprend, conformément a larticle R 322-2 du Code des Procédures Civiles
d’Exécution :

« 1° La description des lieux, leur composition et leur superficie ;

2° L'indication des conditions d'occupation et I'identité des occupants ainsi que la mention des droits dont
ils se prévalent ;

3° Le cas échéant, le nom et l'adresse du syndic de copropriété ;

4° Tous autres renseignements utiles sur I'immeuble fournis, notamment, par l'occupant. »

CERTIFIE m'étre rendue ces jour et heure sur la commune de 26320 SAINT MARCEL LES VALENCE,
1C rue des Margilléres, ou 1a étant et en la présence de :

- Monsieur Frangois BUFFIERE, cabinet DIAGNOSTICPRO chargé de la réalisation des diagnostics
immobiliers

- I I, Proprictaire des biens saisis
JE CONSTATE ET PROCEDE a la description détaillée du bien saisi, a savoir :



I- Description de I'lmmeuble :

A/ Situation et désignation de 'immeuble :

Les biens saisis sont constitués d’'une maison a usage d’habitation élevée sur 2 niveaux, jumelée sur un
cOté, élevée sur un terrain de 419 m? construite avant 1987, composée de deux appartements
indépendants, a savoir 1 appartement situé en rez-de-chaussée donnant sur un jardin cléturé et un
appartement a I'étage desservi par un escalier extérieur.

D’une surface totale au sol de 125,50 m?, dont 124,90 m? en surface habitable totale, suivant attestation
de surface établie par le cabinet DIAGNOSTICPRO :

@?“@ Attestation de surface A\
n°® 25/IMQ/10740 jate?

DIAGNOSTICPRO

‘ Résultat du repérage

Documents remis par le donneur d'ordre a |'opérateur de repérage : NEANT

Représentant du propriétaire (accompagnateur) : AUCUN ACCOMPAGNATEUR

Parties de I'immeuble batis visitées Superficie habitable Surface au sol Commentaires

Rdc - Piece a vivre 28.44 28.44

Rde - Dat 12.08 13.28 Surface uccuDéeoﬁ;:trLIriauﬁe eau fixe et
Rdc - Piéce 1 9.14 9.14

Rdc - Chambre 1 12.53 12.53

Rdc - Drressing 4.44 4.44

Rdc - Salle da bain 5.73 5.73

Rdc - Wc 1 1

N1 - Pldce & vivie 26.84 2714 Surface Mcuneeoﬁ;:tr;ir:;auﬁe eau fixe et
N+1 - Chambre gauche 10.05 10.05

N+1 - Chambre face 8.93 8.93

N+1 - Salle d'eau - Wc 4.82 4.82

Superficie habitable en m? du ou des lot(s) :

Surface habitable totale : 124,90 m? (cent vingt-quatre métres carrés quatre-vingt-dix)
Surface au sol totale : 125,50 m2 (cent vingt-cinqg métres carrés cinquante)

Fait & Tain I'Hermitage, le 13/01/2025

Par : Buffiére Francois

0 22 Avar?ue Jules Nad
sf 8 26600 Tain Lhermitage

Aucun document n‘a été mis en annexe

Situés sur le territoire de la commune de 26320 SAINT MARCEL LES VALENCE dont description ci-
aprés (source WIKIPEDIA) :

Saint-Marcel-lés-Valence est une commune _francaise située dans le département de la Drome,
en région Auvergne-Rhone-Alpes.

Elle se trouve dans Iagglomération valentincise et est donc rattachée a la communauté
d'agglomération Valence Romans Agglo.

La commune de Saint-Marcel-lés-Valence est au nord-est (limitrophe) de la ville de Valence, préfecture de
la Drome.



Voies de communication

Le périphérique valentinois traverse le territoire communal du nord au sud :
o I 2 : Saint-Marcel-lés-Valence, Le Plovier ;

. Aire de repos des Fruitiers (sens Valence — Grenoble) ;

e I 3: Saint-Marcel-lés-Valence, Est';

o MW" 4: Gare de Valence TGV - Rovaltain.
La commune est desservie par le réseau de bus Citéa (lignes 14 et 15).
Urbanisme

Typologie

Au 1¢ janvier 2024, Saint-Marcel-lés-Valence est catégorisée ceinture urbaine, selon la nouvelle grille
communale de densit¢ a7 niveaux définie par [lIlnsee en 20228, Elle appartient a ['unité
urbaine de Valence, une agglomération inter-départementale dont elle est une commune de la banlieue.
Par ailleurs la commune fait partie de l'aire_d'aftraction de Valence, dont elle est une commune de la
couronne. Cette aire, qui regroupe 71 communes, est catégorisée dans les aires de 200 000 a moins de
700 000 habitants-

Saint-Marcel-lés-Valence

Mairie de Saint-Marcel-lés-Valence.

Blason

Administration

Pays B BFrance

Réaion Auvergne-Rhéne-
eaen Alpes

Département Dréme
Arrondissement Va|ence

Intercommunalité Valence Romans

Agdlo
Maire Ness et lila
Mandat 2020-2026
Code postal 26320
Code commune 26313

Démographie




Altitude

Superficie
Type

Unité urbaine

Aire d'attraction

Départementales

Législatives

Localisati

Saint-Marcelois,
Saint-Marceloises

6214 hab. (2022 A

)
413 hab./km?

44° 58' 18" nord

4° 57' 27" est

Min. 137 m
Max. 201 m

15,05 km?

Ceinture urbaine
Valence

(banlieue)
Valence

(commune de la
couronne)

Canton de
Valence-1

Premiére
circonscription




A I'Est du centre-ville, dans un quartier résidentiel, dans une impasse qui se situe en bordure Sud de la rue des
Petits Eynards, axe de circulation important qui traverse la commune d'Ouest en Est, comme localisé sur les
plans de situation ci-aprés (source GEOPORTAIL) :
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Et sur la photographie satellite ci-apres (SOURCE GEOPORTAIL) :

L’acceés se fait de la rue des Margilliéres, via une petite impasse qui dessert 4 maisons jumelées et qui est
bordée au Nord par la rue des Petits Eynards.







B/ Description des parties extérieures de I'immeuble :

La maison est élevée sur 2 niveaux, exposée Nord/Sud, jumelée coté Est, toiture 4 pentes, couverture tuiles en
terre cuites, fagade enduit, un escalier magonné longe la fagade coté Ouest (accés appartement du 1er étage).

L'acces a I'appartement du rez-de-chaussée se fait via un petit portillon qui donne sur un cheminement piéton
qui longe la maison c6té Ouest. Le terrain qui s'étend vers le Sud est entiérement cléturé.

QB
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Coté Sud, il existe une terrasse couverte par une pergola végétalisée par 2 arbres a kiwis et qui se trouve en
mauvais état, ainsi qu'un barbecue en briques et ciment.
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Terrain et cloture co6té Sud avec 2 cabanons en bois, en mauvais état.
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Il existe un récupérateur d’eau de pluie relié sur une descente c6té Ouest :
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C/ Description des parties intérieures de I'immeuble :

1-  Appartement du rez-de-chaussée :

Il est précisé que les constatations sont realisées en la présence de I'occupant, |EEEEEEGEGE—

Composé d’'une véranda aménagée, transformée en piéce a vivre avec cuisine, de deux chambres dont une
avec dressing, d'une salle de bains, d'un WC ainsi qu'un dégagement, comme détaillé sur le plan ci-aprés :

=] 1 L ! —]
Rdc - Piéce 1 Rdc - Dressing %
214 m 344 :
H Rdc - Chambre 1
_u " 12,53
..
—

Rdc - Piéce 3 vivre

15



L'entrée se fait par la véranda.

a) Piéce avivre :

Véranda aménagée en salon et cuisine qui donne au Sud sur une terrasse couverte par une pergola végétalisée.

- Porte d'entrée en PVC blanc

- Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint

- Plafond peint avec spots encastrés

- Murs peints + tapisserie coté cuisine

- 2 baies coulissantes en aluminium avec volets roulants électriques cété Sud

- 1fenétre PVC 1 ouvrant oscillo battant avec volets roulants électriques coté Sud
- 1bloc clim mural pour chauffage/clim réversible

- Cuisine équipée avec 1 meuble bas 3 portes, évier inox 2 bacs, 1 hotte électrique

16
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b) Dégagement :

Accés partie nuit

- Sol carrelage

- Murs peints

- Plafond peint

- Ballon électrique a accumulation vertical
- Tableau électrique

- 1 point lumineux en applique

21



22



c¢) Chambre1:

- Porte d'acces pleine

- Sol carrelage

- Murs peints, 1 point lumineux en applique

- Plafond peint

- Fenétre PVC blanc 2 ouvrants volets roulants électriques qui donne sur rue cété Nord

23



d) Chambre?2:

- Porte d'acces pleine

- Sol revétement type lino

- Murs peints + tapisserie sur pan de mur de face en entrant

- Plafond peint, 1 douille 1 ampoule

- Fenétre PVC blanc 2 ouvrants volets roulants électriques qui donne sur rue cété Nord
- 1 bloc clim mural

24



Dressing :
o Murs peints, 1 point lumineux en applique + 1 réserve
o Plafond peint
o Sol revétement type lino

25
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e) Salle de bains :

- Sol carrelage

- Murs faience, 1 point lumineux en applique

- Plafond peint

- 1 baignoire

- 1vasque avec mitigeur posée sur plan de travail stratifié
- Fenétre PVC 2 ouvrants qui donne au Sud sur la véranda

26000 VALENCE
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f) Toilettes :

- Porte d'acces pleine, bloc poignée avec serrure
- Sol carrelage

- Murs faience, 1 point lumineux en applique

- Plafond peint

- WC avec chasse encastrée

f W
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2- Appartement situé a I'étage :

Il est précisé que les constatations sont réalisées en la présence de I'occupante, Madame FOURNILLIER

Victoria.

Composé d’une piece a vivre avec cuisine, de deux chambres, d’une salle de bains avec WC, comme détaillé

sur le plan ci-apreés :

] | [

Rdc - Piéce a vivre

28.44 ¥’

.......

I "

it

iy

4 -','] N+1 - Salie d'edlull we N+1-Chambre face
(482 m3) 8.93 m’

N+1 - Chambre gauche
10.05 m°

937

ray
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a) Piéce a vivre :

- Sol revétement type lino, plinthes bois peint

- Murs peints

- Plafond peint avec 7 spots encastrés + 1 point lumineux et trappe accés aux combles coté chambres

- 2fenétres PVC 2 ouvrants avec volets roulants électriques qui donnent sur la rue coté Nord

- 1fenétre PVC blanc 2 ouvrants volets roulants électriques qui donne sur le jardin c6té Nord

- 1 bloc clim mural chauffage/clim réversible

- Porte d'entrée en PVC avec vitre en demi-lune

- Coté cuisine (au Sud) : plan de travail stratifié, 1 meuble bas 1 porte, 1 évier 1 bac avec mitigeur, meuble
sous évier 2 portes, crédence adhésive, ballon électrique a accumulation vertical, tableau électrique
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b) Chambre 1:

- Porte d'acces pleine

- Sol parquet flottant stratifie, plinthes bois peint

- Murs peints

- Plafond peint, 1 point lumineux

- Fenétre PVC blanc 2 ouvrants avec volets roulants électriques
- 1 bloc clim mural

34



c¢) Chambre2:

- Porte d'accés pleine

- Sol parquet flottant stratifié, plinthes bois peint

- Murs peints

- Plafond peint, 1 point lumineux

- Fenétre PVC blanc 2 ouvrants avec volets roulants électriques
- 1radiateur électrique
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d) Salle de bains :

- Porte d'acces pleine

- Sol carrelage

- Murs faience

- Plafond peint 3 spots encastrés

- Meuble 1 vasque avec mitigeur et miroir

- WC suspendu avec chasse encastrée

- 1fenétre PVC blanc 1 ouvrant

- Douche avec bac, colonne flexible et douchette

37



38



39



Il- Indication des conditions d’occupation et identité des occupants, et droits dont ils se prévalent :

, au titre d'un bail

L'appartement du rez-de-chaussée est occupé

d’habitation en date du 1er février 2021 initialement conclu pour une durée de 3 ans, prévoyant notamment le
réglement d’'un loyer mensuel de 700,00 euros.
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L’appartement du 1er étage est occupé par au titre d’'un bail d’habitation
meublé en date du 15 mars 2021, initialement conclu pour une durée d’un an avec prise d'effet fixée au 1er
mars 2021, prévoyant notamment le réglement d’un loyer mensuel de 765,00 euros.
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O i dossier de Sognostic tachnique comprenant

3 avant le Ler janvier 1949
+ de matbriaus 0u G PrOGURS 3 b construction contenant de Famiante

| i
" gaz, dont .;.-.«uca‘.o‘wmumwmummmn
207 un plan de poibeenition Ges ragues LeheDlopGves 93 1
sans e samicivd
O Line netcr & information redotre aux drots et obligats et des badlleurs
1 et des liews, un imentaire e un ot détallé du mobiler (écablis lors de la remise dont la dote ne peut &re ultérieure
4 cafle de la condusion du controt) b " ge e
() e cox e, une autartsation priolable de mise & location
O 12 cas dehiant. les rifbrences aw loyers habituellement constatés dans le valsinoge pour des logements <o
' J ‘ s
! & pro

o ibmnin s et i b b 1 04 i

8 .@N.Lf ¢
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IV- Nom et adresse du syndic de copropriété :

NEANT

V- Autres renseignements sur 'immeuble fournis par le propriétaire ou 'occupant :

Montant de la taxe fonciére : 670 euros environ
Il ressort également de I'acte d’acquisition que :

- Lefonds est grevé d’une servitude de réseaux :

4 mai 1987,
termes d'un acte regu par Me MESSIE, notaire soussigné, le 4 m f
publié q%rbam des hyporh%‘:wn de VALENCE le 21 mai 1987 volume 452 B n ®
19, contenant vente par Monsiour et Madame LAMBERT & Monsieur et i

e rICE e immeuble cadastré section A n © 1979 il a 6té constitus la s

ye méme, la maison est relibe aux réseaux d'eau pot
d'égout gvorunl J'ensemble des parcelles A n ° 1974,_ 19

1980. ad
wndc.ulnauxdmnnom:llm:t oute interv
En cas de fuite ou d'obst ]

pas resp

- Limmeuble saisi est raccordé au réseau d’assainissement collectif des eaux usées domestiques

Le VENDEUR déclare que limmeuble es
de I'article L 1331-1 du Code de la santé pu




FORMALITES ANNEXES :

Puis, ces constatations terminées, je me suis retiré
pour dresser et clore le présent Procés-Verbal de Constat
pour servir et valoir ce que de droit.

Si, des clichés photographiques ont été pris
pour bien illustrer ces constatations, ils y seront annexés.

() M?° Delphine DURAND
ou

Q{ M° Gaélle GREE
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