VENTE
SUR LIQUIDATION JUDICIAIRE
Extrait des Minutes du Greffe du Tribunal Judiciaire
d’ORLEANS

REPUBLIQUE FRANCAISE
AU NOM DU PEUPLE FRANCAIS

Le Juge de DPExécution prés le Tribunal Judiciaire
d’ORLEANS, a tranché en I'audience publique du

La sentence d'adjudication suivante :

CAHIER DES CONDITIONS
DE LA VENTE
Clauses et Conditions

auxquelles seront adjugés, a l'audience de vente du Juge de
I’Exécution pres le Tribunal Judiciaire d’ORLEANS du :

VENDREDI 16 OCTOBRE 2026 a 14 heures 00

Salle d’audience n°7
Palais de Justice 44 rue de la Bretonnerie 45000
ORLEANS

au plus offrant des enchérisseurs, EN UN SEUL LOT, pardessus
la mise a prix ci-aprés indiquée :

30 000 € (TRENTE MILLE EUROS)
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Fixée par I’ordonnance du Juge Commissaire du Tribunal de
Commerce d’ORLEANS du 25 mars 2026 aprés audition des
parties, outre les clauses et conditions du présent cahier des
conditions de la vente.

les biens et droits immobiliers suivants :

<> Sur la commune de SAINT-MARTIN-D’ABBAT (Loiret)
45110, 92 Grande rue,

Une maison a usage d’habitation comprenant : entrée, séjour,
cuisine, WC, salle de bains, deux chambres, cellier,

Au-dessus grenier

Cour a I’arriere

Cadastré :
Section | N° Lieudit Surface
BD 312 | 92 GR GRANDE RUE 00ha 05a O4ca

Et les droits indivis d’un passage commun situé¢ a SAINT-
MARTIN-D’ABBAT (45110), au couchant auquel on accéde a
partir de la cour ci-dessus énoncé (quote-part non définie)

Cadastré :
Section | N° Lieudit Surface
BD 0216 | LE BOURG 00ha 00a 48ca

Le Service Départemental des Impots Fonciers du LOIRET a
délivre le relevé de propriété le 22 juillet 2025.

(Cf. relevé de propriété — annexes documentaires)

Vendus a I'encontre de :

La société [SOCIETE DEBITRICE] Société
par actions simplifiée au capital de 1 000,00 euros, immatriculée
au Registre du Commerce et des Sociétés d’ORLEANS sous le
numéro In. Res masquel dont le siege social est sis noresse masquee

placée en redressement
judiciaire suivant jugement du Tribunal de Commerce
d’ORLEANS du 5 octobre 2022, désignant la SELARL VILLA
FLOREK en la personne de Maitre Delphine FLOREK en
qualit¢ de Mandataire Judiciaire, ladite procédure de
redressement judiciaire ayant été convertie en liquidation
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Judiciaire selon jugement rendu le 2 novembre 2022 par le
Tribunal de Commerce d’ORLEANS et désignant la SELARL
VILLA FLOREK en la personne de Maitre Delphine FLOREK
54 rue de la Bretonnerie 45000 ORLEANS, en qualité de
liquidateur judiciaire,

Aux requétes, poursuites et diligences de :

La Société EOS France, Société par actions simplifiée,
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de
PARIS sous le n°488 825 217, ayant son siége social 74 rue de
la Fedération — 75015 PARIS, agissant poursuites et diligences
en la personne de ses représentants légaux domiciliés en cette
qualité audit siege,

Agissant, en vertu d’une lettre de désignation en date du 21
novembre 2024 en qualité de représentant — recouvreur du
Fonds Commun de Titrisation FEDINVEST III, représenté
par la Société FRANCE TITRISATION, Société par actions
simplifiée, immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS sous len®353 053 531, ayant son siége social
1 boulevard Haussmann 75009 PARIS,

Le Fonds Commun de Titrisation FEDINVEST III, représenté
par la société FRANCE TITRISATION,

Venant aux droits de la SOCIETE GENERALE, Société
anonyme immatriculée au Registre du Commerce et des
Sociétés de PARIS sous le n°552 120 222, ayant son social sis
29 boulevard Haussmann 75009 PARIS, suivant acte de cession
de créances en date du 19 novembre 2024,

Ayant pour avocat postulant Maitre Arthur DA COSTA,
Membre de la SELARL MALTE AVOCATS, Avocat au
Barreau d’ORLEANS, demeurant 3 Rue Croix de Malte a
ORLEANS (45000) (02.38.77.89.69 — contact.ldc@orange.fr —
Case n°69), ¢lisant domicile en son cabinet,

Ayant pour avocat plaidant, Maitre Matthieu ROQUEL,
avocat associé de la SCP AXIOJURIS-LEXIENS
(AXIENS), membre de I'AARPII AXIENS, Avocat au
Barreau de LYON, demeurant Tour Part-Dieu, 17°™ étage 129
rue Servient 69003 LYON,

En vertu de :
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Une ordonnance rendue par Monsieur le J uge Commissaire prés
le Tribunal de Commerce d’ORLEANS en date du 25 mars
2026, publiée le 18 mai 2026 aupres du Service de la Publicité
Fonciere LOIRET sous les références 4504P01 Volume 2026 S
n°00028

(CJ. ordonnance du Juge Commissaire — annexes
procédurales)

Le Service de la Publicité Fonciére LOIRET a délivré le 19
mai 2026 I'état hypothécaire ci annexé certifié a la date de
publication de I’ordonnance valant saisie.

(Cf. état hypothécaire — annexes procédurales)

DESIGNATION DES BIENS ET DROITS
IMMOBILIERS A VENDRE

En conséquence, il sera procédé a la vente aux enchéres
publiques a I'audience des ventes du Juge de I’Exécution
pres le Tribunal Judiciaire ’ORLEANS en UN LOT, des
biens et droits immobiliers qui sont désignés comme suit :

=>Sur la commune de SAINT-MARTIN-D’ABBAT (Loiret)
45110, 92 Grande rue,

Une maison & usage d’habitation comprenant : entrée, séjour,
cuisine, WC, salle de bains, deux chambres, cellier,

Au-dessus grenier

Cour a I’arriére

Cadastré :

Section | N° Lieudit Surface
BD 312 | 92 GR GRANDE RUE 00ha 05a 04ca

Et les droits indivis d’un passage commun situé SAINT-
MARTIN-D’ABBAT (45110), au couchant auquel on accéde a
partir de la cour ci-dessus énoncé (quote-part non définie)

Cadastré :
| Section [ N° | Licudit | Surface ]
|BD 0216 | LE BOURG | 00ha 00a 48ca |

ité pré : 5 : EP-, - 21-0016
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Et tels au surplus que lesdits biens et droits immobiliers qui
précedent, existent, s'étendent, poursuivent et comportent, avec
toutes leurs aisances, appartenances, dépendances, ensemble de
tous immeubles par destination, et en particulier tout matériel
pouvant avoir le caractére d'immeuble par destination, et tout
droit et toute servitude pouvant y étre attaché, et toute
augmentation et amélioration 4 y survenir, sans aucune
exception ni réserve.

Selon acte en date du 7 juillet 2026, Maitre Isabelle VIGNY,
Commissaire de Justice, membre de la SELARL VIGNY &
GABORIAU, Commissaires de Justice Associés demeurant
8 rue Albert 1" 45004 ORLEANS, a procédé a un procés-
verbal descriptif des biens et droits immobiliers mis en vente ci-
aprés annexé.

Il s’agit de :

Le bien immobilier est une maison d’habitation située & SAINT
MARTIN D’ABBAT (45110), 92 grande rue comprenant :
- Au rez-de-chaussée : entrée sur séjour, cuisine, cellier,
salle de bains, WC, deux chambres,
- Qrenier et remises
Cour a I’arriére

(Cf. procés-verbal descriptif du 7 juillet 2026 — annexes
procédurales)

RENSEIGNEMENTS SUR LA DATE D'ACHEVEMENT
des immeubles récemment construits (C.G.I. Ann. I1, art.

258)

<1949

ORIGINE DE PROPRIETE

Ces biens sont la propriété de : la société dénommeée «
[SOCIETE DEBITRICE] société par actions
simplifiee au capital de 1 000,00 euros, immatriculée au
Registre du Commerce et des Sociétés ’ORLEANS sous le
[N. RCS MASQUE] dont le si¢ge social est [ADRESSE MASQUEE]

Pour les avoir acquis de: Monsieur [TIERS 1]
né le [NAISSANCE MASQUEE]
Monsieur [TIERS 2]
ne le [NAISSANCE MASQUEE]
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et Monsieur [TIERS 3] & e
[NAISSANCE MASQUEE]

Selon acte authentique recu par Maitre Morgane MONNIER,
Notaire au sein de la SELARL Marjorie de DECKER &
Morgane MONNIER, Notaires Associés, titulaire d’un Office
notarial dont le siége est & CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE
(45110), Place des Douves, avec la participation de Maitre
Mélanie BAUDET, Notaire a JARGEAU (45150), 28
Boulevard Jeanne d’Arc, en date du 31 janvier 2022, publié au
Service de la Publicité Fonciére de ORLEANS 1 le 17 février
2022 sous les références 4504P01 Volume 2022 P n°3598,

(CF. acte de vente du 17 février 2022 — annexes documentaires)

ORIGINE ANTERIEURE

Les biens et droits immobiliers annartenaient 3 Monsieur mers 1
NEé le INAISSANCE MASQUEE]

Monsieur [TIERS 2]
néle [NAISSANCE MASQUEE]
et Monsieur [TIERS 3] neé le
[NAISSANCE MASQUEE] pour les avoir

recuelllis dans les successions de :

1/ Monsieur [TIERS 4] en son
vivant retraite, demeurant a [ADRESSE MASQUEE]
€poux en uniaues noces de Madame

[TIERS 5] NEée A I[NAISSANCE MASQUEE]
decede a [DECES MASQUE] laissant pour
lui succéder :

Madame [TIERS 5] retraitée.
demeurant a [ADRESSE MASQUEE]

son €pouse, aepuis decedee, née a [NAISSANCE MASQUEE]
le
avec qui il s’était marié a la mairie de [MARIAGE MASQUE] le

sous le régime 1égal de la communauté de biens

meubles et acquéts, 4 défaut de contrat de mariage préalable a
leur union, lequel régime n’a subi aucune modification
conventionnelle ou judiciaire.
Donataire de I'universalité en usufruit des biens meubles et
immeubles dépendant de la succession, aux termes de la
donation entre époux regue par Maitre GOUSSARD, Notaire 4
CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE en date du 3 octobre 1984.
héritiére & son choix, en vertu de article 757 du Code civil, les
enfants étant tous issus des deux époux, du quart en pleine
propriété ou de la totalité en usufruit des biens dépendant de la
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succession. Sauf a confondre ses droits légaux, avec le bénéfice

de la donation entre époux sus énoncée.

Et pour seuls héritiers conjointement pour le tout ou divisément

chacun pour un tiers sauf les droits du conjoint survivant ;

Monsieur [TIERS 1] Monsieur  [TIERS 2]
et Monsieur [TIERS 3] ses trois

enfants issus de son union avec son conjoint survivant,

2/ Madame [TIERS 5] en son
vivant retraitee, demeurant a [ADRESSE MASQUEE]
veuve en nremieres noces de Monsieur

[TIERS 4] NEE A [NAISSANCE MASQUEE]

Décédée a [DECES MASQUE] laissant
pour lui succeaer :

Monsieur [TIERS 1] Monsieur [TIERS 2]

et Monsieur [TIERS 3] ses trois

enfants issus de son union avec son conjoint prédécédé, héritiers
pour un tiers.

Ainsi que ses qualités sont constatées aux termes d’un acte de
notoriété dressé par Maitre Morgane MONNIER, Notaire a
CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE en date du 10 décembre 2019.
La transmission par décés des biens et droits immobiliers
dépendant de la succession a été constatée aux termes d’un acte
recu  par  Maitre Morgane MONNIER, Notaire 2
CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE en date du 24 janvier 2020
publi€ au service de la publicité fonciére de ORLEANS 2,1e 30
janvier 2020 sous les références volume 2020 P numeéro 463.

PLUS ANTERIEUREMENT

Lesdits biens et droits immobiliers appartenaient aux époux
[TIERS 4 ET 5] pour en avoir fait I’acquisition en

cours et pour le compte de la communauté de: Monsieur

[TIERS 6] magistrat, demeurant a
[ADRESSE MASQUEE] Né & [NAISSANCE MASQUEE]
époux de Madame [TIERS 7]

Aux termes d’un acte regu par Maitre Jean Olivier

GOUSSARD, notaire a CHATEAUNEUF-SUR-LOIRE, le 31

décembre 1966.

Une copie authentique dudit acte a été publiée au Service de la

Publicité Fonciére d’ORLEANS 2, le 16 janvier 1967 sous les

reférences Volume 7169 numéro 30.

CLAUSES SPECIALES

A/ VENTE DANS UN IMMEUBLE EN COPROPRIETE

ité pré 5 : : EP- - 1-0016
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Dans le cas ou I'immeuble vendu dépend d’un ensemble en
copropriété, il est rappelé qu’en conformité avec le décret N°
67-223 du 17 Mars 1967, art. 6, ’adjudicataire est tenu de
notifier au syndic dés que la sentence d’adjudication sera
définitive, par lettre recommandée avec avis de réception
(article 63 du Décret), la désignation du lot ou de la fraction de
lot, les nom, prénoms, domicile réel ou élu de I’acquéreur et le
cas €chéant, le mandataire commun, si cette adjudication est
faite au profit de plusieurs personnes ayant constitué une société
propriétaire.

Toutes les stipulations du réglement de copropriété et, le cas
€chéant, de ses avenants ou annexes, s’imposeront a
I’adjudicataire, méme en cas de divergence avec les stipulations
du présent cahier des charges.

Indépendamment de la notification ci-dessus, ’avis de mutation
prévu par I’article 20 de la loi du 10 Juillet 1965 (modifié par la
loi 94-624 du 21 Juillet 1994) devra étre notifié au syndic de
copropriété sous la responsabilité de I’ Avocat poursuivant.

Cette notification devra intervenir dés la vente devenue
definitive et indiquera que 1’opposition éventuelle est a signifier
au domicile de I’ Avocat ayant poursuivi la vente.

Svndic

L’immeuble n’est pas soumis au régime de la copropriété.

B/ RENSEIGNEMENTS D’URBANISME

Les renseignements d’urbanisme sont annexés au présent cahier
des conditions de la vente.

Documents d’urbanisme : PLU approuvé le 26/01/16 (Mod. n°1
du 30/11/19)

Zone(s) : UA
Droit de préemption : Droit de préemption urbain SIMPLE

Observations, prescriptions particuliéres et autres :

Est situé dans le périmétre du patrimoine mondial de 1’Unesco
Est situé dans une zone sensible aux remontées de nappes : Zone
potentiellement sujette aux débordements de nappe

Est situé dans une zone vulnérable & la pollution par les nitrates
d’origine agricole

Est situé dans le périmétre d’une voix bruyante

Est situ¢ dans une zone de sismicité : Trés faible (1)
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Est situ€ dans une zone a potentiel radon : Zone 1 (faible)
Est situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux :
Aléa moyen (au 01/07/2026 : Aléa fort)

(Cf. note de renseignements d'urbanisme avec plan cadastral
ci-annexés — annexes documentaires)

C/ SUPERFICIE

Ainsi qu’il résulte du dossier de diagnostic technique, la surface
au sol totale est de : 104,56m?

(Cf. dossier de diagnostic lechnique — annexes documentaires)

D/ DOSSIER DE DIAGNOSTIC TECHNIQUE UNIQUE

Conformément a I"article L 271-4-1 du titre 7 du livre I du code
de la construction et de I’habitation, il est annexé au présent
cahier des conditions de la vente, le dossier de diagnostic
technique.

(Cf. dossier de diagnostic technique — annexes documentaires)

E/ OCCUPATION
Les lieux sont inoccupés.

(Cf. procés-verbal descriptif du 7 juillet 2026 — annexes
procédurales)

F- SERVITUDES
Dans I’acte de vente du 17 février 2022 il est stipulé :

« Le vendeur déclare qu'a | ‘exception de ce qui est dit ci-
dessous, I'immeuble vendu n’est grevé d’aucune autre servitude
que celles pouvant résulter de la situation naturelle des lieux,
de la loi, de 'urbanisme et de tous reglements le régissant et a
I'exception de celle relatée en une note demeurée ci annexée
(annexe 03), concernant le passage commun situé sur la
parcelle cadastrée section BD numéro 216 et la mitoyenneté
du mur séparant les parcelles cadastrées section BD numéro
215et 216 ».

(Cf acte de vente du 17 février 2022 — annexes documentaires)
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Servitudes d’Utilité Publique :

AS] - protection des eaux potables et minérales — L1321-2 &
L1322-13 et R1321-13 et R1322-17 du C. santé publ. —
servitude instaurant un périmétre de protection des eaux
potables et minérales : Périmétre de protection éloignée

EL7 — alignement — L112-1 4 L112-7 du C. voirie — servitude
de circulation routiére: alignement sur voie nationale,
départementale ou communale: Grande Rue — Plan du
05/01/1856

PT3 — communication téléphonique et télégraphique — L45-1 &
L53 du CP et CE - servitude attachée aux réseaux de
télécommunications : Sur la voie publique (Grande Rue)

Servitudes d’Urbanisme :
Est potentiellement concerné par un sursis & statuer : Révision
du PLU en cours

Toutes les indications qui précédent ont été réunies par I'Avocat
poursuivant, a l'aide de renseignements qu'il a pu se procurer, de
notes ou documents desquels ils ont été puisés.

En conséquence, il ne pourra étre recherché a l'occasion
d'erreurs, inexactitudes ou omissions, qui pourraient s'y trouver
malgreé tout le soin apporté.

I appartiendra & I'adjudicataire comme subrogé aux droits du
vendeur de se procurer lui-méme tous titres établissant la
propriété du lot immobilier mis en vente ainsi que de vérifier
tous autres €éléments.

DROITS DE PREEMPTION
OU DROITS DE SUBSTITUTION

Est-ce soumis au DPU simple (L211-1 4 L211-2 du CU)

N’est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé

N’est pas compris dans une zone de préemption délimitée au
titre des Espaces Naturels Sensibles des départements

N’est pas situé dans une zone de préemption délimitée au titre
de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains

Précisions a rappeler le cas échéant par le rédacteur du cahier
des conditions de la vente si nécessaire

S.A.FER.
Locataires fermiers

Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable a la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20260821-0016


https://www.encheres-publiques.com

11

Locataires dans immeuble en copropriété
Zones & périmétre sensible
Z.LF.

Précisions a rappeler le cas échéant par le rédacteur du cahier
des conditions de la vente si nécessaire.

Selon la loi n® 98-657 du 29 Juillet 1998 -

Article 108 :
Le titre 1% du livre 6 du Code de la Construction et de
I'Habitation est complété par un chapitre 6 ainsi rédigé :

Dispositions applicables en matiére de saisie-immobilicre du
logement principal.

Article L 616 :

En cas de vente sur saisie-immobiliére d'un immeuble ou d'une
partie d'immeuble constituant la résidence principale d'une
personne qui remplit les conditions de ressources pour
l'attribution d'un logement & loyer modéré, il est institué au
bénéfice de la commune un droit de préemption destiné a
assurer le maintien dans les lieux du saisi.

Ce droit de préemption est exercé suivant les modalités prévues
par le Code de I'Urbanisme en matiére de droit de préemption
urbain.

En cas de vente par adjudication, lorsque cette procédure est
rendue obligatoire de par la loi ou le reglement, la commune
peut déléguer ce droit dans les conditions définies & l'article I,
213-3 du Code de I'Urbanisme a un Office Public d'Habitation
a Loyer Modéré ou Office Public d'Aménagement et de
Consiruction.

E CLAUSES ET CONDITIONS GENERALES

CHAPITRE I : DISPOSITIONS GENERALES
ARTICLE 1ER — CADRE JURIDIQUE

Le présent cahier des conditions de vente s’applique a la vente
de biens immobiliers régie par les articles L. 642-18 et suivants
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et les articles R. 642-22 et suivants du Code de Commerce.

ARTICLE 2 - ETAT DE L’IMMEUBLE

L’acquéreur prendra les biens dans 1’état ou ils se trouvent au
jour de la vente, sans pouvoir prétendre a aucune diminution de
prix, ni a aucune garantie ou indemnité contre le poursuivant ou
le débiteur pour dégradations, réparations, défauts d’entretien,
vices cachés, vices de construction, vétusté, erreurs dans la
désignation, la consistance ou la contenance alors méme que la
différence excéderait un vingtiéme, ni a raison des droits de
mitoyenneté ou de surcharge des murs séparant lesditsbiens des
propriétés voisines, alors méme que ces droits seraient encore
duset sans garantie de la nature, ni de 1a solidité du sol ou du sous-
sol en raisondes carrieres et des fouilles qui ont pu étre faites
sous sa superficie, des excavations qui ont pu se produire, des
remblais qui ont pu étre faits, des éboulements et glissements de
terre.

En vertu des dispositions de I’article 1649 du Code Civil,
I’acquéreur ne bénéficiera d’aucune garantie des vices cachés.

L’acquéreur devra en faire son affaire personnelle, a ses
risques et périls sans aucun recours contre qui que ce soit.

ARTICLE 3 - BAUX, LOCATIONS ET AUTRES
CONVENTIONS

L’acquéreur fera son affaire personnelle, pour le temps qui
restera a courir, des baux réguliérement conclus.

L’acquéreur pourra faire annuler les conventions qui auraient
¢été conclues en fraude des régles du droit des entreprises en
difficulté.

Il tiendra compte, en sus et sans diminution de son prix, aux
différents locataires, des loyers qu’ils auraient payés d’avance
ou de tous dépbts de garantie versés au débiteur et sera subrogé
purement et simplement, tant activement que passivement dans
les droits, actions et obligations de celui-ci.

ARTICLE 4 - PREEMPTION, SUBSTITUTION ET
DROITS ASSIMILES

Les droits de préemption ou assimilés s’imposeront a
I’acquéreur conformément a la loi.
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Si I’acquéreur est évincé du fait de 1’un de ces droits, il n’aura
aucun recourscontre le poursuivant a raison de 1’immobilisation
des sommes par lui versées ou a raison du préjudice qui pourrait
lui étre occasionné.

ARTICLE 5 - ASSURANCES ET ABONNEMENTS
DIVERS

L’acqueéreur fera son affaire personnelle de tous contrats ou
abonnements relatifs a I'immeuble qui auraient pu étre souscrits
ou qui auraient da I’étre,sans aucun recours contre le poursuivant
et I’Avocat rédacteur du cahier desconditions de vente.

La responsabilité du poursuivant ne peut en aucun cas étre
engagée en cas d’absence d’assurance.

L’acquéreur sera tenu de faire assurer I’immeuble dés la vente
contre tous les risques, et notamment I’incendie, & une
compagnie notoirement solvableet ce pour une somme ¢égale au
moins au prix de la vente forcée.

En cas de sinistre avant le paiement intégral du prix, I’indemnité
sera remiseau liquidateur & concurrence du solde dii sur ledit
prix en principal et intéréts.

En cas de sinistre non garanti du fait de I’acquéreur, celui-ci
n’en sera pas moins tenu de payer son prix outre les accessoires,
frais et dépens de la vente.

ARTICLE 6 - SERVITUDES

L’acquéreur jouira des servitudes actives et souffrira toutes les
servitudes passives, occultes ou apparentes, déclarées ou non,
qu’elles résultent des lois ou des réglements en vigueur, de la
situation des biens, de contrats, dela prescription et généralement
quelles que soient leur origine ou leur natureainsi que I’effet des
clauses dites domaniales, sauf & faire valoir les unes eta se
défendre des autres, a ses risques, périls, frais et fortune, sans
recourscontre qui que ce soit.

CHAPITRE II : ENCHERES
ARTICLE 7 - RECEPTION DES ENCHERES

Les encheres ne sont portées, conformément 2 la loi, que par le
ministére d’un Avocat postulant prés le Tribunal Judiciaire
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devant lequel la vente est poursuivie.

Pour porter des enchéres, 1’ Avocat devra se faire remettre tous
eléments relatifs & 1’ état-civil ou & la dénomination de ses clients
ainsi que s’enquérir auprés du client et sur déclaration de celui-
ci, de sa capacité juridique, de sa situation juridique, et 5’1l s’agit
d’une personne morale, de la réalité de son existence, de
I’étendue de son objet social et des pouvoirs de son représentant.

ARTICLE 8 - GARANTIE A FOURNIR PAR
L’ACQUEREUR

Avant de porter les enchéres, 1’ Avocat se fait remettre par son
mandant et contre récépissé une caution bancaire irrévocable ou
un cheque de banquerédigé a 'ordre du séquestre désigné,
représentant 10% du montant de la mise 4 prix avec un minimum
de 3000 euros.

La caution ou le cheque lui est restitué, faute d’étre déclaré
acqueéreur.

En cas de surenchére, la caution bancaire ou le chéque est
restituée en ’absence de contestation de la surenchére,

Si 'acquéreur est défaillant, la somme versée ou la caution
apportee est remise au liquidateur pour étre distribuée avec le
prix de ['immeuble.

ARTICLE 9 - SURENCHERE

La surenchére est formée sous la constitution d’un Avocat
postulant prés le Tribunal Judiciaire compétent dans les dix jours
qui suivent la vente forcée.

La surenchére est égale au dixiéme au moins du prix principal de
vente. Ellene peut étre rétractée.

La publicité peut étre effectuée par I’Avocat du créancier
poursuivant.

En cas de pluralité de surenchérisseurs, les formalités de
publicité seront accomplies par I’Avocat du premier
surenchérisseur. A défaut, le créancier ayant poursuivi la
premicre vente peut y procéder.

L’acquéreur sur surenchére doit régler les frais de la premiére
vente en sus des frais de son adjudication sur surenchére.
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L’Avocat du surenchérisseur devra respecter les dispositions
p
générales en matiére d’enchéres.

Si au jour de la vente sur surenchére, aucune enchére n’est
portée, le surenchérisseur est déclaré acquéreur pour le montant
de sa surenchere.

ARTICLE 10 - REITERATION DES ENCHERES

A défaut pour I’acquéreur de payer dans les délais prescrits le
prix ou les frais taxés, le bien est remis en vente a la demande
du poursuivant ou du liquidateur s’il n’est pas poursuivant,
aux conditions de la premiére vente forcée.

Si le prix de la nouvelle vente forcée est inférieur a celui de la
premiere, I’enchérisseur défaillant sera contraint au paiement de
la différence par toutes les voies de droit, selon les dispositions
de Tarticle L.322-12 du Code des procédures civiles
d’exécution.

L’enchérisseur défaillant conserve a sa charge les frais taxés lors
de la premicre audience de vente. Il sera tenu des intéréts au taux
légal sur son enchére a compter du jour ou la vente est devenue
définitive. Le taux d’intérét sera majoré de cing points a
I’expiration d’un délai de cing mois a compter de la date de la
premiére vente définitive, conformément aux dispositions de
I’article L. 313-3 du Code monétaire et financier.

En aucun cas, I’enchérisseur défaillant ne pourra prétendre a
la répétition des sommes versées.

Si le prix de la seconde vente est supérieur a la premiére, la
différence appartiendra au liquidateur.

L’acquéreur a I’issue de la nouvelle vente doit les frais afférents
a celle-ci.

CHAPITRE IIT : VENTE

ARTICLE 11 - TRANSMISSION DE PROPRIETE
L’acquéreur sera propriétaire par le seul effet de la vente sauf
exercice d’un droit de préemption, ou des droits assimilés

conformément a la loi.

L’acquéreur ne pourra, avant le versement du prix et le paiement
des frais, accomplir un acte de disposition sur le bien a
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I’exception de la constitution d’une hypothéque accessoire a un
contrat de prét destiné & financerl’acquisition de ce bien.

Avant le paiement intégral du prix, I’acquéreur ne pourra faire
aucun changement notable, aucune démolition ni aucune coupe
extraordinaire debois, ni commettre aucune détérioration dans
les biens, & peine d’étre contraint 4 la consignation immeédiate
de son prix, méme par voie de réitération des enchéres.

ARTICLE 12 - VERSEMENT DU PRIX DE LA VENTE
FORCEE

Au plus tard & Pexpiration du délai de trois mois a compter de
la vente définitive, I’acquéreur sera tenu impérativement et 3
peine de réitération desenchéres de verser son prix en principal
entre les mains du liquidateur, qui en délivrera regu.

L’acquéreur sera redevable d’un intérét au taux légal & compter
de I’adjudication définitive.

L’acquéreur qui n’aura pas réglé I'intégralité du prix de la vente
dans le délaide trois mois fixé par I’article R. 643-3 du Code de
Commerce, supportera lecotit de I’inscription du privilége du
liquidateur, si bon semble au vendeur del’inscrire, et de sa
radiation ultérieure.

ARTICLE 13 - PAIEMENT DES FRAIS DE
POURSUITES ET DESEMOLUMENTS

Conformément a I’article 1593 du Code Civil, I"acquéreur
paiera entre les mains et sur les quittances de [’Avocat
poursuivant, en sus du prix et dans le délai d’un mois & compter
de la vente définitive, la somme a laquelle auront été taxés les
frais de poursuites et le montant des émoluments fixésselon le
tarif en vigueur, majorés de la TVA applicable.

Il fournira justificatif au Greffe de la quittance des frais de la
vente avant I’expiration du délai de deux mois 2 compter de la
date de I’adjudication définitive. Le titre de vente ne sera délivré
par le Greffe du juge de I’exécution qu’apres la remise qui aura
¢té faite de la quittance des frais depoursuite, laquelle quittance
demeurera annexée au titre de vente.

Si la méme vente comprend plusieurs lots vendus séparément,

les frais taxables de poursuites sont répartis proportionnellement
a la mise a prix dechaque Iot.

o R — . . e : 0016
Document anonymisé par Encheres-Publiques.com - Prestation de mise en conformité préalable a la publication. Réf. traitement : EP-ANONY-20260821-00


https://www.encheres-publiques.com

17

ARTICLE 14 - DROITS DE MUTATION

L acquéreur sera tenu d’acquitter, en sus de son prix, et par
priorité, tous les droits d’enregistrement et autres auxquels la
vente forcée donnera lieu.Il en fournira justificatif au Greffe
avant I’expiration du délai de deux mois acompter de la date de
’adjudication définitive.

Si 'immeuble présentement vendu est soumis au régime de la
TVA, le prix de vente est hors taxes, Dans ce cas, I’acquéreur
devra verser au Trésor, d’ordre et pour le compte du vendeur
(partie saisie) et a sa décharge, en sus du prix de vente, les droits
découlant du régime de la TVA dont ce dernier pourra étre
redevable a raison de la vente forcée, compte tenu de ses droits
a deduction, sauf a ['acquéreur a se prévaloir d’autres
dispositionsfiscales et, dans ce cas, le paiement des droits qui en
résulterait sera libératoire.

Les droits qui pourront étre dus ou pergus a 1’occasion de
locations ne seronta la charge de 1’acquéreur que pour le temps
postérieur a son entrée en jouissance, sauf son recours, s’il y a
lieu, contre son locataire.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours contre
quiconque dumontant et des justificatifs des droits a déduction
que le vendeur pourrait opposer a I’administration fiscale.

ARTICLE 15 - OBLIGATION SOLIDAIRE DES CO-
ACQUEREURS

Les co-acquéreurs et leurs ayants droit seront obligés
solidairement au paiement du prix et & I’exécution des
conditions de la vente forcée.

CHAPITRE IV : DISPOSITIONS POSTERIEURES A LA
VENTE

ARTICLE 16 — DELIVRANCE ET PUBLICATION DU
JUGEMENT

L'acquéreur sera tenu de se faire délivrer le titre de vente et, dans
les deuxmois de sa date ou, en cas d'appel, dans les deux mois de
l'arrét confirmatif, de le publier au service de la publicité
fonciére dans le ressort duquel est situé 'immeuble mis en vente,
et de notifier au poursuivant l'accomplissement de cette
formalité, le tout a ses frais.
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Lors de cette publication, I’ Avocat de I’acquéreur sollicitera la
délivrance d’états sur formalité. Ces états sont obligatoirement
communiqueés auliquidateur.

A défaut de ’accomplissement des formalités prévues aux
paragraphes précédents, dans le délai imparti, 1’Avocat du
poursuivant pourra procéder ala publication du titre de vente, le
tout aux frais de ’acquéreur.

A cet effet, I’Avocat chargé de ces formalités se fera remettre
par le Greffe toutes les piéces prévues par les articles 22 et 34
du décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 ; ces formalités effectuées,
il en notifiera 1’accomplissement etleur codit a 1’Avocat de
I’acquéreur par acte d’ Avocat & Avocat, lesdits frais devront étre
remboursés dans la huitaine de ladite notification.

ARTICLE 17 - ENTREE EN JOUISSANCE

L’acquéreur, bien que propriétaire par le seul fait de la vente,
entrera en jouissance :

a) Sil’immeuble est libre de location et d’occupation ou
occupe, en tout oupartie par des personnes ne justifiant d’aucun
droit ni titre, a I’expiration dudélai de surenchére ou en cas de
surenchere, le jour de la vente sur surenchére ;

b) Sil’immeuble est loug, par la perception des loyers ou
fermages a partirdu premier jour du terme qui suit la vente
forcée ou en cas de surencheére,a partir du premier jour du
terme qui suit la vente sur surenchére ;

c)  Sil'immeuble est loué particllement, ’entrée en
jouissance aura lieu pourles parties libres de location selon le
paragraphe a) ci-dessus et pour les parties louées selon le
paragraphe b) du présent article.

L’acquéreur fera son affaire personnelle, sans recours envers qui
que ce soit,de toutes expulsions nécessaires et bénéficiera des
indemnités d’occupation qui seraient dues, le tout, sans préjudice
pour le liquidateur judiciaire et pourl’adjudicataire qui en tient
les droits és-qualités de solliciter la nullité du bail sur le
fondement de l’article L. 632-1, 2°, 3° ou 4° du Code de
Commerce ci-dessous rappelés :

«2° Tout contrat commutatif dans lequel les obligations
du debiteur excédent notablement celles de 1’autre partie ;

3° Tout paiement, quel qu’en ait été le mode, pour dettes non
échues au jour du paiement ;

4° Tout paiement pour dettes échues, fait autrement qu’en
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espeees, effets de commerce, virements, bordereaux de cession
visés par la loi n° 81-1 du2 janvier 1981 facilitant le crédit aux
entreprises ou tout autre mode de paiement communément
admis dans les relations d’affaires ».

S’il se trouve dans les lieux, pour quelque cause que ce soit, un
occupant sans droit ni titre, I’acquéreur fera son affaire
personnelle de toutes les formalités a accomplir ou action a
introduire pour obtenir son expulsion, sans recours quelconque
contre les vendeurs ou le poursuivant.

L’acquéreur peut mettre a exécution le titre d’expulsion dont il
dispose & I’encontre du débiteur, et de tout occupant de son chef
n’ayant aucun droitqui lui soit opposable, & compter de la
consignation du prix et du paiementdes frais taxés.

ARTICLE 18 - CONTRIBUTIONS ET CHARGES

L’acquéreur supportera les contributions et charges de toute
nature, dont les biens sont ou seront grevés, a compter de la date
du prononcé du jugement d’adjudication.

Si I'immeuble vendu se trouve en copropriété, I’adjudicataire
devra régler lescharges de copropriété dues, a compter de la date
du prononcé du jugementd’adjudication.

En ce qui concerne la taxe fonciére, il la remboursera au prorata
femporis apremiere demande du liquidateur et sur présentation
du réle acquitté.

ARTICLE 19 - TITRES DE PROPRIETE

Le titre de vente consiste dans ’expédition du CAHIER DES
CONDITIONS DE VENTE revétue de la formule exécutoire, a
la suite de laquelle est transcrit le jugement d’adjudication.

Le poursuivant n’ayant en sa possession aucun titre antérieur,
I’acquéreur n’en pourra exiger aucun, mais il est autorisé a se
faire délivrer 4 ses frais, par tous dépositaires, des expéditions
ou extraits de tous actes concernantla propriété.

ARTICLE 20 - PURGE DES INSCRIPTIONS

La consignation du prix et le paiement des frais de la vente
purgent de pleindroit I'immeuble de toute hypothéque et de tout
privilege dans les conditionsprévues par le Code de Commerce
en maticre de liquidation judiciaire.
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L’acquéreur peut alors demander au Juge de I’Exécution la
radiation des inscriptions grevant I’immeuble.

En ce cas, ’acquéreur sera tenu d’avancer tous frais de quittance
ou de radiation des inscriptions grevant ’immeuble dont il
pourra demander la collocation au liquidateur, au titre des
dispositions de I’article 2375, 1° du Code Civil.

A défaut, le Liquidateur Judicaire doit solliciter la radiation
conformément a I’article R. 643-8 du Code de Commerce.

ARTICLE 21 - ELECTION DE DOMICILE

Le poursuivant élit domicile au cabinet de I’ Avocat constitué,
L’acquéreur élit domicile au cabinet de son Avocat par le seul fait
de la vente,

Les domiciles élus conserveront leurs effets quels que

soient les changements qui pourraient survenir dans les qualités
ou I’état des parties.

CHAPITRE V : CLAUSES SPECIFIQUES

ARTICLE 22 - IMMEUBLE EN COPROPRIETE
L’Avocat du poursuivant devra notifier au syndic de copropriété
I’avis de mutation prévu par Particle 20 de Ia loi du 10 juillet
1965 (modifiée par L. n°94-624 du 21 juillet 1994).

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que 1’opposition
éventuelle, tendant a obtenir le paiement des sommes restant
dues par ’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’ Avocat poursuivant.

L’Avocat de I’acquéreur, indépendamment de la notification ci-
dessus, dansle cas ot I’immeuble vendu dépend d’un ensemble
en copropriété, en conformité avec I’article 6 du décret n°® 67-
223 du 17 mars 1967, est tenu de notifier au syndic dés que la
vente sera définitive, par lettre recommandée avec demande
d’avis de réception, la désignation du lot ou de la fraction de lot,
les nom, prénom, domicile réel ou élu de ’acquéreur.

ARTICLE 23 - IMMEUBLES EN LOTISSEMENT
L’Avocat du poursuivant devra notifier au représentant 1égal de

I’ Association syndicale libre ou de 1’Association syndicale
autorisee I’avis de mutation dansles conditions de ’article 20 de
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laloin®65-557 du 10 juillet 1965 conformément a I’ordonnance
n° 2004-632 du 17 juillet 2004.

Cette notification devra intervenir dans les quinze jours de la
vente devenue définitive et indiquera que [’opposition
eéventuelle, tendant & obtenir le paiement des sommes restant
dues par I’ancien propriétaire, est a signifier au domicile de
I’ Avocat poursuivant.

Ainsi fait et dressé par Maitre Arthur DA COSTA
Avocat poursuivant

A ORLEANS
Le 13 juillet 2026
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ANNEXES PROCEDURALES

I.- Ordonnance du Juge Commissaire du 25 mars 2026

2. Etat hypothécaire sur formalité de la publication de
I’ordonnance

3. Procés-verbal descriptif
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ANNEXES DOCUMENTAIRES
1. Relevé de propriété, matrice cadastrale et plan
2. Note de renseignements d'urbanisme avec plan cadastral
3. Dossier de diagnostic technique

4. Acte de vente du 31 janvier 2022
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