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BAIL DE LOCATION OU DE COLOCATION DE LOGEMENT NU 5 A
L ol
Soumfs au titre ler de 13 Joi n° 89462 du 6 juillet 1989 tendant d améliorer les rapports locatils el portant modificalion R
de la loi n° 86-1290 du 23 décembre 1986 S 258
& [ 3
I. DESIGNATION DES PARTIES £
Le présent contrat est conclu entre [es soUSSIENES : L |
Paur le bailleur A
U 48 RUE DE MARSEILLE 69330 MEYZIEU A
Ci-apreés "le BAILLEUR", d'une part, L an e
Représenté(e)(s) par: |
&
habilité(e) a I'effet des presentes,
Adhérente de |a caisse de Garantie GALIAN dont le siege est sis 83 RUE DE LA BOETIE 75008 PARIS sous le n® ;
B74017803, et garantie pour un montant de 120000 euros, g 3
Titulaire d'une assurance en responsabilité civile professionnelle souscrite auprés de MMA IARD sous le numére de i3 |
police 120 137 405, |
N'ayant aucun lien capitalistique ou juridique avec une banque ou une saciete financiere, i
Adhérent de |a Fédération Nationale de I'lmmobilier (FNAIM), ayant le titre professionnel ADMINISTRATEUR DE
BIENS obtenu en France dont l'activité est régie par la loi n° 70-9 du 2 janvier 1970 (dite « lol Hoguet ») et son decret ;
d'application n® 72 678 du 20 juillet 1972 (consultables en francais sur www.legifrance,gouv.fr), et soumis au code "
d'éthique et de déontologie de la FNAIM intégrant les régles de déontologie fixées par le décret n® 2015 1090 du 28
aolt 2015 (consultable en frangais sur www.fnaim.fr).
Le locataire
S

Ci-apres "le LOCATAIRE", d'autre part,

IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

II. Objet du contrat 2

Désignation des locaux

Type d'habitat : un appartement dans unimmeuble collectif.
Adresse dulogement : 72 AVENUE JEAN JAURES 69190 SAINT FONS
Etage(s): 1ER

Régime juridique : immeuble soumis au régime de la copropriété
Surface habitable'; 70:18 métres carrés

Nombre de pieces principales : T3
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Date ou periode de construction : /
Autres parties du logement ; / e

- Eléments d'equipements du logement . / : : :
Locaux et équipements accessoires de limmeuble 3 usage privatif du locataire :

Aucun
Chauffage / eau chaude :

Modealite de production de chauffage : chauffage individuel gaz

Modalité de production d'eau chaude sanitaire . eau chaude sanitaire individuelle

Destination des locaux
Les locaux sont Ioués pour un usage exclusif d’habitation principale.
Equipement d'accés aux technologies de linformation et de la communication

Aucun,

A. Date de prise d'effet du contrat

Le présent bail prendra effet |e 25 novembre 2022 .

B. Durée du contrat

Le présent bail est conclu pour une durée de trois années entidras et consacutives,

En labsence de proposition de renouvellement du contrat, celui-ci est, a son terme, reconduit tacitement pour une

durée de 3 ou 6 ans et dans les mémes conditions.

Le LOCATAIRE peut mettre fin 2u bail a tout moment, apres avoir donné cangé.
Le BAILLEUR, quant a Iuj, peut mettre fin au bail a son échéance et aprés avoir donné €ongeé, soit pour reprendre le

logement en vue de f'occuper [ui-méme ou une personne de sa famille, soit pour le vendre, soit pour un Motif serieux

et légitime,

‘A. Loyer

I Ebeation'di [avarinitial:

a) Montant du loyer mensuel :
Le montant du loyer mensuel initial est fixé a la somme de quatre cent quatre-vingt-quinze euros (495 &),

c) Informations relatives au loyer du dernier LOCATAIRE :

Sans objet.
L) ira iei .
- a) Date de révision du loyer: ;

Le montant du loyer sera-révis_é chaque année, le 15.11.2022 , en fonction de la variation de [indice de réfiérence‘dé"s
oyers publié par IINSEE. e R

ate ou trimestre de référence de IIRL ; :

: férence est lindice du 2EME trimestre 2022 dont la valeur s‘établic 4 135.84 .

écupérables EE T e e e
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D. Souscription par le BAILLEUR d'une assurance pour le compte des colocataires
Sans abjel.

E. Modalités de paiement
Le loyer est payable & échoir au plus tard le 5 de chaque mois entre les mains REGIE DERVAULT

Montant total di a la premiére échéance de paiement
pour une periode complete de location

Loyer mensuel hars complément de loyer éventuel

Complement de loyer éventuel

Provisions/forfait de charges

Contribution pour le partage des économies de charges

TOTAL
E. Exclusivement lors d'un renouvellement de contrat, modalités de réevaluation d'un loyer

manifestement sous-évalué

Sans objet.

G. Dépenses énergétiques (pour information)
Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard de l'ensemble des usages énumerés dans

le diagnostic de performance énergetique (chauffage, refroidissement, production d'eau chaude sanitaire, eclairage et
‘auxiliaires de chauffage, de refroidissement, d'eau chaude sanitaire et de ventilation) mentionné a l'article L. 126-26 du
code de la construction et de I'habitation : 670€-970€ (estimation réalisée a partir des prix énergétiques de reférence

de l'année : 2021 ).
V. Travaux réalisés ou a réaliser

Travaux réalisés
Sans objet.
Travaux a réaliser - Convention de travaux

Sans objet.

VI Garantie ;
En vue de garantir l'exécution de ses obligations, le LOCATAIRE verse ce jour la.somme de quatre cent quatre-vingt-

quinze euros (495 €) entre les mains REGIE DERVAULT qui lui en donnera quittance,
En cas de colocation ou de cotitularité du présent bail, le dépot de garantie ne sera restitué qu'en fin de bail et apres

restitution totale des lieux loués conformément aux dispositions de 'article 22 de la loi'du 6 juillet 1989.




1l est expressement stipule que les copreneurs et toutes personnes pouvant se prévaloir des dispositions de l'article 14
de I3 loi du 6 juillet 1989 seront tenus solidairement et indivisiblement de I'exécution des obligations du présent
contrat En cas de colocation, les colocataires soussignés, désignés sous le vacable « Le LOCATAIRE », reconnaissent
expressement qu'ils se sont engagés solidairement. Si un colocataire délivrait congé et quittait les lieux, Il resterait en
out etat de cause tenu du paiement des loyers et accessoires et, plus généralement, de toutes les obligations du bail
en cours au mament de la délivrance du congé, et de ses suites el notamment des indemnités d'occupation et de
toutes sommes cues au titre des travaux de remise en état, au méme titre gue le(s) colocataire(s) demeuré(s) dans les
_ lieux pendant une durée de six mois a compter de |a date d'effet du congé. Toutefois, cette solidarité prendra fin, avant
fexpiration de ce délai, si un nouvesu colocataire, accepté par le BAILLEUR, figure au présent contratll est préc|sé gue
- le BAILLEUR n'a accepté de consenir le présent ball qu'en considération de cette cotitularité solidaire et n laurait pas
_ consend la présente location & l'un des colocataires seulement. La présente clause est donc une condition
s substantielle.En cas de départ d'un ou plusieurs colocataires, le dépdt de garantie ne sera restitue qu‘apré‘s Ilbé,ifatitjﬁ
; totale des lieux et dans un délai maximum de deux mois & compter de la remise des clés. : e

'_=en]ustlce. si bon semble au BAILLEUR
- = deux mois aprés la dé[wrance d'un commandement de payer demeuré mfructueux a defaut de paiem

L un MOIS apres la délwrance d'un commandement demeuré infructueux a défaut d assurance contr
locat|fs

dés Iors gu'une décision de justice sera passee en force de chose jugée qui constatera les troub]e )
constituera le non-respect duser paisiblement des locaux loués. i,

ispositions applicables
- /lest rappelé les dispositions du ! de [article 5 (l) e la loi du 6 ;u.vl/er 1989, aiméas 14 3

k) rémuneranan des personnes mandatées pour se .’Mer ou préter /eur cancours a lenrremrse ou a [a




Plafonds applicables.
- montant du plalond des honoraires imputables aux locataires en matiere de prestation de visite du prengur, de
constitution de son dossier et de rédaction de bail - €/m? de surface habitable

B. Détail et répartition des hanoraires
1. Honoraires a la charge du BAILLEUR :

Vislte, consti[utlon du dcsster rédactiun du bal]

Entrernlse et de négocianon

TDTAL
Les honoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail

2. Honoraires a la charge du LOCATAIRE :

HONORAIRES CHARGE LOCATAIRE

Visite, constitution du dossier, rédaction du bail
ETTC

TOTAL
Les hanoraires de visite, de constitution du dossier et de rédaction du bail sont dus a la conclusion du bail

1. Destination des locaux loués
Le BAILLEUR est tenu de délivrer un logement conforme a sa destination

Outre les obligations mentionnées dans la notice en annexe, le LOCATAIRE est oblige de :

Le LOCATAIRE s'interdit expressément .
- d'utiliser les locaux loués autrement qu'a l'usage fixé au présent bail, a I'exclusion de tout autre

- dlexercer dans les locaux loués, en sa qualité de LOCATAIRE personne physique ou représentant d‘une personne
~ morale, aucune actvité commerciale industrielle ou artisanale, ni aucune profession libérale autre que celle
éventue!lement prévue aux conditions particulieres, En cas d'usage mixte professionnel et habitation, le LOCATA!RE 2
- fera son affaire personnelle de toute prescription administrative relative a l'exercice de sa prore55ion Lle L.CATA[RE“I
':és'eng g€ 3 exercer sa profession en sorte que le BAILLEUR ne puisse, en aucun cas, étre recherché nl mqulété :
~ sujetpar I'administration, les occupants de limmeuble ou les voisins ;
B de ceder en tout ou partie, a titre onéreux ou gratuit, les draits quiil détient des présentes. ou de SOus- Iouer.
= échanger ou mettre a dnsposit!on les locaux objet des présentes, en tout ou partie, en meublé ou non, le tout sans
~ I'accord écrit du BAILLEUR, y compris sur le prix du loyer et sans que cet éventuel accord puisse faire acquénr au sous—
[m:atalre aucun dron é Iencontre du_BAlLLEUR ni aucun titre d'occupation, les d:spnsutions de la loi du 6 ]I.Ii“Bt 1989;




Lentretien iIncombant au LOCATAIRE, (| [ui appartiendra de produire les justifications de celul-ci, sans que fahsence de
demande de [ustifications d'entretien puisse entrainer une quelconque responsabilité du BAILLEUR:

3. Visite des locaux loués '
En cas de mise en vante ou relocation, le LOCATAIRE devra laisser visiter les lieux Ioués deux heures pendant les jours

mwral}les quit seront conventionnellement arrétées avec le BAILLEUR, A défaut daccord les heures de visite sont fixées
entre 17 et 19 heures,

4, Sinistres et dégradations

Le LOCATAIRE soblige 4 déclarer tout sinistre a son assurance el a justifier, sans délai, au BAILLEUR de cette -
déclaration,

Le LOCATAIRE s'oblige également a aviser sans délal par écrit le BAILLEUR de toute dégradation ou de tout sinistre
survenant dans les locaux louds ; & défaut, il pourra dtre tenu responsable de sa carence. Il serait, en autre,
responsable envers le BAILLEUR de toute aggravation de ce dommage survenu apras cette date.

5. Ramanage
Le LOCATAIRE devra faire ramoner les cheminées et gaines de fumée des lieux loués aussi souvent qu'il en sera besoin

conformément & la Iégislation ou a la réglementation en vigueur el au moins une fois par an. Il en justifiera par la

production d'une attestation d'un professionnel ou diune facture acquittée.

6. Interdiction de certains appareils de chauffage

Le LOCATAIRE ne pourra faire usage, dans les locaux louds, d'atcun apparell de chauffage a cambustion lente ou
continue, en particulier diaucun appareil utilisant le mazout ou le gaz, sans avoir obtenu préalablement l'accord et
lautorisation écrite du BAILLEUR et, dans le cas ol celte autorisation serait donnée le LOCATAIRE devrait prendre a sa
charge les frais consécutifs aux aménagements préalables & réaliser sl y a lieu (modification ou adaptation des
conduits ou des cheminées d'évacuation, eLc.).

Il reconnalt avoir été avisé de ce que la violation de cette interdiction le rendrait responsable des dommages qui
pourralent étre causes,

7. Jouissance paisible
Le LOCATAIRE ne devra commellre aucun abus de jouissance susceptible de nuire soit a la solidité ou a la bonne tenue
- de limmeuble, soit d'engager la responsabilité du BAILLEUR envers les autres accupants de limmeuble ou envers le
~ voisinage. En particulier, il ne pourra rien déposer, sur les appuis de fenétres, balcons el ouvertures quelcongues sur
T ;m‘é ou sur cour, qui puisse présenter un danger pour les autres occupants de limmeuble, ou causer une géne a ces
~ orcupants ou au volsinage, ou nuire a l'aspect dudit immetble. Il ne pourra notamment y étendre aucun linge, tapis, -
~ chiffon, y déposer aucun objet ménager, ustensile, outll quelconque. Il devra éviter tout bruit de nature a géner les
utres habitants de limmeuble, notamment régler tout apparell de radio, télévision et tout appareil de reproduction de
s de telle maniére que e voisinage n'ait pas a s'en plaindre. '
8. Détention d'animaux . . ‘
':CA‘FA;;IRE ne devra conserver dans les lieux louds aucun animal bruyant, malpropre ou malodorant, susceptible de
ser des dégradations ou une géne aux autres accupants de limmeuble. De plus, Il sinterdit de détenir dans les

% loués des chiens de premiére catégorie, en application des articles .. 211 12 et suivants du cade rural.

ou son mandataire de la

i
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11. Gel

Le LOCATAIRE devra prendre toutes précautions nécessaires paur protéger du gelles canalisanons d'eay ainsi QUE les

compteurs, et sera, dans tous les ¢as, tenu pour responsable des dégats qui paurraient survenir du fait_de 53

négligence. En cas de dégats des eaux, et notamment par suite de gel, 1e LOCATAIRE devra le signaler au BAILLEUR oU

3 son mandataire dans les délais les plus brefs et prendre 1outes mMESUres conservatoires visant a limiter les

conséquiences du sintstre A défaut, sa respansabilité pourrait étre engagee

12 Personnel de limmeuble

Le BAILLEUR pourra remplacer I'éventuel employe dimmeuble chargé de l'entretien par une erireprise 0d un

technicien de surface effectuant les mames prestations Le LOCATAIRE ne pourra rendre le BAILLEUR ocu son

mandataire responsable des faits du gardien, du concierge ou de lemployé dimmeuble qui, pour toute mission 3 iUl

corfite par le LOCATAIRE, sera considere comme son mandataire exclusil et spécial Il est spécifié que le gardian, le
nge, de recevoir les clés ou de signer soit un

cancierge ou lemployé dimmeuble n'a pas pouvolr d'accepter un co
cantrat de lacation, soit les quittances ou regus, Soit un état des lieux ou toute atiestation ou certficat  en

conséquence. sa signature ne saurait engager le BAILLEUR ou son mandataire.

13. Systeme d'assainissement autonome
Le LOCATAIRE devra entretenir le systéme dassainissement autonome €l justifier de cet entretien lors de la remise des

clés

=5 b

A - Informations relatives 3 I'amiante pour les immeubles collectifs dont le permis de construire a été
délivré avant le 1er juillet 1997
: = Parties privatives
. Le LOCATAIRE reconnait avair 41é informé de l'existence d'un dossier amiante sur les parties privatives quil
 occupe (DAPP ou DTA).
" Sur demande écrite, le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document auprés du BAILLEUR ou de son
ndata ] i
onnatt avair &té informé que le dossier technigue amiante (DTA) sur les parties communes est

nua ﬂrépésiuo.n-,mez le syndic de la copropriété (selon ses propres modalités de consultation).
! le LOCATAIRE pourra venir consulter ce document

en monopropriété, sur demande écrite,

atives aux sinistres
3 connaissance

les piens, ob]et des présentes, nant subi aucun SINIstre ayant donné |1éu’
it d'assurance garantissant les risques de catastrophes naturelles, visés a farticle L. 125
128 2 du code des assurances. :




£l

vas donnees Dersonne!les collectees dans le cadre du present contrat fon: l‘?ﬂ:'lel dun tratement nécessaire
execution. Elles sant susceptibles d'étre utilisées dans le cadre de lapplication de reglementations com Ete“
4 I3 lutte contre le blanchiment des capitaux et le financement du terrorisme. |
Ves gannées personnelles sont consenées pendant toute la durée de l'exécution du présent contrat, ai
gélais légaux de prescription applicable. :
Elles sont destinées au service GERANGE
Pour la realisation de I finalité des présentes, vos données sont, le cas échéant, susceptibles déira transm
notamment |

° aux prestataires de |a signature électronique et de la lettre recommandée électronique

* aux entreprises chargées de travaux sur limmeuble :

* alobservatoire local des loyers et FANIL |

* alhuissier et a lavocat en cas de procédure ;

® 8Ux organismes dassurances souscrites par le BAILLEUR,
il est précisé que dans le cadre de lexécution de leurs prestations, les tiers limitativement numerss ci-avant ront

qu'un accés limité aux données et ont l'obligation de les utiliser en conformite avec les dispositions de la I&gislation
applicable en matiére de protection des données personnelles.

Le responsable du traltement des données personnelles est GERALDINE ANDRIEUX
Chacune des parties pourra cemander 2 'Agence diaccéder aux données a caractére personnel le concerpant, de les

rectifier, de les modifier, de les supprimer, ou de sopposer & leur exploitation en lui adressant un courriel en ce sens a

g.andrieux@dervault.fr ou un courrier a l'adresse suivante 55 Avenue Maréchal de Saxe . Touie réclamation paurrs

gtre introguite aupres de |la Commission Nationale de lInformatique et des Libertés (www.cnil.fr).

Dans le cas ol des coordonnées téléphoniques ont été recueillies, vous étes informé(e)(s) de la faculté de vous inscrire
sur |z liste d'opposition au démarchage téléphonique prévue en faveur des consommateurs (article L. 223-1 du code

de |3 consommation).

SONT aNNEXEes et Jointes au present contrat de location les pieces suivantes :
e |3 notice dinformation relative aux droits et obligations des locataires et des ball!eurs
e les extraits du réglement de copropriété concernant la destination de: 1|mm_eqbie, Ia Jouissance et lusage des

parties privatives et communes, et precisant la guote-part afférente au lot loué dans chacune des catégaries de

chiarges.
e une attestation de remise du dossier de diagnostic technique (L. n® 89-462, 6 juillet 1989, art. 3-3)

e un diagnostic de performance energetigue
e un constat des risques d'exposition au plomb
e une copie diun érat mentionnant |'absence ou la présence de matériaux ou de prodults de la cansiruction

contenant de l'amiante
~e yn état de l‘installatlan |nteneure d‘éiectncnte




~ DATE ET SIGNATURES -
faita LYON , le en exemplaires originaux, dant un exemplaire remis a chacune des parties, qui le reconnait,

LE(S) BAILLEUR(S) ou =SDN(LISUli] MANDATAIRE LE(S) LOCATAIRE(S)
“Luetapprouve” “Lu et approuve”
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