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Pro/Acq :
Adresse : 12 Rue Francisque AYNARD
VENISSIEUX (69200)
Ref Cad : BH 8 pour 9381m2
Lots: 157 (appartement), 141 (cave)
Documents d'urbanisme Zone(s) Droit de préemption
PLU-H approuvé le 13/05/19 URc1a Droit de préemption urbain SIMPLE
(modification n°4 du 16/12/2024 - maj du
29/12/2025)

Droit de préemption

* Est soumis au DPU simple (L211-1 a L211-2 du CU)

* N'est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé

« N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des départements
« N'est pas situé dans une zone de préemption sur les fonds de commerces, artisanaux, baux commerciaux

« N'est pas situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains

Servitudes d’Utilité Publique

» PSA - Servitudes Aéronautiques — Est situé dans une zone soumise a des servitudes aéronautiques instituées pour la protection de la
circulation aéronautique

Servitudes d’Urbanisme

* Est concerné par une délibération instaurant une déclaration préalable pour tous travaux d'édification de clétures

* Est concerné par une délibération instaurant une déclaration préalable pour tous travaux de ravalement de fagades des immeubles
* Est potentiellement concerné par un sursis a statuer : Périmétre d'étude

* Est un élément remarquable du patrimoine béti et/ou naturel (L151-19 et 23 du CU) : voir plan de zone

 N'est pas concerné par un emplacement réservé

Opérations

» Est situé dans un périmeétre d’attente de projet d’aménagement global : Mise a I'étude du projet de la ligne de tramway T10

* N'est pas situé dans une zone d'aménagement concerté (ZAC)

Environnement

» Est concerné par des prescriptions découlant du Plan de protection de I'atmosphére (PPA)

Observations, prescriptions particuliéres et autres

* Est concerné par un risque de ravinement et/ou ruissellement des eaux

» Est situé dans une commune possédant un réseau de chaleur

Mutation d'un ensemble bati ou non béti sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de déler,n%l.ne(fe
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer & l'arrété d'alignemen déh‘re’ pdr l'administration.
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* Est situé dans une zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole

* Le territoire de la Métropole de Lyon est soumis au Réglement Local de Publicité

* Est situé sur un site pollué ou potentiellement pollué

* Est situé dans une zone de sismicité : Modérée (3)

* Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 1 (faible)

* A voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus (art.1529 du CGl)

* Est situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux : Aléa faible (Au 01/07/2026 : Aléa moyen)
« N'est pas situé dans un zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement

« N’est pas situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

« N'est pas situé dans une zone contaminée par la mérule ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un arrété
préfectoral

A Lyon, le ma i 2026

R

Mutation d'un ensemble bati ou non béti sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de délem%me‘{'fe
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer & larrété d'alignemen déll‘Iré pdr ladministration.
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Zone(s)

URc1a : Zone de "grands ensembles" et "sites de grands collectifs" - Cette zone a dominante résidentielle, regroupe les ensembles
importants d'immeubles de logements collectifs, implantés sur de vastes emprises fonciéres dans une composition morphologique et
paysagere, le plus souvent en rupture avec les tissus urbains environnants. Les éléments batis revétent des formes de plots ou de barres
en recul des voies, ordonnancés de fagon discontinue au sein d’espaces libres.

L'objectif poursuivi, a plus ou moins long terme, est de mettre en oeuvre une restructuration de ces sites de grands collectifs dans le
cadre de projets cohérents et globaux. Ces projets ont vocation a valoriser leur composition paysagére et a concevoir une réhabilitation
ou une recomposition du bati.

La zone comprend deux secteurs : le secteur URc1a qui a vocation a cadrer des projets de restructuration du site et le secteur URc1b qui
a vocation a gérer I'existant et offrir une constructibilité nouvelle limitée.

Droit de préemption

DPUS : Il s'agit d'une faculté permettant & une collectivité d'acquérir un bien en priorité, afin de répondre a des objectifs d'intérét général.
Servitudes d’Utilité Publique

PSA : A pour but d'éviter les constructions et autres obstacles incompatibles avec les modalités d'exploitation des aérodromes
(aéroports).

Servitudes d’Urbanisme

Réglementation des clétures : A I'exclusion des dispositions particuliéres prévues par la loi, I'installation des clétures est soumise a
déclaration préalable afin d'assurer un traitement harmonieux des clétures avec les constructions existantes et le site environnant. La
déclaration préalable permet également de s'assurer de la conformité de la cléture par rapport a sa hauteur, sa couleur, sa distance vis-a-
vis des terrains riverains et de la voie publique...

Travaux de ravalement de facades des immeubles : A I'exclusion des dispositions particuliéres prévues par la loi, cette déclaration
préalable obligatoire permet d'assurer une protection du paysage et une vérification de I'application des régles du document d'urbanisme
en vigueur.

Sursis a Statuer : Possibilité pour I'administration de refuser temporairement d'examiner une demande d’autorisation pour diverses
raisons. La décision doit étre motivée (révision du PLU, modifications envisagées sur la zone, ZAC, mise a I'étude de projets, etc..)

Eléments remarquables : Eléments architecturaux et/ou de paysages a protéger, a mettre en valeur ou a requalifier. Il convient de se
rapprocher de la mairie avant toute intervention sur le bien.

Opérations

Périmétre d'Attente : Cet outil d'aménagement permet de « figer » la constructibilité, dans I'attente d’un projet d'aménagement global
pour une durée au plus de 5 ans. Les travaux ayant pour objet I'adaptation, le changement de destination, la réfection ou I'extension limitée
des constructions existantes ne peuvent néanmoins pas étre interdits.

Environnement
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PPA : Outil de planification établi par I'Etat, dont I'objectif est de retrouver et maintenir, sur un territoir ] défini, urbivédu de Quallté de lair
conforme aux normes environnementales. Les PPA sont constitués de fiches actions fixant des objectlfs\devant étre mis enﬁeuvre soit par
une loi (Code de L'Environnement par exemple) soit par différentes procédures selon les cas et notal ment des arrét€s préfectoraux

O
(chauffage au bois, brllage a I'air libre, etc.). Pir oriet™Y

Observations, prescriptions particuliéres et autres

Ravinement et/ou ruissellement des eaux : Ces phénomeénes consistent en une partie de la précipitation qui s'écoule vers un cours
d'eau a la surface du sol (ruissellement ou écoulement de surface) ou dans le sol (¢coulement hypodermique ou ruissellement retardé). Lors
de fortes précipitations, ces phénoménes de ravinement et ruissellement de I'eau font qu'elle ruisselle et inonde les zones situées en contre-
bas des pentes, notamment lorsque les surfaces sont sans couverture végétale ou fortement imperméabilisées par 'homme en zone
urbaine.

Commune possédant un réseau de chaleur : Les réseaux de chaleur sont mis en place par les collectivités sur leurs territoires afin de
chauffer des batiments publics et privés a partir d'une chaufferie collective. Ces réseaux devront étre fortement développés, modernisés,
étendus et densifiés au cours des prochaines années, en les orientant au maximum vers les énergies renouvelables et de récupération. Les
collectivité gestionnaires d'un réseau de chaleur (ou de froid) peuvent décider du classement de leur réseau en plusieurs zones: -Réseau de
chaleur existant ; -Réseau de chaleur projeté ; -Périmétre de développement prioritaire; Ainsi, toute construction située dans un périmétre
de développement prioritaire d’un réseau de chaleur ayant fait I'objet d’'une décision de classement, est raccordée au réseau de chaleur
considéré, dans les conditions prévues aux articles L. 712-1 et suivants du Code de I'énergie et par la délibération d’approbation de la
procédure de classement du réseau.

Zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole dans le bassin Rhéne-Méditerranée : Dans le cadre du programme

d'actions national nitrates, celui-ci définit les mesures a mettre en place pour lutter contre la pollution de I'eau par les nitrates d'origine
agricole dans les zones vulnérables frangaises. Trés solubles dans I’eau, les nitrates constituent une cause majeure de pollution qui
contribue a modifier I’équilibre biologique des milieux aquatiques.

Site pollué ou potentiellement pollué (bases de données BASOL et BASIAS) : BASIAS (Base de Données des Anciens Sites Industriels

et Activités de Services) recense I'ensemble des sites pollués ou jugés susceptibles d'étre pollués. Elle permet d'obtenir une liste de sites
inventoriés a partir d'archives communales, mais elle ne présume en aucun cas de I'existence d'une pollution avérée. BASOL est une base
de données complémentaire & BASIAS qui recense I'ensemble des sites et sols pollués, ou potentiellement pollués, connus de I'Etat et
appelant une action des pouvoirs publics, a titre préventif ou curatif.

Sismicité : Le zonage divise le territoire national en 5 zones de sismicité : Zone 1 ou il n'y a pas de prescription particuliére ; Zones 2 a 5,
ou les regles de construction parasismiques sont applicables aux batiments et infrastructures.

Radon : Il s'agit d'un gaz radioactif d'origine naturelle. Une cartographie du potentiel radon classe les communes en 3 catégories (1 :
faible, 2 : moyen, 3 : fort). Une vigilance est demandée pour mettre en place des mesures d'étanchéité et de renouvellement de I'air
intérieur.

TAB 1529 du CGI : La taxe est applicable lors de la premiére cession a titre onéreux du terrain, depuis son classement en zone
constructible, au cours des 18 derniéres années. |l existe différentes exonérations possibles.

Retrait-Gonflement des sols argileux : lls ont la capacité a prendre ou perdre du volume selon les intempéries ou les périodes de
sécheresse. Ces variations peuvent étre suffisamment importantes pour endommager les batiments.

R
Mutation d'un ensemble bati ou non béti sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de deler,r'uneﬁes rifglesgde construction et ne
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Plan cadastral

Parcelles

12 rue Francisque AYNARD 69200 VENISSIEUX
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Source : cadastre.gouv.fr
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Adresse du bien : 12 rue Francisque AYNARD

VENISSIEUX
Référence(s) cadastrale(s) : BH 8

Sources : PLU-H de la Métropole de Lyon
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AUTRES PRESCRIPTIONS

Equipements réseaux et emplacements réservés
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