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Documents d'urbanisme Zone(s) Droit de préemption
PLU-H approuvé le 13/05/19 UCe4b / URi2c Droit de préemption urbain SIMPLE
(modification n°4 du 16/12/2024 - maj du
29/12/2025)

Droit de préemption

* Est soumis au DPU simple (L211-1 a2 L211-2 du CU)

« N'est pas soumis au droit de préemption urbain renforcé

» N'est pas compris dans une zone de préemption délimitée au titre des Espaces Naturels Sensibles des départements
« N'est pas situé dans une zone de préemption sur les fonds de commerces, artisanaux, baux commerciaux

« N'est pas situé dans une zone de préemption délimitée au titre de la Protection des Espaces Naturels et Agricoles Périurbains

Servitudes d'Utilité Publique
Néant

Servitudes d’Urbanisme

» Est concerné par une délibération instaurant un permis de démolir tout ou partie d'une construction
» Est concerné par une délibération instaurant une déclaration préalable pour tous travaux d'édification de clétures
* Est concerné par une délibération instaurant une déclaration préalable pour tous travaux de ravalement de fagades des immeubles

* Est situé dans une zone de mixité sociale

« N'est pas concerné par un emplacement réservé

Opérations

« N'est pas situé dans une zone d'aménagement concerté (ZAC)

Environnement

» Est concerné par des prescriptions découlant du Plan de protection de I'atmosphére (PPA)

Observations, prescriptions particuliéres et autres

* Est concerné par un risque de ravinement et/ou ruissellement des eaux

» Est situé dans une zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole
* Le territoire de la Métropole de Lyon est soumis au Réglement Local de Publicité
* Est concerné par un élément béti patrimonial

*» Est concerné par un périmeétre d'intérét patrimonial
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* Est situé dans une zone de sismicité : Faible (2) \ @éﬁ,
* Est situé dans une zone a potentiel Radon : Zone 1 (faible) “Ore OR:@&\‘}\’

* Est situé dans une zone de retrait-gonflement des sols argileux : Aléa faible (Au 01/07/2026 : Aléa moyen)
* N'est pas situé dans un zonage informatif des obligations Iégales de débroussaillement

« N’est pas situé dans une zone contaminée par les termites ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un
arrété préfectoral

» N'a pas voté la taxe communale forfaitaire sur les cessions de terrains nus (art.1529 du CGl)

* N'est pas situé dans une zone contaminée par la mérule ou susceptible de I'étre a court terme : La zone n'étant pas délimitée par un arrété
préfectoral

A Lyon,lem yai 2026

R

Mutation d'un ensemble bati ou non béati sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de délemﬁinerie
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer & larrété d'alignemen déh“ré pdr ladministration.
'
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Zone(s)

UCe4b : Bourg et village - Zone de centralité multifonctionnelle qui correspond aux bourgs, villages et certains hameaux, dont le
caractére commun de I'organisation urbaine est un rapport fort du bati avec la rue.

Les objectifs poursuivis sont de préserver les caractéristiques morphologiques et architecturales de chaque bourg, village et hameau, et
d'assurer leur transition avec leur environnement urbain ou naturel tout en pérennisant leur réle de centralité en favorisant, selon le
contexte local, I'implantation d'activités commerciales ou de services.

La zone comprend deux secteurs qui se distinguent par une gestion différenciée des terrains a I'arriére du front bati le long des voies :
modérément construits (secteur UCe4a) : faiblement construits @ dominante végétale (secteur UCe4b)

URi2c : Zone d'habitat individuel lache - Cette zone regroupe les secteurs a dominante résidentielle et d'habitat individuel dont
I'organisation du béati n'est pas homogeéne le long des voies avec des discontinuités marquées.
L'objectif est de valoriser ces espaces urbains en préservant leur dominante végétale tout en permettant une évolution du bati.

La zone comprend quatre secteurs URi2a, URi2b, URi2c et URi2d qui se distinguent par une gestion différenciée du rapport entre le bati
et les espaces végétalisés.

Droit de préemption

DPUS : Il s'agit d'une faculté permettant a une collectivité d'acquérir un bien en priorité, afin de répondre a des objectifs d'intérét général.
Servitudes d'Utilité Publique

Néant
Servitudes d’Urbanisme

Délibération permis de démolir : A I'exclusion des dispositions particuliéres prévues par la loi, le permis de démolir est une autorisation

administrative requise pour démolir tout ou partie d'une construction. Il vise a contrdler et réglementer les démolitions afin de préserver le
patrimoine, I'environnement, et I'urbanisme local.

Réglementation des clotures : A I'exclusion des dispositions particulieres prévues par la loi, l'installation des clétures est soumise a
déclaration préalable afin d'assurer un traitement harmonieux des clétures avec les constructions existantes et le site environnant. La

déclaration préalable permet également de s'assurer de la conformité de la cl6ture par rapport a sa hauteur, sa couleur, sa distance vis-a-
vis des terrains riverains et de la voie publique...

Travaux de ravalement de facades des immeubles : A I'exclusion des dispositions particuliéres prévues par la loi, cette déclaration

préalable obligatoire permet d'assurer une protection du paysage et une vérification de I'application des régles du document d'urbanisme
en vigueur.

Mixité sociale : Secteur ou une opération de construction de logements devra comprendre un taux de logement social spécifique.

Opérations

Néant
Environnement
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PPA : Outil de planification établi par I'Etat, dont I'objectif est de retrouver et maintenir, sur un territoire (jfml , A/ Aiggan de quﬁlité de I'air

conforme aux normes environnementales. Les PPA sont constitués de fiches actions fixant des objectifs devant &&e3diSén oeuV/:re soit par
une loi (Code de L'Environnement par exemple) soit par différentes procédures selon les cas et notamr{lent des arrétés Préfectoraux

(chauffage au bois, brllage a I'air libre, etc.). Cop °\>\f°
1E ORIGY

Observations, prescriptions particuliéres et autres

Ravinement et/ou ruissellement des eaux : Ces phénoménes consistent en une partie de la précipitation qui s'écoule vers un cours
d'eau a la surface du sol (ruissellement ou écoulement de surface) ou dans le sol (¢coulement hypodermique ou ruissellement retardé). Lors
de fortes précipitations, ces phénomenes de ravinement et ruissellement de I'eau font qu'elle ruisselle et inonde les zones situées en contre-
bas des pentes, notamment lorsque les surfaces sont sans couverture végétale ou fortement imperméabilisées par I'homme en zone
urbaine.

Zone vulnérable a la pollution par les nitrates d'origine agricole dans le bassin Rhéne-Méditerranée : Dans le cadre du programme

d'actions national nitrates, celui-ci définit les mesures a mettre en place pour lutter contre la pollution de I'eau par les nitrates d'origine
agricole dans les zones vulnérables frangaises. Trés solubles dans I'eau, les nitrates constituent une cause majeure de pollution qui
contribue a modifier I’équilibre biologique des milieux aquatiques.

Elément bati patrimonial : Les éléments bétis patrimoniaux correspondent aux immeubles et éléments bétis, identifiés pour leur valeur
patrimoniale au regard de leurs qualités d’ordre culturel, historique ou architectural. Cette identification a pour objectif d’assurer la
préservation de leurs caractéristiques, par leur mise en valeur, leur restauration ou leur transformation, ainsi que leur ordonnancement par
rapport aux espaces libres.

PIP : Les périmétres d’intérét patrimonial délimitent des ensembles urbains, batis et paysagers constitués et cohérents, identifiés pour leur
valeur patrimoniale, au regard de leurs qualités d’ordre culturel, historique, architectural, urbain et paysager. Il s’agit d’assurer la mise en
valeur patrimoniale de ces ensembles, par la préservation de leurs caractéristiques.

Sismicité : Le zonage divise le territoire national en 5 zones de sismicité : Zone 1 ou il n'y a pas de prescription particuliére ; Zones 2 a 5,
ou les regles de construction parasismiques sont applicables aux batiments et infrastructures.

Radon : Il s'agit d'un gaz radioactif d'origine naturelle. Une cartographie du potentiel radon classe les communes en 3 catégories (1 :
faible, 2 : moyen, 3 : fort). Une vigilance est demandée pour mettre en place des mesures d'étanchéité et de renouvellement de I'air
intérieur.

Retrait-Gonflement des sols argileux : lls ont la capacité a prendre ou perdre du volume selon les intempéries ou les périodes de
sécheresse. Ces variations peuvent étre suffisamment importantes pour endommager les batiments.

7
Mutation d'un ensemble bati ou non béti sans modification de son état. Ce document est établi sous la seule responsabilité de son signataire. Il n'a pas pour objet de delerr’nneﬁes rp’qlec e construction et ne
remplace pas le certificat d'urbanisme. La présente note ne renseigne que les alignements figurant au document d'urbanisme et ne peut se substituer a larrété d" dhqne( ent déliyré pgr 'administration.
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Nos/Réf : 06757GRAF0526RHO

vos/re

Adresse : 312 rue de a Grande Charr ére
* MONTANAY (69250)

Ref Cad : AE 358, AE 359, AE 360, AE 361, AE 362 pour 2369m2

Plan cadastral

Parcelles

312 rue de la Grande Charriere 69250 MONTANAY

INSEE | Préfixe | Section | Numéro | Contenance | Lieu-dit
69284 AE 358 926
69284 AE 359 487
69284 AE 360 846
69284 AE 361 100
69284 AE 362 10

Source : cadastre.gouv.fr
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Sources : PLU-H de la Métropole de Lyon
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LES ZONES
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AUTRES PRESCRIPTIONS

Equipements réseaux et emplacements réservés
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